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A. Material:

Ziadost spoloénosti Nosko Health Prevention, s.r.o. o kipu stavby

Bod rokovania . c o ey . . i
sup. €. 1686 s pozemkami ,,Skolicka® — informativna sprava

Datum rokovania MsZ 15.12. 2021

PredloZzené poslancom MsZ 08.12. 2021

Predkladatel Mgr. Michal Lazér — 1. zastupca primatora
Spravodajca Mgr. Michal Lazar — 1. zastupca primdtora

Na zaklade Ziadosti spolo¢nosti Nosko Health Prevention, s.r.o.;
Prizvany -

Stanovisko MsR dna 01.12.2021 | nebolo schvalené uznesenie k predkladanému materialu;

Komisia pre uzemné planovanie, vystavbu a dopravu dna 23.11.
2021: berie na vedomie a odporuca dalej rokovat so ziadatelom;
Stanovisko komisif Komisia pre financie, majetok a podnikatel'ské prostredie dria 23.11.
2021: berie na vedomie a odporuca dalej rokovat so ziadatelom
o inych alternativach ako je predaj alebo ndjom tejto budovy;

Zoznam priloh Ziadost spolo¢nosti Nosko Health Prevention, s.r.o.

B. Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo v Ruzomberku

berie na vedomie informativnu spravu:

o zaujme spolocnosti Nosko Health Prevention, s.r.o. o ktipu stavby stp.c. 1686, popis stavby — zakladna
Skola, postavenej na pozemku CKN parc.C. 934/2 ovymere 347 m2, druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria, pozemku CKN parc. €. 934/2 o vymere 347 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, na
ktorom je stavba zakladnej skoly postavend, a pozemku CKN parc. €. 934/1 o vymere 707 m2, druh
pozemku zastavané plochy anadvoria, nehnutelnosti nachadzajuce sa v okrese RuZomberok, obec
Ruzomberok, katastralne Uzemie RuZzomberok, v CMZ, evidované na LV ¢. 15091, vedenom Okresnym
uradom v RuZzomberku, katastrdlnym odborom za ucelom poskytovania verejnoprospesnych sluZieb,
za klpnu cenu stanovenu znaleckym posudkom a za dalsSich podmienok, uvedenych v priloZzenej Ziadosti.
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C. Do6vodova sprava

Material sa predkladd mestskému zastupitelstvu na schvélenie na zaklade Ziadosti doru¢enej MsU dia
19.11. 2021.

Spolo¢nost Nosko Health Prevention, s.r.o. prejavila vazny zaujem o kdpu stavby sup.¢. 1686, popis stavby —
zakladna skola, postavenej na pozemku CKN parc.C. 934/2 o vymere 347 m2, druh pozemku zastavané
plochy a nadvoria, pozemku CKN parc. €. 934/2 ovymere 347 m2, druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria, na ktorom je stavba zikladnej skoly postavena, a pozemku CKN parc. €. 934/1 o vymere 707 m2,
druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, nehnutelnosti nachadzajice sa v okrese Ruzomberok, obec
RuZzomberok, katastralne Uzemie RuZzomberok, v CMZ, evidované na LV ¢. 15091, vedenom Okresnym
uradom v Ruzomberku, katastralnym odborom. Ziadatel Ziada o kiipu predmetnych nehnutelnosti za kiipnu
cenu stanovenu znaleckym posudkom, pricom v pripade predaja navrhuje zriadit v prospech Mesta
RuZzomberok predkupné pravo na dobu urcita, a to 5 rokov. Pozn. v pripade predkupného prava by mesto
Ziadalo zriadit predkupné pravo ¢asovo neobmedzené.

Ziadatel méa ziujem v objekte prevadzkovat podla jeho vyjadrenia v Ziadosti verejnoprospesné sluzby —
umiestnenie a prevadzkovanie komplexnych verejnoprospesnych cinnosti a zariadeni v oblasti Skolstva,
zdravotnej starostlivosti, socialnych sluzieb poradenstva a doplnkovych sluzieb. Za tymto Uéelom ma zadmer
zrealizovat stavebné Upravy (rekonstrukciu, prestavbu a nadstavbu) predmetnej stavby. V pripade, ze by
kupujuci v lehote 3 rokov nezacal vyuZivat objekt na dohodnuty ucel, mesto by malo pravo po dobu 5 rokov
od uzatvorenia zmluvy na odstupenie od zmluvy z tohto dovodu. Pozn. vdanom pripade by to mala byt
lehota min. 6 rokov (nakolko takéto pravo sa premlcuje min. po 3 rokoch od vzniku prava na odstupenie).

BlizSie od6vodnenie zameru Ziadatela a rozsahu sluZieb, ktory by boli v objekte poskytované je uvedeny
v prilohe tohto materialu.

Mesto Ruzomberok dina 30.09. 2020 predkladalo material na rokovanie mestského zastupitelstva,
predmetom ktorého bolo schvalenie prebytocnosti uvedeného majetku mesta a jeho predaj formou OVS.
Mestské zastupitelstvo neschvidlilo prebytoénost a predaj ,,$kolicky”, apreto mesto predaj ani
nezaradovalo na dalsi rok do prijmovej ¢asti rozpoctu.

Stanovisko UHA a stanovisko vedenia mesta: vid. niZSie.

Mestsky urad Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, 03401 Ruzomberok
Tel.: + 421 44 431 44 22, fax: + 421 44 431 44 29, ruzomberok@ruzomberok.sk, www.ruzomberok.sk



Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Utvar _hlavného architekta, vzmysle Uzemného plénu Mesta RuZomberok schvileného Vseobecne
zavdznymi nariadeniami_Mesta RuZomberok ¢é. 3/2012, 14/2013, 13/2016 a 2/2019 o zaviznej Easti
Uzemného planu Mesta Rufomberok v zneni jeho zmien a doplnkov (dalej aj ,Uzemny plan“) vydava
nasledovné vyjadrenie:

Uzemny plan CMZ povaiuje oblast centrdlnej ¢asti mesta v polohe troch vy$kovych bytovych
domov z kompozicného ahmotového hladiska za ,brutdlny zasah“ pricom navrhuje rehabilitaciu
predmetnej urbanistickej zastavby v kontakte s pamiatkovym uzemim so zabezpecenim parkovacich ploch
mimouroviiovo. Z uvedeného doévodu predmetni stavbu byvalej Skoly navrhuje na dozitie pre ucely
obcianskej vybavenosti bez moznosti vyraznych stavebnych tUprav.

Utvar hl. architekta pre uvedené ucely vr. 2019 spracoval vizualizaciu usporiadania zastavby
predmetného Uuzemia, pricom v predmetnej polohe Skolicky riesi plochu verejnej zelene s
navrhovanym podzemnym parkovanim a s blokovym usporiadanim Gzemia.

Dalej uvadzame, Ze jestvujice pozemky v majetku mesta v tomto tzemi tvoria, najvacsiu suvislu
plochu vramci celej centralnej mestskej zény, pricom predajom predmetnej plochy by doslo
k znehodnoteniu plochy v strede tohto lGzemia a k zamedzeniu budiceho planovaného koncepcného
vyuzitia. Uzemny plan uvadza Ze vo vyhlade bude nutné uvaZovat s regeneraciou urbanistickej $truktury
hlavne v priestore s umiestnenymi tromi vyskovymi bytovymi domami v okrsku A, kde vhodné, cielené a
sprdvne smerované investicie maju $ancu vyrazne prehodnotit zastavbu v tomto Uzemi vhodnejsie
zapadajucou do celkovej urbanistickej koncepcie s prevladajiucou blokovou urbanistickou Struktirou v
CMZ a tiez s vhodnejsim vyskovym rieSenim.

V zmysle uvedeného planovaného urbanistického rieSenia dGtvar hl. architekta nesuhlasi
s odpredajom predmetnych nehnutelnosti v majetku mesta a odporuca ich prendajom.

DONCOVA o

Obrazok 1- situacia problémového tizemia
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Obrazok 2 — vizualizacia UHA regeneracie urbanistickej §truktary
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Vedenie mesta sa stotoZfiuje so stanoviskom UHA, ktoré bolo prezentované na rokovani MsZ dria 30.09.
2020. Vedenie mesta vychadza zo skutocnosti, Ze len v nedavnej dobe mestské zastupitelstvo prejavilo volu
ponechat predmetné nehnutelnosti vo vlastnictve mesta. Vedenie mesta preferuje zdmer vybudovania
centralneho objektu pre parkovanie v predmetnej lokalite v ramci CMZ, kde je nedostatok parkovacich stati,
s tym Ze uvedeny zamer (platené mestské parkovisko/parkovaci dom prip. spojeny s polyfunkciou) mestu
zabezpeci vyrazné prijmy do rozpoctu do doby, kedy sa rozhodne o konkrétnom sp6sobe urbanizovania
tejto lokality v centralnej mestskej zone. Je potrebné upozornit, Ze mesto v centrdlnej mestskej zéne uz
nevlastni iné takto ucelené uzemie. Vybudovanie parkovacich stati je pre mesto efektivnym sp6sobom
vyuzitia predmetného Uzemia do doby jeho zdstavby. Alternativou ktomuto zdmeru je prenajom
nehnutelnosti. Vzhladom vsak na investitcny zamer Ziadatela (rekonstrukcia, prestavba a nadstavba
predmetnej stavby) sa jedna o investiciu do majetku mesta zasadného charakteru, k éomu by nemali slazit
najomné zmluvy, nakolko s vykonanou investiciou je potrebné sa majetkovo vysporiadat. O podmienkach
prenajmu a zameroch Ziadatela je preto potrebné dalej rokovat.

Stanovisko vedenia mesta zo diia 16.11. 2021: vedenie mesta prerokovalo Ziadost a rozhodlo o predloZeni
materidlu formou informativnej spravy o podanej Ziadosti, ktorda ma byt podkladom pre dalSie rokovania
so Ziadatelom.

D. Dopad na rozpocet

Informativna sprdva — bez dopadu na rozpocet.

E. Grafické znazornenie:
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