CEZ /2019
NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena v stlade s § 663 zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (Obéiansky
zakonnik), zakona 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

Prenajimatel’:

Nazov:
Sidlo:

V zasttipeni:
I€o:

DIC:

Cislo aétu:

Bankové spojenie:

IBAN:
BIC:

Najomca:

Obchodné meno:

Miesto podnikania:

V zastapeni:
ICO:
Registracia:

Bankové spojenie:

IBAN:
SWIFT/BIC:

Zmluvné strany:

Mesto Ruzomberok

Namestie A. Hlinku 1, 034 01 RuZomberok

MUDr. Igorom Comborom, PhD., primatorom mesta

00315737

2021339265

samostatny Uzemny samospravny celok zriadeny zakonom SNR
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov;

5070091844/0900

Slovenska sporitelfia a.s.

SK59 0900 0000 0050 7009 1844
GIBASKBX

(dalej len ,,prenajimatel™)

Stefan Dvorsky

Nova 310/72, 034 01 Liptovska Stiavnica

Stefan Dvorsky

17 791 049

Okresny Urad Ruzomberok, &islo Zivnostenského registra : 508-2273

(dalej len ,,ndjomca“)

sa v stlade so zékonom &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov, zakonom
¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov

a

v stlade s vyhlasenou Obchodnou veregjnou siufazou tretie kolo, podmienky ktorej boli schvélené
uznesenim MsZ v RuZomberku €. 30/2019 zo dha 27.2.2019 a uznesenim Mestského zastupitelstva
¢.71/2018 zo dnia 28.3.2018 dohodli na nasledujicom zneni tejto zmluvy:

¢lanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je viastnikom nasledujucej nehnutelnosti
Stavba so supisnym &islom 9040, druh a popis stavby - rodinny dom, postavena na
pozemku KNC parc.8. 16141, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, o vymere 202m2,
zapisana na LV ¢&. 4101 pre k.0. RuZomberok, obec a okres RuZomberok. Stavebnym
povolenim & 088-220-4/2012-TX1-SK zo dfha 9. 10.2012 povolil stavbu Stavebného objektu



»Stavebné upravy rodinného domu (predajna) a pristavba hospodarskych objektov
postavenom na pozemkoch parc.¢. 16141, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere
86m2, KNC parc.¢. 16140/2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 348m2, KNC
parc.¢. 16142, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 222 m2, zapisané na lv. ¢.
4101 pre k.0. Ruzomberok, obec a okres Ruzomberok katastralne Uzemie RuZomberok,
vedenom Okresnym Gradom v RuZzomberku, katastrainym odbhorom

Kolaudaénym rozhodnutim & 08SS-550-3/2018 ~SK zo dfa 16.1.2019, pravoplatnym
a vykonatelnym dfia : 17.01. 2019 Obec Stiavnigka povolila uZivanie stavby, stavebnych objektov
SO 02 ~ Stavebné upravy rodinného domu ( predajna) a pristavba hospodarskych objektov (
pohostinstvo) -1 etapa na pozemkoch KNC parc.¢. 16140/2, 16141,16142, katastralne tizemie
RuZomberok, mestska ¢ast Vikolinec, ako :

druh stavby : nebytova budova

Ucel stavby : budova pre obchod a sluzby

charakter stavby : stavba trvala

Nehnutel'nost’ na nachadza v lokalite Vikolinec.

Mestské zastupitelstvo v RuZomberku Uznesenim & 71/2018 zo diia 28.3.2018 schvalilo
dotasnli prebytoénost’' majetku Mesta Ruzomberok —,,Stavebné tipravy rodinného domu
(predajiia) a pristavba hospodarskych objektov (pohostinstvo)”, postavenom na KNC parc.
¢. 16141, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 86 m2, KNC parc. ¢. 16140/2,
druh pozemku zastavané plochy anadvoria o vymere 348 m2, KNC parc. & 16142, druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 222 m2, zapisané na LV &. 4101 pre okres
Ruzomberok, obec RuZzomberok, katastraine uzemie RuZzomberok, vedenom Okresnym tradom
v RuZzomberku, katastralnym odborom na zaklade ustanovenia § 15 ods.1 a 2 Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok verzia 0009 zamer
a spésob najmu tohto prebytoéného majetku Obchodnou verejnou sttazou na zaklade §
16 ods. 1 vspojeni s § 18 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta
Ruzomberok verzia 0009 a podia § 9a ods. 1 pism. a) zakona SNR €. 138/1991 Zb. o0 majetku
obci v zneni neskor§ich predpisov.

Nakolko ponuku (navrh) najomcu v ramci vyhlasenej Obchodnej verejnej sutaze vyhodnotil
prenajimatel ako najvyhodnejiu, o najomcovi oznamil pisomne listom zo dfa 17.4.2019, v
nadvaznosti na prijaté uznesenie Mestskeho zastupitelstva v RuZzomberku & 30/2019 zo dna
27.2.2019 sa zmluvné strany dohodli na uzatvoreni tejto najomnej zmluvy.

Prenajimatel prenajima najomcovi predmet najmu za podmienok v tejto zmluve uvedenych za
ucelom vyuZivania majetku na celoroéné prevadzkovanie reStaurdcie a predajne spésobom
obvyklym vzhlfadom na jeho uréenie.

Néajomca nesmie polas trvania ndjmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela
zmenit uel najmu.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze na predmete najmu neviaznu zZiadne tarchy ani iné pravne vady,
ktoré by branili vyuZitiu predmetu najmu na dohodnuty udel.

Clanok Ii.
Predmet najmu

Predmetom tejto najomnej zmluvy je predmet Obchodnej verejnej sataze: nehnutelnost

- stavebného objektu ,, Stavebné upravy rodinného domu ( predajiia) a pristavba
hospodarskych objektov® postavenom na pozemkoch parc.§. 16141, druh pozemku zastavané
plochy a nadvoria o vymere 86m2, KNC parc.&. 16140/2, druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria o vymere 348m2, KNC parc.¢. 16142, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria
o vymere 222 m2, zapisané na Iv. ¢. 4101 pre k.. Ruzomberok, obec a okres Ruzomberok
katastralne Uzemie RuZomberok, vedenom Okresnym Uradom v RuZomberku, katastralnym
odborom.

Kolaudaénym rozhodnutim & 0S8S-550-3/2018 -SK zo dna 16.1.2019, prévoplatnym
a vykonatelnym diia : 17.01. 2019 Obec Stiavnitka povolila uzivanie stavby, stavebnych objektov
SO 02 — Stavebné Upravy rodinného domu ( predajia) a pristavba hospodarskych objektov (
pohostinstvo) -1 etapa na pozemkoch KNC parc.&. 16140/2, 16141,16142, katastralne Gzemie
Ruzomberok, mestska East Vikolinec, ako :

druh stavby : nebytova budova

Gcel stavby : budova pre obchod a sluzby

charakter stavby : stavba trvala



stavba je zapisana naLV ¢. 4101 pre k.u. RuZzomberok, obec a okres RuZomberok ako stavba
so supisnym ¢islom 9040, druh a popis stavby — rodinny dom, postavena na pozemku KNC
parc.€. 16141, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, o vymere 202m2.
Nehnutelnost’ na nachadza v lokalite Vikolinec.

(dalej len , predmet najmu)
Informativny vypis z listu vlastnictva €. 4101, geometricky plan &. 3667269-072/18, kolaudac&né
rozhodnutie, preberaci a odovzdavajuci  protokol, projekt miestnosti a prisiudné vypisy
uznesenia MsZ v Ruzomberku tvoria prilohu tejto zmiuvy.
Prenajimatel touto zmluvou prenechava za odplatu najomcovi nehnutefnost’ uveden
v ods. 1 tohto ¢€lanku do uzivania a ndjomca sa zavizuje platit' prenajimatelovi cenu
najmu uréent v élanku I, tejto zmluvy .
Najomca je na zaklade tejto zmluvy opravneny uZivat stavu sipisné &islo 9040, vedent na liste
vlastnictva €. 4101, k.4. RuZomberok a v nej nachadzajice sa nebytové priestory podfa ucelu
stavby, v zmysle kolauda&ného rozhodnutia &. OSS-500-3/2018 —SK zo diia 16.1.2019.
Po nadobudnuti GCinnosti tejto najomnej zmiuvy vznikne najomcovi pravo nerudene uZivat
predmet najmu na dohodnuty tdel uvedeny v bode 4. &l. |. tejto zmluvy.
Najomca vyhlasuje, Ze prenajimatel odovzdal predmet najmu, a to nehnutefnost uvedenu v &l.1.
ods.1 v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie.
Néajomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet najmu si pred uzatvorenim zmiuvy
osobne obhliadol a predmet najmu mu je dobre znadmy a potvrdzuje spbsobilost predmetu nédjmu
pre uzivanie najomcom dohodnutym spdsobom.
Prenajimatel odovzdd predmet najmu ndjomcovi na =zaklade preberacieho protokoly,
podpisaného opravnenymi  z&stupcami  oboch  zmluvnych stran, vyhotoveného v2
vyhotoveniach, z ktorych si  kaZzda zmluvna strana ponecha jedno vyhotovenie. Za
prenajimatela je osoba opravnend na podpisanie preberacieho protokolu Ing. Gabriela
Dem&akova - veduca oddelenia regionalnej politiky alebo tfiou povereny pracovnik. Preberaci
a odovzdavajuci protokol je prilohou k tejto zmluve.
Najomca je opravneny prenechat predmet najmu do podnajmu iretej osobe len na zéklade
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela, inak je uzatvorena zmluva o podnajme
neplatnd a prenajimatel ma pravo odstupit od tejto zmluvy.

Clanok 1.
Najomné

Najomné za predmet najmu je stanovené dohodou zmluvnych stran podfa zakona &. 18/1996 Z.
z. 0 cenach v zneni neskorsich predpisov v stlade s uznesenim Mestského zastupitelstva v
Ruzomberku (,MsZ") & 30/2019 zo dhia 27.2.2019 a v sulade s Zasadami hospodérenia
a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, v stlade v podmienkami vyhlasenej Obchodnej
verejnej sitaze zo dnia 11.3.2019, vitaznym navrhom najomcu ato:

vo vy$ke roéného najomného 3 612,- eur ( slovom tritisicSest'stodvanast’ eur ) /roCne za
cely predmet najmu nasledovne v splatkach :

101eur ( slovom stojeden eur) /mesaéne za cely predmet najmu v obdobi od oktdbra
toho ktorého roka do marca nasledujuceho roka

a

501eur( slovom pétstojeden eur) / mesatne za cely predmet najmu v obdobi od aprila tohto
ktorého roka do septembra prisiudného roka,

Cena najmu podfa bodu 1. tohto ¢lédnku zahffia uplatnenie vietkych zakonnych dani a je cenou
kone&nou. Prenajimatel nie je platca DPH.

Néjomca je povinny zaplatit prenajimatefovi najomné v lehote do 15-teho dna v mesiaci za
ktory sa plati najom.

Najomné za rok 2019 je najomca povinny uhradit’ v alikvétnej vyske za dobu uZivania
predmetu najmu, pri¢om do zabezpecenia otvorenia restauracie v predmete najmu bude
najomné znizené na symbolicki cenu 1euro( slovom jedno euro), najomca je
povinny zabezpeclit otvorenie a prevadzku restauracie do 90 dni od uginnosti tejto najomne;j
zmluvy.

V zmysle uznesenia €. 30/2019 zo dia 27.2.2019 vyhlasenou verejnou obchodnou safazou
dnia 11.3.2019 najomca uhradil sumu 1000,- eur ( slovom tisic eur), a to dna 8.4.2019, ktora
suma sa v sulade s bodom 6 pism. ¢) vyhlasenej OVS zapoéitava na thradu najomného.



Najomné sa najomca zavdzuje uhradzat bezhotovostne, prevodom na uéet prenajimatela
uvedeny v zahlavi textu tejto zmluvy. Pri platbach je povinny uvadzat variabilny symbol
Piatba najomcu sa povaZuje za uhradenli momentom pripisania prisiudnej sumy na Gcet
prenajimatela.

Nedoru¢enie dafiového dokladu s vyudtovanym najomnym nie je okolnostou, ktora by mohla
zbavit alebo oddialit splnenie povinnosti najomcu uhradit riadne avdas najomné, nakoflko
splatnost a spdsob uUhrady najomného je podla dohody zmiuvnych stran dostatoéne urcito
a zrozumitelne dojednany touto zmiuvou. Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel
nevystavuje faktury na platbu najomného.

Clanok IV.
Naklady za sluzby spojené uzivanim predmetu najmu

Najomca je povinny popri ndjomnom v zmysle &lanku lll. tejto zmluvy hradit vetky naklady
(dalej len prevadzkové naklady) spojené s uZivanim predmetu najmu, ako aj v suvislosti
s prevadzkou, restauracie, obchodu a celého objektu, odber vody ( vodné , stoéné), odber
elektrickej energie, vykurovanie ( teplo) a ohrev TUV, ato priamo dodavatelom energii, na
zaklade faktir vystavenych dodavatemi.

Néjomca je povinny vykonat vSetky potrebné tkony na prehldsenie odbernych miest v stilade
s touto zmiuvou na najomcu. Prenajimatel splnomocfiuje najomcu na vykonanie vietkych
potrebnych Ukonov na prehiasenie odbernych miest v sulade s touto zmiuvou na najomcu
a stitasne sa zavazuje poskytnat mu potrebnt sucinnost pri tychto Ukonoch. Najomea toto
spinomocnenie prijima.

Najomca je popri vy$8ie oznacenych platbach povinny si sam uhradzat koncesionarske
poplatky v zmysle zakona ¢&. 212/1995 Z.z. o koncesionarskych poplatkoch a o zmene zékona
€.468/1991 Zb. o prevadzkovani rozhlasového a televizneho vysielania v zneni neskor$ich
predpisov, pripadne iné platby a poplatky, thrade ktorych je spojena s &innostou najomcu
v predmete najmu, ako aj poplatky za odvoz komunaineho odpadu v zmysle zakona ¢&.
582/2004 Z,.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunaine odpady a drobné
stavebné odpady.

Najomca sa zavézuje riadne a v€as plnit v8etky zavazky voéi dodavatelom energii a sluzieb
spojenych s najmom, inak zodpoveda prenajimatelovi za vzniknutd 3kodu.

Prenajimatel je opravneny nahliadat do faktdr od dodavatelov energil a sluZieb spojenych
s nadjmom, kontrolovat Uhradu prevadzkovych nakladov najomcom a najomca je povinny
prenajimatelovi vyhoviet.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavizuje:

odovzdat predmet najmu 3pecifikovany v &L Ii. tejto zmiluvy v stave spdsobilom na uZivanie na
dohodnuty G¢el a vtakom ho aj udrZiavat poéas celej doby najmu.

Najomca sa zavdzuje:

hospodarne uzivat prenajaty majetok, chranit ho pred poskodenim alebo zni¢enim,

vyuZivat predmet najmu na uéel dohodnuty, podla tejto zmiuvy a uzivat ho spdsobom primerane
jeho povahe a Ucelovému uréeniu,

stavebné upravy avietky zmeny predmetu najmu konzultovat s prenajimatefom ana ich
realizaciu si vopred vyziadat pisomny suhlas prenajimatela, tu prenajimatel vyslovne najomcu
upozorfiuje, Ze predmet najmu je v pamiatkovej oblasti UNESCO,

uhradzat v dohodnutych €asovych terminoch cenu za najom a prevadzkové naklady spojené
s najmom,



0

riadne zabezpecdit bezpenl prevadzkuy,

na vlastné nakiady a zodpovednost zabezped&ovat bezni udrzbu predmetu najmu vratane adrzby
a servisu vsetkych prenajimatelovych instalacii a vybavenia, ako aj technickych &i
technologickych zariadenl instalovanych v predmete najmu na svoje naklady; v pripade, Ze
najomca tuto svoju povinnost nespini, ma prenajimatel pravo vykonat takéto zasahy na naklady
najomcu; najomca je povinny uhradit tieto naklady prenajimatelovi, uvedené povinnosti zmluvné
strany zhodne povaZzuiju za bezn( udrzbu, ktord je ndjomca povinny zabezpedit bezodplatne a na
vlastné naklady. Beznou tdrzbou sa rozumie :

preventivnu a operativnu Udrzbu technologickych zariadeni a zabezpe&ovanie ich chodu,
drobné opravy a Udrzbu stavebnych €asti objektu,
drobnu udrzbu zamocdénickych a stolarskych konstrukeii, maliarske a natieralske prace,
oprava a udrZba vrchnych €asti podiah, podiahovych krytin,
oprava jednotlivych ¢asti okien, dveri a ich sudasti,
oprava a vymeny elektrickych koncovych zariadeni a rozvodnych zariadeni, vypinadov,
zasuviek, istiCov oprava alebo vymena osvetlovacich telies, vymena zdrojov svetla
(Ziarovky, Ziarivky ...),

e oprava a vymena uzatvaracich ventilov, armatur na rozvodoch vody, vymena alebo

oprava zriadovacich predmetov sanity (umyvadla, sifény, vodovodné batérie a pod.),

e opravy rozvodov kirenia,

» udrzovanie Cistoty a poriadku,

¢ pravidelnt kontrolu a vyhodnocovanie stavu objektu,

o natery konstrukcii a technologickych zariadeni,
Néjomeca je povinny vykonat kazdu beznu udrzbu a vietky opravy na vlastné naklady a to do
celkovej hodnoty v kalendarnom roku nepresahujicu sumu 1000,- eur.
vykonavat pravidelnd kontrolu a vyhodnocovanie stavu predmetu najmu, najmé vykonavat
kontrolu predmetu ndjmu z hladiska protipoZiarnej prevencie ainformovanie prenajimatefa
o potrebe  vykonania revizii askuSok, ktoré zabezpeli najomca na nakiady
prenajimatela, vykonavat kontrolu predmetu najmu z hfadiska bezpe&nosti prace na nakliady
najomcu a bezodkladne informovat prenajimatela o vietkych podstatnych skuto€nostiach,
tykajucich sa prenajatej nehnutelnosti podla tejto zmluvy,
pisomne predloZit prenajimatelovi navrh nevyhnutnych oprav prenajatych priestorov
a technologickych zariadeni nad ramec beZnej udrzby,
uzivat predmet najmu v sulade so v8eobecne platnymi pravnymi predpismi, technickymi normami
a hygienickymi, bezpeénostnymi a protipoziarnymi predpismi aktualne platnymi na Gzemi
Slovenskej republiky tak, aby neboli porusované a aby nevznikla $koda na majetku alebo Zivote
a zdravi osdb v predmete najmu,
v pripade poskodenia alebo zni¢enia predmetu najmu akoukolvek udalostou, porich alebo
havarijného stavu, je najomca povinny tito skutoénost bezodkladne oznamit prenajimatelovi
a podla charakteru udalosti tieZ organom policie a poZiarnej ochrany, pri¢om v pripade Zivelnych
pohrém znasa kazda strana svoje skody,
umoZnit pristup poverenej osobe prenajimateflom polas uZivania predmetu najmu za Géelom
kontroly, ¢&i nedochadza k jeho po$kodzovaniu alebo uZivaniu spésobom, ktory je v rozpore
s touto zmluvou.

e o ¢ o o o

. Clanok VL.
Upravy a zmeny predmetu najmu

Najomca nie je opravneny vykonat stavebné Upravy predmetu ndjmu, ktoré podliehaju
oznamovacej povinnosti alebo vydaniu stavebného povolenia podla zakona ¢. 50/1976 Zb. o
tzemnom planovan{ a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskor8ich predpisov, ako
aj iné stavebné Upravy a zmeny v prenajimanych priestoroch, menit zdroj vykurovania, energii
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

V pisomnej Ziadosti o odsuhlasenie stavebnych Uprav najomca uvedie informacie tykajuce sa
rozsahu poZadovanych stavebnych Uprav, rozsahu predpokladanych nakladov na stavebné
Upravy a obdobie, v ktorom sa maja vykonat.



3.

4.

1.
2.
2.1

2.2.

2.5.

a.
.

Najomca je opravneny stavebné dpravy vykonat len s pisomnym sthlasom prenajimatela,
v ktorom prenajimatel uvedie aj, &i sa zavéazuje na Ghradu nakladov spojenych s poZadovanymi
stavebnymi upravami a akym spdsobom budu najomcovi refundované.

V pripade, ak najomca uskutoéni stavebné Upravy bez pisomného schvalenia/sthlasu
prenajimatela, je prenajimatel opravneny poZzadovat odstranenie vykonanych zmien na naklady
najomcu, pokial je to moZné a Ucelné. Pokial takyto postup nie je u€elny, ndjomca nema pravo
pozadovat uhradu nakladov, ktoré mu vznikli vykonanim stavebnych uprav v rozpore s touto
zmiuvou ani protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu najmu.

Clanok VIL.
Doba trvania zmluvy,
ukon&enie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitt 10 rokov odo diia uzatvorenia najomnej zmluvy.
Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze najomnud zmluvu je mozné ukonéit:

dohodou zmluvnych stran dfiom nadobudnutia uginnosti dohody, pripadne ku diiu uvedenému v
dohode,
pisomnou vypovedou

prenajimatel je opravneny vypovedat tuto zmluvu k 1.10. daného roka v ktorom sa vypoved
podava,

najomca je opravneny vypovedat tito zmluvu k 1.10. daného roka v ktorom sa vypoved podava,
okrem roka v ktorom je uzatvorena tato Najomna zmluva( pre vyluéenie pochybnosti- najomca
nie je opravneny vypovedat zmiuvu v roku v ktorom bola tato zmluvu uzatvorena)

odstupenim od zmiuvy z dévodov a za podmienok stanovenych v prisludnych ustanoveniach
zakona alebo z ddvodov uvedenych v tejto zmluve.
Odstupenim od zmluvy zanikaju v8etky prava a povinnosti zmluvnych stran, okrem narokov
zmluvnych stran, ktoré sa stali splatnymi za trvania zmluvy (hajmé narok na ndhradu $kody, na
zaplatenie zmluvnej pokuty a trokov z omesgkania).
V pripade odstupenia od zmluvy zostava prenajimatelovi pravny narok na najomné podla tejto
zmluvy za obdobie uzivania predmetu najmu najomcom do odstipenia od zmluvy, pri¢om
prenajimatel je opravneny ponechat si ndjomné dovtedy uhradené za uZivanie predmetu najmu
najomcom na zaklade tejto zmiuvy.
Najomca je opravneny od tejto zmluvy jednostranne odstapit’,
ak prenajimatel po&as trvania platnosti tejto zmiuvy svojim spravanim vo&i predmetu najmu
alebo najomcovi znemozZnuje naplnenie Ugelu podla podmienok v tejto zmluve dohodnutych
anajomca vyzval prenajimatela pisomnou formou, aby sa prenajimatel takéhoto konania
zdrZal,
nadjomca bude v platobnej neschopnosti vzmysle zakona & 7/2005 Z.z. o konkurze
a redtruktualizacii v zneni neskor$ich pravnych predpisov alebo ak sud vyda uznesenie
o zacati konkurzného konania na najomcu, alebo ak sud zamietne navrh na vyhlasenie
konkurzu z dévodu, Ze majetok najomcu nepostaduje ani na pokrytie nakladov konkurzného
konania.

Prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy jednostranne odstipit’ pre podstatné porusenie
zmiuvy ktorym je :
najomca uziva predmet najmu v rozpore s G¢elom dohodnutym v tejto zmiuve,
najomca je v omeskani s platenim ceny najmu o viac ako 60 dni odo dnia splatnosti ndjomného
a prenajimatel ho vyzval pisomnou formou na napravu,
najomca bez predchadzajliceho pisomného stihlasu prenechal predmet najmu do podnajmu,
vypozitky alebo vykonal inG dispoziciu s predmetom néjmu vrozpore s podmienkami
uvedenymi v tejto zmiuve a prenajimatel ho vyzval pisomnou formou na népravu,
najomca pocas platnosti zmluvy uZiva predmet najmu takym spdsobom, Ze prenajimatelovi na
predmete najmu vznika $koda alebo mu hrozi vznik $kody, a prenajimatel ho vyzval pisomnou
formou na napravu
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najomca nezrealizuje v lehote 90 dni od G€innosti tejto zmluvy otvorenie a prevadzkovanie
restaurécie,
najomca neprevadzkuje predmet najmu.

Ktorakolvek zo zmluvnych stran je opravnena od zmluvy odstupit, ak:

predmet najmu sa bez zavinenia odstupujucej zmluvnej strany stane nespésobilym na
uZfvanie na dohodnuty udel,

druha zmluvna strana hrubo poruduje povinnosti uvedené v tejto zmluve a na zaklade pisomnej
vyzvy danej zmluvnej strany nevykona napravu v dodato¢nej lehote,

V pripade ukonéenia najomnej zmluvy je ndjomca povinny na viastné naklady uviest predmet
najmu do pévodného stavuy, ak to prenajimatel poZaduje.

Najomca je povinny do 10 dni od skongenia najomnej zmluvy vrétit predmet najmu v riadnom
stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie na zaklade preberacieho protokolu, podpisaného
opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran, vyhotoveného v 2 vyhotoveniach, z ktorych si
kazda zmiuvna strana ponechda jedno vyhotovenie. Za prenajimatela je osoba opravnena na
podpisanie preberacieho protokolu Ing. Gabriela Demé&akova - vedtlica oddelenia regionalnej
politiky alebo fiou povereny pracovnik.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze ustanovenie § 676 ods. 2. Ob&ianskeho zakonnika o obnove
najomnej zmluvy pre predmetny zmiuvny vztah neplati.

ClL. VL.
Ostatné dojednania a povinnosti

Najomca sa zavazuje zabezpecit’ otvorenie a prevadzku restauracie do 90 dni od uéinnosti
ndajomnej zmluvy.
Najomca je povinny vybavit prevadzku predmetu najmu, tj. reStauraciu, obchod a ostatné
priestory v predmete najmu na viastné naklady- prenajimatel sa na nich nebude podielat
Ziadnymi finanénym pinenim, a to redtauraciu gastro technikou, zariadenim priestoru kuchyne
a zariadenim priestoru reStauracie,( napr.. konvektomaty, sporéky, rury, panvice, kuchynské
roboty, gastro zariadenie na vydaj aprepravu jedal, chladiace gastronomické zariadenia,
nerezovy gastro nabytok, hrnce ariady ainy inventar gastrondmie a zariadenie priestoru
restauracie (nabytok), ako aj iného potrebného vybavenia, ktorym bude predmet najmu vybaveny,
v stlade s vyhlaskou 533/2007 Z.z. Vyhlaska Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky o
podrobnostiach o poziadavkach na zariadenia spolo&ného stravovania a stvisiacimi pravnymi
predpisy. Vstavané veci do predmetu najmu bude moiné odkipit' po ukonéeni nédjomnej
zmluvy od ngjomcu, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.
Najomca je povinny na viastné naklady udrziavat okolie predmetu najmu, t.j. dvor v &istote,
starat sa o zelen.
Najomca je povinny v sulade s vyhlasenymi podmienkami Verejnej obchodnej sitaZe zo dna
11.3.2019 uznesenim ¢&. 30/2019 zo dna 27.2.2019 prevadzkovat predmet najmu, ato:
ndjomca je opravneny zabezpedit prevadzku sluzby predajne potravin minimalne 2 dni
viyZdni celoroéne (predaj zékladnych potravin, népojov, zmrzliny, Syrov, medoviny,
hygienickych potrieb, na poZiadanie chlieb, pedivo, ovocie a zelina, mliekarenské vyrobky,
pripadne aj suvenirov),
ndjomca zabezpec¢i poskytovanie restauraénych sluzieb - zékladny sortiment jedal -
najlepsie slovenska kuchyria a v sezéne denné menu, moZnost platenia stravnymi listkami,
poskytovanie sluZieb vo dvore - nastup na nduény chodnik,posedenie, expozicia drevin a
lie¢ivych rastlin v zahrade, zaroveri udrZiavanie dvora a zahrady, zabezpedit bezpecénost
manipuldcie s otvorenym ohriom (grilovania/opekanie vo dvore aredlu nie je pripustné)
ndjomeca umoZni * v priestoroch jeddlne — humna moZnost organizovania autorskych
vystav fotografii, malby, moZnost premietania filmov, organizovanie seminarov, rokovani Rady
pre Vikolinec a dal$ich podujatf, po oznameni prenajimatela,
najomca je oprdvneny v priestoroch restauracie zriadit Wifi pripojenie,
ngjomca je povinny otvaracie hodiny predajne zosuladit s otvaracimi hodinami
expozicil a otvaracie hodiny restaurécie s otvaracimi hodinami expozicie v sezéne aj dihsie,
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néjomca je povinny riadne prevédzkovat reStaurdciu v letnom obdobi ( od aprila do septembra
daného roka) 7 dni vityZdni a v zimnom obdobi ( od oktdbra daného roka do marca
nasledujuceho roka) minimalne 2 dni v tyZdni, pricom otvaracie hodiny zostladl s otvdracimi
hodinami expozicii,

najomca zabezpedl v celom objekte ochranu nefajéiarov v zneni zédkona 377/2004 Z.z., ako
aj dodrZiavania platnych préavnych predpisov a noriem v oblasti ochrany a bezpecénosti pri
praci, ochrany zdravia a hygieny, protipoZiarnej ochrany a ochrany majetku, poZiarno-
bezpecénostnych predpisov,

néjomca po dohode s prenajimatefom v pripade ak bude mat’'volné priestory poskytne priestory
a okolie predmetu ndjmu pre potreby Mesta RuZzomberok - workshopy, rokovania, vystavy,
najomca je povinny zabezpedit odborny personal na poskytovanie sluZieb spojenych
s prevadzkou predmetu verejnej obchodnej sutaZe, tj. kuchéarov, ¢asnikov, atd..., V pripade
potreby zabezpedi personal so znalostou anglického jazyka, navrhovatel zabezpedi dodrZzanie
noc¢ného pokoja, v pripade hudobnej produkcie len vo vnutri objektu s vynimkou festivalov vo
dvore objektu,

ndjomca zabezpedi ponuky sluZieb v predmete ndjmu cez internet a prostrednictvom reklamy,
néajomca v pripade potreby zabezpec¢i moZnost platit kreditnou kartou,

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca poskytne priestory predmetu najmu pre potreby
prenajimatela, a to na podujatie organizované prenajimatefom - Nedefa na Vikolinci.

€L IX
Sankcie a nahrada $kody

V pripade oneskorenia sa najomcu so zaplatenim najomného viehote splatnosti uvedenej
v &lanku H1. tejto zmiuvy, je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi trok z omeskania vo vy$ke
0,05% za kaZdy aj zacaty dei omeskania aZ do zaplatenia.

V pripade ak najomca nesplneni alebo porusi int povinnost nez povinnost penaznej povahy, pre
ktoru je prenajimatel opravneny podfa &l. VII. bod 2.5 pism. b) zmiuvy alebo podla zakona od
zmluvy odstupit, sa najomca zavazuje uhradit druhej zmluvnej strane zmluvna pokutu vo vyske
100 € (slovom: sto eur) za kaZdé nesplinenie & porusenie zmluvnej povinnosti jednotlivo.
Zaplatenim zmluvnej pokuty sa najomca nezbavuje svojich zavazkov, vyplyvajlcich z tejto
zmiuvy. Uplatnenim alalebo zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty pripadny nérok
prenajimatefa na nahradu $kody, ktora mu v désledku toho vznikla, a to v plnom rozsahu.
Zmluvné strany sa zavdzujl uhradit preukazatelnu $kodu, ktora vznikne druhej zmluvnej
strane v pripade nedodrZania podmienok uvedenych v tejto zmluve, ako aj porudenim zakona
a inych pravnych predpisov.

Zmluvné strany povazuju zmluvnu pokutu a ostatné sankcie podla tejto zmluvy za primerané, ¢o
potvrdzujd podpisom tejto zmluvy.

Zmiluvné strany sa dohodli na zmiuvnej pokute vo vyske najmu za obdobie 1 roka ( t.j. vo vySke
3612eur,- slovom tritisic8eststodvanast eur ), ktorl sa najomca zavézuje uhradit, v pripade ak
najomca porusf povinnost vyplyvajlicu mu z tejto zmiuvy a vyslovne uvedent v podmienkach
Obchodnej verejnej sufaze vyhlasenych diia 11.3.2019, ato zabezpedenie otvorenia
prevadzkovania retauracie v predmete najmu v lehote 90 dni do G€innosti tejto najomnejzmluvy

¢l X.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany prejavuju volu uzavriet zmluvu v zmysle prisluSnych ustanoveni Obg&ianskeho
zékonnika o zmluvnom type. Pokial nie je v zmluve dohodnuté inak, riadia sa dalSie prava a
povinnosti zmluvnych stran Obchodnym zakonnikom.

Zmiuva sa vyhotovuje v 5 vyhotoveniach, pre prenajimatela tri vyhotovenia a najomcu dva
vyhotovenia totoZného znenia.



Tato zmluva sa povinne zverejfiuje v zmysle § 47a Obc&ianskeho zakonnika a podla § 5a zakona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni platnych pravnych predpisov.
Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy na web stranke prenajimatela.

Tato zmluva nadoblda platnost’ jej podpisanim oboma zmluvnymi stranami a uc¢innost’
dinom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

Zmluva sa méze menit a dopliat vylué¢ne formou pisomnych dodatkov, podpisanych oboma
zmluvnymi stranami. V pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa
obe zmluvné strany zavazuju riesit ich prednostne cestou vzajomnej dohody.

Zmluvné strany suhlasia so spracovanim, zhromazdovanim, zaznamenavanim a uchovavanim
ich osobnych udajov uvedenych v tejto zmluve a jej prilohach v zmysle zakona €. 18/2018 Z. z.
o ochrane osobnych Udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

V8etky naroky a Ukony vyplyvajice ztejto zmluvy musia byt vo&i druhej zmluvnej strane
uplatnené pisomne doporug¢enym listom alebo odovzdané osobne.

Povinnost zmluvnych stran dorudit pisomnost sa splini, len ¢o druha zmluvna strana pisomnost
prevezme alebo len €o ju poStovy podnik vrati odosielatelovi ako nedoruditelnu, alebo ak
doruéenie pisomnosti bolo zmarené konanim alebo opomenutim adresata. Uginky doruéenia
nastanu aj vtedy, ak adresat prijatie pisomnosti odmietne. Doru€ovanie pre ucely tejto zmluvy sa
povazuje za platne a uéinne vykonané vtedy, ak sa doru€uje na adresu sidla zmluvnej strany.

Zmluvné strany prehlasuja, Ze ich zmluvna volnost pre tento pravny ukon nie je obmedzena, ze
zmluvu uzatvorili na zéklade ich slobodnej a vaznej vole, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni
ani za napadne nevyhodnych podmienok, Zze zmluvu si pred podpisom pozorne preéitali, jej
obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju viastnoruéne podpisali.

Za prenajimatela: Za najomcu:

Primator mesta

7 ia - ol
VR ] ) h

MUDr. Igor Combor, PhD. o ! Stefan Dvorsky




CESTNE PREHLASENIE

Dolepodpisany

Stefan Dvorsky, nar.: . bytom.

za Uc¢elom uzatvorenia najomnej zmluvy s Mestom Ruzomberok, Nam. A. Hlinku 1, 034 01 RuZomberok,
ICO: 00 315 737 ako prenajimatelom v stlade s § 29 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
Mesta Ruzomberok tymto

testne prehlasujem,

Ze nemam a ani ziadna mne blizka osoba nema, pripadne obchodna spoloénost, v ktorej by som mal
majetkovt Géast alebo obchodnd spoloénost, ktord ma k takejto spolognosti postavenie oviadanej
osoby, nema ku dfiu uzavretia predmetnej zmluvy vo&i Mestu RuZomberok ani vogi osobam zriadenym
alebo zaloZzenym mestom Ziadne pefiazné ani nepefiazné zavazky po lehote splatnosti.

Pravdivost v8etkych uvedenych skuto&nosti siasne potvrdzujem svojim podpisom.




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Ruzomberok Vytvorené cez katastralny portal
Obec: RUZOMBEROK Datum vyhotovenia 14.06.2019
Katastralne Gzemie: RuZomberok Cas vyhotovenia: 13:41:15

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 4101
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spoésob vyui. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
16141 202 zastavana plocha a nadvorie 15 1 107, 202
Legenda:

Spoésob vyuZivania pozemku:

15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacené supisnym &islom
Druh chranenej nehnutelnosti:

202 - Pamiatkové rezervécia

107 - Ochranné pasmo chraneného tzemia

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom zem/ obce
Ostatné parcely nevyziadané

Stavby
Siipisné ¢islo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
9040 16141 10 Rodinny dom 1
Legenda:
Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Kéd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu
Ostatné stavby nevyZiadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Mesto Ruzomberok, Namestie A.Hlinku 1, Ruzomberok, PSC 03401, SR 1/1
€0 :
Poznamka Poznamenava sa, Ze Okresny std v RuZomberku pod &. 3C/11/2009-344 rozhodol: sid

uréuje, Ze do dediéstva po neb. Alzbete Zubajovej, rod. Tholtovej, nar. 08.06.1898, zomrela
01.03.1978 naposledy bytom v Ziline, Hliny &. 109, patria nehnutelnosti, a to pozemky
CKN vytvorené GP €. 3c-11/2009, ktory je sti€ast'ou znaleckého posudku £.41/2010,
parc.€. 15315/3, 15315/4, 15318/6, 15335/3 v celosti ; - Z 2143/12; pvz 65/13

Poznamka Poznamenava sa, Ze Okresny stud v Ruzomberku pod ¢. 3C/11/2009-344 rozhodol: sad
uréuje, Ze do dedi€stva po neb, Alzbete Zubajovej, rod. Tholtovej, nar. 08.06.1898, zomrela
01.03.1978 naposledy bytom v Ziline, Hliny &. 109, patria nehnutel'nosti, a to pozemky
CKN vytvorené GP €. 3¢-11/20089, ktory je stiéast'ou znaleckého posudku €.41/2010,
parc.¢. 16315/3, 15315/4, 15318/6, 15335/3 v celosti ; - Z 2143/12 - pvz 58/13;

Titul nadobudnutia ZAPIS VLAST.PRAVA K POZEMKOM PKN.VL.6264 - Z 843/97;

Titul nadobudnutia ZAPIS VLAST.PRAVA K POZEMKOM PKN.VL..44,6264, ROZHOD.O ODSTRA-
NENI STAVIEB C.J.UR 1122/21.01/96 BA - Z 914/97;-(450/97);

Titul nadobudnutia OSVEDCENIE N §6/97 - Z 954/97;

Titul nadobudnutia OSVEDCENIE N 404/96; Vn. 76/97; Z 583/97;

Titul nadobudnutia ZAPIS VLASTNICKEHO PRAVA OBYTNYCH BUDOV Z 412/97;

Titul nadobudnutia ZAPIS OBYTNYCH DOMOV Z 412/97;

Titul nadobudnutia ZAPIS BUDOVY ROZH. Vn. 224/97; Z 479/97,;

Titul nadobudnutia ZAPIS BUDOV ROZH. Vn. 622, 623, 624, 625/97; Z 1043/97;

Titul nadobudnutia ZAPIS BUDOVY ROZH. Vn.627/97; Z 1052/97;

Informativny vypis 1/18 Udaje platné k: 13.06.2019 18:00



o Tabulka miestnosti prizemia T

T T T T Povrchové Uprava | R i T

i Cislo Nézev Plocha podlahy ' Povrchova Uprava stropu | Povrchova Gprava stény -
101 |Predsie 203 m? _IKeramické diazba Dreveny rdmovy sirap _ |Vapenna omietka
11,02 Bar 890 m? __|Keramicka dlazba :Dreveny rédmovy strop Paifh_@‘iiiemx §é&f6)€5ﬁ6n T il
103 |Gdbyl 48.46 m* “IKeramicka diaiba Dreveny iramovy strop _[Vapenna omletka
104 Zapultie 1246 m* " |Keramicka diazba_Dreveny tramovy strop__ ka

1,05 Chodba 483m* Keramicka dlaiba Dreveny trémovy strop

1,06 Upratovatka 091 m? " Keramicka dlatba (Dreveny rdmovy strop Keramicky obklad V=2100

1,07 Sklad priniény _[1.08mé  |Keramicka diaiba_|Dreveny Irdmovy strop | Keramicky obkiad V=2100

1,08 WC-2eny+imobil 12,88 m* ) Keramicka dia2ba 'Dreveny lrémovy strop | Keramicky obklad V=2100

1.08 WC-mui 246 m? Keramicka diazba Dreveny rdmovy strop _ Keramicky obklad v=2100
1,10 Pisoar 1099 m* Keramick4 dlaba Dreveny trémovy strop Keramicky obklad V=2100 |
1,1 WC TTogemt ‘Keramicka diazba | Dreveny Irémovy strop Keramicky obklad V=2100
112 Zasobovanle  804m® Keramicka dlazba | Dreveny trémovy strop  Vapenna omietka

(1,13 Chodba o 828m? o iKeramicka dlaiba Dreveny trédmovy strop  Vépenna omietka I
114 ma  17.81m° amické diazba_ Dreveny trémovy strop_ Keramicky obklad V=2100

1,186 1.22 m {Keramickd dlaiba Dreveny tramovy strop Keramicky obklad V=2100 L
1,16 Schodisko 456 m? 'Keramicka dlazbe_ Dreveny trimovy strop | Vapenna omietka

1,17 Sklad 345m* ‘Keramickd dlazba Dreveny trémovy strop " |Keramicky abklad V=2100 -
1,18 Satna 238 m* \Keramické dlazba_Dreveny trdmovy strop___ Keramicky obklad v=2100 |
11,19 Umyvarka 1.83 m? Keramické diazba Dreveny trémovy strop Keramicky obkiad V=2100

420  we 0.97 m? |Keramickd dlazba_- Dreveny tramovy strop | Keramicky obkiad V=2100

121 we N -_ 1.08 m* Keramické diazba Dreveny trdmovy strop Keramicky obklad v=2100 ] 1
122 |Umyvarka 121 Keramické diazba _Dreveny tramovy strop __|Keramicky obklad V=2100 |
1,23 Chodba  1229m ~ |Keramicka diazba Dreveny trémovy strop ennd o

1,24 Predajia 12092m*  [Keramickd dlazba Dreveny irémovy strop__ | Protipoziamy sadrokartén

Celkovy soudset:: 24 154.74 m* - R

a Galéria o rozlohe 17,71m2, drevenad podlaha — protipozZiarny sadrokarton




e

VYBURAT OTVOR 900/2050
PREKLAD vYSTUZIT
4X 1140 L= 1200

Tabulka miestnosti suterénu

Povrchova | Povrchova | Povrchova
Uprava uprava tprava

Cislo Nazev Plocha podlahy stropu stény Komentare
0,01 |Predsien 1427 m* |[Keramicka |Vapenna |Vapenna

diazba omietka omietka
0,02 |Skiad studeny |5.40 m2? Keramicka (Vépennd [(Vdpenna

diazba omietka omietka
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Mesto Ruzomberok
MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Vypis

uznesenia zo zasadnutia Mestského zastupitel'stva
v Ruzomberku zo drna 28.3.2018

K bodu ¢. 13.06

Uznesenie &. 71/2018
Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok:

l.  schvaluje

docasnu prebytocnost’ majetku Mesta RuZomberok na zéklade ustanovenia § 156 ods. 1 a 2 Zisad
hospodérenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, zamer a sp6sob najmu prebytoéného majetku
obchodnou verejnou stufaZou na zaklade ustanovenia § 16 ods. 1 v spojeni s § 18 Zasad hospodaérenia a
nakladania s majetkom Mesta RuZomberok a podla § 9a ods. 1 pism. a) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorSich predpisov,_t.z. obchodnou verejnou sutaZou, a fo stavebného objektu:

»Stavebné tpravy rodinného domu (predajiia) a pristavba hospodarskych objektov (pohostin»stvo)“

postavenom na KNC parc. ¢. 16141, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 86 m2, KNC
parc.C. 16140/2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 348 m2, KNC parc. &. 16142, druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 222 m2, zapisané na LV €. 4101 pre okrese RuZomberok,
obec RuZomberok, katastralne Gzemie Ruzomberok, vedenom Okresnym uGradom v RuZomberku,
katastrainym odborom;

» ¢lenenie stavby na stavebné objekty a prevadzkové subory:
S0 01 - existujtci rodinny dom
S0 02 - pristavba rodinného domu
SO 03 - navrhovana kanalizacna pripojka
S0 04 - navrhovana elektricka pripojka
PS 01 - zariadenie kuchyne

Il. schvafluje:

podmienky tejto obchodnej verejnej siitaze na najom nebytovych priestorov na prevadzkovanie
predajne a reStauracie Vlkolinec formou Najomnej zmiuvy podia zakona o najme a podnajme nebytovych
priestorov 116/1990 Zb. v zneni niekiorych pravnych predpisov.

MESTO RUZOMBEROK
Namestie A. Hiinku €. 1, 034 01 Ruzomberok
zastipené primatorom mesta MUDr. Igorom Comborom, PhD.

vyhlasuje

Mestsky trad Ruzomberok, Namestie A. Hiinku 1, 03401 RuZzomberok
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Obchodnu verejna sit'az podia § 9a ods. 1 pism. a) zékona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorsich predpisov a podla § 281 a nasl. zakona &islo 513/1981 Zb. Obchodny
zakonnik v zneni neskorsich predpisov, podmienky kiorej boli schvalené na zasadnuti Mestského
zastupitelstva v Ruzomberku dna 28.03. 2018 d&islo uznesenia ........ /2018 o najvhodnejsi navrh na
uzavretie Najomnej zmluvy, uvedenej v bode 2. za nasledovnych podmienok:

PODMIENKY OBCHODNEJ VEREJNEJ SUTAZE

1. Identifikacia vyhlasovatela:

Nazov: Mesto Ruzomberok

Sidlo: Namestie A. Hlinku ¢. 1, 034 01 RuZomberok

ICO: 00 315 737

Cislo uctu: IBAN SK59 0900 0000 0050 7009 1844

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia a.s.

V zastdpeni: MUDr. Igorom Comborom, PhD., primatorom mesta

Kontaktna osoba: Ing. Jozef Basary, tel. ¢.: 044/4314455
E-mail. jozef basary@ruzomberok.sk

2. Specifikacia predmetu obchodnej verejnej sutaze:
Predmetom obchodnej verejnej sutaze je najom:

nehnutelnosti, ato stavebného objektu ,Stavebné dpravy rodinného domu (predajiia) a pristavba
hospodarskych objektov (pohostinstvo)*, postavenom na KNC parc. €. 16141, druh pozemku zastavané
plochy a nadvoria o vymere 86 m2, KNC parc. ¢. 16140/2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria
o vymere 348 m2, KNC parc. & 16142, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 222 m2,
zapisané na LV & 4101 pre okres RuZomberok, obec Ruzomberok, katastralne Gzemie RuZomberok,
vedenom Okresnym Uradom v RuZomberku, katastralnym odborom, za GCelom prevadzkovania predajne

a restauracie na Vikolinci.

Clenenie stavby na stavebné objekty a prevadzkové subory:
SO 01 - existujaci rodinny dom

S0 02 - pristavba rodinného domu

SO 03 - navrhovana kanalizacna pripojka

SO 04 - navrhovana elektricka pripojka

PS 01 - zariadenie kuchyne

Popis nehnutefnosti- stavebného objektu:
stavebny objekt sa nachadza na Vikolinci

3. Typ zmiuvy:

Najomna zmluva uzavreta podla zakona & 116/1990 Zb. ondjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni niektorych pravnych predpisov v spojeni s €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (Obéiansky
zakonnik) v spojitosti s prisiusnymi ustanoveniam zakona &. 513/1991 Z.z. v zneni neskorSich predpisov
(Obchodny zakonnik). 4

4. Lehota a spésob predloZenia navrhu:

Mestsky Grad Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, 03401 RuZomberok
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Sutaz sa zacina dilom jej uverejnenia na uradnej tabuli Mesta RuZzomberok, Namestie A. Hlinku &. 1, 034 01
Ruzomberok. Mesto uverejni stitazné podmienky aj na internetovej stranke mesta www.ruzomberok.sk.

Navrhovatel predklada svoj navrh v zmysle nasledovnych instrukcii:

a) Den, mesiac, rok a hodina, dokedy sa mozu predkladat navrhy: do 60 dni po uverejneni sufaZe na
Gradnej tabuli mesta, najneskor do ....cereeane do 12.00 hod. - rozhodujlci je datum doruéenia
navrhu do podatelne Mesta RuZzomberok, Namestie A. Hlinku &. 1, 034 01 RuZomberok. Dodrzanie
uvedeného datumu sa dotyka aj navrhov zaslanych postou.

b) Adresa, na kiort sa ma navrh dorucit: Mesto RuZzomberok, Namestie A. Hlinku €. 1, 034 01
Ruzomberok.

c) Jazyk, v ktorom sa musi pisomny navrh predloZit. slovensky.

d) Forma predlozenia navrhu: Vsetky poZadované dokumenty, ktoré budd st€astou sutazného
navrhu je nutné dorucit v pisomnej forme v uzavretom obale oznatenom nazvom a sidlom
navrhovatela a heslom: Obchodna verejnd sutaz — najom stavebného objektu na

prevadzkovanie predajne arestauracie Vlkolinec, postaveneho na pozemku KNC parc. ¢.
16141, KNC parc. &. 16140/2, KNC parc. ¢. 16142 — NEOTVARAT",

e) Prediozeny navrh musi okrem iného obsahovat’ najma:

» popis zabezpecenia UCelu vyuzitia stavebného objektu - restauracie a predajne (€innost’ restauracie
a pohostinstva, prevadzkovanie predajne),

o navrh vysSky najomného za predmet najmu (vyska najmu), vyska najomného musi byt uréena
vmene euro amusi byt najmenej vo vySke stanovenej Zasadami hospodarenia a nakladania
s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 0008 podfa prilohy €. 6 ods. 2 pism. A), B), C) v spojeni
s prilohou ¢islo 9., t.j 17.174,10eur;

e uréenie Casu, do ktorého bude spustena prevadzka reStaurdcie a predajne; tato podmienka bude
prenesena do zmluvy ako zavézna

s predloZenie Studie - vizualizaciu vybavenia jednotlivych miestnosti objektu a celkova vizualizacia
reStauracie a predajne;

e zavazné vyhlasenie navrhovatela, Ze vybavi na viastné naklady predmet obchodnej verejnej
sutaZze, ato reStauraciu gastro technikou, zariadenim priestoru kuchyne a zariadenim priestoru
reStauracie, sucastou ktorého musi byt uvedeny aj rozpis gastro techniky, zariadenia priestoru
kuchyne ( napr.. konvektomaty, sporaky, rury, panvice, kuchynské roboty, gastro zariadenie na
vydaj a prepravu jedal, chladiace gastronomické zariadenia, nerezovy gastro nabytok, hrnce a riady
ainy inventar gastronomie azariadenie priestoru reStauracie (nabytok) a zariadenie izieb
v podkrovi, ako aj iného potrebného vybavenia, ktorym bude predmet verejnej obchodnej sttaze
vybaveny, vsutlade svyhlaskou 533/2007 Z.z. VyhlaSka Ministerstva zdravotnictva
Slovenskej republiky o podrobnostiach o poziadavkach na zariadenia spolo¢ného
stravovania a stvisiacimi pravnymi predpisy, sti¢astou vyhladsenia musi byt sUpis
vybavenia; tato podmienka bude prenesena do zmiuvy ako zavazok najomcu;

e zdvazné vyhlasenie navrhovatela, Zze vybavi na vlastné naklady predmet najmu, a to predajiu
zariadenim potrebnym na prevadzkovanie predajne potravin, tato podmienky bude prenesend do
zmluvy ako zévazok najomcu;

e doklady preukazujice skusenosti svykonavanim prevadzkovania reStaurdcie a obchodu
s oznaenim prevadzky, adresy prevadzky, obdobie prevadzkovania prevadzky, druh prevadzky,
resp. Cinnost' podla Zivnosti (napr. pohostinska cinnost, vydajia stravy, prevadzka rychleho
obéerstvenia a pod.), odporticame dodat aj fotodokumentéciu prevadzky, jedalny listok.

« doklady preukazujlce opravnenost prevadzkovania restauracie, predajne, ubytovacie sluzby;

» pisomné Cestné prehlasenie o skusenostiach s reklamou a ponukou sluzieb cez internet, opisom
oznaCenia prevadzky aspdsob jej zviditelnenia formou reklamy. Tieto poskytnuté informacie
uvedené v ¢estnom prehlaseni je navrhovatel povinny na poZiadanie preukazat)

+ Identifikatné Udaje vyhlasovatela (prenajimatela) — vid. bod 1. Podmienok;

* identifikatné Gdaje navrhovatela (icastnika sitaze):

- pri pravnickych osobach: obchodné meno, sidlo, ICO, DIC, DIC DPH, $tatutarny organ s uvedenim
opravnenosti ku konaniu, oznagenie bankového spojenia, z ktorého bude poukdzand cena najmu;
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e-mailova adresa, telefonicky kontakt, so sutaznym navrhom predioZil’ overenu fotokGpiu vypisu z
Obchodného registra pouzitelného na pravne tkony, nie stari ako tri mesiace;

- pri fyzickych osobach - podnikatefoch: meno a priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia,
rodné €islo, miesto trvalého pobytu, adresa miesta podnikania, &islo Zivnostenského opravnenia,
ICO, oznatenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazana cena najmu; so sutaznym navrhom
prediozit overenu fotokopiu osvedéenia o Zivnostenskom opravneni alebo vypis zo Zivnostenského
registra; :

- oznalit’ predmet obchodnej verejnej sitaze: siovne,

« pisomne Cestné prehlasenie navrhovatela, Ze suhlasi s podmienkami obchodnej verejnej sitaze
tak, ako bola vyhlasena;
- pisomné Cestné prehlasenie fyzickej osoby a u pravnickej osoby Statutdrneho organu o tom, Ze
Géastnik nema a ani v minulosti nemal zavazky voci prenajimatelovi po lehote splatnosti;

e pisomné Cestné prehlasenie fyzicke} osoby a u pravnickej osoby Statutarneho organu o tom, 2e

G¢astnik nema a ani v minulosti nemal zavazky voci §tatu po lehote splatnosti;

+ pisomny suhlas navrhovatela (len fyzickd osoba) so spracGvanim osobnych ldajov v zmysle
zakona ¢islo 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov (vzor pisomného sthlasu je uvedeny v prilohe &.1);

Satazné navrhy doru¢ené inym spésobom, najma v otvorenej obélke, alebo bez uvedenia hesla, alebo bez
obalky alebo po stanovenom termine odovzdania, nebud( do obchodnej verejnej s(t'aze zaradensé.

5, Rozsah a uplnost’ stitazného navrhu:
Navrh musi byt predioZeny v stlade s podmienkami obchodnej verejnej stitaze.

6. Podmienky sitaZe:

a) zuéastnit sa obchodnej verejnej sifaZe je navrhovatel spdsobily len v pripade, ak prevadzkoval
reStauraéné zariadenie, t.j. poskytoval pohostinsku ¢innost alebo innost reStauracii a pohostinstiev
stuvisle po dobu najmenej pat rokov pocas poslednych siedmich rokov, ku diiu vyhlasenia tejto
obchodnej verejnej sttaze,

b) navrhovany néjomn za predmet verejnej obchodnej sttaze nesmie byt niz8i ako cena uréena podfa
Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok verzia 0008 podfa prilohy ¢. 6
ods.2 pism. A), B), C} v spojeni s prilohou éislo 8, tj. 17.174,10 eur,

c) zaloha za najom vo vyske 5000,-eur musi byt uhradena na ucet Mesta RuZomberok, bankové
spojenie: IBAN SK59 0900 0000 0050 7009 1844, Slovenska sporitelfia a.s, najnesk6r ku diiu
ukoncenia uplynutia lehoty na predkladanie sutaZnych navrhov. Navrhovate! uvedie pri prevode
zalohy na né4jom variabilny symbol............. ado pola poznédmka svoje obchodné meno
s dodatkom ,zéloha na néjom do verejnej obchodnej sutaZe”. Zaloha na ndjom sa vracia
neudspesSnym navrhovatefom najneskér do 15 pracovnych dni od zasadnutia komisie, na ktorej bol
vybrany vitazny sttaziny ndvrh. ZloZena zéloha za néjom v pripade vitazného navrhovatela sa
zapoCita na uthradu ndjomného v zmysle Najomnej zmluvy. Ak vitazny navrhovatel neuzavrie
ngjomni  zmluvu vtermine podfa bodu 6 pism. t), zloZend zaloha prepadéd v prospech
vyhlasovatela obchodnef verejnej sitazZe,

d) ndjomna zmluvy na ndjom predmetu verejnej obchodnej sutaZe sa uzatvori na dobu uréitd 10
rokov a dalsich poedmienck uvedenych v zmluve,

e) ucelom najmu je prevadzkovanie restaurécie a predajne v stavebnom objekte,

f) navrhovatel zabezpeci prevadzku sluzby predajne potravin minimédine 2 dni v tyZdni celorocne,
(predaj zéakladnych potravin, népojov, zmrzliny, syrov, medoviny, hygienickych potrieb, na
poZiadanie chiieb, pefivo, ovocie a zelina, mliekarenské vyrobky, pripadne aj suvenirov),

g) navrhovatel' zabezpedi poskytovanie restauracénych sluzieb - zékladny sortiment jedal - najlepsie
slovenska kuchyria v sezone denné menu, poskytovanie obedového menu, celodennej stravy, a to
af pre zamestnancov a brigadnikov, pripadne inych oséb zabezpedujicich chod expozicii, moZnost
platenie stravnymi listkami, poskytovanie sluzieb vo dvore - ndstup na naucny chodnik, ihrisko pre
deti, posedenie, expozicia drevin a lieCivych rastlin v zéhrade, zaroveri udriiavanie dvora
a zahrady, zabezpecit bezpelnost manipulacie s ofvorenym ohfiom (grilovania /opekanie vo dvore
aredlu nie je pripustné), pripadne aj prevadzka na sp6sob horskej chaty,

h) zriadenie socialnych zariadeni, a to aj pre imobilnych navstevnikov,

Mestsky Grad Ruzomberok, Namestie A. Hiinku 1, 03401 Ruzomberok
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navrhovatel umozni v priestoroch jedalne — humna mozZnost organizovania auforskych vystav
fotografii, malby, moZnost premietania filmov, organizovanie seminarov, rokovani Rady pre
Vikolinec a dalSich podujati,

navrhovatel  poskytne ubytovacie sluzby v podkrovi stavebného objektu, ato pre personal
zariadenie, pripadne pre hosti mesta RuZzomberok,

navrhovatel v priestoroch restauracie zriadi Wifi pripojenie,

navrhovatel' je povinny otvéracie hodiny predajne zosuladit s ofvdracimi hodinami expozicii
a otvaracie hodiny restauracie s otvaracimi hodinami expozicie v sezdne aj dihSie,

zabezpeCenie v celom objekte ochranu nefajCiarov v zneni zakona 377/2004 Z.z., ako aj
dodriiavania platnych prévnych predpisov a noriem v oblasti ochrany a bezpeCnosti pri préci,
ochrany zdravia a hygieny, protipoZiarnej ochrany a ochrany majetku, poZiarno-bezpecnostnych
predpisov,

navrhovatel je povinny poskytnut priestory a okolie predmetu najmu pre potreby Mesta RuZomberok
- workshopy, rokovania, vystavy,

navrhovatel je povinny  zabezpedif odborny persondl na poskyfovanie sluZieb spojenych
s prevédzkou predmetu verejnej obchodnej sitaZe, tj. kuchérov, Casnikov, chyini atd.., so
znalostou minimaine anglického jazyka,

navrhovatel' zabezpedi dodrZanie noéného pokoja, v pripade hudobnej produkcie len vo vnitri
objektu s vynimkou festivalov vo dvore objektu,

navrhovatel zabezpeci ponuky sluZieb v predmete néjmu cez internet a prostrednictvom reklamy,
navrhovatel zabezpec¢i mozZnost platit kreditnou kartou,

navrhovatel’ zabezpedi otvorenie a prevadzku obchodu a reStauracie najneskér do 4 mesiacov od
uzatvorenia ngjomnej zmluvy a odovzdania obfektu do uZivania, inak bude Mesto RuZomberok
opravnené od zmluvy odstupit. Po tato dobu bude najomné znizené na symbolicku cenu 1€.
Mesto RuZomberok a vitaz tejto verejnej obchodnej sutaze uzatvoria Ndjomnd zmluvu
s podmienkami uréenymi vSeobecne zévaznymi pravnymi predpismi a podmienkami uréenymi
vtomto vyhldseni verejnej obchodnej sttaze najmé podfa bodu 6. a 9., a to aZ po kolaudécii
stavebného objektu s tym, Ze ndjomca je povinny uzatvorit Ndjomnt zmluvu najneskér do 15 dni
od doruCenia navrhu  zmluvy. Vpripade, Ze sa vyhlasovatelovi vrali zasielka podla
predchéadzajicej vety ako nedorucend, driom jej vratenia vyhlasovatefovi sa povaZuje za dorucend,
af keby sa adresat o jej obsahu nedozvedel,

Dalsie podmienky vyhlasovatefa:

vyhlasovatel si vyhradzuje pravo zmenit podmienky sutaze alebo sufaz zrusit podia § 283 zakona
¢islo 513/1991 Zb. Obchodného zékonnika; o zrudeni sttaZze budd uéastnici stitaze, ktori podali
navrhy, pisomne vyrozumeni. ZruSenie sifaZe bude uverejnené na Uradnej tabuli mesta a na
internetovej stranke mesta;

vyhlasovatel si vyhradzuje pravo odmietnut vSetky predlozené navrhy (§ 287 ods. 2 zakona &islo
513/1991 Zb. Obchodného zakonnika) a ukoncit' obchodnt verejni sitaz bez vyberu stitazného
navrhu;

navrh mozno odvolat’ po jeho doruéeni vyhlasovatelovi iba do lehoty ...................... , do 12.00 hod.;
vyhlasovatel si vyhradzuje pravo predizit lehotu na predkladanie sutazného névrhu a vyhlasenie
vybraného sutazného navrhu;

vyhlasovatel si vyhradzuje pravo v pripade zistenia, Ze navrhnuté vyska najmu za predmet najmu
(stavebny objekt) bude nizsia ako hodnota, minimalne v zmysle Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Mesta Ruzomberok verzia 0008, nezaradif’ navrh do obchodnej verejnej sutaze;
vyhlasovatel neuhradza navrhovatelom Ziadne naklady spojené s ich acastou v tejto obchodnej
verejnej sutazi a GCastnici sttaze v pinej miere znasaji vietky naklady spojené s ich Géastou v
sut'azi;

v pripade, ak sa stane navrhovatel vitazom obchodnej verejnej sitaze a neuzatvori Najomnu
zmluvu v zmysle bodu 6 pism. s) tychto podmienok v désledku prekazok na jeho strane, je
vyhlasovatel opravneny uzavriet zmluvu s navrhovatefom, ktory sa vo vyhodnoteni obchodnej
verejnej sutaze umiestnil ako dal$i v poradi. V takom pripade zéloha na najom prepadé v prospech
vyhlasovatefa sitaze bez naroku navrhovatela na akukolvek nahradu;
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h) kazdy uUcéastnik sutaze moze podat’ iba jeden sdtazny navrh; navrh podany neskdr tym istym
Gcastnikom sutaze v stanovenej lehote, rudi jeho predchadzajice podané navrhy v stanovenej
lehote;

i) vyhlasovatel vyhotovi navrh Najomnej zmluvy do 1 mesiaca od kolaudacie predmetu obchodnej
verejnej sitaze;

j) vyhlasovatel nie je platca DPH;

Sdtazné podmienky:

Sutazné podmienky je mozné ziskat' na Mestskom drade v Ruzomberku, nam. A. Hlinku €. 1, RuZomberok,
I. poschodie, Cislo dveri 34, na oddeleni projektov a grantov, v pracovnych diioch pondelok az stvrtok od
9.00 hod. do 15.00 hod. a v piatok od 8.00 hod. do 13.00 hod., alebo na internetovej stranke mesta:
www.ruzomberok.sk.

8. Obhliadky nehnutelnosti :

Obhliadka objektu sa uskuto€ni na pisomné poZiadanie navrhovatela (U¢astnika sttaze).

Postup pre obhliadku:

Obhliadka sa uskuto¢ni do troch pracovnych dni po podani pisomnej (aj e-mailom) Ziadosti o obhiiadku len
v pracovné dni, v ¢ase Uradnych hodin, a to pondelok az Stvrtok od 9.00 hod. do 15.00 hod., v piatok 9.00
hod. do 13.00 hod. v prisiusny den za ucasti povereného zamestnanca Mestského tradu v RuZzomberku.
Oznamenie o stanoveni diia a hodiny obhliadky oznami povereny pracovnik MsU navrhovatelovi telefonicky
na navrhovatelom uvedené telefonne &islo. V pripade, ak sa navrhovatel nedostavi v stanoveny deii a
stanovenU hodinu na obhliadku, vyhlasovatel nemusi obhliadky umoznit v iny termin.

Vyhlasovatel moze spojit’ obhliadku nehnutelnosti aj s viacerymi navrhovatelmi spolu, v ten isty defi a v tu
istt hodinu. Obhliadku nehnutefnosti vyhlasovatel bude vykonavat do 15 dni (vratane), od vyhlasenia
verejnej obchodnej sutaze.

9. Hodnotiace podmienky:

Poradie Gcastnikov urci na zaklade nizSie uvedenych kritérii komisia menovana primatorom mesta.
Pre hodnotenie navrhov budi pouzité tieto kritérid a uréeny maximalny pocet bodov pri nich
uvedeny:

a) cena za najom — max. 70 bodov (kazdej ponuke sa urci bodové ohodnotenie od 0 do 70 bodov
podia poriadia ur€eného vyskou ponuknutej ceny, pricom maximalny potet 70 bodov bude
prideleny ponuke s najvy$sou cenou a 0 bodov bude prideleny ponuke s najniz8ou cenou, ostatné
ponuky dostanu alikvotny pocet bodov),

b} Stadia - vizualizaciu vybavenia jednotlivych miestnosti objektu a celkova vizualizacia restauracie
a predajne — maximalne 40 bodov (kazdy ¢len komisie pridelf podla svojho hodnotenia od 0 do 40
bodov),

¢} skusenosti s vykonavanim prevadzkovania redtauracie a obchodu s oznagenim prevadzky, adresy
prevadzky, obdobie prevadzkovania prevadzky, druh prevadzky, resp. ¢innost podfa Zivnosti (napr.
pohostinska ¢innost, vydajna stravy, prevadzka rychleho ob&erstvenia a pod.), odpori¢ame dodat
aj fotodokumentaciu prevadzky, jedalny listok maximalne 40 bodov (kazdy ¢len komisie prideli
podfa svojho hodnotenia od 0 do 40 bodov),

Body pridelené kazdym ¢&lenom komisie sa spocitaju. Komisia urobi poradie od najvyssieho poétu bodov
(vitaz) po najnizsi pocet bodov. V pripade rovnosti bodov bude poradie uchadzaCov stanovené podia
skordieho datumu a ¢asu (hodiny) doruc¢enia navrhu.

10. Spésob vyberu najvhodnejsieho navrhu na uzavretie zmluvy.

Predlozeny navrh bude mozné zaradit do obchodnej verejnej sttaze len v pripade, ak jeho obsah bude
zodpovedat stitaznym podmienkam.
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Primator mesta vymenuje sutaznu komisiu v pocte minimalne 5 Clenov na otvorenie obalok s navrhmi ceny
na najom predmetu sttaZe a na jej vyhodnotenie, a to najneskér do 3 pracovnych dni od posledného dria
uréeného pre podavanie navrhov do sttaze. Vyhodnotenie bude uskutotnené sitaznou komisicu najneskér
v lehote do froch pracovnych dni od uplynutia lehoty, uréenej vyhlasovatefom sutaze na podavanie
sutaznych navrhov. Obélky(navrhy) budu komisiou otvorené v prvy pracovny defi odo dria, dokedy mali byt
navrhy doruéené vyhlasovatefovi. V tento def hned vyhlasovatel vyradi navrhy, ktoré budu neplatné,
podané oneskorene, alebo ktoré nebudud obsahovat véetky pisomné doklady, ktoré vyhlasovatel pozadoval
vo svojom vyhlaseni.

Vyhlasovatel oznami do pat pracovnych dni odo dfia vyhodnotenia sutaznych navrhov pisomne
navrhovatelovi vyradenie jeho navrhu zo sitaze, pripadne aj dévod vyradenia.

11. Vysledok obchodnej verejnej stitaze

Vysiedok obchodnej verejnej stitaze bude jej i€astnikom oznameny pisomne najneskdr do 15 kalendarnych
dni od terminu vyhodnotenia ponuk.

V pripade, Ze vitazny navrhovatel odsttpi od zmluvy, resp. v urCenom termine nepodpise Najomnua zmluvu,
vyhlasovatel moze uzavriet zmluvu s navrhovatelom, ktory sa umiestnil ako dalsi v poradi.

Vyhlasovatel' sutaZe si vyhradzuje pravo vyhlasené podmienKy sutaZe zmenit, odmietnut’ vsetky
predloZené navrhy alebo sutaz zrusit.,

Hlasovanie: 21/za/ - 0/zdrzal sa/ - 0/proti/

primator mesta

V Ruzomberku, dria 9.4.2018

Mestsky trad Ruzomberolk, Namestie A. Hiinku 1, 03401 RuZomberok
Tel: +421 44 431 44 22. fax: +421 44 431 44 29 wninwr rirzomberak sk infoMmnek sk
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Vypis
uznesenia zo zasadnutia Mestského zastupitel'stva
v Ruzomberku zo dna 27.02.2019

K bodu ¢. 14.07
Uznesenie ¢. 30/2019
Mestské zastupitelstvo v Ruzomberku:

.  schvaluje
zmenu podmienok obchodnej verejnej sutaze, vyhlasenej dia 09.07. 2018 - ako tretie kolo OVS
nasledovne:

podmienky tejto obchodnej verejnej sutaze na najom nebytovych priestorov na prevadzkovanie
predajne a restauracie VIkolinec formou Najomnej zmluvy podfa zakona o najme a podnajme nebytovych
priestorov 116/1990 Zb. v zneni niektorych pravnych predpisov

MESTO RUZOMBEROK
Namestie A. Hlinku ¢. 1, 034 01 Ruzomberok
zastUpené primatorom mesta MUDr. Igorom Comborom, PhD.

vyhlasuje

 Obchodnii verejnt sataz tretie kolo podlfa § 9a ods. 1 pism. a) zakona Slovenskej narodnej rady &.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a podla § 281 a nasl. zakona &islo 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov, podmienky ktorej boli schvélené na zasadnuti
Mestského zastupitefstva v RuZomberku dna 27.02. 2019 gislo uznesenia ....... /2019 o najvhodnejsi
navrh na uzavretie Najomnej zmluvy, uvedenej v bode 2. za nasledovnych podmienok:

PODMIENKY OBCHODNEJ VEREJNEJ SUTAZE

1. Identifikacia vyhlasovatela:

Nazov: Mesto Ruzomberok

Sidlo: Namestie A. Hlinku ¢. 1, 034 01 RuzZzomberok

ICO: 00 315737

Cislo uétu: IBAN SK59 0900 0000 0050 7009 1844

Bankové spojenie: Slovenska sporitelna a.s.

V zastipeni: MUDr. Igorom Comborom, PhD., primatorom mesta

Kontaktna osoba: Ing. Jozef Bas3ary, tel. €.: 044/4314455
E-mail: jozef.basary@ruzomberok.sk

2. Specifikacia predmetu obchodnej verejnej sttaze:
Predmetom obchodnej verejnej sutaze je najom:

nehnutelnosti, ato stavebného objektu ,Stavebné apravy rodinného domu (predajiia) a pristavba
hospodarskych objektov (pohostinstvo)*, postavenom na KNC parc. ¢. 16141, druh pozemku zastavané
plochy a nadvoria o vymere 86 m2, KNC parc. €. 16140/2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria

o vymere 348 m2, KNC parc. ¢. 16142, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 222 m2,

Mesto Ruiomberok, Namestie A. Hlinku 1098/1, 034 01 Ruzomberok, Tel.: +421 44 431 44 22
www.ruzomberok.sk, ruzomberok@ruzomberok.sk, ICO: 00315737, DIC: 2021339265


mailto:iozef.basary@ruzomberok.sk
http://www.ruzomberok.sk
mailto:ruzomberok@ruzomberok.sk
mailto:ruzomberok@ruzomberok.sk

Mesto Ruzomberok
MESTSKE ZASTUPITEL'STVO V RUZOMBERKU

zapisané na LV &. 4101 pre okres RuzZomberok, obec Ruzomberok, katastralne tzemie RuZomberok,
vedenom Okresnym dradom v Ruzomberku, katastralnym odborom, za Gi¢elom prevadzkovania predajne
a restauracie na Vlkolingi.

Clenenie stavby na stavebné objekty a prevadzkové subory:
S0 01 - existujuci rodinny dom

SO 02 - pristavba rodinného domu

SO 03 - navrhovana kanalizacna pripojka

SO 04 - navrhovana elektricka pripojka

PS 01 - zariadenie kuchyne

Popis nehnutefnosti - stavebného objekiu: stavebny objekt sa nachadza na Vikolinci.

3. Typ zmluvy:

Najomna zmiuva uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni niektorych pravnych predpisov v spojeni s €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov (Obciansky
zakonnik) v spojitosti s prislusnymi ustanoveniam zakona €. 513/1991 Z.z. v zneni neskorsich predpisov
(Obchodny zakonnik).

4. Lehota a spdsob predioZenia navrhu:

Sutaz sa zacina dfiom jej uverejnenia na tradnej tabuli Mesta Ruzomberok, Namestie A. Hlinku ¢&. 1, 034 01
Ruzomberok. Mesto uverejni stitazné podmienky aj na webovom sidle mesta: www.ruzomberok.sk.

Navrhovatel predkiada svoj navrh v zmysle nasledovnych instrukcii:

a) Deil, mesiac, rok a hodina, dokedy sa mozu predkladat navrhy: do 30 dni po uverejneni sutaze na
aradnej tabuli mesta, najneskdr do ...eiceinens do 12.00 hod. - rozhodujuci je datum dorucenia
navrhu do podatelne Mesta RuZomberok, Namestie A. Hlinku ¢&. 1, 034 01 Ruzomberok. Dodrzanie
uvedeného datumu sa dotyka aj navrhov zaslanych postou.

b) Adresa, na ktort sa ma navrh dorucit: Mesto Ruzomberok, Namestie A. Hlinku €. 1, 034 01
Ruzomberok. ,

c) Jazyk, v ktorom sa musi pisomny navrh prediozit: slovensky.

d) Forma predlozenia navrhu: Vsetky poZadované dokumenty, ktoré budd sucastou sutazného
navrhu je nutné doru¢it v pisomnej forme v uzavretom obale oznatenom nazvom a sidlom
navrhovatela a heslom: Obchodna verejnda sataz ~ najom stavebného objektu na

prevadzkovanie predajne areStauracie Vlkolinec, postaveného na pozemku KNC parc. &
16141, KNC parc. ¢. 16140/2, KNC parc. €. 16142 — NEOTVARAT".

e) Predlozeny navrh musi okrem iného obsahovat’ najma:

s popis zabezpecenia Ucelu vyuzitia stavebného objektu - restauracie a predajne (¢innost restauracie
a pohostinstva, prevadzkovanie predajne);

e navrh vysky najomného za predmet najmu (vySka najmu), nesmie byt nizSia ako 100eur
/mesacne /cely predmet najmu v obdobi od oktobra toho ktorého roka do marca nasledujliceho
roka a 500eur /mesacne /cely predmet najmu v obdobi od aprila toho ktorého roka do septembra
prislusného roka ,

 urcenie ¢asu, do ktorého bude spustena prevadzka restauracie, tato podmienka bude prenesena do
zmluvy ako zavazng;

« predloZenie Studie - vizualizacia vybavenia jednotlivych miestnosti objekiu a celkova vizualizacia
reStauracie a predajne;

e zavazné vyhlasenie navrhovatela, Zze vybavi na viastné naklady predmet obchodnej verejngj
stitaZe, ato reStauraciu gastro technikou, zariadenim priestoru kuchyne a zariadenim priestoru
reStauracie, suCastou ktorého musi byt uvedeny aj rozpis gastro techniky, zariadenia priestoru
kuchyne (napr.. konvektomaty, sporaky, rury, panvice, kuchynské roboty, gastro zariadenie na vydaj
a prepravu jedal, chladiace gastronomické zariadenia, nerezovy gastro nabytok, hrnce a riady a iny
inventar gastronOmie a zariadenie priestoru res$tauracie (nabytok), ako aj ineho potrebného
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vybavenia, ktorym bude predmet verejnej obchodnej sutaZe vybaveny, vsulade s vyhlaskou
533/2007 Z.z. Vyhlaska Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky o podrobnostiach o
poZiadavkach na zariadenia spoloCného stravovania a suvisiacimi pravnymi predpisy, sucastou
vyhlasenia musi byt supis vybavenia; tato podmienka bude prenesena do zmluvy ako zavazok
najomcu;
sdoklady preukazujuce skusenosti s vykonavanim prevadzkovania reStaurdcie a obchodu
s oznatenim prevadzky, adresy prevadzky, obdobie prevadzkovania prevadzky, druh prevadzky,
resp. ¢innost’ podfa Zivnosti (napr. pohostinska Cinnost, vydajia stravy, prevadzka rychleho
obCerstvenia a pod.), odporu¢ame dodat aj fotodokumentaciu prevadzky, jedalny listok;
« doklady preukazujuce opravnenost prevadzkovania restauracie, predajne;
» [dentifikatné Gdaje vyhlasovatela (prenajimatela) — vid. bod 1. Podmienok;
« identifikacné Udaje navrhovatela (G¢astnika sutaze):
- pri pravnickych osobach: obchodné meno, sidlo, ICO, DIC, DIC DPH, $tatutarny organ s uvedenim
opravnenosti ku konaniu, oznacenie bankoveho spojenia, z ktorého bude poukazana cena najmu,
e-mailova adresa, telefonicky kontakt;
- pri fyzickych osobach - podnikateloch: meno a priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia,
rodné Eislo, miesto trvalého pobytu, adresa miesta podnikania, €islo zivnostenského opravnenia,
ICO, oznagenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazana cena najmu;
« oznalil predmet obchodnej verejnej sutaze: slovne,
» pisomné Cestné prehlasenie navrhovatela, Ze suhlasi s podmienkami obchodnej verejnej sutaze
tak, ako bola vyhlasena,
» pisomné Cestné prehlasenie fyzickej osoby a u pravnickej osoby $tatutarneho organu o tom, ze
Ucastnik nema a ani v minulosti nemal zavazky voci prenajimatelovi po lehote splatnosti,
o pisomne Cestné prehlasenie fyzickej osoby a u pravnickej osoby $tatutarneho organu o tom, ze
Gcastnik nema a ani v minulosti nemal zavazky vodi Statu po lehote splatnosti,
s pisomny suhlas navrhovatefa (len fyzicka osoba) so spractivanim osobnych tdajov v zmysle
zakona Cislo 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a o zmene a dopineni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov (vzor pisomného suhlasu je uvedeny v prilohe ¢.1);

Satazné navrhy dorucené inym spdsobom, najma v otvarenej obalke, alebo bez uvedenia hesla, alebo bez
obalky alebo po stanovenom termine odovzdania, nebudi do obchodnej verejnej sQitaze zaradené.

5. Rozsah a tpinost’ sutaZiného navrhu:
Navrh musi byt predioZzeny v stlade s podmienkami obchodnej verejnej sutaze.

6. Podmienky sutaze:

a) zucastnit sa obchodnej verejnej sutaze je navrhovatel spésobily len v pripade, ak prevadzkoval
reStauracné zariadenie, tj. poskyfoval pohostinsku ¢innost alebo &innost reStauracii a pohostinstiev
suvisle po dobu najmenej troch rokov pocas poslednych siedmich rokov, ku driu vyhlasenia tejto
obchodnej verejnej sttaze,

b) navrhovany najom za predmet verejnej obchodnej sutaZe nesmie byt niZsi ako nasledovna
vyska najmu:
100eur /mesacne /cely predmet najmu v obdobi od oktébra toho ktorého roka do marca
nasledujuceho roka a 500eur /mesacne /cely predmet najmu v obdobi od aprila toho ktorého
roka do septembra prislusného roka,

c) zdloha za najom vo vySke 1000-eur musi byt uhradena na (cet Mesta RuZomberok, bankové
spojenie: IBAN SK59 0900 0000 0050 7009 1844, Slovenska sporitelria a.s., najneskoér ku driu
ukoncenia uplynutia lehoty na predkladanie sataZnych ndvrhov. Navrhovatel uvedie pri prevode
zalohy na najom variabilny symbol 212003-08 a do pola poznamka svoje obchodné meno
s dodatkom ,zaloha na najom do verejnej obchodnej sitaZe“. Zaloha na ndjom sa vracia
neuspesnym navrhovatelom najneskér do 15 pracovnych dni od zasadnutia komisie, na ktorej bol
vybrany vitazny satazZny navrh. ZloZena zaloha za najom v pripade vitazneého navrhovatela sa
zapocita na thradu najomného v zmysle Najomnej zmluvy. Ak vitazny navrhovatel neuzavrie
nagjomnis  zmluvu vtermine podfa bodu 6 pism. q), zloZzenad zaloha prepadé v prospech
vyhlasovatela obchodnej verejnej sutaze,
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nadjomna zmluva na najom predmetu verejnej obchodnej sitaZe sa uzatvori na dobu uréita 10
rokov a dalsich podmienck uvedenych v zmluve,

ucelom najmu je prevadzkovanie restauracie a predajne v stavebnom objekte,

navrhovatel’ je opravneny zabezpecit’ prevadzku sluzby predajne potravin minimalne 2 dni
v tyZzdni celoroc¢ne (predaj zakladnych potravin, napojov, zmrzliny, syrov, medoviny, hygienickych
potrieb, na poZiadanie chlieb, pecivo, ovocie a zelina, miiekarenské vyrobky, pripadne aj suvenirov),
navrhovatel’ zabezpeéi poskytovanie restauracnych sluzieb - zakladny sortiment jedal —
najlepsie slovenska kuchyna a v sezéne denné menu, moZnost platenia stravnymi listkami,
poskytovanie sluZieb vo dvore - nastup na naucny chodnik, posedenie, expozicia drevin a liecivych
rastlin v zahrade, zaroven udrZiavanie dvora a zahrady, zabezpelit bezpelnost manipulécie
s otvorenym ohriom (grilovania/opekanie vo dvore areélu nie je pripustné),

navrhovatel umoZzni v priestoroch jedéine — humna moZnost organizovania autorskych vystav
fotografii, malby, moZnost premietania filmov, organizovanie seminarov, rokovani Rady pre
Vikolinec a dalsich podujati,

navrhovatel je opravneny v priestoroch restauracie zriadit Wifi pripojenie,

navrhovatel' je povinny otvaracie hodiny predajne zosuladit s otvaracimi hodinami expozicif
a otvaracie hodiny restaurécie s otvaracimi hodinami expozicie v sezéne aj dihsie,

zabezpedenie v celom objekte ochranu nefajCiarov v zneni zékona 377/2004 Z.z., ako aj
dodriiavania platnych pravnych predpisov a noriem v oblasti ochrany a bezpecnosti pri praci,
ochrany zdravia a hygieny, protipoZiarnej ochrany a ochrany majetku, poZiarno-bezpecnostnych
predpisov,

navrhovatel po dohode s prenajimatelom v pripade ak bude mat volné priestory poskytne priestory
a okolie predmetu najmu pre potreby Mesta Ruzomberok - workshopy, rokovania, vystavy,
navrhovatel je povinny zabezpecit odborny personal na poskytovanie sluZieb spojenych
s prevadzkou predmetu verejnej obchodnej sutaze, tj. kucharov, ¢asnikov, atd..., V pripade potreby
zabezpec¢i personal so znalostou anglického jazyka, navrhovatel zabezpedi dodrzanie nocéného
pokoja, v pripade hudobnej produkcie len vo vnitri objektu s vynimkou festivalov vo dvore objektu,
navrhovatel zabezpeci ponuky sluzieb v predmete ngjmu cez internet a prostrednictvom reklamy,
navrhovatel v pripade potreby zabezpeci moZnost platit kreditnou kartou,

navrhovatel’ zabezpedi otvorenie a prevadzku restauracie do 90 dni od dcéinnosti najomnej
zmluvy, inak bude Mesto Ruzomberok opravnené od zmluvy odstupit. Uvedena povinnost
bude v zmluve zabezpelend zmluvnou pokutou vo vyske namu za obdobie 1 rok. Do
zabezpecéenia otvorenia reStauracie bude ngjomné znizené na symbolicka cenu 1€. Vstavané
veci_do predmetu najimu bude mozZné odkipit po ukonCeni najomnej zmluvy od néjomcu, ak sa
zmluvné strany nedohodnd inak.

Mesto RuZomberok a vitaz tejto verejnej obchodnej sutaze uzatvoria Najomnd zmluvu
s podmienkami urCenymi vseobecne zavdznymi pravnymi predpismi a podmienkami urGenymi
v tomto vyhlaseni verejnej obchodnej sttaZze najmd podla bodu 6. a 9., a to do 15 dni od doruéenia
navrhu zmluvy najomcovi. V pripade, Ze sa vyhlasovatelovi vréti zasielka podla predchadzajicej
vety ako nedorucend, driom fej vratenia vyhlasovatelow sa povaluje za dorucenu aj keby sa
adresat o jej obsahu nedozvedel.

Dalsie podmienky vyhlasovatela:

vyhlasovatel si vyhradzuje pravo zmenit podmienky sutaze alebo sutaz zrusit podia § 283 zakona
gislo 513/1991 Zb. Obchodného zéakonnika; o zrudeni sttaze budl G¢astnici sutaze, ktori podali
navrhy, pisomne vyrozumeni. Zrusenie sutaze bude uverejnené na uradnej tabuli mesta a na
webovom sidle mesta;

vyhlasovatel si vyhradzuje pravo odmietnut’ véetky predloZzené navrhy (§ 287 ods. 2 zakona &islo
513/1991 Zb. Obchodného zakonnika) a ukonéif obchodnl verejnl sutaZz bez vyberu sutazného
navrhu;

navrh mozno odvolat po jeho doruCeni vyhlasovatelovi iba do lehoty .................... , do 12.00 hod;
vyhlasovatef si vyhradzuje pravo predizit lehotu na predkladanie sut’azneho navrhu a
vyhlasenie vybraného stit'azného navrhu,
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e) vyhlasovatel si vyhradzuje pravo v pripade zistenia, Ze navrhnuta vygka najmu za predmet najmu
(stavebny objekt) bude nizsia ako hodnota, minimalne v zmysle Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 0009, nezaradit navrh do obchodnej verejnej stifaze;

f) vyhlasovatel neuhradza navrhovatefom Ziadne naklady spojené s ich u¢astou v tejto obchodnej
verejnej sutazi a ucastnici sitaze v pinej miere znasaju vSetky naklady spojené s ich Gg¢astou v
sutazi;

g) v pripade, ak sa stane navrhovatel vitazom obchodnej verejnej sutaze a neuzatvori Najomnu

zmluvu v zmysle bodu 6. pism. q) tychto podmienok v dosledku prekazok na jeho strane, je
vyhlasovatel opravneny uzavriet zmiuvu s navrhovatefom, ktory sa vo vyhodnoteni obchodnej
verejnej sutaze umiestnil ako dalsi v poradi. V takom pripade zaloha na najom prepada v prospech
vyhlasovatela sutaZze bez naroku navrhovatefa na aktukolvek nahradu;

h) kazdy U&astnik sutaze médZe podat iba jeden sutazny navrh; navrh podany neskor tym istym
ucastnikom sutaze v stanovenej lehote, rusi jeho predchadzajice podané navrhy v stanovenej
lehote;

i) vyhlasovatel vyhotovi navrh Najomnej zmluvy do 1 mesiaca od vyhlasenia vitaza predmetu
obchodnej verejnej sutaze,

i) vyhlasovatel nie je platca DPH,;

Sutazné podmienky:

Satazné podmienky je mozné ziskat' na Mestskom drade v RuZzomberku, nam. A. Hlinku &. 1, RuZomberok,
I. poschodie, &islo dveri 31, na oddeleni projektov a grantov, v pracovnych dihoch pondelok az 3tvrtok od
9.00 hod. do 15.00 hod. a v piatok od 8.00 hod. do 13.00 hod., alebo na webovom sidle mesta:
www.ruzomberok.sk.

8. Obhliadky nehnutelnosti : '

Obhliadka objektu sa uskutocni na pisomné poziadanie navrhovatela (U¢astnika sutaze).

Postup pre obhliadku:

Obhliadka sa uskutocni do troch pracovnych dni po podani pisomnej (aj e-mailom) Ziadosti o obhliadku len
v pracovné dni, v ¢ase Uradnych hodin, a to pondelok az stvrtok od 9.00 hod. do 15.00 hod., v piatok 9.00
hod. do 13.00 hod. v pristudny deii za GCasti povereného zamestnanca Mestského Gradu v Ruzomberku.
Oznamenie o stanoveni dia a hodiny obhliadky oznami povereny pracovnik MsU navrhovatelovi telefonicky
na navrhovatefom uvedené telefonne &islo. V pripade, ak sa navrhovatel nedostavi v stanoveny dei a
stanovenu hodinu na obhliadku, vyhlasovatel nemusi obhliadku umoznit v iny termin.
Vyhlasovatel méze spojit’ obhliadku nehnutelnosti aj s viacerymi navrhovatefmi spolu, v ten isty defi a v tu
istt hodinu. Obhliadku nehnutefnosti vyhlasovatel bude vykonavat do 15 dni (vratane), od vyhlasenia
verejnej obchodnej sutaze.

9. Hodnotiace podmienky:

Poradie uc¢astnikov urci na zaklade nizsie uvedenych kritérii komisia menovana primatorom mesta.
Pre hodnotenie navrhov buda pouzité tieto kritéria a uréeny maximalny pocet bodov pri nich
uvedeny:

a) cena za najom - max. 70 bodov (kazdej ponuke sa uréi bodové ohodnotenie od 0 do 70 bodov
podla poriadia urCeného vyskou ponuknutej ceny, pricom maximainy poc¢et 70 bodov bude
prideleny ponuke s hajvy$Sou cenou a 0 bodov bude prideleny ponuke s najnizSou cenou, ostatné
ponuky dostanu alikvoiny pocet bodov);

b) Stidia - vizualizacia vybavenia jednotlivych miestnosti objektu a celkovéa vizualizacia restauracie
a predajne ~ maximalne 40 bodov (kazdy ¢len komisie prideli podlia svojho hodnotenia od 0 do 40
bodov),

c) skusenosti s vykonavanim prevadzkovania restauracie a obchodu s oznacenim prevadzky,
adresy prevadzky, obdobie prevadzkovania prevadzky, druh prevadzky, resp. ¢innost podia Zivnosti
(napr. pohostinska ¢innost, vydajna stravy, prevadzka rychleho obcerstvenia a pod.), odporti¢ame
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dodat' aj fotodokumentaciu prevadzky, jedalny listok - maximalne 40 bodov (kazdy Clen komisie
prideli podla svojho hodnotenia od 0 do 40 bodovy),

Body pridelené kazdym &lenom komisie sa spocitaji. Komisia urobi poradie od najvyssieho podétu bodov

skorsieho datumu a ¢asu (hodiny) dorucenia navrhu.

10. Spobsob vyberu najvhodnejSieho navrhu na uzavretie zmluvy.

Predlozeny navrh bude mozné zaradit do obchodnej verejnej sutaze len v pripade, ak jeho obsah bude
zodpovedat sutaznym podmienkam.

Primator mesta vymenuje sttaznt komisiu v pocte minimalne 5 &lenov na otvorenie obalok s navrhmi ceny
na najom predmetu sutaZe a na jej vyhodnotenie, a to najneskdr do 3 pracovnych dni od posledného diia
ur€eného pre podavanie navrhov do sitaze. Vyhodnotenie bude uskutognené sttaznou komisiou najneskor
v lehote do troch pracovnych dni od uplynutia lehoty, uréenej vyhlasovatelom sutaze na podavanie
sutaznych navrhov. Obalky (navrhy) budl komisiou otvorené v prvy pracovny defi odo dia, dokedy mali byt
navrhy doruc¢ené vyhlasovatelovi. V tento den hned vyhlasovatel vyradi navrhy, ktoré budu neplatné,
podané oneskorene, alebo ktoré nebudli obsahovat' vietky pisomné doklady, ktoré vyhlasovatel pozadoval
vo svojom vyhlaseni.

Vyhiasovatel oznami do pat pracovnych dni odo diia vyhodnotenia sutaznych navrhov pisomne
navrhovatelovi vyradenie jeho navrhu zo sitaze, pripadne aj dévod vyradenia.

1. Vysledok obchodnej verejnej sut'aze

Vysledok obchodnej verejnej sitaze bude jej u¢astnikom oznameny pisomne najneskdr do 15 kalendarnych
dni od terminu vyhodnotenia ponuk.

V pripade, Ze vitazny navrhovatel odstupi od zmluvy, resp. v uréenom termine nepoedpise Najomna zmiuvy,
vyhlasovatel mdze uzavriet zmluvu s navrhovatefom, ktory sa umiestnil ako dal$i v poradi.

Vyhlasovatel’ sut'aze si vyhradzuje pravo vyhlasené podmienky sutaze zmenit, odmietnut’ vietky
prediozené navrhy alebo sut'az zrusit.

Hlasovanie: 17 /za/ - OV/zdrzal sal - 0 /proti/, nehlasoval: M. Hromada, L. Kuban, J. Kuran, A. Stolarova,
nepritomni: P. Habo, A. Sanobova, P. Sipo$, M. Zuberec /
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{ MUDF. Igor Gombor
primator mesta

V Ruzomberku, diia 06.03.2019
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v OBEC STIAVNICKA
Stiavni¢ka &. 78, 034 01
C. j.. 085-550-3/2018-SK v Stiavnitke, diia 16.01.2019
TR TN S ——
Toto rozhodnutie je praveplatnd
dtog: 1T 00 101
7] - ‘ ’
v Shaitlads, 14017
NI Podpis rodpovednébo pracovai
KOLAUDACNE ROZHODNUTIE
i
navrhovatel Mesto RuZomberok ICO 00315737
sidlo Nam. A. Hlinku 1, 034 01 RuZomberok

zastiipené MUDr. Igorom Comborom, PhD. — primitorom mesta, podalo diia 24.10.2018 navrh na
vykonanie kolaudacie stavby: ,,Vystavba budovy informaéného centra Dom UNESCO Vlkolinec*,
vrozsahu stavebnych objektov: SO 02 — Stavebné upravy rodinného domu (predajfia) a pristavba
hospodarskych objektov (pohostinstvo) — 1. etapa, na pozemkoch, parc. é. CKN 16140/2, 16141,
16142, katastraine izemie RuZomberok, ¢. 853801, mestska &ast’ Vikeolinec.

Obcou Stiavnicka bolo vydané rozhodnutie o umiestneni stavby &. j. OSP-3594/800/2009-TA1-1-SK, diia
23.11.2009, pravoplatné diia 19.04.2010 astavebné povolenie & j. 0SS-220-4/2012-TX1-SK, diia
09.10.2012, pravoplatné diia 13.11.2012.

Obec Stiavni¢ka zastiipena Ladislavom Zvarom — starostom obce, ako prisludny stavebny trad v zmysle
§ 117 a § 119 ods. 3 zikona €. 50/1976 Zb., o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zékon) v zneni neskorSich zmien a doplnkov, posidil navrh a podl'a § 82 ods. 1 vsilade s § 81 ods. 4
stavebného zdkona :

povolPuje uzZivanie

stavby: ,,Vystavba budovy informaéného centra Dom UNESCO Vlkolinec*, vrozsahu stavebnych
objektov: SO 02 — Stavebné upravy rodinného domu (predajiia) a pristavba hospodarskych
objektov (pohostinstvo) — 1. etapa, na pozemkoch, parc. &. CKN 16140/2, 16141, 16142, katastralne
uzemie RuZomberok, €. 853801, mestska ¢ast’ Vikolinec,

druh stavby: nebytova budova,
uce] stavby: budova pre obchod a sluzby,
charakter stavby: stavba trvala.

Stavba obsahuje (I, etapa):

Suterén: schodisko, predsieti, sklad suchy, sklad studeny.

Prizemie: predsien, bar, odbyt, schodisko, chodba, upratovacka, sklad priruény, WC Zeny + imobil, WC
muzi umyvarka, pisoar, WC muZi, zasobovanie, chodba, schodisko, variia, chodba, sklad, chodba, $atiia,
umyvarka, WC, chodba, umyvéarka, WC.

Podkrovie: schodisko, galéria, podkrovny priestor.

PS 01 — zariadenie kuchyne.

Pre uZivanie stavby Obec Stiavnicka urcuje podla § 82 ods. 2 stavebného zdkona tieto podmienky:

- pri uZivani stavby trvale zabezpe€ovat' zdujmy ochrany Zivotného prostredia, hygieny, zdravia,
poziarnej bezpeénosti a bezpe€nosti 0sob,

- stavbu uZivat’ na ten el na ktory bola povol'ovana a kolaudovana.

ey



Vieobecné ustanovenia:

- Zmeny skutoSného realizovania stavby oproti dokumenticii overenej v stavebnom konani st
zakreslené v projektovej dokumentacii overenej v stavebnom konani a stavebny trad s nimi sthlasi.

- S kolaudaénym konanim sa méZe spojit konanie o zmene stavby (§ 68 stavebného zdkona), pokial’ sa
skutoéné realizovanie podstatne. neodchyl’uje od dokumentacie overenej stavebnym turadom
v stavebnom konani - § 81 ods. 4- stavebneho zakona.

- Pri miestnom zisfovani boli na’ stavbe zistené nedorobky: zariadenie kuchyne upravit’ sklady
v suteréne, pri vstupnych dverach’ (4x) chyba schodik, resp. rampa, terénne Upravy. Tieto nedorobky
budd odstranené pred uvedenim priestorov do prevadzky a po ich odstréneni stavebnik o tom poda
pisomni spravu stavebnému tradu.

- Predmetom II. etapy kolaudéicie stavby bude: na prizemi predajiia a v podkrovi 2x izba, schodisko,
chodba, kipeliia + WC a kuchyia.

- Energeticky certifikdat na predmetnii stavbu nebude vyhotoveny, nakolko predmetnd stavba je
podla § 2 ods. 2, pism. a) zdkona & 555/2005 Zb. o energetickej hospoddrnosti budov a o ymene
a doplneni niektorych zikonov budovou, ktord je chrdanend z dévodu architektonickej a historickej
hodnoty alebo ako sucast’ charakteristického prostredia a pri ktorej by dodrZanie poZiadaviek na
energeticku hospoddrnost budov neprijatelne zmenilo jej charakter a vzhlad.

- Kolaudaéné rozhodnutie je zaroveii vzmysle § 82 ods. | stavebného zdkona osved&enim, Ze
stavba je spOsobild uZivania.

Ku kolaud4acii stavby sa sihlasne vyjadrili:

- Regiondlny urad verejného zdravotnictva v Liptovskom Mikuldasi, & 2018/01862-03/473- Ing. Vrabec,
zo dria 07.11.2018:

Zavdzné stanovisko:

Sihlasi s navrhom Ziadatefa Mesto RuZomberok, Nam. A Hlinku 1, 034 01 RuZomberok, ICO
00 315 737, na kolaudéciu stavby ,,JC Dom UNESCO Vlkolinec — SO 02 Stavebné upravy rodinného
domu (predajiia) a pristavba hospodéarskych objektov (pohostinstvo) v lokalite Vlkolinec®.

Nedostatky zistené $titnym zdravotnym dozorom — odvetrat’ sklad pri vylevke (I. NP), stavebne
upravit’ sklady v I. PP (suchy sklad, studeny sklad) tak, aby bolo moZné vyuZivat’ ich na dany tcel
(steny st zavihnuté, pod stropom vedie obnaZené kanalizaéné potrubie, svetld vyika 1,99 m, suchy
sklad vetrany axidlnym ventilitorom, studeny sklad - vetracia diera vyvedenid na terén).
Odstranenie nedostatkov bude kontrolované pracovnikmi RUVZ pri uvedeni priestorov do
prevadzky.

- InSpektordt prdce Zilina, & IPZA/IPZA QBOZPI/KON/2018/8463, zo diia 13.12.2018:
Zavdzné stanovisko:

Zistil nasledovné nedostatky:

1. Vstupy do jednotlivych miestnosti (WC, vydajiia stravy...) nie si oznacené podla druhu pouZivania,
&im bolo poruSené ustanovenie § 13 ods. 6 zdkona NR SR &. 124/2006 Z.z. o bezpe¢nosti a ochrane
zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisovas § 2 N.V.
SR &. 387/2006 Z.z. o poZiadavkich na zaistenie bezpe&nostného a zdravotného oznaCenia pri praci.

2. ZniZeny strop pri vstupe do pivnice ana poschodi na galériu nie je oznafeny bezpeCnostnym
znagenim, &im bolo poruSené ustanovenie § 13 ods. 6 zdkona NR SR &. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri prici a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a
§ 3 v nadviznosti na prilohu & 5 bod 1.1 nariadenie vlady SR &. 387/2006 Z.z. o poZiadavkich na
zaistenie bezpe&nostného a zdravotného oznacenia pri praci.

3. V pristavenej kolaudovanej €asti nie si vystupy zo 4 dveri rieSené schodom alebo rampou, €im bolo
poruSené ustanovenie § 13 ods. 3 zdkona NR SR &. 124/2006 Z.z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri
praci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov.

4. Vonkajsie okolie popri kolaudovanej stavbe nie je stavebné dokondené, &im bolo porusené
ustanovenie § 13 ods. 3 zdkona NR SR &. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

5. V zachodovej kabine pre imobilnych nie je umiestneny ve$iak na odevy vo vySke najviac 1200 mm
a na voP'nej stene nie je osadené zrkadlo a sklopna odkladacia plocha, €im bolo poruSené ustanovenie
§ 13 ods. 3 zdkona NR SR & 124/2006 Z.z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov a § 2 ods. 4 v nadvéznosti na prilohu



bod 2.3.3. vyhl. MPZ SR &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych
technickych poZiadavkach na vystavbu a o vieobecnych a o vieobecnych technickych poZiadavkach
na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientécie.
Zistené nedostatky bezprostredne neohrozuji bezpecnost’ a zdravie 0s6b ani bezpeény stav stavby
az uvedeného dévodu InSpektorat price Zilina sihlasi s vydanim kolaudaéného rozhodnutia na
predmetni stavbu ,,Vystavba budovy informaéného centra Dom UNESCO Vlkolmec“ Stavebnik
uvedené nedostatky odstrani a ich odstrdnenie pisomne oznidmi na Inipektorat prace Zilina do 30
dni od nadobudnutia pravoplatnosti kolaudadného rozhodnutia.

- Krajsky pamiatkovy tirad Zilina, & KPUZA-2018/22362-3/101269/LIP, zo dita 14.12.2018:

Zdvéizné stanovisko ku kolaudacnému konaniu stavby ,, Vystavba budovy informacného centra Dom
UNESCO Vikolinec v rozsahu objektov SO 02 — Stavebné upravy rodinného domu (predajiia) a pristavba
hospoddrskych objektov (pohostinstvo) — I etapa“ — stavby na nehnutelnosti, na pozemkoch parcela
registra CKN ¢. 16140/2, 16141, 16142 v katastrdlnom vzemi Rufomberok, m. & Vikolinec, na vzemi
Pamiatkovej rezervdcie Fudovej architektiry Vikolinec, vyhldsenej Uznesenim viddy SSR ¢ 21
2 26.01.1977 a zapisanej v Zozname svetového kultirneho a prirodného dediéstva UNESCO:

Realizovand stavba je Clenena na stavebné objekty SO 01 — stavebna tiprava rodinného domu (predajtia)
&islo supisné 9040 a SO 02 — pristavba hospodarskych objektov (pohostinstvo). Predmetom konania je
stavebny objekt SO 02. Na zidklade ozndmenia prislusného stavebného trradu vykonal XKrajsky
pamiatkovy tGrad Zilina dfia 06.12.2018 obhliadku predmetnej stavby za wSasti stavebného dozoru
a zastupcu dodavatel'a stavby a vyhotovil fotodokumenticiu. Krajsky pamiatkovy trad Zilina vydal
k projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie a realiziciu predmetnej stavby zAvizné stanovisko &.
ZA-12/0118-05/LIP zo diia 30.04.2012. Pocas realizicie stavby bol diia 07.10.2016 uskutoéneny §tatny
pamiatkovy dohlad, na ktorom bolo zistené zmeny a odchylky od navrhovanej stavby rieSenej
v projektovej dokumentacii overenej v stavebnom konani (stavebné povolenie €. j. 0SS-220-4/2012-
TX1-8K zo diia 09.10.2012). Zmeny sa tykali smerového osadenia &asti stavby (pristavba hospodarskych
objektov — pohostinstvo), ako aj drevenych konstrukeii zrubovej asti uvedeného objektu s dopadom na
rieSenie interiéru.

Podas realizacie prac (jun 2017) na obnove zadnej drevenej Casti objektu existujicej predajne, boli
odkryté drevené konStrukcie zrubovych obvodovych stien, dreveného tramového stropu a dreveného
krovu sedlovej strechy. Existujice, znaine poskodené drevené konstrukcie, vybudované v ramci
poslednej stavebnej upravy objektu predajne, stvisiacej s tpravou podkrovnych priestorov boli
odstranené. Zachovany zostal murovany pivniény priestor. Uvedena ¢ast’ objektu predajne bola nasledne
vybudovana s uplatnenim drevenej zrubovej konstrukcie obvodovych stien, dreveného trimového stropu
sedlovej strechy s novou keramickou skladanou krytinou. Nové konstrukéné rieSenie zachovalo pdvodnu
zastavani plochu, vy$kové zonovanie a tvar sedlovej strechy vritane vysky hrebeiia.

VysSie uvedené zmeny stavby a s nimi stvisiace dispozicné dpravy v interiéri st sicastou projektovej
dokumenticie ,,Projekt stavby — zmena stavby pred dokonéenim — 1 — Stavebné Gpravy rodinného domu
(predajiia) a pristavba hospodarskych objektov (pohostinstvo)®, ktord vypracoval Mgr. art. Ivan Hréka
v jani 2017. Této rie8i, resp. dokumentuje stavebné a kon$trukéné zmeny oznaCené ako Zmeny 1.1 az 1.7.
Krajsky pamiatkovy trad Zilina predmetnti dokumenticiu postdil a vydal k nej zavizné stanovisko &.
KPUZA-2017/16010-3/54448/LIP zo diia 14.07.2017. RealizAciou uvedenych zmien nedoslo k zdsadnym
zmenam pdvodného konceptu navrhovanej novostavby. Pre d’al$i postup a realizaciu stavebnych tdprav
Krajsky pamiatkovy trad Zilina v uvedenom ziviznom stanovisku poZadoval dopracovat v rozsahu
dokumentécie pre realiziciu stavby Zmenu stavby s oznaenim 1.6. Vlastnik nehnutelnosti tito doposial
s krajskym pamiatkovym tradom neprerokoval, ani ju nepredloZil na vyjadrenie.

Ku ditu kolaudécie stavby s zrealizované vietky zmeny stavby oznaéené v projektovej dokumentacii-ako
Zmeny 1.1 aZ 1.7. Tieto st z hl'adiska ochrany pamiatkového fondu prijatelné, ich uskutoénenim doslo
ku skvalitneniu stavebného . a kon§trukéného rieSenia a pri zachovani prevadzkovych poZiadaviek
stvisiacich s budicim vyuZivanim stavebnych objektov, bez nepriaznivych zmien na architektonické
rieSenie nehnutelnosti — novostavby v pamiatkovom Gzemi.

Realizované zmeny vo vnitri objektu SO 02 predstavujlce Gpravy v dispoziénom rieSeni — zmena polohy
a tvaru vnitorného schodiska do suterénu (miestnost’ 1.12) a zmena situovania vnitorného schodiska do
podkrovia (miestrost’ 1.03) nemaji vplyv na pdvodné architektonické rieSenie exteriéru novostavby.
Povrchy podléh, stien a stropov vratane obkladov mali byt’ v zmysle povodnej projektovej dokumentacie
z roku 2012 Specifikované v projekte interiéru, ktory vypracovany nebol.




Stavebny objekt SO 02 je zrealizovany v stlade s vy$Sie uvedenymi aschvéalenymi projektovymi
dokumentéciami. Sticastou ukondenej stavby je vzmysle stavebného zdkona dokumenticia skutodne
zrealizovanej stavby.

Krajsky pamiatkovy trad Zilina z hPadiska ochrany pamiatkového fondu si v kolauda&nom
konani (I. etapa) stavby vo vysSie zadefinovanom rozsahu neuplatiuje Ziadne poZiadavky. Vlastnik
je vzmysle § 32 ods. 15 zikona ¢&. 49/2002 Z.z. 0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov povinny jedno vyhotovenie kompletnej dokumentacie skutoéne vykonanej obmovy
odovzdat’ bezplatne najneskor do 15 dni od skonéenia pric krajskému pamiatkovému dradu.
Krajsky pamiatkovy trad Zilina toto zivizné stanovisko vydal z hPadiska zaujmov chrinenych
pamiatkovym zakonom a je zdviznym stanoviskom v zmysle § 140b stavebného zdkona pre kolauda¢né
konanie.

- Okresné riaditePstvo hasiéského a zdachranného zboru v Ruiomberku, &. ORHZ-RK2-2018/000122-
001, 7o dria 18.12.2018:

S vydanim kolaudadného rozhodnutia zhladiska protipoZiarnej bezpelnosti stavby suhlasi bez
pripomienok.

Oddovodnenie

Obec Stiavni¢ka obdrzala diia 24.10.2018 néavrh na vykonanie kolaudicie stavby ,,Vystavba budovy
informaé¢ného centra Dom UNESCO Vlkolinec®, v rozsahu stavebnych objektov: SO 02 — Stavebné
tipravy rodinného domu (predajiia) a pristavba hospodarskych objektov (pohostinstvo) —~ 1. etapa, na
pozemkoch, parc. 6. CKN 16140/2, 16141, 16142, katastralne izemie RuZzomberok, ¢. 853801, mestské
gast’ Vlkolinec, od navrhovatel'a: Mesto RuZomberok, ICO 00 315 737, so sidlom Nam. A. Hlinku 1, 034
01 RuZomberok, zastipené MUDr. Igorom Comborom, PhD. ~ primatorom mesta.

Na zéklade tohto ndvrhu stavebny urad ozndmil diia 16.11.2018 G&astnikom konania a dotknutym
organom zalatie kolaudaného konania a stifasne nariadil ustne pojedndvanie spojené s miestnym
zistovanim na defi 13.12.2018.

Na kolaudagnom konani neboli zistené nedostatky ani nedorobky, ktoré by branili riadnemu, bezpe&nému
uzivaniu stavby asicasne vydaniu kolaudaéného rozhodnutia. V konani sa zistilo, Ze stavba bola
uskutoénena podla dokumentéicie overenej v stavebnom konani s nepodstatnymi zmenami s ktorymi
stavebny trad suhlasi. Zmeny oproti dokumenticii overenej v stavebnom konani st zakreslené
v projektovej dokumentacii overenej v stavebnom konani.

Ku kolaudacii stavby sa suhlasne vyjadrili: Regionalny drad verejného zdravotnictva v Liptovskom
Mikulasi; Inpektorat préce Zilina; Krajsky pamiatkovy Grad Zilina; Okresné riaditelstvo hasigského
a zachranného zboru v RuZomberku.

Z geometrického planu ¢ 36672769-072/18, zo diia 13.06.2018 vyplyva, Ze stavba je postaveni na
pozemku, pare. &. CKN — 16141 v katastralnom tizemi RuZomberok, mestska ¢ast’ Vlkolinec.
Podmienky uréené v stavebnom povoleni stavby boli dodrZané. V konani bolo zistené, Ze stavba nie je
vrozpore §verejnymi zdujmami, jej uZivanim nebude ohrozeny Zivot a zdravie osdb, ani Zivotné
prostredie a preto bolo rozhodnuté tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Poud enie: Proti tomuto rozhodnutiu je podla § 53 a § 54 zikona &. 71/1967 Zb. o spravhom
konani v zneni neskorSich predpisov mozné podat’ odvolanie v lehote do 15 dni odo diia jeho dorugenia
na Obec Stiavni¢ka. O odvolani rozhodne Okresny trad Zilina, odbor vystavby a bytovej politiky. Toto
rozhodnutie je preskimatelné sidom podla zdkona €. 162/2015 Z.z. Spravny sidny poriadok v zneni
zékona &. 88/2017 Z.z..
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Mesto RuZomberok ako navrhovatel’ je od poplatku za vydanie rozhodnutia oslobodené v zmysle § 4 ods.
1, pism. a) zdkona &. 145/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

Rozhodnutie sa dorucuje:
1. Mesto RuZzomberok, Nam. A. Hlinku 1, 034 01 RuZomberok, zastipené MUDr. Igorom Comborom,
PhD. — primétorom mesta

Rozhodnutie sa dorutuje dotknutym organom:

- Krajsky pamiatkovy trad Zilina, pracovisko Ruzomberok, S.N. Hyro$a 1, 034 01 Ruzomberok

- In3pektorét préce, Hlavna 2, 010 09 Zilina — Bytéica

- Regionalny trad verejného zdravotnictva, Stirova 36, 031 80 Liptovsky Mikul4s

- Okresné riaditel'stvo hasiéského a zachranného zboru v RuZzomberku, Nam. A. Hlinku 74, 034 01
- Stredoslovensk4 distribugn, a.s., Pri Raj&ianke 2927/8, 010 47 Zilina

- Vodarenska spolo¢nost’ Ruzomberok a.s., Pri Vahu 6, 034 06

- Okresny tirad RuZzomberok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie - OPaK, Doncova 11, 034 Ol
- Okresny tirad RuZomberok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie - OH, Doncova 11, 034 01

- Okresny trad RuZomberok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie - SVS, Dondova 11, 034 01



Geometricky pldn je podkladom na prdvne ukony, ked udaje doterajSieho stavu vykazu vymer st zhodné s tdajmi platnych

vypisov z katastra nehnutelnostf

Vyhotovitet Kraj Okres Obec
Zilinsky RuZomberok Rufomberok
Kat. Cislo Mapovy 2-7/41
dzemie RuZomberok plénu 36672769-072/18 list ¢  RuZornberok 2-7/42

Ruzomberskd geodetickd kanceliria

Ing. Martin Mi¢uda

A Bematika 27, 034 01 Rulomberok

GEOMETRICKY PLAN

na zameranie skutkového stavu stavby a pristavby
na p.&.16141 na vydanie kolaudaéného rozhodnutia,
na zruSenie parcely &.16140/2

1€0: 36 672 789
Tel.
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Dia: Meno: Dia: —LLL DAa: ‘\'s y 5’]
13.06.20718 Ing.Martin Mi¢uda 2546, 2948 t}f@%uzana Stefundovd / / Z‘{/\f{ / // /,[/f
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VYKAZ VYMER -
Doterajd( stav Zmeny Novy stav
Cislo Druh
Pl;k parcely VWmera Druh ) k , od 2 Cislo Vymero pozemku| . Viastnik,
2% pozermku Diel pgrcele] ™M° |parcely| ™ parcely (ind oprév. osoba)
LV PK kN | ha m2 &lsio &fslo ha | m21 kéd adresa, (sfdlo)
Stav pravny jel totozny |s registrom C|KN
4101 1614072 348 | zost.pl. 1614072 zonikd
4101 16141 86| zast.pl. 16141 202 | zast.pl. Mesto RuZomberok
15
10
4101 16142 222 | zast.pl. 16142 454 | zast.pl. Doterajsr
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Protokol o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu na zdklade Najomnej zmluvy CEZ ....... /2019

Odovzddvajuci :

N&zov: Mesto Ruiomberok )
Sidlo: Némestie A. Hlinku &. 1, 034 01 RuZomberok

V ktorého mene kona: MUDr. Igor Combor, PhD., primator mesta

ico: 00315737

Cislo uétu: 5070091844/0900

Bankové spojenie: Slovenskad sporitelia a.s.

IBAN: SK59 0900 0000 0050 7009 1844

BIC: GIBASKBX

¥

samostatny dzemny samospravny celok zriadeny zakonom ¢
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov,
oprdvneny na odovzdanie objektu, ktory tvori predmet ndjmu : Ing. Gabriela Demddkové —veduica

g,

oddelenie regionalnej politiky

{dalej len ,, odovzdavajici “ v prislusnom gramatickom tvare)

Preberajtici:

Obchodné meno: Stefan Dvorsky

Miesto podnikania:  Nova 310/72, 034 01 Liptovské Stiavnica

V zastipeni: Stefan Dvorsky

i¢o: 17 791 049

Registracia: Okresny Urad RuZomberok, Cislo Zivnostenského registra : 508-2273
Bankové spojenie:

IBAN:

SWIFT/BIC:

dalejlen ,, preberajici “ v prislu§nom gramatickom tvare)
] , )

odovzdavajuci a preberajici spolu aj ako ,zmluvné strany” a kaZdy samostatne aj ako ,zmluvna
] Yy j
strana”)

1. Preberajici je vitazom Obchodnej verejnej sitaie na najom nehnutefnosti, a to stavebného
objektu ,Stavebné dpravy rodinného domu (predajiia) a pristavba hospoddrskych objektov
(pohostinstvo)”, postavenom na KNC parc. €. 16141, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria
o vymere 86 m2, KNC parc. ¢. 16140/2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 348 m2,
KNC parc. €. 16142, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 222 m2, zapisané na LV &
4101 pre okres Ruzomberok, obec RuZzomberok, katastralne Gzemie Ruzomberok, vedenom Okresnym
uradom v Ruzomberku, katastralnym odborom, za tiéelom prevddzkovania predajne a retauricie na
Vikolinci.



2. Zmluvné stany diia 18.6.2019 uzatvoria Ndjomnd zmluvu na predmet ndjmu Obchodnej verejnej
sitaje - stavebného objektu , Stavebné dpravy rodinného domu ( predajfia) a pristavba
hospodérskych objektov” postavenom na pozemkoch parc.& 16141, druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria o vymere 86m2, KNC parc.c. 16140/2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere
348m2, KNC parc.£. 16142, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 222 m2, zapisané na
lv. & 4101 pre k.. RuZzomberok, obec a okres Rufomberok katastrélne tizemie RuZomberok, vedenom
Okresnym tradom v RuZomberku, katastrélny odbor. '
Kolaudaénym rozhodnutim €. 0SS-550-3/2018 -SK zo diia 16.1.2019, pravoplatnym a vykonatelnym
diia : 17.01. 2019 Obec Stiavnitka povolila ufivanie stavby, stavebnych objektov SO 02 -
Stavebné tpravy rodinného domu ( predajiia) a pristavba hospodarskych objektov ( pohostinstvo) -1
etapa na pozemkoch KNC parc& 16140/2, 16141,16142, katastrilne (zemie Ruiomberok,
mestska cast Vlkolinec, ako :
druh stavby : nebytové budova
tcel stavby : budova pre obchod a sluzby
charakter stavby : stavba trvalad
stavba je zapisand na LV €. 4101 pre k.. RuZomberok, obec a okres Ruzomberok ako stavba so
stipisnym &islom 9040, druh a popis stavby - rodinny dom, postavend na pozemku KNC parc.c.
16141, druh pozemku zastavané plochy a nédvoria, o vymere 202m2.
Nehnutelnost na nachddza v lokalite Vikolinec.
3. Preberajuci podpisom na tomto protokole potvrdzuje, Ze od odovzdavajuceho diia 18.6.2019
prevzal stavbu, ktord je zapisand na LV €. 4101 pre k.u. Ruzomberok, obec a okres Ruzomberok, ako
stavbu so stipisnym ¢&islom 9040, druh a popis stavby - rodinny dom, postavend na pozemku KNC
parc.& 16141, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, o vymere 202m2, t.j. stavebny objekt
,Stavebné upravy rodinného domu ( predajiia) a pristavba hospodarskych objektov” postavena na
pozemkoch parc.¢. 16141, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 86m2, KNC parc.c.
16140/2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 348m2, KNC parc.¢. 16142, druh
pozemku zastavané plochy a nddvoria o vymere 222 m2, zapisana na lv. ¢. 4101 pre k.U. RuZzomberok,
obec a okres Rufomberok katastrdlne tzemie Ruzomberok, vedeny Okresnym tradom v Rufomberku,
katastralnym odborom. Kolaudatnym rozhodnutim ¢. 0S5-550-3/2018 -SK zo dia 16.1.2019,
prévoplatnym a vykonatefnym dfia : 17.01. 2019 Obec Stiavni¢ka povolila uZivanie stavby, stavebnych
objektov SO 02 — Stavebné dpravy rodinného domu ( predajnia) a pristavba hospodarskych objektov (
pohostinstvo) -1 etapa na pozemkoch KNC parc.é. 16140/2, 16141,16142, katastralne Gzemie
Ruiomberok, mestskd cast Vlkolinec, ako: druh stavby : nebytovd budova, Géel stavby: budova pre
obchod a sluzby, charakter stavby: stavba trvala. Nehnutelnost na nachadza v lokalite Vikolinec.
4. Odovzdavajuci stfasne odovzddva preberajicemu kftiée od nehnutefnosti.
5. Odovzdavajici odovzddva nehnutefnost vstave spdsobilom na obvyklé uiivanie za Géelom
vyusivania majetku na celorofné prevaddzkovanie reStaurdcie apredajne spdsobom obvyklym
vzhladom na jeho uréenie s vynimkou padfa bodu 6 tohoto protokolu.
6. Zaznam z obhliadky nehnutefnosti s.¢. 9040 :
- Vprednej Casti nehnutefnosti , tzv. obchod”, ktory nebol predmetom rekonstrukcie a je
v pévodnom stave, st na prednom favom okne rozbite 2 skienené tabule. Okna v tejto éasti
nehnutelnosti st v pdvodnom stave.
- Cokel okolo podlahy, a to v ¢asti pod oknom, ako aj po bokoch stien, pri komine je iastoéne
rozbity a chybaju mu casti.
- Vnutorné dvere do vstupu asti nehnutefnosti ,, tvz. obchod” s neexistujlice, je len osadend
kovova zarubia, jedna sa o prave dvere cca 90,
- Vnuatorné dvere v prechode z Easti obchodu do ostatnej &asti nehnutefnosti chybaju, t.j. nie
st osadené, nachéadza sa tam len osadend drevend zarubda.
-V chodbe pri vstupe do obchodu vnitornejstrany je odlomené z kachli¢ky parapetu.



- Dvere, ktoré sa nachadzaju v nehnutelnosti, ato v ¢asti prechodnej chodby medzi obchodom
a re$tauraciou, t.j. pred kuchyfiou, z vnutornej strany si poskodené. Po3kodend je taktiez
zérubria v mieste stretu so zamkov.
- Vnutorné dvere do damskeho WC, imobilnych osdb spodnou stranou Stchaju po zemi dlaZby.
- Priestory pivnice si zamoceng, vihké steny ako aj ¢ast podlahy, dvere v pivnice st napadnuté
plesfiou. Ndjomca poZaduje prenajimatela tuto zdvadu odstranit, nakofko neméie tieto
priestory uZivat.
- Omietka prednej fasaddy nehnutefnosti je na spodnej strane v malych €astiach odlupena.
- Zaroven na prednej &astipo pravej strane smerom do dvora sa nenachddza odkvapovy Zfab-
nehnutelnost bola kolaudovana bez neho so sthlasom pamiatkového uradu.
7. Ohladom podkrovia nehnutelnosti- priestor podkrovia je uzatvoreny protipoZiarnym
sadrokartonom, nebol predmetom ohliadky, ako ani predmetom najmu, podkrovie nie je spristupnené.
Prenajimatel v &ase ohliadky predmetu ndjmu vykondva rekonstrukciu dvora pred predmetom najmu,
ktord ma byt ukoncena cca 1 julovy tyiden.
8. V nehnutelnosti sa nachddza nové sanitarne vybavenie, kotol, 8 hasiacich pristrojov, krb, ainé
prisludenstvo pricom spolu s odovzdanim nehnutelnosti sa odovzddvaju aj dokumenty k tomuto
prisludenstvu: ndvod na obsluhu a ndvod na indtaldciu a Gdrzbu PROTHERM Kotla, névod na obsluhu
a zaruény list pradkovacich hasiacich pristrojov -8x, zaruéné listy kridel protipoZiarnych dveri a zérubni
2x, sprava z odbornej prehliadkl/ askasky tlakovej nadoby, spréva z odbornej prehliadky a skusky
ochrany pred bleskozvodom, navod na pouzite elektro-metrovych rozvadzacov, vyhldsenie o zhode,
skadobny protokol na rozvédzaé, sprava odbornej prehliadky askusky elektrického zariadenia,
odluéoval tukov poucenie o osadeni nadrze, prevadzkovy a manipulaény poriadok odlucovac tukov,
liatinové krbové vloZzky , potvrdenie o vykonani preskusania komina.
9.Stav meracov:
elektromer: COM/ev. & meraga 200947612013079 T1, T2 VOBKNoL . PO 2
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10. Ohliadka nehnutelnosti sa vykonala diia 17.6.2019, pri¢om bola vykonand ajfotodokumentdcia,
ktora je prilohou tohto protokolu.

11 . Obidve zmluvné strany tohto protokolu vyhlasuju, Ze si tento protokol preditali, s jeho obsahom
sthlasia bez vyhrad a na znak toho ho podpisali.

12. Protokol sa vyhotovuje v 2 vyhotoveniach, a bude prilohou N&djomnej zmluvy.

V Ruzomberku, dna 18.6.2019

Odovzdavajuici: Preberajtci:
Bdli __...,--v"’/_' {
MestnCR Zomberok Stefan Dvofsky

v zast:\Ing. Gabriela Deméakova



