Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material C.

A. Material: 12.06

Dohoda o urovnani spornych prav a povinnosti zo ZoBZ kupnej
CEZ 145/2006 (). Bobula), CEZ 146/2006 (M. Rajsky) a CEZ
187/2006 (A. Mulderova) — vystavba rekreacnych objektov
v lokalite Hrabovska dolina

Bod rokovania

Datum rokovania MsZ 29.06. 2022
PredloZzené poslancom MsZ 22.06. 2022
Predkladatel JUDr. Katarina Simanska — veduca oddelenia pravnych sluZieb
Spravodajca JUDr. Katarina Simanska — veduca oddelenia pravnych sluzieb

Zéakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
Zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov;

Na zaklade Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 12,
Ziadosti zo dfia 17.01. 2022, Rozhodnutia vedenia mesta zo diia 06.06. 2022
a 20.06. 2022;

Prizvany -

Stanovisko MsR dria 15.06.2022 | odporuaéa schvilit I. materialu v predkladanom zneni;

Komisia pre uzemné planovanie, vystavbu a dopravu dina 7.6. 2022:
vzala na vedomie materidl v predkladanom zneni;
Komisia pre financie, majetok a podnikatel'ské prostredie dna 7.6.
2022: odporuca schvalit material v predkladanom zneni-1. alternativu;
Priloha 01:
Zmluva o uzavreti buducej kipnej zmluvy CEZ 145/20086,
CEZ 146/2006, CEZ 187/2006 + pravne analyzy
Priloha 02: Odstupenie od zmluvy p. Rajsky
Priloha 03: Ziadosti zo diia 17.01. 2022;
Priloha 04: Pravna analyza AK JUDr. Tekeli (pozn. nebola k dispozicii
komisii a MsR)

- kompletné spisy su k dispozicii na nahliadnutie na OPS;

Stanovisko komisii

Zoznam priloh

B. Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo v Ruzomberku

1. alternativa:

l. schvaluje:
uzatvorenie Dohody o urovnani spornych prdv a povinnosti zo Zmluvy o budicej kiupnej zmluve CEZ

0145/2006 zo dria 02.05. 2006, uzatvorenej medzi Mestom RuZomberok ako budicim preddvajucim
a Jozefom Bobulom, rod.xxx, nar.xxxx, r.C.xxxxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxx, obcan: xx ako budtcim
kupujucim, vrdatane pripadnych dodatkov ku zmluve, ako aj vsetkych ostatnych suvisiacich zmluv a dojednani,
uzatvorenych medzi tymito zmluvnymi stranami:
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predmetom ktorej bude urovnanie spornych prav a povinnosti vratenim kupnej ceny vo vyske 14 097,04 €
Jozefovi Bobulovi (podla zmluvy budicemu kupujlicemu) na jeho ucet uvedeny v Ziadosti. Financnym
vyrovnanim budu akékolvek naroky z predmetnych zmliv medzi zmluvnymi stranami urovnané. P. Jozef
Bobula si viacej nebude uplatriovat Ziadne naroky z predmetnej zmluvy, najma si nebude uplatfiovat narok
na prevod pozemku/pozemkov, ktoré boli predmetom zmluvy o budtcej zmluve. Zmluvné strany si nebudu
uplatriovat Ziadne pripadné sankcie, ndahradu Skody, uslého zisku alebo UZitkov v spojeni s predmetnymi
zmluvami a nebudd do budicnosti dohodu o urovnani nijak spochybriovat.

Il schvaluje:

uzatvorenie Dohody o urovnani spornych prdv a povinnosti zo Zmluvy o budicej kiupnej zmluve CEZ
0146/2006 zo dria 28.04. 2006, uzatvorenej medzi Mestom RuZomberok ako budicim preddvajicim
a Milanom Rajskym, rod.xxx, nar.xxxx, r.C.xxxxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxx, obcan: xx ako budtcim
kupujucim, vratane pripadnych dodatkov ku zmluve, ako aj vsetkych ostatnych suvisiacich zmluv a dojednani,
uzatvorenych medzi tymito zmluvnymi stranami:

predmetom ktorej bude urovnanie spornych prav a povinnosti vratenim kdpnej ceny vo vySke 9 095,13 €
Milanovi Rajskému (podla zmluvy budicemu kupujucemu) na jeho tcet uvedeny v Ziadosti. Finanénym
vyrovnanim budu akékolvek naroky z predmetnych zmliv medzi zmluvnymi stranami urovnané. P. Milan
Rajsky si viacej nebude uplatiiovat Ziadne naroky z predmetnej zmluvy, najma si nebude uplatriovat narok na
prevod pozemku/pozemkov, ktoré boli predmetom zmluvy o budtcej zmluve. Zmluvné strany si nebudu
uplatiovat Ziadne pripadné sankcie, nahradu skody, uslého zisku alebo UZitkov v spojeni s predmetnymi
zmluvami a nebudud do budicnosti dohodu o urovnani nijak spochybnovat.

1. schvaluje:

uzatvorenie Dohody o urovnani spornych prdv a povinnosti zo Zmluvy o budiicej kiupnej zmluve CEZ
0187/2006 zo dria 02.05. 2006, uzatvorenej medzi Mestom RuZomberok ako budtcim preddvajicim a titl.
Alenou Mulderovou, rod.xxx, nar.xxxx, r.C.xxxxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxx, oban: xx ako budicim
kupujucim, vratane pripadnych dodatkov ku zmluve, ako aj vsetkych ostatnych suvisiacich zmluv a dojednani,
uzatvorenych medzi tymito zmluvnymi stranami:

predmetom ktorej bude urovnanie spornych prav a povinnosti vratenim kupnej ceny vo vySke 7 276,11 €
titl. Alene Mulderovej (podla zmluvy budicemu kupujicemu) na jej tcet uvedeny v Ziadosti. Financnym
vyrovnanim budu akékolvek naroky z predmetnych zmliv medzi zmluvnymi stranami urovnané. Titl. Alena
Mulderova si viacej nebude uplatrfiovat Ziadne naroky z predmetnej zmluvy, najma si nebude uplatriovat
narok na prevod pozemku/pozemkov, ktoré boli predmetom zmluvy o budicej zmluve. Zmluvné strany si
nebudl uplatriovat Ziadne pripadné sankcie, nahradu Skody, uslého zisku alebo UGzitkov v spojeni
s predmetnymi zmluvami a nebudu do buduicnosti dohodu o urovnani nijak spochybriovat.

V. schvaluje:

zmenu obsahu rozpoctu OPS — vratenie prijmov z minulych rokov — 63701808011141 3.1, a to: nebude sa
uvadzat konkrétna zmluva, rozpocet bude slizit pre aktualne poziadavky na vratky z minulych rokov.
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2. alternativa:

schvaluje, aby mesto Ziadosti Ziadatelov s poukazom na ndmietku premlicania pohladavky
nevyhovelo a aby Ziadatelov podla I. az Ill. odkdzalo s ich narokmi na sud.

C. Dovodova sprava

Materidl sa predklada mestskému zastupitelstvu na zaklade Ziadosti buducich kupujicich zo dfa 17.01. 2022
p. J. Bobulu, M. Rajského a A. Mulderovej o vratenie kdpnej ceny, uhradenej Mestu Ruzomberok buducimi
kupujucimi na zaklade uzatvorenych zmldv v roku 2006: Zmluva o uzavreti budticej kipnej zmluvy CEZ
145/2006, CEZ 146/2006, CEZ 187/2006.

Ziadatelia mali s Mestom RuZzomberok na ziklade obchodnej verejnej sttaze zr. 2005 uzatvorend Zmluvu
o uzatvoreni buducej kiipnej zmluvy CEZ 145/2006 (J. Bobula), CEZ 146/2006 (M. Rajsky) a CEZ 187/2006 (A.
Mulderova). Ziadatelia potom ako opat poziadali mesto o realizaciu predmetnej zmluvy, pripadne aj formou
zmluvy o buducej kiipnej zmluve na realizaciu stavby: ,,ubytovacie zariadenie — rekreacny objekt” Ziadostou
zo dna 11.10. 2021, o ktorej rozhodovalo Mestské zastupitelstvo Ruzomberok dna 15.12. 2021, pricom
zamer predaja pozemkov neschvalilo, Ziadatelia diia 17.01. 2022 poziadali mesto o vratenie kipnej ceny,
uhradenej za pozemky na zaklade zmldv o buddtcich kdpnych zmluvach. Na zéklade povodnych ZoBZ buduci
kupujuci uhradili mestu kdpnu cenu ako preddavok na riadnu kdpnu zmluvu, pricom zo strany buducich
kupujucich neboli (a vtomto momente nie su) splnené podmienky pre uzatvorenie riadnej zmluvy.

K dne$nému diiu mozno konstatovat, Ze predmetnd zmluva zanikla bez jej splnenia z dévodov na strane
buducich kupujucich a vsetky naroky zo zmluvy su podla nazoru mesta k dneSnému driu premlcané. Zmluva
vSak ostala neukoncéend napr. odstupenim alebo dohodou o urovnani prdv a povinnosti a nejedend sa
vyslovene o fixnd zmluvu, preto protistrana mbZze odporovat, Ze je zmluva platna — pr. analyza v prilohe. Pri
inventarizacii zmliv o budicich zmluvach mestské zastupitelstvo schvalilo, Ze v pripade zmlilv uzatvorenych
na zdklade predmetnej OVS v lokalite Hrabovskej doliny, ak bude zaujem buducich kupujucich, dalsia
realizacia zmlldv sa im umozni podla podmienok platnych zasad hospodarenia. Nasledne vSak mestské
zastupitelstvo konkrétny zamer Ziadatelov zamietlo. Nakolko mesto eviduje Ziadost o vratenie kupnej ceny,
je potrebné sa stouto vecou pravne vysporiadat. Alternativou voéi dorie$eniu zmluvnych vztahov
vratenim kipnej ceny je odkazanie Ziadatelov na sud, pricom v sidnom konani by si mesto mohlo uplatnit
namietku premléania. V takychto pripadoch je potrebné vyhodnotit a uvazit, ¢i sa samosprava ako subjekt
verejnej spravy zachova korektne a mordlne a kdpnu cenu pozemkov, ktoré buduci kupujici nenadobudli,
Ziadatelom vrati, avSak aj v spojeni s v spojeni s § 8 ods. 1 az 3 zakona o obecnom zriadenia § 7 ods. 1 a2
zdkona o majetku obci, podla ktorého samosprava ma uplatfiovat vsetky pravne prostriedky na ochranu
majetku mesta napriklad uplatnenim si namietky premléania pohladavky vocéi Ziadatefom a odkdazanim
Ziadatela na sud (a uplatnenim namietky premlcania ako procesnej obrany vramci sudneho konania).
Vysledok stidneho konania pre ta ktoru stranu sa na jeho zaciatku neda nikdy s istotou predpokladat,
rozhodol by aZ stid. Mesto si na tento pripad nechalo vypracovat dal$iu pravnu analyzu AK JUDr. Tekeli,
ktoru prikladame v prilohe. V analyze sa konstatuje absolutna neplatnost zmlav, potvrdzuje sa, Ze naroky
Ziadatelov su premlcané aich dobrovolné uhradenie na ziklade dohody o urovnani bolo v analyze
vyhodnotené ako konanie v rozpore s § 8 ods. 1 aZ 3 zakona o obecnom zriadeni a § 7 ods. 1 a 2 zakona
o majetku obci. Aj ked' méZeme mat iny pohlad na vec po moralnej stranke, vzhladom na uvedené zavery
pravnej analyzy za predkladatela odporic¢ame pri rozhodovani o alternative rieSenia tejto pravnej veci
riadit sa danou analyzou, t.z. schvilit alternativu Il. materialu.
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Stanovisko vedenia mesta zo diia 06.06. 2022 a zo diia 20.06. 2022: vedenie mesta prerokovalo Ziadost
arozhodlo o predloZeni materialu na rokovanie zastupitelstva vo vyssie uvedenom zneni (tak ako bol
material prerokovany v poradnych organoch). Poslaneckému zboru pre rozhodnutie o jednej z alternativ
uvedenych v materiali bude priloZzena pravna analyza, spracovana AK JUDr. Tekeli.

D. Dopad na rozpocet

V pripade schvélenia finanéného vyrovnania vydavok z rozpoc¢tu Mesta RuZzomberok bude predstavovat
sumu celkom I. az. lll. vo vySke 30 468,28 €.

E. Grafické znazornenie

25.10. 2021

Michaela Bukova

9

@ )
V&P - Rajsky @ X
g/ el %BmhulhC :

e

Mestsky urad Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, 03401 Ruzomberok
Tel.: + 421 44 431 44 22, fax: + 421 44 431 44 29, ruzomberok@ruzomberok.sk, www.ruzomberok.sk



Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

25. 10. 2021

|

Michaela Bukova

20m 1:944

Mestsky urad Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, 03401 Ruzomberok
Tel.: + 421 44 431 44 22, fax: + 421 44 431 44 29, ruzomberok@ruzomberok.sk, www.ruzomberok.sk



