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VEC: Odstipenie od zmluvy pre dodatoéni nemoznost plnenia.

Spolo¢nost IDEAL CONCEPT, s.r.0., so sidlom: Stiavnitka 245, 034 01 Ruzomberok, ICO: 51 633 418 si Vam
tymto dovoluje ozndmit, Ze vo verejnej obchodnej sutazi o najvhodnej§i ndvrh na uzavretie Zmluvy o buduicej kipnej
zmluve (dalej ako ,ZoBZ”), predmetom ktorej bol predaj nehnutefnosti, a to: pozemok CKN parc.t. 6664 o vymere
876, m2 drub pozemku ostatné plochy, vy¢leneny Geometrickym planom &. 41419464-107121 zo dfia 13.10. 2021,
vyhotovenym Ing. Martinom Mic¢udom, geodet a kartograf, Malé Tatry 2713, 034 05 Ruzomberok, z pozemkov: CKN
parc.¢. 6662/2 o vymere 727m2, druh pozemku ostatna plocha, CKN parc.t. 6663/1 o vymere 176m2, druh pozemku
ostatna plocha, CKN parc.. 6664 o vymere 425m2, druh pozemku ostatna plocha, nehnutefnosti nachadzajice sa v
okrese Ruiomberok, obec Ruizomberok, k.. RuZomberok, evidované na LV. €. 22380, vedenom Okresnym Gradom
Ruiomberok, katastralnym odborom, situované na Ul. Cesta do Tehelne, Ruzomberok tymto nada spolotnost ako
uspesny uchddzac odstupuje od ZoBZ pre dodatotnu nemoznost pinenia.

Jednou z podmienok verejnej obchodnej sitaZe bola existencia Zmiuvy o uzatvoreni budicej zmluvy
o zriadeni vecného bremena (dalej ako ZBZVB“) uzavretej medzi Mestom Ruzomberok a Zeleznicami Slovenskej
republiky a s tym spojeny zavazok budtceho kupujdceho, Ze vstupi na strane Mesta Ruzomberok do vietkych prav a
povinnosti uvedenych v zmluvdch, ktoré Mesto RuZomberok uzatvorilo v suvislosti s vystavbou ,Bytavého domu
Cesta do Teheine" so SR zast. Zeleznicami Slovenske] republiky.

ZBZVB predpokiadd v clanku VIl bod 7.1 uzavretie riadnej zmluvy o zriadeni vecného bremena do doby 24
mesiacov od nadobudnutia OZinnosti zmluvy. ZBZVB nadobudla uginnost driom nasledujicim po zverejneni
v Centrainom registri zmllv a to dia 28.2.2020. Ak v tejto lehote ani jedna Zmluvnd strana nedoruti druhej Zmluvnej
strane vyzvu na uzavretie zmiuvy o zriadeni vecného bremena a Zmiuvné strany sa pisomne nedohodni na jej
predizeni, tato Zmluva o budiicej zmluve straca nasledujuci ded po uplynuti stanovenej lehoty platnost a aginnost




Kvysiie uvedenej ZBZVB ndm bol elektronicky dorudeny dodatok ¢.1 medzi Mestom RuZomberok
a Zeleznicami Slovenskej republiky, ktory viak bol uzavrety ai diia 8.3.2022, t.j. po uplynuti dvojrocnej fehoty
a pOvodna zmiuva tak stratila platnost a Ginnost diiom 1.3.2022.

Vzhfadom na uvedené skutofnosti dnes neexistuje moZnost, ako si mame riadne splnit povinnost buddceho
kupujuceho vstupit do prav a povinnosti vyplyvajicich z tejto Zmiuvy o budices zmluve ¢ zriadeni vecného bremena,
kedZe tdto platne zanikla,

Z uvedeného ddvodu sme tocho nazoru, Ze dodlo k dodatoénej nemainosti plnenia vzmysle § 352
Obchodného zakonnika v zneni neskorgich predpisov,

Na zaklade uvedenych skutoénosti Vas Ziadame o vratenie sumy 75 000,-EUR {slovom Sedemdesiatpattisic
eur), ktort sme uhradili v sdvislosti s podmienkami Obchodnej verejnej sutaZe v prospech Gty Mesta RuZomberok,
ktora mala tvorit prvii ast képnej ceny.

Nasledne Vam vratime kompletni projektovi dokumentdciy, ktor( ste nam poskytii.

IDEAL CONCEPT,s. r. 0.
ing. Miroslav Jadrori
konatel spolo¢nosti
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VEC: Odstapenie od zmluvy pre dodatoénu nemozinost plnenia- vyjadrenie k listu Mesta Ruzomberok

Dna 02.05.2022 bola spolo¢nosti IDEAL CONCEPT, s.r.o. dorudena odpoved Mesta Rufomberok zo dria
27.04.2022 ako reakcia na odstupenie spolocnosti IDEAL CONCEPT, s.r.0. od Zmluvy o budicej kupnej zmluve na predaj
nehnutelnosti, tykajucich sa pdvodne mestskej investi¢nej akcie ,,Bytového domu Cesta do Tehelne”, a to z dévodu
neplatnosti Zmluvy o budicej Zmluve o zriadeni vecného bremena ¢. 853801005-4-2020-ZBZVB zo dia 26.02.2020,
vedenej pod CEZ D086/2020. Ako sa okrem iného v odpovedi mesta uvddza, mesto odstipenie spolotnosti 1DEAL
CONCEPT, s.r.0., najmd vzhfadom na znenie podmienck Obchodnej verejnej sttaze, povaZuje za predéasné (a po
pravne stranke aj neddvodné, neoprdvnené abez pravnych 0éinkov), a teda spolocnosti IDEAL CONCEPT, s.r.o.
nevznikol narok na vratenie sumy 75.000 €, zloZenej na et mesta, v zmysle podmienok obchodne] verejnej sitaze.

Na wyi3ie uvedené si dovolujeme uviest nasledovné:

Obchodnd verejnd sutaZ o najvhodnejSi navrh na uzavretie Zmluvy o budiicej kipnej zmluve na predaj
nehnutelnosti a to pozemku CKN parc. €. 6664 o vymere 876 m2, druh pozemku ostatné plochy, vyéleneného
geometrickym pldnom & 41419464-107/21 bola vyhlasena mestom dria 19.11.2021, pricom lehota na predkladanie
sttaznym navrhov bola stanovena najneskér do 18.1.2022 do 12.00 hediny.

Sutainy ndvrh spol. IDEAL CONCEPT, s.r.o. bol doruceny do podatefne mesta diia 18.1.2022, zaevidovany
0 11.00 hodine.

K otvoreniu a vyhodnoteniu sutaZnych ndvrhov pristipila komisia obchodnej verejnej sufaZe dria 19.1.2022.

Listom oznacenym ako ,,Prijatie vybraného navrhu — oznamenie” zo dha 26.1.2022 nam bolo ozndmené, ie
komisia Obchodnej verejnej siifaze vybrala navrh spol. IDEAL CONCEPT, s.r.0. za najvhodnejsi.

Vysledok obchodnej verejnej sutaze prerokovalo Mestské zastupitelstvo v Ruzomberku na svojom zasadnuti
dia 09.02.2022, pricom v zmysle platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Ruzomberok schvalil
vysledok Obchodnej verejnej sufaZe primator mesta MUDr. Igor Combor, PhD. dfia 18.02.2022 (tak, ake to vyplyva
z Protokolu o vwwhodnoteni Obchodnej verejnej siitaze zverejneného na webovej stranke mesta).

Spolocnost IDEAL CONCEPT, s.r.o. listom zo diia 8.4.2022, dorucenym Mestu RuZomberok dria 11.04.2022,
oznamila ,Odstipenie od zmluvy pre dodatoini nemoZnost plnenia”.
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258/2020 oZm!uvy 0 buduce; zm."uve o zrigdeni vecného bremena C. 8538010005 4-2020 ZBZVB wzatvorenej dna
26.02.2020, vedend v CEZ pod & 86/2020, pripadne si uzatvori nové zmiuvné vztahy vtejto suvislosti. Mesto
RuZomberok nezodpovedd za postipenie prév a povinnosti z predmetnych zmitv v pripade, ak ZSR s postipenim
nebudt suhlasit”,

Jednou z podmienck naplnenia Oelu obchodnej verejnej sutaie ato vystavby ,Bytového domu cesta do
Tehelne” bola/je okrem iného, existencia platnych zmlGy uzavretych so SR zast. Zeleznicami Slovenskej republiky.

Spolocnost IDEAL CONCEPT, s.r.o. v{ase, ked zvaZovala svoju (last vtejto sufaZi, ako aj v case, ked
predkladala mestu svoj sutazny navrh mala jednoznacne za to, Ze Mesto Ruzomberok ako vyhlasovatel sOtaZe {buduci
predavajaci} ma potrebné zmluvy so SR zast. Zeleznicami Slovenskej republiky platne uzavreté {podia bodu 6. pism. d)
so prioritne predpokladd, Ze buduci kupujici vstidpi no stane mesta RuZomberok do vietkych prdv a povinnosti
uvedenych v zmluvdch, ktoré Mesto RuZomberok uzatvorilo v suvisiosti s vystavbou , Bytového domu Cesta do Tehelne”
50 5R zast. Zeleznicami Slovenskej republiky, a a? ,nasledne” si budici kupujici pripadne uzatvori nové zmiuvné vztohy
v tejto stvisiosti).

Vtomto liste konstatujeme, Ze dnes neexistuje moinost, ako si méme rigdne spinit povinnost budiceho
kupujticeho vstupit do prdv o povinnosti vyplyvajucich zo Zmiuvy o budicej zmiuve o zriodeni vecného bremena ¢
8538010005-4-2020 ZBZVB uzatvorenef dia 26.02,.2020, vedend v CEZ pod ¢. 86/2020, kedZe tato platne zanikla, t. .
stratifa plotnost g ucinnost diiom 1.3.2022 {k tejto Zmiuve bol dria 8.3.2022 uzavrety Dodatok ¢. 1 medzi Mestom
RuZomberok a Zeleznicami Slovenskej republiky). Opdtovne teda zotrvdvame na ndzore,_Ze doslo k dodatocnej
nemoZnosti pinenia v zmysile § 352 Obchodného zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

Uistujeme Vas, ?e rozumieme zloZitym schvalovacim procesom ohladom zmliv, kde je povinnost ich
zverejiiovania zéakenom predpisanym spdsocbom, ale nemézeme ako spolenost vziat na seba riziko, Ze v buducnosti
tretia osoba spochybni proces vstupu spolognosti do priav mesta do zmltv, ktorych platnost a dginnost 2anikla a vystavi
nasu spoloénost a mesto sGdnemu sporu.

Nasim ctefom je poukdzat na nedostatok v obchodne] verejnej sataZi, ktory v procese schvalovania
v konetnom ddsledku pochybili najma Zeleznice Slovenskej republiky, ktorych zmluvnym partnerom je mesto.

Pre pravnu istotu Mesta RuZomberok oko budiiceho preddvajuceho a spol. IDEAL CONCEPT, s.r.o. ako
budiceho kupujticeho s poukazanim na vyssie uvedené v spojeni s ust. bodu 7. pism. I} podmienck obchodnej
verejnej sutoie navrhujeme zrusit Obchodni verejnti sutaZ a vratit spol. IDEAL CONCEPT, s.r.o. zaplatenii sumu vo
vyske 75.000 € bez zbytoéného odkiadu.

V pripade popretia nami uvedenych skutocnosti bude spolotnost nltena uplatnif svoje prava na prislusnom
sude.

S pozdravom
IDEAL CONCEPT,s. r. ofj

Ing. Mirostay Jadroii
konatel spolognosti
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-odbormy referent

Vee:
Mesto RuZzomberok — odpoved’ na odstipenie od zmluvy pre dodatoénii nemoZznost’ pluenia

Diia 11.04. 2022 bolo Mestu RuZomberok dorugené VaSe odstiipenie od Zmluvy o budricej
kupnej zmluve na predaj nehnutelnosti, tykajticich sa pdvodne mestskej investicnej akcie ,,Bytového
domu Cesta do tehelne®. Ddvodom odshipenia je, ako uvidzate v liste neplatnost’ Zmluvy o budicej
zmluve o zriadeni vecného bremena &. 853801005-4-2020-ZBZVB zo diia 26.02. 2020, vedena pod
CEZ 0086/2020.

V tejto suvislosti si Vam dovolujeme ozndmit, Ze vzhladom na postupy aprocesy pri
prijimani dodatku &. 1 ku zmluve, kde navrhovatePom dodatku boli ZSR, ob&iansky zikonnik pozna
situaciu, kedy aj neskoré prijatie ma a¢inky v€asného prijatia ndvrhu. Vzhl'adom na kontraktaény
mechanizmus sa neda bez pochyb tvrdit’, Ze nedoslo k véasnému uzatvorenin dodatku ku zmiuve.
MézZeme Vam potvrdit, Ze ani jedna zo zmluvnych stran nespochybnila a nespochybiinje platné
uzatvorenie dodatku. Mdame za to, Ze z konania strén jednoznacne vyplyva, Ze¢ ndvrh dodatku
zmluvné strany za Gelom prediZenia platnosti zmluvy vzéjomne prijali. Ddtum podpisu dodatku
naviac ani nie je naleZitost'ou, ktori by ob¢iansky zdkonnik vyZadoval pre platnost’ pravneho ikonu.
V pripade viak, Zeby ste mali pochybnosti, Mesto RuZomberok je efte ochotmé (aj ked’ k tomu nie je
povinné) komunikovat' so ZSR vo veci predmetného dodatku, pripadne uzatvorenia novej zmluvy
o budicej zmiuve na meno Vasej spolo€nosti, nakol'ko sa a tak predpokladaji pisomné tkony
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verejnej stit'aze bod 6, a to:

.Budici kupujiici sa zavizuje, le vstipi na strane Mesta Ruiomberok do vietRych prdv
a povinnosti uvedenych v zmiuvdch, ktoré Mesto RuZomberok uzatvorilo v suvislosti s vystavbou
. Bytového domu Cesta do Tehelne' so SR zast. Zeleznicami Slovenskej republiky, tj do véetkych
prav a povinnosti v Ndjomnej zmluve s pravom stavby ¢ 853801004-4-2020-NZsPS, wzatvorenef
dra 3.7. 2020, vedend v CEZ pod ¢ 258/2020 a Zmiuvy o budicej zmluve o zriaderai vecného
bremena & 8538010005-4-2020 ZBZVB uzatvorenej dia 26.02. 2020, vedend v CEZ pod &, 86/2020,
pripadne si uzatvori nové zmiluvné yvit'ahy v tejto savislosti. Mesto RuZomberok nezodpovedd za
postipenie prdav a povinnosti z predmetnych zmhiv v pripade, ak ZSR s postipenim nebudii sihlasit'

Mesto RuZomberok v podmienkach sut'aZe upozornilo na existujice zmluvné vzt'ahy, ako aj
na situaciu, kedy si buduci kupujiici bude pripadne tieto zmluvy nanovo uzatvarat. Konanie mesta,
kedy udrZiavalo v platnostt Zmluvu o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena & 8538010005-4-
2020 ZBZVB, uzatvorenu dfia 26.02. 2020, vedent v CEZ pod &. 0086/2020 vCasnym oslovenim 7SR
o uzatvorenie dodatku ku zmluve, ako aj uhradenim niajomného ku Najomnej zmtuve s pravom stavby
¢. 853801004-4-2020-NZsPS, uzatvorenej diia 03.07. 2020, vedenej v CEZ pod &. 0258/2020 na obdobie
roka 2022, je mozné hodnotit’ ako naditandardny pristup mesta ku budicemu investorovi,
k éomu Mestu RuZombereok nebolo vibec povinné. Vetky podklady k OVS boli naviac pofas
trvania sitae dostupné k nahliadnutiu na MsU, pri¢om ste sa ako uchédzaé s dokumentaciou
nepndli oboznamit’ ani poas sut'aZe, ani bezprostredne po nej. Kazdy uchadzad tito moZnost’ mal
abolo na fiom, ¢i ju pofas sitaZe vyuZije. V4§ nezdujem o obozndmenie sa s dokumenticiou
vyrazne limituje Vase moZnosti podklady namietat’, naviac vytknuty nedostatok (podl'a sp. IDEAL

CONCEPT) objektivne nespdsobuje nemoznost’ plnemia_zmluvy. Ak bola Vasa wcast’ v sufaZi

Uprimnad, tnvestor uvedené ani nemdZze povaZovat’ za skutoént prekazku v realizacii.

Va$a Ziadost bola prerokovana na porade vedenia diia 18.4. 2022 s nasledovnym rozhodnutim,
ktoré uvddzame na zaver:

Vo vSeobecnosti plati, Ze pri kaidom vicSom projekte sa investori pravidelne stretdvajii
5 mnoZstvom situdcii, ktoré je potrebné rieSit’. Predmetnit vec Mesto Rufomberok povaiuje za
nepodstaini a rieSitel’nu. VihiPadom na uvedené, a to predovsetkym na tnenie podmienok stif' age,
mesto Vase odstupenie povaZuje za predcasné (a po prdvnej stranke aj neddvodné, neoprivnené a
bez pravnych uéinkov), a teda spolocnosti IDEAL CONCEPT nevznikol narok na vrdtenie sumy
75 000 €, zloZenej na ucet mesta v zmysle podmienok obchodnej verejnej suit'aZe.

Pevne viak verime, Ze Va$ zaujem o zicastnenie sa obchodne)j verejnej sit'aZe bol vaZny a korektny
a Ze d8jde k skorému naplneniu zdmer sledovaného obchodnou verejnou sit’azou.

Q omnndensrnim
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Mgr. L. Trnovskd

-Adharnt rafarant

Vec:
Mesto RuZomberok — odpoved’ na Vase vyjadrenie k listu Mesta RuZzomberok

Dna 11.04. 2022 bolo Mestu Ruzomberok dorucené Vase odstipenie od Zmluvy o buducej
kiipnej zmluve na predaj nehnutel'nosti, tykajicich sa pdvodne mestskej investi¢nej akcie ,, Bytového
domu Cesta do tehelne”. Dévodom odstipenia je, ako uvadzate v liste neplatnost’ Zmluvy o budice;j
zmluve o zriadeni vecného bremena ¢. 853801005-4-2020-ZBZVB zo diia 26.02. 2020, vedena pod
CEZ 0086/2020. Dna 02.05. 2022 Vam v predmetnej vect Mesto Ruzomberok zaslalo stanovisko,
na ktoré ste reagovali Va$im vyjadrenim zo diia 05.05. 2022, doru¢enym mestu diia 06.05. 2022,
ktoré vedieme pod €. zaznamu 12224/2022.

Na uvedené si Vam dovol'ujeme oznamit', ze Vase vyjadrenie bolo prerokované na porade
vedenia dita 09.05. 2022, ktoré sa s jeho obsahom oboznamilo. Nakolko mesto vnima, Ze dochadza
ku spornej situdcii, ktora odd’al'uje pdvodny zamer mesta zabezpedit' prostrednictvom sikromného
investora, vybraného vo vergjnej sit’azi, skorl realizaciu bytového domu Cesta do Tehelne, vedenie
mesta uvedeného dina rozhodlo, Ze predmetna vec bude zaradeni na rokovanie Mestského
zastupitel’stva RuZomberok. PredloZenie materidlu na rokovanie predpokladame v juni 2022,

O vysledku Vas budeme pisomne informovat’.

S pozdravom

JUDr. Katarina Simanska



