CEZ 12019
NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena v sdlade s § 663 zakona &. 40/1964 Zb. v zneni neskor$ich predpisov {(Obéiansky
zakonnik), zakona 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

Prenajimatel

Nazov:
Sidlo:

V zastipeni:
I€0:

DIC:

Cislo (&tu:
Bankové spojenie:
IBAN:

BIC:

Najomca:

Obchodné meno:
Miesto podnikania:
V zastapeni:

1CO:

Registracia:
Bankoveé spojenie:
IBAN:

SWIFT/BIC:

Zmluvné strany:

Mesto RuZzomberok

Namestie A. Hlinku 1, 034 01 RuZzomberok

MUDTr. Igorom Comborom, PhD_, primatorom mesta

00 315737

2021339265

samostatny uzemny samospravny celok zriadeny zakonom SNR
&. 369/1990 Zb. ¢ obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov;

GIBASKBX
(d'alej ten ,,prenajimatel”)

Stefan Dvorsky
Stefan Dvorsky

17 791 049
Okresny Grad Ruzomberok, ¢islo Zivnostenského registra : 508-2273

{dalej len ,,ngjomca”)

sa v stlade so zakonom ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov, zakonom
€. 138/1991 Zb. o majetku obcl v zneni neskorSich predpisov

a

vsulade s vyhlasenou Obchodnou verejnou sutazou tretie kolo, podmienky ktorej boli schvalené
uznesenim MsZ v RuZzomberku €. 30/2019 zo dfia 27.2.2019 a uznesenim Mestského zastupitefstva
£.71/12018 zo dita 28.3.2018 dohodli na nasledujucom zneni tejto zmluvy:

] Slanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je Viastnikom nasledujicej nehnutetnosti :
Stavba so supisnym ¢islom 9040, druh a popis stavby — rodinny dom, postavena na
pozemku KNC parc.C. 16141, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, o vymere 202m2,
zapisand na LV & 4101 pre k.0. RuZzomberok, cbec aokres RuZemberok. Stavebnym
povolenim &, 0585-220-4/2012-TX1-SK zo dia 9. 10.2012 povolil stavhu Stavebného objektu



»Stavebné upravy rodinného domu {predajia) a pristavba hospodarskych objektov*
postavenom na pozemkoch parc.€. 16141, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria © vymere
86m2, KNC parc.&. 16140/2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 348m2, KNC
parc.&. 16142, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 222 m2, zapisané na lv. .
4101 pre k.. Ruzomberok, obec a okres Ruzomberok katastralne uzemie RuZomberok,
vedenom Okresnym lradom v RuZomberku, katastralnym odborom

Kolauda&énym rozhodnutim & OS8S.550-3/2018 --SK zo dfa 16.1.2019, pravoplatnym
a vykonatelnym diia : 17.01. 2019 Obec Stiavnicka povolila uZivanie stavby, stavebnych objektov
SO 02 ~ Stavebné apravy rodinného domu ( predajia) a pristavba hospodarskych objektov (
pohostinstvo) -1 etapa na pozemkoch KNC parc.&. 16140/2, 16141,16142, katastralne uzemie
Ruzomberok, mestska &ast Vikolinec, ako :

druh stavby : nebytova budova

ucel stavby : budova pre obchod a sluzby

charakter stavby : stavba trvala

Nehnutel'nost' na nachadza v tokalite Vikolinec.

Mestské zastupitelstvo v Ruzomberku Uznesenim & 71/2018 zo dia 28.3.2018 schvalilo
dotasnu prebytoénost’ majetku Mesta Ruzomberok —,Stavebné (pravy rodinného domu
(predajna) a pristavba hospodarskych objektov {pohostinstvo)", postavenom na KNC parc.
€. 16141, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 86 m2, KNC parc. &. 16140/2,
druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 348 m2, KNC parc. € 16142, druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 222 m2, zapisané na LV €. 4101 pre okres
Ruzomberok, obec Ruzomberok, katastralne azemie Ruzomberok, vedenom Okresnym Uradom
v Ruzomberku, katastralnym odborom na zaklade ustanovenia § 15 ods1 a 2 Zasad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok verzia 0009 zamer
a spdésob najmu tohto prebytoéného majetku Obchodnou verejnou sut'azou na zaklade §
16 ods. 1 vspojeni s § 18 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta
Ruzomberok verzia 0009 a podia § 9a ods. 1 pism. a) zakona SNR &. 138/1991 Zb. 0 majetku
obci v zneni neskor$ich predpisov.

Nakofko ponuku {névrh) najomcu v ramci vyhlasenej Obchodnej verejnej sitaze vyhodnotil
prenajimatel ako najvyhodnejsiu, ¢o ndjomcovi oznamil pisomne listom zo dha 17.4.2019, v
nadvaznosti ha prijaté uznesenie Mestského zastupitelstva v Ruzomberku & 30/2019 zo dna
27.2.2019 sa zmluvné strany dohodli na uzatvoreni tejto najomnej zmluvy.

Prenajimatel prenajima najomcovi predmet najmu za podmienok v tejto zmluve uvedenych za
ucelom vyuzivania majetku na celoroéné prevadzkovanie redtaurdcie a predajne spésobom
obvykilym vzhladom na jeho uréenie.

N&jomea nesmie podas trvania ndjmu bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela
zmenit ¢el najmu.

Prenajimatel’ prehtasuje, Ze na predmete ndjmu neviaznu Ziadne tarchy ani iné pravne vady,
ktoré by branili vyuzitiu predmetu najmu na dohodnuty ucel.

Clanok II.
Predmet najmu

Predmetom tejto najomnej zmluvy je predmet Obchodnej verejnej sit'aze: nehnutelnost

- stavebného objektu ,, Stavebné apravy rodinného domu { predajna) a pristavba
hospodarskych objektov* postavenom na pozemkoch parc.¢. 16141, druh pozemku zastavané
plochy a nadvoria o vymere 86m2, KNC parc.C. 16140/2, druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria o vymere 348m2, KNC parc.¢. 16142, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria
o vymere 222 m2, zapisané na lv. & 4101 pre k.0. Ruzomberok, obec a okres Ruzomberok
katastralne Uzemie Ruzomberok, vedenom Ckresnym dradom v RuZomberku, katastrainym
odborom.

Kolaudaénym rozhodnutim €. 0SS8-550-3/2018 -SK zo dfia 16.1.2019, pravoplatnym
a vykonatelnym diia : 17.01. 2019 Obec Stiavnitka povolila uZivanie stavby, stavebnych objektov
SO 02 — Stavebné upravy rodinného domu { predajiia) a pristavba hospodarskych objektov (
pohostinstvo} -1 etapa na pozemkoch KNC parc.&. 16140/2, 16141,16142, katastraine (izemie
Ruzomberok, mestska &cast Vikolinec, ako :

druh stavby : nebytova budova

ucel stavby : budova pre obchod a sluzby

charakter stavby : stavba trvala



stavha je zapisana na LV &. 4101 pre k.u. Ru2omberck, obec a okres Ruzomberok ako stavha
so supisnym ¢istom 8040, druh a popis stavby — rodinny dom, postavena na pozemku KNC
parc.£. 16141, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, o vymere 202m2.
Nehnutel'nost’ na nachadza v lokalite Vlkolinec,

{ dalej len , predmet najmu*)
Informativny vypis z listu vlastnictva €. 4101, geometricky plan &. 3667269-072/18, kolaudag&né
rozhodnutie, preberaci a odovzdavajici  protokol, projekt miestnosti a prisiudné vypisy
uznesania MsZ v RuZomberku tvoria prilohu tejto zmiuvy.
Prenajimatel touto zmiuvou prenechava za odplatu najomcovi nehnutelnost' uvedent
v ods. 1 tohto ¢&lanku do uZivania a ndjomca sa zavazuje platit' prenajimatefovi cenu
najmu uréentl v ¢lanku ili. tejto zmluvy .
Najomca je na zakiade tejto zmluvy opravneny uZivat stavu sdpisné Zislo 8040, vedent na liste
viastnictva &. 4101, k.0. RuZomberok a v nej nachadzajuce sa nebytové priestory podla Gcelu
stavby, v zmysle kolauda&ného rozhodnutia &. 0SS-500-3/2018 —-SK zo0 dita 16.1.2019.
Po nadobudnuti G&innosti tejto ndjomnej zmluvy vznikne ndjomcovi prave nerudene uZivat
predmet n&jmu na dohodnuty Ucel uvedeny v bode 4. &l |. tejto zmluvy.
Nzjomea vyhlasuje, Ze prenajimatel odovzdal predmet ndjmu, a to nehnutefnost uvedent v €1
ods.1 v stave spdsobilom na obvyklé uzZivanie.
Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet néjmu si pred uzatvorenim zmluvy
osobne obhliadol a predmet najmu mu je dobre znamy a potvrdzuje spésobilost predmetu najmu
pre uZivanie najomcom dohodnutym spdsobom.
Prenaiimatel odovzda predmet najmu néjomcovi na zaklade preberacieho protokoly,
podpisaného opravnenymi  zaéstupcami  oboch  zmluvnych stran, vyhotoveného v 2
vyhotoveniach, z kterych si  kaZzdd zmluvna  strana ponecha jedno  vyhotovenie. Za
prenajimatela je osoha oprdvnena na podpisanie preberacieho protokolu ing. Gabriela
Demééakova - vedlca oddelenia regionainej politiky alebo fiou povereny pracovnik. Preberaci
a odovzdavajuci protokol je prilohou k tejto zmluve.
Najemca je epravneny prenechat predmet ndjmu do podnajmu fretej osobe len na zaklade
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, inak je uzatvorena zmluva ¢ podnajme
neplatna a prenajimatel ma pravo odstupit od tejto zmluvy.

Ctanok 1),
Ndéjomné

Najomne za predmet najmu je stanovené dohodou zmluvnych strdn podla zakona &. 18/1996 Z.
z. o cenach v zneni neskordich predpisov v sdlade s uznesenim Mestského zastupitelstva v
RuZzomberku (,MsZ"} & 30/2019 zo dha 27.22019 a vsuiade s Zisadami hospoddrenia
a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, v stilade v podmienkami vyhlasenej Obchodnej
verejnej sutaZe zo diia 11.3.2019, vitaznym navrhom najomcu ato:

vo vyske roéného najomného 3 612,- eur { siovom tritisicSest'stodvanast’ eur ) /rofne za
cely pradmet ndjmu nasledovne v splatkach :

101eur { slovom stojeden eur) /mesalne za cely predmet namu v obdobi od oktdbra
toho ktorého roka do marca nasledujuceho roka

a

501eur( slovom patstojeden eur) / mesadne za cely predmet ndjmu v obdobi od aprila tohto
ktorého roka do septembra prisluiného roka,

Cena najmu podrla bodu 1. tohto &lanku zahifia uplatnenie vEetkych zakonnych dani a je cenou
koneénou. Prenajimatel nie je platca DPH.

Najomca je povinny zapiatit prenajimatelovi ndjomné v lehote do 15-teho dfia v mesiaci za
ktory sa plati najom.

Najorné za rok 2019 je najomca povinny uhradit’ v alikvotnej vyske za dobu uZivania
predmetu najmu, pritom do zabezpedenia otvorenia restauracie v predmete najmu bude
najomné zniZené na symbolickl cenu 1euro{ slovom jedno euro), najomca je
povinny zabezpelit otvorenie a prevadzku restauracie do 90 dni od U€innosti tejto najomnej
zmiuvy.

V zmysle uznesenia &. 30/2019 zo dfia 27.2.2019 vyhlasenou verejnou obchodnou sutazou
dna 11.3.2019 najomea uhradil sumu 1000,- eur ( slovom tisic eur), ato dna 8.4.2019, ktora
suma sa v stlade s bodom & pism. ¢} vyhldsenej OVS zapodéitava na Ghradu najomného.



Najomné sa ndjomca zavizuje uhradzat bezhotovostne, prevodom na Glet prenajimatela
uvedeny v zahlavi textu tejto zmluvy. Pri platbach je povinny uvadzat variabilny symbol
Platba najomcu sa povaZuje za uhradeny momentom pripisania prisludnej sumy na Gget
prenajimatela.

Nedoru&enie dafiového dokladu s vyudtovanym najomnym nie je okolnostou, ktora by mohla
zbavit alebo oddialit splnenie povinnosti nidjomcu uhradit riadne av&as najomné, nakofko
splatnost a spdsob Uhrady najomného je podfa dohody zmiuvnych stran dostatodne urdito
a zrozumitelne dojednany touto zmluvou. Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel
nevystavuje faktary na platbu najomného.

Clanok IV.
Naklady za sluzby spojené uzivanim predmetu najmu

Najomca je povinny popri ndjomnom v zmysle &tanku lil. tejto zmiuvy hradit v3etky naklady
{dalej len prevadzkové naklady) spojené s uZivanim predmetu ndjmu, ako aj v stvislosti
s prevadzkou, restauracie, obchodu a celého objektu, odber vody { vodné , stoéné), odber
elektrickej energie, vykurovanie ( teplo) a chrev TUV, ato priamo dodavatefom energii, na
zaklade faktlr vystavenych dodavatelmi.

Najomca je povinny vykonat v3etky potrebné Ukony na prehiasenie odbernych miest v sulade
s touto zmluvou na najomcu. Prenajimatel spinomociiuje najomcu na vykonanie v8etkych
potrebnych uUkonov na prehlasenie odbernych miest v stlade s touto zmluvou na najomcu
a sufasne sa zavazuje poskytnif mu potrebnd stcinnost pri tychto dkonoch. Najomea tofo
splnomocnenie prijima.

Najomca je popri vy$Sie oznadenych platbach povinny si sam uhradzaft koncesionarske
poplatky v zmysle zakona &. 212/1995 Z.z. o koncesionarskych poplatkoch a o zmene zakona
£.468/1991 Zb. o prevadzkovani rozhlasového a televizneho vysielania v zneni neskor$ich
predpisov, pripadne iné platby a poplatky, Uhrade ktorych je spojena s &innosfou najomcu
v predmete najmu, ako aj poplatky za odvoz komunalneho odpadu v zmysle zdkona &
582/2004 Z,.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunélne odpady a drobné
stavebné odpady.

Najomca sa zavézuje riadne a véas plnit vetky zavazky voli dodavatelom energii a sluzieb
spojenych s ndjmom, inak zodpoveda prenajimatelovi za vzniknuta $kodu.

Prenajimatef je opravneny nahliadat do faktir od dodavatelov energii a sluZieb spojenych
s najmom, kantrotovat Uhradu prevadzkovych nakladov najomcom a najomca je povinny
prenajimatelovi vyhoviet.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavézuje:

odovzdat’ predmet najmu Specifikovany v &, Il tejto zmluvy v stave spdsobilom na uZivanie na
dohodnuty GZel avtakom ho aj udrZiavat potas celej doby najmu.

Najomca sa zavidzuje:

hospodarne uzivat prenajaty majetok, chranit ho pred poskodenim alebo zni¢enim,

vyuZivat predmet najmu na Gdel dohodnuty, podfa tejto zmiuvy a uZivat ho spdsobom primerane
jeho povahe a uéelovému uréeniu,

stavebné upravy avsetky zmeny predmetu najmu konzultovat s prenajimatefom ana ich
realizaciu si vopred vyZiadat pisomny suhlas prenajimatefa, tu prenajimatel’ vyslovne ngjomcu
upozomiuje, Ze predmet najmu je v pamiatkovej oblasti UNESCQO,

uhradzat v dohodnutych £asovych terminoch cenu za najom a prevadzkové naklady spojené
s hajmom,



™™ @

riadne zabezpetit bezpeln( prevadzku,

na viastné naklady a zodpovednost zabezpetovat bezni ddrzbu predmetu najmu vratane udrzby
a servisu véetkych prenajimatelovych indtaldcii a vybavenia, ako aj technickych ¢&i
technologickych zariadeni indtalovanych v predmete najmu na svoje naklady; v pripade, Ze
najomea tato svoju povinnost nesplni, ma prenajimatel pravo vykonat takéto zasahy na naklady
najomcu; najomca je povinny uhradit tieto néklady prenajimatelovi, uvedené povinnosti zmiuvné
strany zhodne povaZuju za beznu adrzbu, ktord je najomca povinny zabezpetit bezodplatne a na
vlastné naklady. Beznou Gdrzbou sa rozumie:

preventivnu a operativnu udrZbu technologickych zariadent a zabezpetovanie ich chodu,
drobné opravy a udrzbu stavebnych &asti objektu,
drobnu udrzbu zamognickych a stolarskych kon3trukeii, maliarske a natieracske prace,
oprava a udrZzba vrchnych €ast! podiah, podiahovych krytin,
oprava jednotlivych ¢asti okien, dverf a ich sugasti,
oprava a vymeny eiektrickych koncovych zariaden{ a rozvodnych zariadeni, vypinalov,
zasuviek, istiCov oprava alebo vymena osvetiovacich telies, vymena zdrojov svetia
(Ziarovky, Ziarivky ...),

e oprava a vymena uzatvaracich ventilov, armatir na rozvodoch vody, vymena alebo

oprava zriadovacich predmetov sanity (umyvadl|a, sifény, vodovodné batérie a pod.),

« opravy rozvodov korenia,

o udrZovanie &istoty a poriadku,

¢ pravideln( kontrolu a vyhodnocovanie stavu objektu,

« natery konstrukcii a technologickych zariadeni,
Najomca je povinny vykonat kazdu beZnu adrzbu a vietky opravy na vlastné néklady a to do
celkovej hodnoty v kalendarnom roku nepresahujucu sumu 1000,- eur.
vykonavat pravidelnd kontrolu a vyhodnoceovanie stavu predmetu ndjmu, najma vykonavaf
kontrolu predmetu najmu z hladiska protipoZiarnej prevencie a informovanie prenajimatefa
o potrebe  vykonania revizii asku$ok, ktoré zabezpedi ndjomca na naklady
prenajimatela, vykonavat kontrolu predmetu najmu z hladiska bezpednosti prace na naklady
najomcu a bezodkladne informovat prenajimatela o vSetkych podstatnych skutognostiach,
tykajucich sa prenajatej nehnutelnosti podla tejto zmiuvy,
plsomne predloZit prenajimatefovi navrh nevyhnutnych oprav prenajatych priestorov
a technologickych zariadeni nad ramec beZnej Udrzby,
uzivat predmet n&jmu v stlade so vieobecne platnymi pravnymi predpismi, technickymi normami
a hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi aktualne platnymi na dzeml
Slovenskej republiky tak, aby neboli porusované a aby nevznikla §koda na majetku alebo Zivote
a zdravi 0s0b v predmete najmu,
v pripade po$kodenia alebo znidenia predmetu najmu akoukolvek udalostou, poruch alebo
havarijného stavu, je nadjomca povinny tdto skutognost bezodkladne cznamit prenajimatelovi
a podla charakteru udalosti tieZ organom palicie a pozZiarnej ochrany, pri¢om v pripade Zivelnych
pohrdm zna3a kazda strana svoje Skody,
umoZnit pristup poverenej osobe prenajimatelom po&as uZivania predmetu najmu za ucelom
kontroly, & nedochadza k jeho poskodzovaniu alebo uZivaniu spdsobom, ktory je v rozpore
s touto zmluvou.

) Clanok VI.
Upravy a zmeny predmetu najmu

Ndjomca nie je opravneny vykonat stavebné upravy predmetu najmu, ktoré podliehajd
oznamovacej povinnosti alebo vydaniu stavebného povolenia podla zédkena €. 50/1876 Zb. o
{zemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskoréich predpisov, ako
aj iné stavebné upravy a zmeny v prenajimanych priestoroch, menit zdroj vykurovania, energii
bez predchadzajliceho pfsomného sihfasu prenajimatefa.

V pisomnej Ziadosti ¢ odsuhlasenie stavebnych uprav najomca uvedie informacie tykajuce sa
rozsahu poZadovanych stavebnych uprav, rozsahu predpokladanych nékladov na stavebné
upravy a obdobie, v ktorom sa maji vykonat.
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Najomca je opravneny stavebné Upravy vykonat len s pisomnym sthlasom prenajimatefa,
v ktorom prenajimatel’ uvedie aj, ¢i sa zavdzuje na Ghradu nakladov spojenych s poZadovanymi
stavebnymi Gpravami a akym spdsobom budu najomcovi refundované.

V pripade, ak najomca uskutolni stavebne upravy bez pisomného schvalenia/sthiasu
prenajimatefa, je prenajimatel cpravneny poZadovat odstranenie vykonanych zmien na naklady
najomeu, pokial je to mozné a udelné. Pokial takyto postup nie je G€elny, ndjomca nema pravo
pozadovat uhradu nakladov, ktoré mu vznikli vykonanim stavebnych Uprav v rozpore s touto
zmiuvou ani protihodnotu toho, ¢ ¢o sa zvySila hodnota predmetu najmu.

Clanok VII.
Doba trvania zmluvy,
ukonéenie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd 10 rokov odo diia uzatvorenia najomnej zmiuvy.
Zmluvné strany sa dalej dohodli, Z¢ najomnu zmluvu je mozné ukoncif:

dohodou zmluvnych strén driom nadehudnutia uginnosti dohody, pripadne ku dhu uvedenému v
dohode,
pisomnou vypovedou

prenajimatel je opravneny vypovedat tito zmluvu k 1.10. daného roka v ktorom sa vypoved
podava,

najomca je opravneny vypovedat tuto zmluvu k 1.10. daného roka v kterom sa vypoved podava,
okrem roka v ktorom je uzatvorena tato Najomna zmluva( pre vylucenie pochybnosti- najomca
nie je opravneny vypovedat zmiuvu v roku v ktorom bola tato zmiuvu uzatvarena)

odstipenim od zmiluvy z ddvodov a za podmienok stanovenych v prisludnych ustanoveniach
zdkona alebo z dévodov uvedenych v tejto zmiuve.
Qdstipenim od zmluvy zanikaji vietky prava a povinnosti zmluvnych stran, okrem narokov
zmiuvnych stran, ktoré sa stali splatnymi za trvania zmluvy (najmd narok na nahradu Skedy, na
zaplatenie zmluvnej pokuty a drokov z omeskania).
V pripade odstapenia od zmluvy zostava prenajimatelovi pravny narok na ndjomné podlia tejto
zmluvy za cobdcobie uZivania predmetu najmu najomcom do odstipenia od zmluvy, pri¢om
prenajimatel je opravneny ponechat si ndjomné dovtedy uhradené za uZivanie predmetu najmu
najomcom na zaklade tejto zmiuvy,
Najomca je opravneny od tejto zmluvy jednostranne odstipit’,
ak prenajimatel pofas trvania platnosti tejto zmiuvy svojim spravanim vogi predmetuy najmu
alebo najomcovi znemoZiiuje naplnenie (gelu podla podmienok v tejto zmluve dohodnutych
andjomca vyzval prenajimatela pisomnou formou, aby sa prenajimatel takéhote konania
zdrzal,
ngjomca bhude v platobne] neschopnosti vzmysle zakona & 7/2005 Z.z. o konkurze
a redtruktualizacii v zneni neskorsich pravnych predpisov aleho ak sud vydd uznesenie
o zatati konkurzného konania na ndjomeu, alebo ak sud zamietne navrh na vyhlasenie
konkurzu z dévodu, Ze majetok najomcu nepostaduje ani na pokrytie nakladov konkurzného
konania.

Prenajimatel je opravneny od tejto zmtuvy jednostranne odstupit' pre podstatné parusenie
Zmiuvy ktorym je :
najomca uziva predmet nadjmu v rozpore s Ucelom dohodnutym v tejto zmiuve,
najomea je v omeskani s platenim ceny najmu o viac ako 60 dni odo dria splatnosti najomného
a prenajimatel ho vyzval pisomnou formou na népravu,
najomca bez predchadzajliceho pisomného suhlasu prenechal predmet najmu do podnijmu,
vypoziCky alebo vykonal inG dispoziciu s predmetom néjmu vrozpore s podmienkami
uvedenymi v teito zmiuve a prenajimatel ho vyzval pisomnou formou na napravu,
najomca pofas platnosti zmluvy uZiva predmet najmu takym spdsobom, Ze prenajimatelovi na
predmete najmu vznika Skeda alebo mu hrozi vznik $kody, a prenajimatef ho vyzval pisomnou
formou na napravy



+ najomca nezrealizuje v lehote 90 dni od uéinnosti tejto zmluvy otvorenie a prevadzkovanie
redtauracie,
» najomca neprevadzkuje predmet najmu,

Ktorakolvek zo zmluvnych stran je opravnena od zmluvy odstapit, ak:
« predmet ndjmu sa bez zavinenia odstupujuce] zmluvnej strany stane nespésobilym na
uZfvanie na dohodnuty ucel,

« druha zmluvna strana hrubo poruiuje povinnosti uvedené v tejto zmluve a na zaklade pisomngj
vyzvy danej zmluvnej strany nevykona napravu v dodatocnej lehote,

V pripade ukon&enia najomnej zmluvy je najomca povinny na vilastné naklady uviest predmet
najmu do pévodného stavu, ak to prenajimatel pozaduje.

Najomca je povinny do 10 dni od skon&enia najomnej zmluvy viatit predmet najmu v riadnom
stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie na zaklade preberacieho protokolu, podpisaného
opravnenymi zastupcami oboch zmluynych stran, vyhotoveného v 2 vyhotoveniach, z ktorych si
kazda zmluvna strana ponecha jedno vyhotovenie. Za prenajimatela je osoba opravnend na
podpisanie preberacieho protokolu Ing. Gabriela Deméakova - veduca oddelenia regionalnej
politiky alebe riou povereny pracovnik,

Zmluvné strany sa dohodli, 2e ustanovenie § 676 ods. 2. Ob&ianskeho zékonnika o obnove
najomnej zmluvy pre predmetny zmluvny vztah neplati.

€. vi.
Ostatné dojednania a povinnosti

Najomca sa zavazuje zabezpedit' otvorenie a prevadzku restauricie do 90 dni od uinnosti
najomnej zmiuvy.

Najomca je povinny vybavit prevadzku predmetu ndjmu, t.j restauraciu, obchod a ostatné
priestory v predmete najmu na vlastné naklady- prenajimatel sa na nich nebude podiefat
Ziadnymi finanénym pinenim, a to restauraciu gastro technikou, zariadenim priestoru kuchyne
a zariadenim priestoru redtauracie,( napr.; konvektomaty, sporaky, riry, panvice, kuchynské
roboty, gastro zariadenie na vydaj a prepravu jedal, chladiace gastronomické zariadenia,
nerezovy gastro nabytok, hrnce ariady ainy inventar gastrondmie a zariadenie priestoru
redtauracie (nabytok), ako aj iného potrebného vybavenia, ktorym bude predmet najmu vybaveny,
v sllade s vyhlaskou 533/2007 Z.z. Vyhlaska Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky o
podrobnostiach o poZiadavkach na zariadenia spologného stravovania a sdvisiacimi pravnymi
predpisy. Vstavané veci do predmetu najmu bude moZné odkupit' po ukonéeni najomnej
zmiuvy od ndjomcu, ak sa zmiuvné strany nedohodnii inak.

Najomca je povinny na viastné ndklady udrziavat okolie predmetu najmu, t.j. dvor v Sistote,
starat sa o zelen.

Najomca je povinny v stlade s vyhlasenymi podmienkami Verejnej obchodnej sutaze zo dha
11.3.2019 uznesenim &. 30/2019 zo dia 27.2.2019 prevadzkovat predmet ngjmu, a to :

+ ndjomca je opravneny zabezpelit' prevadzku sluiby predajne potravin minimaine 2 dni
v iyZdni celoroCne (predaj zékiadnych potravin, nédpojov, zmizliny, Syrov, medoviny,
hygienickych poftrieb, na poZiadanie chlieb, pedivo, ovocie a zelina, miiekarenské vyrobky,
pripadne aj suvenirov),

* ndjomca zabezpeli poskytovanie restauraénych sluzieb - zékladny sortiment jedal -
najlepsie slovenska kuchyia a v sezéne denné menu, moZnost platenia stravnymi listkami,
poskytovanie sluZieb vo dvore - ndstup na néucny chodnik posedenie, expozicia drevin a
lie¢ivych rastiin v zdhrade, zdaroveit udrZiavanie dvora a zaéhrady, zabezpedit bezpelnost
manipulacie s olvorenym ohriom (grilovania/opekanie vo dvore arealu nie je pripustné)

s ndjomca umoini * v priestoroch jeddine — humna moZnost organizovania autorskych
vystav fotografii, matby, moznost’ premietania filmov, organizovanie seminarov, rokovani Rady
pre Vikolinec a dalsich podujati, po oznamen! prenajimalela,

« najomca je opravneny v priestoroch restauracie zriadit Wifi pripojenie,

e pdjomca je povinny ofvaracie hodiny predajne zosdladit s otvaracimi  hodinami
expozicil a otvaracie hodiny redtauracie s otvaracimi hodinami expozicie v sezéne aj dihsie,



ndjomca je povinny riadne prevadzkovat reStauraciu v letnom obdobf ( od aprila do septembra
daného roka) 7 dnf viyidni a v zimnom obdobi ( od oktdbra daného roka do mairca
nastedujiceho roka) minimdine 2 dni v tyZdni, pridom ofvdracie hodiny zosaladf s ofvaracimi
hodinami expozicii,

najomca zabezped! v celom objekte ochranu nefajCiarov v zneni zakona 377/2004 Z.z., ako
aj dodriiavania platnych pravnych predpisov a noriem v oblasti ochrany a bezpecnosti pri
praci, ochrany zdravia a hygieny, protipoZiarnej ochrany a ochrany majetku, poZiarno-
bezpedlnostnych predpisov,

nédjomca po dohade s prenajimatefom v pripade ak bude mat voiné priestory poskytne priestory
a okolie predmetu néjmu pre polreby Mesta RuZomberok - workshopy, rokovania, vystavy,
nafomca je povinny zabezpelit odborny persondl na poskytovanie sluZieb spojenych
s prevadzkou predmetu verejnej obchodnej sutaze, tj. kucharov, ¢asnikov, atd..., V pripade
potreby zabezpedi personal so znalostou anglického jazyka, navrhovatef zabezpedlf dodrianie
nocéného pokoja, v pripade hudobnej produkcie fen vo vautr objektu s vynimkou festivalov vo
advore objektu,

ndjomca zabezpedf ponuky siuZieb v predmete ndjmu cez internet a prostrednictvom reklamy,
najomca v pripade potreby zabezpedi moZnost platit kreditnou Kartou,

. Zmluvné strany sa dohodli, 2e najomca poskytne priestory predmetu najmu pre potreby
prenajimatela, a to na podujatie organizovaneg prenajimatelom - Nedefa na Vikolinci

¢l IX
Sankcie a nahrada $kody

V pripade oneskorenia sa najomcu so zaplatenirn najomného v lehote splatnosti uvedenej
v &lanku 1) tejto zmluvy, je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi Grok z omeskania vo vy ke
0,05% za kaZdy aj zataty dern omeskania aZ do zaplatenia.

V pripade ak najomca nesplneni alebo porusi int povinnost nez povinnost petaznej povahy, pre
ktoru je prenajimatel opravneny podla &l VIl. bod 2.5 pism. b) zmluvy alebo podia zakona od
zmluvy odstupit, sa ndjomca zavazuje uhradit druhej zmluvnej strane zmluvnd pokutu vo vy ke
100 € (slovom: sto eur) za kazdé nesplnenie &i porusenie zmluvnej povinnosti jednotlivo.
Zaplatenim zmluvnej pokuty sa najomca nezbavuje svojich zavazkov, vyplyvajucich z tejto
zmluvy. Uplatnenim a/alebo zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty pripadny narok
prenajimatela na nahradu $kody, ktora mu v dosledku toha vznikla, a to v pinom rozsahu.
Zmluvné strany sa zavazuj( uhradit preukazatefnd $kodu, ktord vznikne druhej zmluvnej
strane v pripade nedodrZania podmienok uvedenych v tejto zmluve, ako aj poruenim zakona
a inych pravnych predpisov.

Zmluvné strany povazuji zmluvni pokutu a ostatné sankcie podia tejto zmluvy za primerané, ¢o
potvrdzuju podpisom tejte zmiuvy.

Zmiuvné sfrany sa dohodli na zmiuvnej pokute vo vyske najmu za obdobie 1 roka ( t.j. vo vyske
3612eur,- slovom tritisiceststodvanast eur ), ktort sa najomca zavazuje uhradit, v pripade ak
najomca porust povinnost vyplyvajuicu mu z tejto zmluvy a vyslovne uvedenu v podmienkach
Obchodnej verejnej sutaZze wvyhtasenych dita 11.3.2019, ato zabezpelenie otvorenia
prevadzkovania restauracie v predmete najmu v lehote 90 dni do G€innostitejto najomnejzmluvy

G1. X.
Zavere&né ustanovenia

Zmluvné strany prejavuju volu uzavriet zmluvu v zmysle prisiusnych ustanoveni Ob&ianskeho
zakonnika o zmluvnom type. Pokial nie je v zmluve dohodnuté inak, riadia sa daldie prava a
povinnosti zmluvnych stran Obchodnym zakennikom,

Zmluva sa vyhotovuje v § vyhotoveniach, pre prenajimatela tri vyhotovenia a najomcu dva
vyhotovenia totoZného znenia.



Tato zmluva sa povinne zverejiiuje v zmysle § 47a Obdianskeho zakonnika a podfa § 5a zakona
¢ 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni platnych pravnych predpisov.
Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy na web stranke prenajimatela.

Tato zmluva nadobuda platnost’ jej podpisanim oboma zmluvnymi stranami a Gaginnost’
driom nasledujiicim po dni jej zverejnenia.

Zmluva sa mdze menit a doplhat vyluéne formou pisomnych dodatkov, podpisanych oboma
zmluvnymi stranami. V pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa
obe zmluvné strany zavdzujd riesit ich prednostne cestou vzajomnej dohody.

Zmluvné strany suhlasia so spracovanim, zhromazdovanim, zaznamenavanim a uchovavanim
ich osobnych udajov uvedenych v tejto zmluve a jej prilohach v zmysle zakona &. 18/2018 Z. z.
o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

V3etky naroky a Ukony vyplyvajice ztejto zmluvy musia byt voci druhej zmluvne) strane
uplatnené pisomne doporuc¢enym listom alebo odovzdané osobne.

Povinnost zmluvnych stran dorucit pisomnost sa splni, len ¢o druha zmluvna strana pisomnost
prevezme alebo len ¢o ju poStovy podnik vrati odosielatelovi ako nedoruditeln, alebo ak
dorugenie pisomnosti bolo zmarené konanim alebo opomenutim adresata. Uginky doruenia
nastanu aj vtedy, ak adresat prijatie pisomnosti odmietne. Dorutovanie pre ucely tejto zmluvy sa
povazuje za platne a uUcinne vykonane vtedy, ak sa doruuje na adresu sidla zmluvnej strany.

Zmiuvné strany prehlasuj, Ze ich zmluvna volnost pre tento pravny Gkon nie je obmedzena, ze
zmiuvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej a vaznej vole, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni
ani za napadne nevyhodnych podmienok, Ze zmluvu si pred podpisom pozorne precitali, jej
obsahu porozumeli a na znak stihlasu ju vlastnoruéne podpisali.

V Ruzomberku, dita ... 5. 4000 . v Jutphtass | gng (7€ dwd
Za prenajimatela: Za najomcu:
MUDr. Igor Combor, Pht Stefan Dvorsky

Primator mesta i



CESTNE PREHLASENIE

Dolepodpisany

Stefan Dvorsky, nar.: . . bytom.

za O&elom uzatvorenia najomnej zmiuvy s Mestom RuZomberok, Nam. A. Hlinku 1, 034 01 RuZomberok,
ICO: 00 315 737 ako prenajimatefom v stlade s § 29 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
Mesta Ruzomberok tymto

testne prehlfasujem,

Ze nemam a ani ziadna mne blizka osoba nemd, pripadne obchodnd spoloénost, v ktorej by som mai
majetkovl Udast alebo obchodnd spolodnost, ktord ma k takejto spolonosti postavenie ovladanej
osoby, nema ku difu uzavretia predmetnej zmluvy voci Mestu RuZzomberok ani vodi osobam zriadenym
alebo zaloZenym mestom Ziadne pefiazné ani nepefazné zavazKy po lehote splatnosti.

Pravdivost vietkych uvedenych skutodnosti siidasne potvrdzujem svojim podpisom.

Stefan Dv6rsky




Urad geodézie, kartografie a katastra Stovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Ruzomberok Vytvorené cez katastralny portal

Obec: RUZOMBEROK Datumn vyhotovenia 14.06.2019
Katastralne Gizemie: RuZomberok Cas vyhotovenia: 13:41:15

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4101
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parceiné éislo  Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest poremku Pravny vztah Druh ch.n.
16141 202 zastavana plocha a nadvorie 15 1 107, 202
Legenda;

Spbsob vyuiivania pozemku:

15 - Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznadena sudpisnym &isiom
Druh chrénenej nehnutelnosfi:

202 - Pamiathkova rezervacia

107 - Ochranné pasmo chraneného tizemia

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom dzemi obce
Ostatné parcely nevyZziadané

Stavby
Supisné ¢isfo na parcele &islo  Druh stavby Popis stavby Drub ch.n. Umiest stavby
9040 16141 10 Rodinny dom 1
Legenda:
Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

Ostatné stavby nevyZiadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSQOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (n&zov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &isio (ICO} a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Usastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Mesto Ruzomberok, Namestie A.Hlinku 1, Rusomberok, PSC 03401, SR 1/1
i€o:
Poznamka Poznamendva sa, Ze Okresny stud v RuZomberku pod &, 3C/11/2009-344 rozhodol: sud

uréuje, ze do dedi¢stva po neb. AlZbete Zubajovaj, rod. Tholtovej, nar, 08.06,1898, zomrela
01.03.1978 naposledy bytom v Ziline, Hliny &. 108, patria nehnutefnosti, a to pozemky
CKN vytvorené GP &, 3¢-11/2009, ktory je stiéast'ou znaleckého posudku &.41/2010,
parc.€. 1631513, 16315/4, 15318/6, 15335/3 v celosti ; - Z 2143/12; pvz 65113

Poznamka Poznamenava sa, Ze Okresny sid v RuZomberku pod &. 3C/11/2009-344 rozhodol: sud
uréuje, Ze do dedistva po neb, Alzbete Zubajovej, rod. Tholtovej, nar, 08,06.1898, zomrela
01.03.1978 naposledy bytom v Ziline, Hliny &. 109, patria nehnutelnosti, a to pozemky
CKN vytvorené GP €. 3¢-11/20089, ktory je su¢ast'ou znaleckého posudku £.41/2010,
parc.&. 15315/3, 15315/4, 1531816, 153353 v celosti ; -Z 2143/12 - pvz 58/13;

Titul nadobudnutia ZAPIS VLAST.PRAVA K POZEMKOM PKN.VL.6264 - Z 843/97;

Titul nadobudnutia ZAPIS VLAST.PRAVA K POZEMKOM PKN.VL..44,6264, ROZHOD.O ODSTRA-
NENI STAVIEB C.J.UR 1122/21.01/96 BA - Z 914/97;-(450/97);

Titul nadobudnutia OSVEDCENIE N 56/97 - Z 954/97;

Titul nadobudnutia OSVEDCENIE N 404/96; Vn. 76/97; Z 583/97;

Titul nadobudnutia ZAPIS VLASTNICKEHO PRAVA OBYTNYCH BUDOV Z 4%2/97;

Titul nadobudnutia ZAPIS OBYTNYCH DOMOV Z 412/97;

Titul nadobudnutia ZAPIS BUDOVY ROZH. Vn. 224/97; 2 479/97;

Titul nadobudnutia ZAPIS BUDOV ROZH. Vn. 622, 623, 624, 625/97; Z 1043/97;

Titul nadobudnutia ZAPIS BUDOVY ROZH. Vn.627/97; Z 1052/97;

Informativny vypis 1/18 Udaje platné k: 13.06.2019 18:00
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PREKLAD VYSTUAIT
4X (140 L= 1200

7" Tabulka miestnosti suterénu

Povrchova Povrchova
Uprava Gprava
Cislo Plocha podiahy stény Komentare

0,01 14.27 m* |Keramicka Vépenna
dlazha omietka

0,02 (Skiad studeny |540 m*  |Keramicka Vépenna
dlazba amietka

0,03 573m?  |Keramicka Vépenna
1 dlazba omietka

Celkovy soucel:: 3 2540 m?




Mesto Ruzomberok
MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Vypis

uznesenia zo zasadnutia Mestského zastupitel'stva
v Ruzomberku zo dna 28.3.2018

K bodu ¢. 13.06

Uznesenie &. 71/2018
Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok:

. schvaluje

docasnti prebytoénost’ majetku Mesta RuZomberok na zaklade ustanovenia § 15 ods. 1 @ 2 Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, zamer a spésob najmu prebytocného majetku
obchodnou verejnou stifaZou na zaklade ustanovenia § 16 ods. 1 v spojeni s § 18 Zasad hospodarenia a
nakladania s majetkom Mesta RuZomberok a podia § 9a ods. 1 pism. a) zakona SNR &. 138/1991 Zb. o
majetku obei v zneni neskordich predpisov, t.z. obchodnou verejnou sutaZou, a to stavebného objektu:

»3tavebné upravy rodinného domu {predajia} a pristavba hospodarskych objektov {pohostinstvo)*

postavenom na KNC parc. €. 16141, druh pozemku zastavané plochy a hadvoria o vymere 86 m2, KNC
parc.C. 16140/2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 348 m2, KNC parc. €. 16142, druh
pozemKu zastavané plochy a nadvoria 0 vymere 222 m2, zapisané na LV &. 4101 pre okrese RuZomberok,
obec RuZomberok, katastrdlne uzemie RuZombercok, vedenom Okresnym tradom v RuZomberku,
katastralnym odborom;

» Clenenie stavby na stavebné objekty a prevadzkové sibory:
SO 01 - existujtici rodinny dom
S0 02 - pristavba rodinného domu
S0 03 - navrhovana kanalizacné pripojka
S0 04 - navrhovana elektricka pripojka
P3 01 - zariadenie kuchyne

ll. schvafuje:

podmienky tejto obchodnej verejnej stitaze na ndjom nebytovych priestorov na prevadzkovanie
predajne a reStauracie Vlkolinec formou Néjomnej zmluvy podia zakona o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov 116/1990 Zb. v zneni niektorych pravnych predpisov.

MESTO RUZOMBEROK
Namestie A. Hlinku &. 1, 034 01 Ruzomberok
zastupené primatorom mesta MUDr. Igorom Comborom, PhD,

vyhlasuje

Mestsky Grad RuZomberok, Namestie A, Hiinku 1, 83401 RuZomberok
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Obchodn( verejnit sut'az podla § 9a ods. 1 pism. a) zékona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zh. o
majetku obci v zneni neskorSich predpisov a podfa § 281 a nasl. zakona Cislo 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik v zneni neskordich predpisov, podmienky kiorej boli schvalené na zasadnuti Mestského
zastupitelstva v Ruzomberku dna 28.03. 2018 cCislo uznesenia ....... #2018 o najvhodnejsSi navrh na
uzavretie Najomnej zmluvy, uvedenej v bode 2. za nasledovnych podmienok:

PODMIENKY OBCHODNEJ VEREJNEJ SUTAZE

1. fdentifikacia vyhiasovatela:

Nazov: Mesto Ruzomberok

Sidlo: Namestie A. Hlinku &. 1, 034 01 RuZzomberok

ICO: 00 315 737

Cisto uétu: IBAN SK59 0900 0000 0050 7009 1844

Bankové spojenie:  Slovenska sporitelfia a.s.

V zastdpeni: MUDr. Igorom Comborom, PhD., primatorom mesta

Kontaktna osoba: ing. Jozef Basary, tel. ¢.: 044/4314455
E-mail: jozef basary@ruzomberok.sk

2. Specifikacia predmetu obchodnej verejnej stutaze:
Predmetom obchodnej verejnej sutaZe je najom:

nehnutelnosti, ato stavebného objektu ,Stavebné tpravy rodinného domu (predajiia) a pristavba
hospodarskych objektov (pohostinstvo)“, postavenom na KNC parc. €. 16141, drub pozemku zastavané
plochy a nadvoria o vymere 86 m2, KNC parc. ¢ 16140/2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria
ovymere 348 m2, KNC parc. €. 16142, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 222 m2,
zapisané na LV & 4101 pre okres RuZomberok, obec Ruzomberok, katastréalne Uzemie RuZomberok,
vedenom Okresnym tradom v RuZomberku, katastralnym odborom, za Géelom prevadzkovania predajne
a reStauracie na Vikolinei.

Clenenie stavby na stavebné objekty a prevadzkové stbory:
S0 01 - existujiici rodinny dom

SO 02 - pristavha rodinného domu

SO 03 - navrhovand kanalizacna pripojka

SO 04 - navrhovana elektricka pripojka

PS 01 - zariadenie kuchyne

Popis nehnutelnosti- stavebného objekiu:
stavebny objekt sa nachadza na Vikofinci

3. Typ zmiuvy:

Najomna zmiuva uzavretd podla zdkona & 116/1990 Zb. ondjme a podngjme nebytovych priestorov
v zneni niektorych pravnych predpisov v spojeni s ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov {(Obciansky
zakonnik) v spojitosti s prisludnymi ustanoveniam zakona ¢. 513/1991 Z.z. v zneni neskorSich predpisov
(Obchodny zakonnik).

4. L ehota a spGsob predioZenia navrhu:

Mestsky trad Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, 03401 Ruzomberok
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Mesto Ruzomberok
MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Sutaz sa zacina driom jej uverejnenia na Uradnej tabuli Mesta Ruzomberok, Namestie A. Hiinku &. 1, 034 01
Ruzomberok. Mesto uverejni sutazné podmienky aj na internetovej stranke mesta www.ruzomberok sk.

Navrhovatel predkladé svoj navrh v zmysle nasledovnych indtrukeii:

a) Deri, mesiac, rok a hodina, dokedy sa mozu predkiadat’ navrhy: do 60 dni po uverejneni sutaze na
uradnej tabuli mesta, najneskdr do ...viivcenns do 12.00 hod. - rozhodujuci je daturn dorudenia
navrhu do podatelne Mesta RuZomberok, Namestie A. Hlinku &. 1, 034 01 Ruzomberok. DodrZanie
uvedeného datumu sa dotyka aj navrhov zastanych postou.

b) Adresa, na ktort sa ma navrh dorudit: Mesto Ruzomberok, Namestie A. Hlinku €. 1, 034 01
Ruzomberok.

c) Jazyk, v ktorom sa musi pisomny navrh predlozZit: slovensky.

d) Forma predloZenia navrhu: V3etky poZadované dokumenty, ktoré budu sicastou sufazného
navrhu je nutné dorudit v pisomnej forme v uzavretom obale oznatenom nazvom a sidlom
navrhovatela a heslom: Obchodna verejna sutaz - najom stavebného objektu na

prevadzkovanie predajne areStauracie Vlkolinec, postaveného na pozemku KNC parc. €.
16141, KNC parc. &. 16140/2, KNC parc. &. 16142 — NEOTVARAT".

e) PredioZeny navrh musi okrem iného obsahovat’ najma:

» popis zabezpedenia (éelu vyuzitia stavebného objektu - restauracie a predajne (Cinnost' restauracie
a pohostinstva, prevadzkovanie predajne);

* pavrh vysSky najomného za predmet najmu (vyska najmu), vyska ndjomnéhc musi byt uréena
vmene euro amusi byt najmenej vo vyske stanovene] Zasadami hospodarenia a nakladania
s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 0008 podla prilohy &. 6 ods. 2 pism. A), B), C) v spojeni
s prilohou €islo 9., t.j 17.174,10eur;

» urcenie gasu, do ktorého bude spustena prevadzka re$taurécie a predajne; tato podmienka bude
prenesena do zmiuvy ako zavazna

« predloZenie $tudie - vizualizaciu vybavenia jednotlivych miestnosti objektu a celkova vizualizacia
redtauracie a predajne;

o zavazné vyhlasenie navrhovatefa, Ze vybavi na viastné naklady predmet obchodnej verejnej
sutaZe, ato restauraciu gastro technikou, zariadenfm priestoru kuchyne a zariadenim prigestoru
reStauracie, stastou kiorého musi byt uvedeny aj rozpis gastro techniky, zariadenia priestoru
kuchyne ( napr.. konvektomaty, sporaky, rary, panvice, kuchynské roboty, gastro zariadenie na
vydaj a prepravu jedal, chladiace gastronomické zariadenia, nerezovy gastro nabytok, hrnce a riady
ainy inventar gQastronomie a zariadenie priestoru restaurdcie (nabytok) a zariadenie izieb
v podkrovi, ako gj ingého potrebného vybavenia, ktorym bude predmet verejnej obchodnej sitaze
vybaveny, vstlade svyhladkou 533/2007 Z.z Vyhlaska WMinisterstva zdravotnictva
Slovenske] republiky 0 podrobnostiach ¢ poZiadavkach na zariadenia spolo¢ného
stravovania a sUvisiacimi pravnymi predpisy, sti¢astou vyhldsenia musi byt sUpis
vybavenia; této podmienka bude prenesena do zmiuvy ako zavazok ngjomey;

» zavazné vyhlasenie navrhovatefa, Ze vybavi na vlastné naklady predmet najmu, ato predajiu
zariadenim potrebnym na prevadzkovanie predajne potravin; tafo podmienky bude prenesena do
zmluvy ako zavazok najomcu;

» doklady preukazujice skasenosti s vykondvanim prevadzkovania restauracie a obchodu
s oznacenim prevadzky, adresy prevadzky, obdobie prevadzkovania prevadzky, druh prevadzky,
resp. Cinnost podla Zivnosti (napr. pohostinskd c¢innost, vydajfia stravy, prevadzka rychieho
obgerstvenia a pod.), odporitame dodat aj fotodokumentdciu prevadzky, jedalny listok.

« doklady preukazujlice opravnenost prevadzkovania reStauracie, predajne, ubytovacie siuzby;,

» pisomné cesiné prehlasenie o skisenostiach s reklamou a ponukou sluZieb cez internet, opisom
oznafenia prevadzky aspdsob jej zviditelnenia formou reklamy. Tieto poskytnuté informacie
uvedené v ¢estnom prehlaseni je navrhovatel povinny na poZiadanie preukéazat;

+ |dentifikatné Udaje vyhlasovatefa (prenajimatefa) — vid. bod 1. Podmienok;

+ identifikacné Udaje navrhovatela ((Castnika sutaze):

- pri pravnickych osobach: obchodné meno, sidio, ICO, DIC, DIC DPH, $tatutarny organ s uvedenim
opravnenosti ku konaniu, oznacenie bankového spojenia, z kiorého bude poukdzanéd cena najmu;
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e-mailova adresa, telefonicky kontakt, so sdtaznym navrhom predioZit overenu fotokOpiu vypisu z
Obchodného registra pouzitelného na pravne tkony, nie starsi ako tri mesiace;

- pri fyzickych osobach - podnikateloch: meno a priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia,
rodné ¢&islo, miesto trvalého pobytu, adresa miesta podnikania, ¢&islo Zivhostenského opravnenia,
ICO, oznadenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazana cena najmu; so sitaznym navrhom
prediozit overenu fotoképiu osvedéenia o Zivnostenskom opravneni alebo vypis zo Zivnostenského
registra;

- oznatit predmet obchodnej verejnej sitaze: slovne,

+ pisomné cestné prehlasenie navrhovatela, ze suahlasi s podmienkami obchodnej verejnej sitaze
tak, ako bola vyhlasena;
+ pisomné cestné prehlasenie fyzickej osoby a u pravnickej oscby Statutarneho organu o tom, Ze
ucastnik nema a ani v minulosti nemal zavéazky voci prenajimatelovi po lehote splatnosti;

» pisomneé &estne prehiasenie fyzickej osoby a u pravnickej osoby Statutarneho organu o tom, ze

acastnik nema a ani v minulosti nemal zavazky voci statu po lehote splatnost;;

« pisomay sihlas navrhovatela (len fyzickd osoba) so spraclvanim osobnych ddajov v zmysle
zakona Cislo 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov 2 0 zmene a dopineni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov (vzor pisomného sthlasu je uvedeny v prilohe €.1});

Sutazné navrhy doru¢ené inym spbsobom, najma v otvorenej obalke, alebo bez uvedenia hesla, alebo bez
obalky alebo po stanovenom termine odovzdania, nebuda do obchodnej verejnej sut'aze zaradensé.

5. Rozsah a uplnost’ siitaZzného navrhu:
Navrh musi byt prediozeny v stlade s podmienkami obchodnej verejnej sutaze.

6. Podmienky sutaZe:

a) zucasinit sa obchodnej verefnef sttaze je navrhovatel spdsobily len v pripade, ak prevadzkoval
reStauracné zariadenie, tj poskytoval pohostinski ¢innost alebo &innost reStauracif a pohostinstiev
savisle po dobu najmenej pét rokov pocas poslednych siedmich rokov, ku driu vyhlasenia tejto
obchodnef verejnej sutaze,

b} navrhovany néjom za predmet verejnef obchodnej sutaze nesmie byt nizsi ako cena uréené podfa
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok verzia 0008 podia prilohy ¢. 6
0ds.2 pism. A}, B), C) v spajeni s prilohou éisto 9., Lj 17.174,10 eur,

¢} zaloha za ndjom vo vyske 5000,-eur musi byt uhradend na icet Mesta RuZomberok, bankové
spofenie: IBAN SK59 0900 0000 0050 7009 1844, Slovenskd sporiteliia a.s, najneskor ku drfiu
ukoncenia uplynutia leholy na predkladanie sttaZnych navrhov. Navrhovate! uvedie pri prevode
zalohy na najom variabilny symbol............. ado pola poznamka svoje obchodné meno
s dodatkom ,zaloha na ndjom do verejnej obchodnej sitaZe" Zaloha na ndjom sa vracia
nedspesnym navrhovatefom najneskér do 15 pracovnych dni od zasadnutia komisie, na ktorej bol
vybrany vitazny satazny névrh. ZloZend zaloha za ndjom v pripade vitazného navrhovatela sa
zapocita na uhradu néjomného v zmysie Najomnej zmiuvy. Ak vitazny navrhovatel neuzavrie
ngjomnd zmluvu vtermine podfa bodu 6 pism. ), zloiend zéloha prepada v prospech
vyhlasovatela obchodnej verejnef sitaZe,

d) néfomna zmiuvy na najom predmetu vergjnej obchodnej siifaZe sa uzatvorl na dobu uréitt 10
rokov a dalsfch podmienok uvedenych v zmiuve,

e) ucelom najmu je prevadzkovanie restaurdcie a predajne v stavebnom objekte,

f} navrhovatel zabezpeéi prevadzku sluzby predajne potravin miniméine 2 dni v tyZdni celoroéne,
(predaj zakladnych potravin, napojov, zmwziiny, syrov, medoviny, hygienickych potrieh, na
poZiadanie chlieb, pecivo, ovocie a zelina, miiekarenské vyrobky, pripadne aj suvenirov),

g) navrhovatel zabezpeci poskytovanie resfauracnych sluzieb - zakladny sortiment jedal - najlepsie
slovenska kuchyria v sezone denné menu, poskytovanie obedového menu, celodennej stravy, a to
aj pre zamestnancov a brigadnikov, pripadne inych oséb zabezpedujicich chod expozicii, moZnost
platenie stravnymi listkami, poskytovanie sluzieb vo dvore - nastup na naulny chodnik, ihrisko pre
deti, posedenie, expozicia drevin a liecivych rastlin v zédhrade, zaroveri udrZiavanie dvora
a zahrady, zabezpedit bezpednost manipulacie s ofvorenym ohiiom (grilovania /opekanie vo dvore
arealu nie je pripusiné), pripadne aj prevadzka na spdsob horskef chaly,

h) zriadenie socidinych zariadenl, a to aj pre imobilnych navstevnikov,

Mestsky trad RuZomberok, Mamestie A. Hlinku 1, 83401 Ruzomberok
Tol « 2471 44 AR4 AA 29 Favw: WAP21 AA A1 AR 20 vnrnar masnmmfrnrale alr infamimasinls %



b)
¢)
d)

e)

g

f)

#
k)
)

m}

)

p)
9

7)
s)

)

Mesto Ruzombearok
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navrhovatel umozni v priestoroch jedaine — humna moZnost organizovania aulorskych vystav
fotografii, maiby, moZnost premietania filmov, organizovanie semindrov, rokovani Rady pre
Vikolinec a dalSich podujati,

navrhovalel  poskylne ubytovacie sluzby vpodkrovi stavebného objekiu, ato pre personéf
zariadenie, pripadne pre hosti mesta RuZomberok,

navrhovatel v priestoroch re$tauracie zriadi Wili pripojenie,

navrhovate! je povinny otvéracie hodiny predajne zosuladit s otvdracimi hodinami expozicii
a otvaracie hodiny restaurécie s otvaracimi hodinami expozicie v sezone af dihSie,

zabezpelenie v celom objekte ochranu nefajCiarov vzneni zakona 377/2004 Z.z, ako aj
dodrziavania platnych pravnych predpisov a noriem v oblasti ochrany a bezpecnosti pri praci,
ochrany zdravia a hygieny, protipoZiarnej ochrany a ochrany majetku, poZiamo-bezpecnostnych
predpisoy,

navrhovatef je povinny poskytnat priestory a okolie predmetu najmu pre potreby Mesta RuZomberok
- workshaopy, rokovania, vystavy,

navrhovatel je povinny  zabezpelif odborny persondl na poskytovanie sluZieb spojenych
s prevédzkou predmetu verejnej obchodnej sdfaZe, tf. kuchdrov, &adnikov, chyino atd.., so
znalostou minimaine anglického jazyka,

navrhovatel zabezpedi dodrZanie noéného pokoja, v pripade hudobnej produkcie lten vo vndtri
objektu s vynimkou festivalov vo dvore objektu,

navrhovatel zabezpedi ponuky sluZieb v predmete néjmu cez infernet a prostrednictvom rekiamy,
navrhovatel zabezpeli moZnost platit kreditnou kartou,

navrhovatel’ zabezpedi otvorenie a prevadzku obchodu a resfauracie najneskér do 4 mesiacov od
uzatvorenia najomnej zmiuvy a odovzdania objekiu do uZivania, inak bude Mesto RuZomberok
opravnené od zmiuvy odstipit. Po tato dobu bude najomné znizené na symbolickt cenu 1€,
Mesto RuZomberok @ vftaz tejto verejnej obchodnej sitaze uzatvoria Néjomnd zmiuvy
s podmienkami uréenymi vSeobecne zdvaznymi pradvnymi predpismi a podmienkami urenymi
v tomto vyhiaseni verejnej obchodnej siitaze najmé& podia bodu 6. a8, a to aZz po kolaudacii
stavebného objektu s tym, Ze ndjomca je povinny uzatvorit Najomnu zmiuvu najneskér do 15 dni
od doruCenia navrhu  zmiuvy. V pripade, Ze sa vyhlasovatefovi vrali zésielka podia
predchadzajiicej vety ako nedorucend, diiom jej vratenia vyhiasovatefovi sa povaiuje za dorucent,
aj keby sa adresét o jej obsahu nedozvedel;

Dalsie podmienky vyhlasovatela:

vyhlasovatel si vyhradzuje pravo zmenit podmienky sutaZe alebo sufaz zrusit' podla § 283 zakona
gislo 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika; o zrudenl sitaze budlG Ugastnici sitaze, kiori podal
navrhy, pisomne vyrozumeni. Zrudenie sifaZe bude uverejnené na Uradnej tabuli mesta a na
internetovej stranke mesta;

vyhlasovatel si vyhradzuje pravo odmietnut’ vietky predlozené navrhy (§ 287 ods. 2 zakona &islo
513/1991 Zb. Obchodneého zékonnika) a ukonéit' obchodntl verejnt sif'az bez vyberu sdtazného
navrhu,

navrh mozno odvolat po jeho dorugeni vyhlasovatefovi iba do lehoty ... ,do 12.00 hod;
vyhlasovatel si vyhradzuje pravo prediZit lehotu na predkladanie stitfaZného névrhu a vyhlasenie
vybraného sutazneého navrhu;

vyhlasovatel si vyhradzuje pravo v pripade zistenia, Zze navrhnuta vy3ka najmu za predmet najmu
(stavebny objekt) bude nizsta ako hodnota, minimalne v zmyste Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Mesta RuZzomberok verzia 0008, nezaradit' navrh do obchodnej verejnej stitaze;
vyhlasovatel neuhradza navrhovatefom ziadne naklady spojené s ich U€asfou v tejto obchodnej
verejnej siifazi a u<astnict sutaze v plnej miere znasajd vdetky naklady spojené s ich gcastou v
sutazZi,

v pripade, ak sa stane navrhovatel vitazom obchodnej verejnej sttaze a neuzatvori Najomnu
zmluvu v zmysle bodu B pism. s) tychto podmienok v dostedku prekazok na jeho strane, je
vyhlasovatel opravneny uzavriet' zmluvi s navrhovatefom, ktory sa vo vyhodnoteni obchodnej
vergjnej sutaze umiestnil ako dalsf v poradi. V takom pripade zéloha na najom prepadé v prospech
vyhlasovatefa slitaZze bez naroku navrhovaiefa na akukofvek nahradu;
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h) kazdy ucastnik sitaze méze podat’ iba jeden sutazny navrh; navrh podany neskor tym istym
ucastnikom sutaZe v stanovenej lehote, rusi jeho predchadzajuce podané navihy v stanovene
lehote;

i} vyhlasovatel vyhotovi navrh Najomnej zmluvy do 1 mesiaca od kolaudacie predmetu obchodnej
verejnej stitaze,

i vyhlasovatel nie je platca DPH;

Suafazné podmienky:

Sutazné podmienky je mozne ziskat’ na Mestskom urade v Ruzomberku, nam. A. Hlinku €. 1, RuZomberok,
[. poschodie, Cislo dveri 34, na oddeleni projektov a grantov, v pracovnych diach pondelok az Stvrtok od
9.00 hod. do 15.00 hod. a v piatok od 8.00 hod. do 13.00 hod., alebo na internetovej stranke mesta:
www.ruzomberok.sk.

8. Obhliadky nehnutelnosti :

Obhliadka objektu sa uskutoéni na pisomné poZiadanie navrhovatela (G¢asinika sufaze).

Postup pre obhliadku:

Obhliadka sa uskuto¢nf do troch pracovnych dni po podani pisomnej {aj e-mailom) Ziadosti 0 obhiiadku len
v pracovné dni, v ¢ase Oradnych hodin, a to pondelok az Stvriok od 9.00 hod. do 15.00 hod., v piatok 9.00
hod. do 13.00 hod. v prislusny def\ za Ocasti povereného zamestnanca Mestského uradu v Ruzomberku.
Oznamenie o stanoveni dita a hodiny obhliadky oznami povereny pracovnik MsU navrhovatelovi telefonicky
na navrhovatelom uvedené telefénne ¢&islo. V pripade, ak sa navrhovatel nedostavi v stanoveny defi a
stanovenu hodinu na obhliadku, vyhlasovatef nemusi obhliadku umoznif v iny termin.

Vyhlasovatel méze spojit’ obhliadku nehnutelnosti aj s viacerymi navrhovateimi spolu, v ten isty defi a v tu
istd hodinu. Obhliadku nehnutefnosti vyhlasovatel bude vykonavat do 15 dni (vratane), od vyhlasenia
verejne] obchodnej sutaze.

9. Hodnotiace podmienky:

Poradie i€astnikov uréi na zaklade nizSie uvedenych kritérii komisia menovana primatorom mesta.
Pre hodnotenie navrhov budi pouzité tieto kritéria a uréeny maximalny pocet bodov pri nich
uvedeny:

a) cena za najom ~ max. 70 bodov (kaZzdej ponuke sa uréi bodové ohodnotenie od ¢ do 70 bodov
podia poriadia uréeného vyskou ponuknutej ceny, priom maximalny pocet 70 bodov bude
prideleny ponuke s najvy$Sou cenou a 0 bodov bude prideleny ponuke s najnizSou cenou, ostatné
ponuky dostantl alikvotny pocet bodov),

b) $tidia - vizualizaciu vybavenia jednotlivych miestnosti objektu a celkova vizualizacia reétauracie
a predajne — maximalne 40 bodov {kaZdy ¢len komisie prideli podla svojho hodnotenia od 0 do 40
bodovy);

c} skuisenosti s vykonavanim prevadzkovania restauracie a obchadu s oznadenim prevadzky, adresy
prevéadzky, obdobie prevadzkovania prevadzky, druh prevadzky, resp. ¢innost podla zivnosti (napr.
pohostinska Cinnost, vydajiia stravy, prevadzka rychleho ob¢erstvenia a pod.), odpori¢ame dodat
aj fotodokumentaciu prevadzky, jedalny listok maximalne 40 bodov (kazdy clen komisie prideli
podla svojho hednotenia od 0 do 40 bodov);

Body pridelené kazdym ¢tlenom komisie sa spocitaji. Komisia urobi poradie od najvyssieho poctu bodov
{vitaz) po najniz&i pocet bodov. V pripade rovnosti bodov bude poradie uchadzacov stanovené podia
skorsieho datumu a ¢asu (hodiny) dorucenia navrhu.

10. Spésob vyberu najvhodnejSieho navrhu na uzavretie zmiuvy.

PredloZeny navrh bude mozZné zaradit do obchodnej verejnej sttaze len v pripade, ak jeho obsah bude
zadpovedal sitaznym podmienkam.

Mestsky wrad Ruzombearok, Namesiie A. Miinky 1, 03401 RuZzomberek
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Primator mesta vymenuje sutazni komisiu v po¢te minimalne 5 ¢lenov na otvorenie obalok s navrhmi ceny
na ngjom predmetu sutaze a na jej vyhodnotenie, a to najneskédr do 3 pracovnych dnt od posledného dha
uréeného pre podavanie navrhov do stitaze. Vyhodnotenie bude uskutonené sutaznou komisiou najneskor
v lehote do froch pracovnych dni od uplynutia lehoty, urCenej vyhlasovatelom sutaze na podavanie
sataznych navrhov. Obalky(navrhy) buda komisiou otvorené v prvy pracovny defi odo diia, dokedy mali byt
navrhy doruéené vyhlasovatefovi. V tenfo defi hned vyhlasovatel vyradi navrhy, kioré budd neplatné,
podaneé oneskorene, alebo ktoré nebudil cbsahovat vetky pisomné doklady, kioré vyhlasovatel pozadoval
vo svojom vyhlaseni.

Vyhlasovatel oznami do pat pracovnych dni odo dnia vyhodnotenia sutaZnych navrhov pisomne
navrhovatelovi vyradenie jeho navrhu zo siitaze, pripadne aj dévod vyradenia.

11. Vysiledok obchodnef verejnej stit'aze

Vysledok cbchodnej verejnej sitaze bude jej u¢astnikom oznameny pisomne najneskdr do 16 kalendarnych
dni od terminu vyhodnotenia ponuk.

V pripade, Ze vitazny navrhovate! odstipi od zmluvy, resp. v uréenom termine nepodpise Najomnd zmluvy,
vyhlasovatel moze uzavriet zmluvu s navrhovatefom, ktory sa umiestnil ako dalsi v poradi.

Vyhiasovatel sutaze si vyhradzufe pravo vyhlasené podmienky sutaZe zmenit, odmietnut’ vsetky
predioZené navrhy alebo stit'aZ zrusit.

Hlasovanie: 21/za/ - 0/zdrzal sa/ - Ofprotif

MUDx. igor Contbor, PhD.
primator mesta

V Ruzomberku, dina 9.4.2018

Mestsky tirad RuZomberok, Namestie A. Hlinku 1, 03401 Ruzomberok
Tel.: 4821 448 421 44 22. fax: +421 44 4319 44 29. vwanir etaznnabarok sk infa@mael sk
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Mesto Ruzomberok
nls MESTSKE ZASTUPITEESTVO V RUZOMBE RKU

Vypis
uznesenia zo zasadnutia Mestského zastupitelstva
v Ruzomberku zo dna 27.02.2019

K bodu ¢. 14.07
Uznesenie ¢, 30/2019
Mestské zastupitelstvo v Ruzomberku:

. schvaluje
zmenu padmienok obchodnej vereinej sutaze, vyhlasenej diva 09.07. 2018 - ako tretie kolo OVS
nasledovne:

podmienky tejto obchodnej verejmej sGt'aze na ndjom nebytovych priestorov na prevadzkovanie
predajne a restauracie Vikolinec formou Najomnej zmluvy podla zakona o najme a podnajme nebytovych
priestorov 116/1990 Zb. v zneni niektorych pravnych predpisov

MESTO RUZOMBEROK
Namestie A. Hlinku ¢. 1, 034 01 Ruzomberok
zastapené primatorom mesta MUDr. Igorom Comborom, PhD.

vyhlasuje

Obchodnd verejni sat’az tretie kolo podfa § 9a ods. 1 pism. a) zakona Slovenskej narodnej rady ¢.
138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskordich predpisov a podla § 281 a nasl. zékona ¢&islo 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov, podmienky ktorej boli schvalené na zasadnuti
Mestského zastupitelstva v RuZomberku dfia 27.02. 2019 cislo uznesenia ....... {2019 o najvhodnejsi
navrh na uzavretie Najomnej zmluvy, uvedenej v bode 2. za nasledovnych podmienok:

PODMIENKY OBCHODNEJ VEREJNEJ SUTAZE

1. identifikacia vyhlasovatela:

Nazov: Mesto Ruzomberok

Sidlo: Namestie A. Hlinku ¢. 1, 034 01 Ruzomberok

ICO: 00315737

Cislo uétu: IBAN SK59 0900 0000 0050 7009 1844

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia a.s.

V zastipeni: MUDr. Igorom Comborom, Phi., primatorom mesta

Kontaktna osoba: ing. Jozef BaSary, tel. ¢.: 044/4314455
E-mail: jozef basary@ruzomberol. sk

2 Specifikacia predmetu obchodnej verejnej sutaze:
Predmetom obchodnej verejnej sitaze je najom:

nehnutelnosti, ato stavebného objektu ,Stavebné apravy rodinného domu (predajina) a pristavba
hospodarskych objektov {pohostinstvo)®, postavenom na KNC parc. €. 16141, druh pozemku zastavané
plochy a nadvoria o vymere 86 m2, KNC parc. & 16140/2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria
ovymere 348 m2, KNC parc. €. 16142, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 222 m2,

Mesto Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1098/1, 034 01 RuZzomberok, Tel.: +421 44 431 44 22
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zapisané na LV & 4101 pre okres Ruzomberok, obec RuZomberok, katastralne uzemie RuZomberok,
vedenom Okresnym uradom v RuZomberku, katastralnym odborom, za uéelom prevadzkovania predajne
a restauracie na Vikolinci.

Clenenie stavby na stavebné objekty a prevadzkové sibory:
SO 01 - existujuci rodinny dom

S0 02 - pristavba rodinného domu

SO 03 - navrhovana kanaliza¢na pripojka

SO 04 - navrhovana elektricka pripojka

PS 01 - zariadenie kuchyne

Popis nehnuteinosti - stavebného objekiu: stavebny objekt sa nachadza na Vikolinci.

3. Typ zmiuvy:

Najomna zmluva uzavretd podfazékona & 116/1990 Zb. ondjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni niektorych pravnych predpisov v spojeni s & 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov {Obciansky
zakonnik} v spojitosti s prisludnymi ustanoveniam zakona &. 513/1991 Z.z. v zneni neskordich predpisov
(Obchodny zakonnik).

4. Lehota a spésob predfoZenia navrhu:

SutaZ sa zacina diiom jej uvergjnenia na Uradnej tabuli Mesta RuZzomberok, Namestie A. Hlinku &. 1, 034 01
Ruzomberok. Mesto uverejni sutaZzne podmienky aj na webovom sidle mesta: www.ruzomberok.sk.

Navrhovatel predklada svoj navrh v zmysle nasledovnych instrukeii:

a) Denl, mesiac, rok a hodina, dokedy sa mézu predkiadat’ navrhy: do 30 dni po uvergjneni sutaze na
Uradnej tabuli mesta, najneskor do aneeninees do 12.00 hod. - rozhodujuci je datum dorugenia
navrhu do podateine Mesta RuzZomberok, Namestie A. Hlinku ¢. 1, 034 01 Ruzomberok. Dodrzanie
uvedeného datumu sa dotyka aj navrhov zaslanych postou.

b} Adresa, na ktori sa ma navrh dorucit: Mesto Ruzomberok, Namestie A. Hlinku ¢. 1, 034 01
Ruzomberok.

c) Jazyk, v ktorom sa musi pisomny navrh predlozit; slovensky.

d) Forma predloZzenia navrhu: V3etky pozadované dokumenty; ktoré budd suéastou sitazného
navehu je nutné dorucit v pisomnej forme v uzavretom obale oznaenom nazvom a sidlom
navrhovatefa a heslom: Obchodna verejina sutaz - najom stavebného objektu na

prevadzkovanie predajne a resStauracie Vlkolinec, postaveného na pozemku KNC parc. €.
16141, KNC parc. ¢. 16140/2, KNC parc. &. 16142 — NEOTVARAT",

e} PredloZzeny navrh musi okrem iného obsahovat’ najma:

« popis zabezpeenia USelu vyuZitia stavebného objektu - restauracie a predajne (ginnost restauracie
a pohostinstva, prevadzkovanie predajne);

s navrh vysky najomneého za predmet najmu (vySka najmu), nesmie byt nizdia ako 100eur
Imesacne /cely predmet najmu v obdobi od oktébra toho kiorého roka do marca nasledujiceho
roka a 500eur /fmesacne /cely predmet najmu v obdobi od aprila toho ktorého roka do septembra
prislusného roka ;

« uréenie ¢asu, do ktorého bude spustena prevadzka restauracie, tato podmienka bude prenesena do
zmluvy ako zavazna,

« predioZenie stidie - vizualizacia vybavenia jednotlivych miestnosti objektu a celkova vizualizacia
redtauracie a predajne;

s zavazné vyhlasenie navrhovatela, Ze vybavi na vlastné naklady predmet obchodnej verejnej
sitaze, ato reStauraciu gastro technikou, zariadenim priestoru kuchyne a zariadenim priestoru
restauracie, sudastou ktorého musi byt uvedeny aj rozpis gastro techniky, zariadenia priestoru
kuchyne (napr.: konvektomaty, sporaky, riry, panvice, kuchynské roboty, gastro zariadenie na vydaj
a prepravu jedal, chladiace gastronomicke zariadenia, nerezovy gastro nabytok, hrnce a riady a iny
inventar gastronémie a zariadenie priestoru restauracie (nabytok), ako aj iného potrebného
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vybavenia, ktorym bude predmet verejnej obchodnej sUtaZze vybaveny, vsilade s vyhiagkou
533/2007 Z.z. Vyhlaska Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky o podrobnostiach o
poziadavkach na zariadenia spoloCného stravovania a suvisiacimi pravnymi predpisy, sucastou
vyhiasenia mus! byt sdpis vybavenia; tato podmienka bude prenesena do zmiuvy ako zavdzok
najemcu;

edoklady preukazujice skisenosti svykonavanim prevadzkovania redtauracie a obchodu

s oznatenim prevadzky, adresy prevadzky, obdobie prevadzkovania prevadzky, druh prevadzky,
resp. ginnost podla zivnosti (napr. pohostinska c¢innost, vydajha stravy, prevadzka rychleho
oblerstvenia a pod.), odporucame dodat’ aj fotedokumentaciu prevadzky, jedalny listok;

« doklady preukazujuce opravnenost prevadzkovania restauracie, predajne;

Identifikatné udaje vyhlasovatela {prenajimatela) — vid. bod 1. Podmienok;

« identifikadné Gdaje navrhovatela (G€astnika sutaze):

- pri pravnickych osobach: obchodné meno, sidio, ICO, DIC, DIC DPH, statutarny organ s uvedenim
opravnenosti ku konaniu, oznagenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazana cena ngjmu,
e-maifova adresa, telefonicky kontakt;

- pri fyzickych osobach - podnikatefoch: meno a priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia,
rodné Eislo, miesio trvalého pobytu, adresa miesta podnikania, &islo Zivhostenského opravnenia,
ICO, oznatenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazana cena najmu;

oznacit predmet obchodnej verejnej sut'aze: sfovne,

plsomné Eestné prehlasenie navrhovatela, Ze suhlasi s podmienkami cbchodnej verejnej sutaze
tak, ako bola vyhlasen3,

pisomné Cestné prehlasenie fyzickej osoby a u pravnickej osoby Statutéarneho organu o tom, Ze
ucastnik nema a ani v minulosti nemal zavazky voci prenajimatelovi po lehote splatnosti,

plsomné cestné prehlasenie fyzickej osoby a u pravnickej oscby statutarneho organu o tom, Ze
Géastnik nema a ani v minulosti nemal zavazky vodi statu po lehote splatnosti,

pisomny sohlas navrhovatela (len fyzicka osoba) so spraclivanim osobnych tdajov v zmysle
zakona éislo 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a 0 zmene a doplneni niekiorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov (vzor pisomného suhlasu je uvedeny v prilohe ¢€.1);

Sufazné navrhy doruc¢ené inym spdsobom, najma v ctvorenej cbalke, alebo bez uvedenia hesla, alebo bez
obalky alebo po stanovenom termine odovzdania, nebud( do obchodnej verejnej stitaze zaradené.

5.

6.

a)

b}

c)

Rozsah a uplnost’ sutazného navrhu:

Navrh musi byt predlozeny v stlade s podmienkami obchodnej verejnej sitaze.

Podmienky sutaZe:

zUcastnit’ sa obchodnej verejnej sttaZe je navrhovatel spdsobily len v pripade, ak prevadzikoval
reStauracné zariadenie, t§ poskytoval pohostinski: Cinnost alebo Cinnost restauracif a pohostinstiev
stivisle po dobu najmenej troch rokov pocas posiednych siedmich rokov, ku driu vyhlasenia tejto
obchodnej verejnej sutaze,

navrhovany najom za predmet verejnej obchodnej sutaZe nesmie byt nizZ§i ako nasledovna
vyska najmu:

100eur /mesadne /cely predmet najmu v obdobi od oktobra toho ktorého roka do marca
nasledujoceho roka a 500eur /mesaéne /cely predmet najmu v obdobi od aprila toho ktorého
roka do septembra prislusného roka,

2aloha za najom vo vyske 1000,.-eur musf byt uhradena na dcet Meste RuZomberok, bankové
spojenie: IBAN SK58 0800 0000 0050 7009 1844, Slovenska sporiteina a.s., najneskdr ku dfu
ukonCenia uplynutia lehoty na predkiadanie sutaZnych ndvrhov. Navrhovatel uvedie pri prevode
zalohy na najom variabilny symbol 212003-08 a do pola poznamka svoje obchodné meno
s dodatkom ,zédloha na najom do verejnej obchodnej sutaze' Zaloha na ndjom sa vracia
neuspesnym navrhovatefom najneskOr do 15 pracovnych dni od zasadnutia komisie, na kiorej bol
vybrany vitazny sttainy ndvrh. ZloZzena zéaloha za najom v pripade vitazného navrhovatela sa
zapocita na uhradu najomného v zmysle Najomnej zmiuvy. Ak vitazny navrhovatel neuzavrie
najomntt  zmiuvy vtermine podfa bodu 6 pism. q), zloZend zéaloha prepadd v prospech
vyhlasovatela obchodnef vereinej stitaze,
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najomna zmiuva na najom predmetu verejnej obchodnej sufaZze sa uzatvori na dobu uréita 10
rokav a dalsich podmienok uvedenych v zmiuve,

ucelom néjmu je prevadzkovanie reStauracie a predajne v stavebnom ohjekte,

navrhovatel’ je opravneny zabezpecit prevddzku sluzby predajne potravin minimalne 2 dni
v tyZdni celoroéne (predaj zakladnych potravin, napojov, zmrzliny, syrov, medoviny, hygienickych
potrieb, na poziadanie chifeb, pecivo, ovacie a zelina, miiekarenské vyrobky, pripadne aj suvenirov),
navrhovatel zabezpeli poskytovanie restauracnych sluzieb - zakladny sortiment jedal -
najlepSie sfovenska kuchyria a v sezone denné menu, mozZnost platenia stravnymi listkami,
poskytovarnie siuzieb vo dvore - nastup na naucny chodnik, posedenie, expozicia drevin a lieCivych
rastfin v zahrade, zarover udrZiavanie dvora a zahrady, zabezpedit bezpecnost manipulicie
s otvorenym chiiom (grilovania/opekanie vo dvore aredit nie je pripustng),

navrhovatel'’ umozZni v priestoroch jedalne — humna moZnost organizovania autorskych vystav
fotografii, malby, mozZnost premietania filmov, organizovanie seminarov, rokovani Rady pre
Vikolinec a dalSich podujati,

navrhovatel je opravneny v priestoroch reStauracie zriadit Wifi pripojenie,

navrhovatel je povinny otvdracie hodiny predajne zosiladit s otvaracimi hodinami expozicii
a otvaracie hodiny restauracie s ofvaracimi hodinami expozicie v sezéne aj dihsie,

zabezpelenie v celom objekte ochranu nefajSiarov v zneni zdkona 377/2004 Z.z., ako aj
dodrZiavania platnych pravnych predpisov a noriem v oblasti ochrany a bezpednosti pri praci,
ochrany zdravia a hygieny, protipoZiarnej ochrany a ochrany majetku, poZiarno-bezpednostnych
predpisov,

navrhovatel po dohode s prenajimatefom v pripade ak bude mat voiné priestory poskytne priestory
a okolie predmetu najmu pre potreby Mesta RuZomberok - workshopy, rokovania, vystavy,
navrhovatel' je povinny zabezpecdit odborny personal na poskytovanie sluZieb spojenych
s prevéadzkou predmetu verejnej obchodnej sutaze, tj. kucharov, ¢asnikov, atd'.., V pripade potreby
zabezpecd! personal so znalostou anglického jazyka, navrhovatef zabezpeli dodrZanie noéného
pokaja, v pripade hudobnej produkcie len vo vniitri objektu s vynimkou festivalov vo dvore objektu,
navrhovatel zabezpeci ponuky sluzieb v predmete najmu cez internet a prostrednictvom reklamy,
navrhovatel v pripade potreby zabezpeéi moZnost platit’ kreditnou kartou,

navrhovatel’ zabezpeéi otvorenie a prevadzku re§tauracie do 90 dni od ucinnosti najomnej
zmiluvy, inak bude Mesto Ruzomberok opravnené od zmluvy odstupit. Uvedena povinnost
bude vzmiuve zabezpeCend zmiuvnou pokutou vo vyske najmu za obdobie 1 rok Do
zabezpecCenia otvorenia resStauracie bude najomné zniiené na symbolicku cenu 1€. Vstavang
veci do _predmetu najmu bude moZné odkupit po ukonéeni najomnej zmluvy od pajomcu, ak_sa
zmiuvné sirany nedohodnd inak.

Mesto RuZomberok a vitaz lejto verejnej obchodne sUtaZe uzatvoria Najomnt zmiuvu
s podmienkami urCenymi vSeobecne zavéznymi pravnymi predpismi a podmienkami uréenymi
v fomto vyhldseni verejnej obchodnej sitaze najmé podfa bodu 6. a 9., a to do 15 dni od doruéenia
navrhu zmiuvy néjomcovi. V pripade, Ze sa vyhlasovatelovi vrati zasielka podfa predchédzajicef
vely ako nedorucend, driom jej vratenia vyhlasovaltelovi sa povaiuje za dorucent, af kehy sa
adresat o jej obsahu nedozvedel.

Dalsie podmienky vyhiasovatela:

vyhlasovatel si vyhradzuje pravo zmenit' podmienky sdtaZe alebo sat'az zrusit podla § 283 zakona
cislo 513/1991 Zb. Obchodného zékonnika; o zruseni sitaze budd (¢astnici sutaze, ktori podali
navrhy, pisomne vyrozumeni. ZruSenie sutaze bude uverejnené na uradnej tabuli mesta a na
webovom sidie mesta;

vyhlasovatel si vyhradzuje pravo odmietnut’ véetky predloZzené navrhy (§ 287 ods. 2 zakona &islo
513/1991 Zb. Obchodného zakonnika) a ukontit obchodni verejnu sutaz bez vyberu sutazného
navrhu;

navrh mozno odvolat po jeho doruéeni vyhiasovatelovi iba do lehoty ...................... ,do 12.00 hod ;
vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo predizit lehotu na predkladanie sut'azného navrhu a
vyhlasenie vybraného sut'azného navrhu,;
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e) vyhlasovatel si vyhradzuje pravo v pripade zistenia, Ze navrhnuta vyska najmu za predmet ngjmu
(stavebny objekt) bude nizdia ako hodnota, minimalne v zmysie Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Mesta Ruzomberck, verzia 0009, nezaradit navrh do abchodnej vergjnej sutaze;

f) vyhlasovate! neuhradza navrhovatelom Ziadne naklady spojené s ich (c¢astou v tejto obchodnej
verejnej sutazi a ucastnici sitaze v pinej miere znasaju vietky naklady spojené s ich Udastou v
sutazi;

g} v pripade, ak sa stane navrhovatel vifazom obchodnej verejnej sutaze a neuzatvori Najomnd

zmluvu v zmyste bodu 6. pism. @) tychto podmienok v dosledku prekazok na jeho strane, je
vyhlasovatel opravneny uzavriet zmiuvu s navrhovatefom, ktory sa vo vyhodnoteni obchodnej
verejnej sutaze umiestnil ako dalsi v poradi. V takom pripade zaloha na najom prepada v prospech
vyhiasovatela sifaze bez naroku navrhovatefa na akikotvek nahradu;

h) kaZzdy Ucastnik sttaZze modZe podat' iba jeden sGtazny navrh; ndvrh podany neskdr tym istym
Udastnikom siitaZe v stanovenej lehote, rusi jeho predchadzajuce podané navrhy v stanoveng)
lehote;

i) vyhlasovatel vyhotovi navrh Najomnej zmluvy do 1 mesiaca od vyhldsenia vitaza predmetu
obchodnej verejnej sutaze;

i) vyhlasovatel nie je platca DPH;

Sitazné podmienky:

Sdatazné podmienky je mozné ziskat na Mesiskom trade v Ruzomberku, nam. A Hlinku ¢&. 1, Ruzomberok,
|. poschodie, Cislo dverf 31, na oddeleni projektov a grantov, v pracovnych diioch pondelok az &tvrtok od
9.00 hod. do 15.00 hod. a v piatok od 8.00 hod. do 13.00 hod., alebo na webovom sidle mesta:
www.ruzomberok.sk.

8. Qbhliadky nehnutefnosti :

Obhliadka objektu sa uskutoéni na pisomné poziadanie navrhovatela (Ucastnika sttaze).

Postup pre obhliadku:
Obhliadka sa uskutotni do troch pracovnych dni po podani pisomnej (aj e-mailom) Ziadosti o obhliadku len

v pracovneé dni, v ¢ase Uradnych hodin, a to pondelok az stvrtok od 9.00 hod. do 15.00 hod., v piatok 9.00
hod. do 13.00 hod. v pristudny den za U¢asti povereného zamestnanca Mestskeého dradu v Ruzomberku.
Oznamenie o stanoveni dha a hodiny obhliadky oznami povereny pracovnik MsU navrhovatelovi telefonicky
na navrhovatelom uvedené telefonne Cislo. V pripade, ak sa navrhovatel nedostavi v stanoveny defn a
stanovenu hodinu na obhliadku, vyhlasovatel nemusi obhliadku umoznif v iny termin.

Vyhlasovatet mdze spojit’ obhliadku nehnutelnosti aj s viacerymi navrhovatefmi spolu, v ten isty defi a v tu
istu hodinu. Obhliadku nehnutelnosti vyhlasovatel bude vykonavat do 15 dni (vratane), od vyhlasenia
verejnej obchodnej sutaZze.

9. Hodnotiace podmienky:

Poradie G€astnikov uréi na zaklade nizsie uvedenych kritérii komisia menovana primatorom mesta,
Pre hodnotenie navrhov buda pouZité fieto kritérid a urceny maximalny pocet bodov pri nich
uvedeny:

a) cena za najom — max. 70 bodov (kazdej ponuke sa urti bodové ohodnotenie od 0 do 70 bodov
podla poriadia ur¢eného vySkou ponuknutej ceny, pricom maximainy pocet 70 bodov bude
prideleny ponuke s najvy$sou cenou a 0 bodov bude prideleny ponuke s najnizsou cenou, ostatne
ponuky dostanu alikvoiny potet bodovy);

b) stidia - vizualizacia vybavenia jednotlivych miestnosti objektu a celkova vizualizacia restauracie
a predajne ~ maximalne 40 bodov (kazdy ¢len komisie prideli podia svojho hodnotenia od 0 do 40
bodov);

c} skusenosti s vykonavanim prevadzkovania restauracie a obchodu s oznagenim prevadzky,
adresy prevadzky, obdobie prevadzkovania prevadzky, druh prevadzky, resp. éinnost podia Zivnosti
(napr. pohostinska Cinnost, vydajia stravy, prevadzka rychleho cbéerstvenia a pod.), odporttame
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dodaf’ aj fotodokumentaciu prevadzky, jedalny listok - maximalne 40 bodov (kazdy Clen komisie
prideti podla svojho hodnotenia od 0 do 40 bodov),

Body pridelené kazdym ¢Elenom komisie sa spocCitaju. Komisia urobi poradie od najvys$ieho poctu bodov

skorsieho datumu a ¢asu (hodiny) dorucenia navrhu.

10. Spdsob vyberu najvhodnejSieho navrhu na uzavretie zmiuvy.

Predlozeny navrh bude mozné zaradit do obchodnej verejnej sutaze len v pripade, ak jeho obsah bude
zodpovedat sutaznym podmienkam.

Primator mesta vymenuje satazni komisiu v pocte minimalne 5 ¢lenov na otvorenie obalok s navrhmi ceny
na najom predmetu sutaze a na jej vyhodnotenie, a to najneskdr do 3 pracovnych dni od posledného dna
uréeného pre podavanie navrhov do sut'aze. Vyhodnotenie bude uskutocnené sutaznou komisiou najneskor
v lehote do froch pracovnych dni od uplynutia lehoty, uréeng] vyhlasovatelom sitaze na podavanie
sutaznych navrhov. Obalky (navrhy) budld komisiou otvorené v prvy pracovny def odo dria, dokedy mali byt
navrhy doru¢eneé vyhlasovatefovi. V tento den hned vyhlasovatel vyradi navrhy, ktoré budda neplatnég,
podané oneskorene, alebo ktoré nebudi absahovat’ vietky pisomné doklady, ktoré vyhlasovatel pozadoval
V@ svojom vyhlaseni.

Vyhlasovatel oznami do pat' pracovhych dni odo dia vyhodnotenia sutaznych navrhov pisomne
navrhovatelovi vyradenie jeho navrhu zo sitaze, pripadne aj dovod vyradenia.

1. Vysiledok obchodnej verejnef sufaze

Vysledok obchodnej verejnej sutaze bude jej aéastnikom oznameny pisomne najneskdr do 15 kalendarnych
dni od terminu vyhodnotenia ponuk.

V pripade, Ze vitazny navrhovate!l odstipi od zmluvy, resp. v uréenom termine nepodpise Najomnud zmluvu,
vyhlasovatel méZe uzavriet' zmluvu s navrhovatelom, ktory sa umiestnil ako dalsi v poradi.

Vyhlasovatef sutaZe si vyhradzuje pravo vyhilasené podmienky siutaZze zmenit, odmietnut’ vsetky
predioZené navrhy alebo sutaz zrusit'.

Hlasovanie: 17 /za/ - 0 /zdrzal saf - 0 /proti/, nehlasoval: M. Hromada, L. Kuban, J. Kuradi, A. Stolarova,
nepritomni: P. Habo, A. Sanobova, P. Sipos, M. Zuberec

—

¢ MUDF. lgor. Combor
V Ruzomberku, dia 06.03.2019 primator mesta
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OBEC STIAVNICKA

Stiavnitka &. 78, 034 01

C. j.: O88-550-3/2018-SK v Stiavnitke, dia 16.01.2019
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KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

l

navrhovatel Mesto RuZomberok ICO 00315737

sidlo Nam. A. Hlinku 1, 034 91 RuZomberok

zastipené MUDr. Igorom Comborom, PhD. — primatorom mesta, podalo dfia 24.10.2018 navrh na
vykonanie kolaudicie stavby: ,,Vystavba budovy informacného centra Dom UNESCO Vikolinec¥,
vrozsahu stavebnych objektov: SO 02 — Stavebné upravy rodinného domu (predajiia) a pristavba
hospodirskych objektov (pohestinstvo) — 1. etapa, na pozemkoch, parc. & CKN 16140/2, 16141,
16142, katastralne izemie RuZomberok, ¢. 853801, mestska éast’ Vikelinec.

Obcou Stiavnicka bolo vydané rozhodnutie o umiestneni stavby &. j. OSP-3594/800/2009-TA1-1-SK, diia
23.11.2009, pravoplatné dna 19.04.2010 astavebné povolenie & j. OS8S-220-4/2012-TX1-SK, diia
09.10.2012, pravoplatné dia 13.11.2012.

Obec Stiavnitka zastipena Ladislavom Zvarom — starostom obce, ako prisluiny stavebny trad v zmysle
§ 117 a § 119 ods. 3 zakona ¢. 50/1976 Zb., o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zdkon) v zneni neskordich zmien a doplnkov, posidil navrh a podla § 82 ods. l vsialade 5 § 81 ods. 4
stavebného zdkona

povoluje uZivanie

stavby: ,,Vystavba budovy informadného centra Dom UNESCO Vikolinec*, v rozsahu stavebnjch
objektov: SO 2 — Stavebné ipravy rodinného domu (predajiia) a pristavba hospodarskych
objektov (pohostinstvo) — 1. etapa, na pozemkoch, parc. & CKN 16140/2, 16141, 16142, katastralne
tzemie RuZomberok, ¢. 853801, mestska ¢ast’ Vikolinec,

druh stavby: nebytova budova,
ucel stavby: budova pre obched a sluzby,
charakter stavby: stavba trvala.

Stavba obsahuje (I, etapa):

Suterén: schodisko, predsien, skiad suchy, sklad studeny.

Prizemie: predsiet, bar, odbyt, schodisko, chodba, upratovacka, skiad prirugny, WC Zeany -+ imobil, WC
muzi umyvarka, pisodr, WC mmuzZi, zasobovanie, chodba, schodisko, variia, chodba, sklad, chodba, 3atiia,
umyvarka, WC, chodba, umyvarka, WC,

Podkrovie: schodisko, galéria, podkrovny priestor.

PS (1 — zariadenie kuchyne.

Pre uzivanie stavby Obec Stiavnicka uréuje podia § 82 ods. 2 stavebného zdkona tieto podmienky.

- pri uZivani stavby trvale zabezpeCovat' zdujmy ochrany zivotného prostredia, hygieny, zdravia,
poZiamej bezpeénosti a bezpeénosti osdb,

- stavbu uZzivat’ na ten gel na ktory bola povol'ovana a kolaudovana.

l
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Vseobecné ustanovenia:

- Zmeny skutofného realizovania stavby oproti dokumenticii overenej v stavebnom konani s
zakreslené v projektovej dokumentacii overenej v stavebnom konani a stavebny Grad s nimi sihiasi.

- S kolaudaénym konanim sa méZe spoj if__-konanic o zmene stavby (§ 68 stavebného zakona), pokial’ sa
skutoéné realizovanie podstatne. neddbhyl uje od dokumenticie overenej stavebnym tradom
v stavebnom konani - § 81 ods. 4- stavebneho zakona.

- Pri miestnom zistovani boli na‘ stavbe zistené nedorobky: zariadenie kuchyne upravit’ sklady
v suteréne, pri vstupnych dverach’ (4x) chyba schodik, resp. rampa, terénne Upravy. Tieto nedorobky
budd odstranené pred uvedenim priestorov do prevadzky a po ich odstrineni stavebnik o tom poda
pisomnu spravu stavebnému Gradu.

- Predmetom IlI. etapy kolaudécie stavby bude: na prizemi predajiia a v podkrovi 2x izba, schodisko,
chodba, kupeliia + WC a kuchyiia.

-  Energeticky certifikit na predmetni stavbu nebude vyhotoveny, nakolko predmetnd stavba je
podla § 2 ods. 2, pism. a) zakona & 555/2005 Zb. o energetickej hospoddrnosti budov a o imene
a doplneni nicktorych rdkonov budovou, ktord je chrdnend z dovodu architektonickej a historickej
hodnoty alebo ako sacast’ charakteristického prostredia a pri ktorej by dodrianie poZiadaviek ne
energeticky hospoddrnost’ budov neprijatelne zmenilo jej charakter a vihiad,

- Kolauda&né rozhodnutie je ziroveii vzmysle § 82 ods. 1 stavebného zikona osved&enim, Ze
stavba je spOsobild uZivania.

Ku kolaudacii stavby sa suhlasne vyjadrili:

- Regiondiny strad vereiného zdravotnictva v Liptovskom MikulaSi, & 2018/01862-03/473- Ing. Vrabec,
z0 diia 07.11.2018:

Zaviizné stanovisko:

Sihlasi s navrhom Ziadatefa Mesto RuZomberok, Nam. A Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok, ICO
00 315 737, na kolaudiciu stavby ,,IC Dom UNESCO Vlkolinec — SO 02 Stavebné dpravy rodinného
domu (predajiia) a pristavba hospodarskych objektov (pohostinstvo) v lokalite Vlkolinec™.

Nedostatky zistené $tatnym zdravetnym dozorom — odvetrat’ sklad pri vylevke (I. NP), stavebne
upravit’ sklady v I. PP (suchy sklad, studeny sklad) tak, aby bolo moZné vyuzivat’ ich na dany tcel
(steny sui zavihnuté, pod stropom vedie obnaZené kanalizané potrubie, svetld vySka 1,99 m, suchy
sklad vetrany axidlnym ventilitorom, studeny sklad - vetracia diera vyvedenid nma terén).
Odstranenie nedostatkov bude kontrolované pracovnikmi RUVZ pri uvedeni priestorov do
prevadzky.

- InSpektorit prdce Zilina, & IPZA/IPZA OBOZPIVKON/2018/8463, 7o dtia 13.12.2018:

Zavizné stanovisko:

Zistil nasledovné nedostatky:

1. Vstupy do jednotlivych miestnosti (WC, vydajiia stravy...) nie s oznaené podl'a druhu pouZivania,
&im bolo porufené ustanovenie § 13 ods. 6 zdkona NR SR &. 124/2006 Z.z. o bezpednosti a ochrane
zdravia pri prici a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zoeni neskor$ich predpisovas § 2 N.V.
SR &. 387/2006 Z.z. o poziadavkach na zaistenie bezpe&nostného a zdravotného oznadenia pri praci.

2. ZniZeny strop pri vstupe do pivnice ana poschodi na galériu nie je oznaleny bezpelnostnym
znacenim, &im bolo poruiené ustanovenie § 13 ods. 6 zdkona NR SR &. 124/2006 Z.z. o bezpednosti
a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskordich predpisov a
§ 3 v nadviznosti na prilohu &. 5 bod 1.1 nariadenie vlady SR &. 387/2006 Z.z. o poZiadavkich na
zaistenie bezpednostného a zdravotného oznacenia pri praci.

3. V pristavenej kolaudovanej &asti nie s vystupy zo 4 dveri rieSené schodom alebo rampou, ¢im bolo
poruSené ustanovenie § 13 ods. 3 zdkona NR SR &. 124/2006 Z.z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri
praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorich predpisov.

4. Vonkajdie okolie popri kolaudovanej stavbe nie je stavebné dokondené, &im bolo porusené
ustanovenie § 13 ods. 3 zikona NR SR & 124/2006 Z.z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri préci
a 0 zmene a doplneni niektorych zidkonov v zneni neskor3ich predpisov.

5. V zachodovej kabine pre imobilnych nie je umiestneny veSiak na odevy vo vySke najviac 1200 mm
a na voFnej stene nie je osadené zrkadlo a sklopna odkladacia plocha, ¢im bolo porusené ustanovenie
§ 13 ods. 3 zakona NR SR &. 124/2006 Z.z. o bezpelnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov 2 § 2 ods. 4 v nadviznosti na prilohu




bod 2.3.3. vyhl. MPZ SR & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujit podrobnosti o vieobecnych
technickych poZiadavkich na vystavbu a o vieobecnych a o vSeobecnych technickych poZiadavkach
na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie.
Zistené nedostatky bezprostredne neohrom]u bezpeénost’ a zdravie 0s6b ani bezpefuny stav stavby
a'z uvedeného dévedu InSpektorit price Zilina sahlasi s vydanim kolaudaZného rozhodnutia na
predmetnd stavbu ,,Vystavba budovy informaé¢ného centra Dom UNESCO Vikolinec®. Stavebnik
avedené nedostatky odstrani a ich odstrinenie pisomne oznami na InSpektordt prace Zilina do 30
dni od nadobudnutia privoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia,

- Krajskp pamiatkovp drad Ziling, & KPUZA-2018/22362-3/101269/LIP, z0 diia 14.12.2018:

Zdvdzné stanovisko ku kolaudacnému konaniu stavby ,, Vystavba budovy informacnéha centra Dom
UNESCO Vikolinec v rozsahu objektov SO 02 — Stavebné vpravy rodinného domu (predajfia) a pristavba
hospoddrskych objektov (pohostinstvo) — I etapa“ — stavby na nehnutelnosti, na pozemkoch parcela
registra CKN ¢. 1614072, 16141, 16142 v katastralnom uzemi RuZomberok, m. é. Vikolinec, na vzemi
Pamiatkovej rezervdcie Fudovej architektiry Vlkolinec, vyhldsenej Uznesenim viddy SSR ¢ 21
z 26.01.1977 a zapisanej v Zozname svetového kultirneho a prirodného dediéstva UNESCO:

Realizovana stavba je ¢lenend na stavebné objekty SO 01 — stavebna tprava rodinného domu {predajiia)
&islo supisné 9040 a SO 02 — pristavba hOSpodé:skych objektov (pohostinstvo). Predmetom konania je
stavebny objekt SO 02. Na zdklade ozndmenia prislu§ného stavebného dradu vykonal Krajsky
pamiatkovy tirad Zilina dita 06.12.2018 obhliadku predmetnej stavby za USasti stavebného dozoru
a zastupcu dodavatela stavby a vyhotovil fotodokumentaciu. Krajsky pamiatkovy trad Zilina vydal
k projektovej dokumenticii pre stavebné povolenie a realizéciu predmetnej stavby zavizné stanovisko &.
ZA-12/0118-05/LIP zo diia 30.04.2012. Potas realizicie stavby bol diia 07.10.2016 uskutodneny $tatny
pamiatkovy dohlad, na ktorom bolo zistené zmeny a odchylky od navrhovanej stavby riedenej
v projektovej dokumentdcii overenej v stavebnom konani (stavebné povolenie ¢. j. 0S8S-220-4/2012-
TX1-SK zo dita 09.10.2012). Zmeny sa tykali smerového osadenia asti stavby (pnstavba hospodarskych
objektov — pohostinstvo), ako aj drevenych konstrukeif zrubovej &asti uvedeného ob_]ektu s dopadom na
rieenie interiéru.

Potas realizacie prac (jun 2017) na obnove zadnej drevenej Casti objektu existujlicej predajne, boli
odkryté drevené konStrukcie zrubovych obvodovych stien, dreveného tramového stropu a dreveného
krovu sedlovej strechy. Existujice, znadne poskodené drevené konStrukcie, vybudované v ramci
poslednej stavebnej upravy objektu predajne, stvisiacej s lpravou podkrovaych priestorov boli
odstranené. Zachovany zostal murovany pivniény priestor. Uvedena Cast’ objektu predajne bola nésledne
vybudovana s uplatnenim drevenej zrubovej konStrukcie obvodovych stien, dreveného trAmového stropu
sedlovej strechy s novou keramickou skladanou krytinou. Nové kongtruk&né rieenie zachovalo pévodni
zastavanl plochu, vySkové zénovanie a tvar sedlovej strechy vritane vysky hrebefia.

Vysfie uvedené zmeny stavby a s nimi sivisiace dispoziéné dpravy v interiéri sii si¢astou projektovej
dokumentacie ,,Projekt stavby — zmena stavby pred dokongenim — 1 — Stavebné (pravy rodinného domu
(predajiia) a pristavba hospodarskych objektov (pohostinstvo)”, ktorl vypracoval Mgr. art. Ivan Hrlka
v joni 2017, Téato riesi, resp. dokumentuje stavebné a kon$trukéné zmeny oznafené ako Zmeny 1.1 az 1.7.
Krajsky pamiatkovy trad Zilina predmetnii dokumenticiu posidil a vydal k nej zivizné stanovisko &.
KPUZA-2017/16010-3/54448/LIP 20 diia 14.07.2017. Realizdciou uvedenych zmien nedoslo k zdsadnym
zmendm pOvodného konceptu navrhovanej novostavby. Pre d'alsi postup a realizécin stavebnych Gprav
Krajsky pamiatkovy arad Zilina v uvedenom zaviznom stanovisku pozadoval dopracovat v rozsahu
dokumenticie pre realizicin stavby Zmenu stavby s oznaenim 1.6. Vlastnik nehnutePnosti tito doposial
s krajskym pamiatkovym firadom neprerokoval, ani ju nepredloZil na vyjadrenie.

Ku ditu kolaudécie stavby si zrealizované vietky zmeny stavby oznaené v projektovej dokumentacii ako
Zmeny 1.1 aZ 1.7, Tieto s z hfadiska ochrany pamxatkoveho fondu prijatené, ich uskutofnenim doslo
ku skvalitneniu stavebného. a kon$trukéného rieSenia a pri zachovani prevadzkovych poZiadaviek
stivisiacich s budiicim vyuZivanim stavebnych objektov, bez nepriaznivych zmien na architektonické
rieSenie nehnutelnosti — novostavby v pamiatkovom uzemi.

Realizované zmeny vo vnutri objektu SO 02 predstavujice ipravy v dispoziénom rieSeni — zmena polohy
a tvaru vnitorného schodiska do suterénu {miestnost’ 1.12) a zmena situovania voitorného schodiska do
podkrovia (miestnost’ 1.03) nemaji vplyv na pdvodné architektonické riedenie exteriéru novostavby.
Povrchy podléh, stien a stropov vratane obkladov mali byt’ v zmysle pévodnej projektovej dokumentacie
z roku 2012 Specifikované v projekte interiéru, ktory vypracovany nebol.




Stavebny objekt SO 02 je zrealizovany v sulade s vy33ie uvedenymi aschvélenymi projektovymi
dokumentaciami. St¢astou ukondenej stavby je v zmysle stavebného zakona dokumenticia skutodne
zrealizovanej stavby.

Krajsky pamiatkovy drad Zilina z hPadiska ochrany pamiatkevého fondu si v kolauda&nom
konani (1. etapa) stavby vo vySSie zadefinovanom rozsahu neuplatiiuje Zziadne poZiadavky. Vlastnik
je vzmysle § 32 ods. 15 zdkona &, 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov povinny jedno vyhotovenie kompletnej dokumenticie skatoéne vykonanej obnovy
odovzdat’ bezplatne majneskér do 15 dni od skonéenia prac krajskému pamiatkovému dradu.
Krajsky pamiatkovy trad Zilina toto zdvézné stanovisko vydal z hfadiska zédujmov chrinenych
pamiatkovym zakonom a je zdvaznym stanoviskom v zmysle § 140b stavebného zékona pre kolaudatné
konanie.

- Qkresné riaditelstvo_hasidského a zdchranného zhoru v Rujomberku, &, ORHZ-RK2-2018/000122-
001, zo dria 18.12.2018:

S vydanim kolauda¢ného rozhodnutia zhladiska protipoZiarne] bezpelnosti stavby siithlasi bez
pripomienok.

Oddvodnenie

Obec Stiavnitka obdrzala dita 24.10.2018 navrh na vykonanie kolaudicie stavby ,Vystavba budovy
informaéného centra Dom UNESCO Vlkolinec“, v rozsahu stavebnych objektov: SO 02 — Stavebné
upravy rodinného domu (predajfia) a pristavba hospodarskych objektov {pohostinstvo) — 1. etapa, na
pozemkoch, parc. ¢. CKN 1614072, 16141, 16142, katastralne Gizemie Ruzomberok, ¢. 853801, mestska
Zast’ Vikolinec, od navrhovatela: Mesto RuXomberok, ICO 00 315 737, so sidlom Nam. A. Hlinku 1, 034
01 Ruzomberok, zastipené MUDr. Igorom Comborom, PhD. ~ primétorom mesta.

Na zdklade tohto ndvrhu stavebny trad ozndmil dna 16.11.2018 Gastnikom konania a dotknutym
organom zalatie kolaudacného komania asafasne nariadil Gstne pojedndvanie spojené s miestnym
zistovanim na defl 13.12.2018.

Na kolaudaénom konani neboli zistené nedostatky ani nedorobky, ktoré by branili riadnemu, bezpe&nému
uzivaniu stavby asiéasne vydaniv kolaudaéného rozhodnutia. V konani sa zistilo, Ze stavba bola
uskutoénena podfa dokumenticie overenej v stavebnom konani s nepodstatnymi zmenami s ktorymi
stavebny irad sthlasi. Zmeny oproti dokumenticii overenej v stavebnom konani sii zakreslené
v projektovej dokumentacii overenej v stavebnom konani.

Ku kolaudacii stavby sa sthlasne vyjadrili: Regiondlny drad verejnéhe zdravotnictva v Liptovskom
Mikula$i; Indpektorat préce Zilina; Krajsky pamiatkovy trad Zilina; Okresné riaditelstvo hasitského
a zachranného zboru v RuZomberku.

Z geometrického planu & 36672769-072/18, zo dila 13.06.2018 vyplyva, Ze stavba je postavena na
pozemku, parc. &, CKN — 16141 v katastralnom dzemi RuZomberok, mestska ¢ast’ Vlkolinec.
Podmienky uréené v stavebnom povoleni stavby boli dodrzané. V konani bolo zistené, Ze stavba nie je
vrozpore sverejnymi ziujmami, jej uZivanim nebude ohrozeny Zivot a zdravie 0séb, ani Zivotné
prostredie a preto bolo rozhodnuté tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

P ouc¢ e nie: Proti tomuto rozhodnutiu je podla § 53 a § 54 zdkona ¢&. 71/1967 Zb. o sprivinom
konani v zneni neskorSich predpisov moiné podat’ odvolanie v lehote do 15 dni odo diia jeho dorudenia
na Obec Stiavni¢ka. O odvolani rozhodne Okresny tirad Zilina, odbor vystavby a bytovej politiky. Toto
rozhodnutie je preskGmatelné sidom podPa zdkona &, 162/2015 Z.z. Sprévny sudny poriadok v zneni
zdkona ¢&. 88/2017 Z.z..
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Mesto RuZzomberok ako navrhovatel’ je od poplatku za vydanie rozhodnutia oslobodené v zmysle § 4 ods.
1, pism. &) zékona &. 145/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Rozhoednutie sa dorucuje: .
1. Mesto RuZomberok, Nam. A. Hlinku 1, 034 01 RuZomberok, zastipené MUDr. Igorom Comborom,
PhD. - primétorom mesta

Rozhodnutie sa dorutuje dotknutym orgianom:

- Krajsky pamiatkovy trad Zilina, pracovisko Ruzomberok, S. N. Hyro$a 1, 034 01 RuZomberok

- In¥pektorat préce, Hlavna 2, 010 09 Zilina — BytSica

- Regionalny vrad verejného zdravotnictva, Stirova 36, 031 80 Liptovsky Mikulas

- QOkresné riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru v RuzZomberku, Nam. A. Hlinku 74, 034 01
- Stredoslovenska distribuéng, a.s., Pri Raj&ianke 2927/8, 010 47 Zilina

- Vodarenské spolotnost’ RuZzomberok, a.s., Pri Vihu 6, 034 06

- QOkresny urad RuZzomberok, odbor starosthvostl o zivotné prostredie - OPakK, Donéova 11, 034 Ol
- Okresny drad RuZomberok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie - OH, Donéova 11, 034 01

- Okresny tirad RuZomberok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie - SVS, Donéova 11, 034 01



Geometricky oldn je padkladom no prdvne Ukony, ked ddaje dotergjsieho stavu vykazy vymer su zhodné s udajmi platnych wypisov z kotastra nehnutetnostl

Vyhotovitel Krajf Ckres Obec
Zilinsky Rufombsrok Ruomberok
Kat. Cislo Mapovy 2-7/41
i dzemie Rufomberok plénu 36672768-072/18 list ¢ RuFomberok 2-7/42
(%)

RRusomberstd gerdelickd kanceliny

e [/ no zomeranie skutikovéhe stovu stavby a pristavby
Ah;_%nlﬂ'fgfgfuf\;liﬁfjk G EO M ETR'C KY P N ng p.&A6141 no vydanie kolaudaéného rozhodnufia,
_n:llfv' 1632980 na zrufenie parcely & 16140/2

Vyhotovil Autoriza&ne overit Uradne overil

Mena: Jplg.:fv‘fﬂgga!gﬁqa Bachanovd

Dia: Meno: Dfia: e | MENO! DAo: g 4 A {---’1_}"1- é@]’zpj‘, - PR,
i e g_} o 1 ) sl i
13.06.2018|  Ing.Martin Miduda 25,05 5085 8 MaZuzana Stefundovd A Ssla O"«zf.'%:j—/ AT T
Nové hranice boli v prirode oznadend Nelestosifor “arashostily Zodheedlbpradpisam Uradne oféFend’ pddlg §9 T6Rondt N‘e‘gﬁ'a €. 215/1935
stavbou 2.2. o ggodézii a Rartegrati | = .

Zé&znam podrobngha meronio (merasky ndé&mt) &,

5885

Surednice bodav sznaderych tislami o ostatné meradské
JUdoje 80 victend vo viepbecnsj dokumentdcii

t.& 8.50 — 1997
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VYKAZ VYMER

5;,.\-E-f/aoterojéf stav Zmeny Novy stav

" &sslo

T ovarcely | , Vymera Drun Viastnik

Jpoiky parcety Vymero Drub ) k 9 ad 5 Cisto pozemkuy . .
pozemku Diellogreele] ™ |parcely| ™ parcely (ind oprdév. osoba)

LV PK KN | ha m2 dislo gislo ha | m2| ked adresa, (sfdlo)

Stav ptavny je totoZny |s regis’rror% CI1KN
2101 16140/2 348 | zast.pi. 1614072 zonikd
4107 161417 86 | zastpt. 16141 202§ zast.pl. Mesto RuZomberok
o
4101 16142 222 | zast.pi. 16142 45¢ | zost.pt. Doteras&t
8
-SP;'U.'_- R l_ 7 —6.;; -0 TT L— S A A e S ;55__ - - -0

Legando: kdd spdsobu wylifsania {15 PoZemok, na ktérom je postovend bytovd| budovo oznadend supispym &fsiomn
18 Pozasmok, na ktgrom je dvor
kéd diuhu stovby 10 Rodinng dom

t.& 6.76 — 1997
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Protoko! o odovzdani a prevzati predmetu nijmu na zdklade Najomnej zmluvy CEZ ....... /2019

Odovzdavajuci :

Ndzov: Mesto Ruzomberok

Sidlo: Namestie A. Hiinku ¢. 1, 034 01 Ruiomberok
V ktorého mene kond: MUDr. igor Combor, PhD., primator mesta
io: 00315737

{islo actu:

Bankové spojenie:

iBAN:

BIC:

samostatny Uzemny samospravny celok zriadeny zdkonom ¢

369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov,
opravneny na odovzdanie objektu, ktory tvori predmet najmu : Ing. Gabriela Deméakova —veduca
oddelenie regionédlnej politiky

{dzlej len ,, odovzddvajuc “ v prislusnom gramatickom tvare)
a
Preberajdci:

Obchodné meno: Stefan Dvorsky

Miesto podnikania:

V zastupeni: Stefan Dvorsky

I€0: 17791049

Registracia: Okresny urad RuZzomberok, Cisto Zivnostenského registra : 508-2273
Bankové spojenie:

IBAN:

SWIFT/BIC:

{dalejlen ,, preberajuci “ v prislusnom gramatickom tvare}

(odovzdavajuci a preberajlici spolu aj ako ,,zmluvné strany” a kaZzdy samostatne aj ako ,,zmluvnd
strana”)

1. Preberajlci je vitazom Obchodnej verejnej sitale na nadjom nehnutefnosti, ato stavebného
objektu ,Stavebné udpravy rodinného domu {predajiia) apristavba hospodéarskych objektov
{(pohastinstvo)”, postavenom na KNC parc. €. 16141, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria
o vymere 86 m2, KNC parc. ¢ 16140/2, druh pozemku zastavané plochy a niddvoria o vymere 348 m2,
KNC parc. €. 16342, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 222 m2, zapisané na LV &
4101 pre okres Rufomberok, obec Ruiomberok, katastrdIne Gzemie Rufomberok, vedenom Okresnym
tradom v Ruzomberku, katastralnym odborom, za tiéelom prevddzkovania predajne a restauricie na
Vikolinci,



2, Zmluvné stany dia 18.6.2019 uzatvoria Nadjomnli zmluvu na predmet ndjmu Obchodnej verejnej
sutate - stavebného objektu , Stavebné Gpravy rodinného domu ( predajha) a pristavba
hospoddrskych objektov” postavenom na pozemkoch parc.¢. 16141, druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria o vymere 86m2, KNC parc.¢. 16140/2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere
348m2, KNC parc.£. 16142, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 222 m2, zapisané na
Iv. & 4101 pre k.. RuZomberok, obec a okres Ruzomberok katastralne tzemie RuZzomberok, vedenom
Okresnym dradom v Ruzomberku, katastrainy odbor. '
Kolaudatnym rozhodnutim €. 0S$-550-3/2018 -SK 20 diia 16.1.2019, pravoplatnym a vykonatefnym
diia : 17.01. 2019 Obec Stiavnitka povolila uZivanie stavby, stavebnych objektov SO 02 -
Stavebné upravy rodinného domu { predajia) a pristavba hospodarskych objektov ( pohostinstvo) -1
etapa na pozemkoch KNC parc 16140/2, 16141,16142, katastralne uzemie RuZomberok,
mestska ¢ast VIkolinec, ako :

druh stavby : nebytova budova

Géel stavby : budova pre obchod a sluzby

charakter stavby : stavba trvald

stavba je zapisand na LV €. 4101 pre k.i. RuZzomberok, obec a okres Ruomberok ako stavba so

siipisnym &islom 3040, druh a popis stavby - rodinny dom, postavend na pozemku KNC parc.g.

16141, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, 0 vymere 202m2.

Nehnutefnost na nachadza v lokalite Vikolinec.

3. Preberajici podpisom na tomto protokole potvrdzuje, Ze od odovzdavajuceho dria 18.6.2019

prevzal stavbu, ktora je zapisana na LV &. 4101 pre k.(. Ruzomberok, obec a okres Ruzomberok, ako

stavbu so sdpisnym Cislom 9040, druh a popis stavby - rodinny dom, postavena na pozemku KNC
parc.&, 16141, drub pozemku zastavané plochy a nadvoria, o vymere 202m2, t.j. stavebny objekt

,Stavehné dpravy rodinného domu { predajiia) a pristavba hospodarskych objektov” postavena na

pozemkoch parc.C. 16141, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 86m2, KNC parc.C.

16140/2, druh pozemku zastavane plochy a nadvoria o vymere 348m2, KNC parc.C. 16142, druh

pazemku zastavané plochy a nddvoria o vymere 222 m2, zapisand na lv. €. 4101 pre k.u. Ruiomberok,

obec a okres Ruomberok katastrilne uzemie RuZomberok, vedeny Okresnym dradom v Ruiomberku,

katastralnym odborom. Kolaudalnym rozhodnutim & 085-550-3/2018 -SK zo dia 16.1.2019,

pravoplatnym a vykonatelnym dia : 17.01. 2019 Obec Stiavnicka povalila uzivanie stavby, stavebnych

objektov SO 02 — Stavebné dpravy rodinného domu ( predajfia) a pristavba hospodarskych objektov {
pohostinstve) -1 etapa na pozemkoch KNC parc{. 16140/2, 16141,16142, katastrilne tzemie

Ruiomberok, mestskd tast Vikolinec, ako: drub stavby : nebytova budova, ti¢el stavby: budova pre

obchod a sluiby, charakter stavby: stavba trvala. Nehnuteinost na nachadza v lokalite Vlkolinec.

4. Odovzdévajuci sucasne odovzdava preberajucemu kltce od nehnutelnosti.

5. Odovzdavajuci odovzddva nehnutefhost vstave spdsobilom na obvyklé uZivanie za ucelom

vyuiivania majetku na celorofné prevadzkovanie restaurdcie apredajne spdsobom obvyklym

vzhladom na jeho uréenie s vynimkou podla bodu 6 tohoto protokolu.

6. Zaznam z obhliadky nehnuteinosti s.¢. 9040 :

- V prednej dasti nehnutelnosti , tzv. obchod”, ktory nebol predmetom rekonitrukcie a je
y povodnom stave, su na prednom lavom okne rozbite 2 sklenené tabule. Oknd v tejto Casti
nehnutelfnosti si v pdvodnom stave,

- Cokel okolo podlahy, a to v Casti pod oknom, ako aj po bokach stien, pri komine je ¢iasto¢ne
rozbity a chybaju mu Casti.

. vnutorné dvere do vstupu dasti nehnutelnosti ,, tvz. obchod” st neexistujlce, je len osadena
kovova zarubiia, jednd sa o prave dvere cca 90,

- vnutorné dvere v prechode z Casti obchodu do ostatnej ¢asti nehnutefnosti chybaja , t.j. nie
sa osadené, nachddza sa tam len osadend drevend zarubia.

-V chodbe pri vstupe do obchodu vnitornej strany je odlomené z kachli¢ky parapetu.



- Dvere, kioré sa nachddzaju v nehnutefnosti, ato v ¢asti prechodnej chodby medzi obchodom
a reStauraciou, t.j. pred kuchyfiou, z vnitornej strany st podkodené. Poskodend je taktiez
zarubfia v mieste stretu so zamkov.

Vnutarné dvere do ddmskeho WC, imobilnych 0séb spodnou stranou $uchaju po zemi dlaZby.

Priestory pivnice s zamoéeng, vihké steny ako aj Cast podlahy, dvere v pivnice si napadnuté
plesfiou. Ndjomca poZaduje prenajimatela tuto zdvadu odstranit, nakaftko nemdie tieto
priestory uZivat,

Omietka prednej fasady nehnutefnostije na spodnej strane v malych Castiach adldpend.

Zaroveii na prednej ¢asti po pravej strane smeram do dvora sa nenachadza odkvapovy #ab-
nehnutefnost bola kolaudovand bez neho so sthlasom pamiatkového Gradu.

7. Ohfadom podkrovia nehnutefnosti- priestor podkrovia je uzatvoreny protipofiarnym
sadrokarténom, nebol predmetom chliadky, ako ani predmetom najmu, podkrovie nie je spristupnené.
Prenajimatel v tase ohliadky predmetu ndjmu vykondva rekanstrukciu dvora pred predmetom najmu,
ktord ma byt ukonéena cca 1 jalovy tyiden.
8. V nehnutefnosti sa nachadza nové sanitarne vybavenie, kotol, 8 hasiacich pristrojov, krb, a iné
prisluenstvo pricom spolu s odovzdanim nehnutefnosti sa edovzdavaju aj dokumenty k tomuto
prisluSenstvu; navod na obsluhu a ndvod na instalaciu a Odribu PROTHERM Kotla, ndvod na absluhu
a zarutny list praskovacich hasiacich pristrojov -8x, 2aruéné listy kridel protipoZiarnych dveri a zarubni
2x, sprava z odbornej prehliadky askdsky tlakovej nddoby, sprava z odbornej prehliadky a skuasky
ochrany pred bleskozvodom, nivod na pouiite elektro -metrovych rozvddzalov, vyhlasenie o zhode,
skadobny protokol na rozvadzal, sprava odbornej prehliadky askisky elektrického zariadenia,
odlucoval tukov poucenie o osadeni nadrie, prevadzkovy a manipulatny poriadok odluovaé tukay,
liatinové krbové vioZky, potvrdenie o vykonani preskusania komina.

9.Stav merafov:

elektromer: COM/ev. ¢. meraca 200947612013079 T1, T2 0D ire

vodomer: '

%, 170, 51

10. Ohliadka nehnutelnosti sa vykonala dfa 17.6.2019, pri¢om bola vykonand aj fotodokumenticia,
ktora je prilohou tohto protokelu.

11 . Obidve zmluvné strany tohto protokolu vyhlasuju, Ze si tento protoko! preditali, s jeho obsahom
suhlasia bez vyhrad a na znak toho ho podpisali,

12. Protokol sa vyhotovuje v 2 vyhotoveniach, a bude prilohou Ndjomnej zmluvy.

V Ruiomberku, dfiia 18.6.2019

Odovzdavajlici: Preberajtci:

Mesta Ryzomberok Stefan Dvc_}sky’
v zast:Ung. Gabriela Dem&akovs /



