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Uznesenie prijaté na rokovani
mestského zastupitel'stva v Ruzomberku dna 27.02.2019

K bodu ¢. 14.07
Uznesenie €. 30/2019

Mestské zastupitelstvo v Ruzomberku:

I. schvaluje
zmenu podmienok obchodnej verejnej sutaze, vyhlasenej dia 09.07. 2018 - ako tretie kolo OVS
nasledovne:

podmienky tejto obchodnej verejnej sut'aze na najom nebytovych priestorov na prevadzkovanie
predajne a restauracie Vlkolinec formou Najomnej zmluvy podla zakona o najme a podnajme nebytovych
priestorov 116/1990 Zb. v zneni niektorych pravnych predpisov

MESTO RUZOMBEROK
Namestie A. Hlinku ¢&. 1, 034 01 Ruigmberok
zastupené primatorom mesta MUDr. Igorom Comborom, PhD.

vyhlasuje

Obchodnu verejnu sut'az tretie kolo podla § 9a ods. 1 pism. a) zakona Slovenskej narodnej rady ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a podla § 281 a nasl. zdkona ¢&islo 513/1991 Zb.
Obchodny zdakonnik v zneni neskorSich predpisov, podmienky ktorej boli schvdlené na zasadnuti
Mestského zastupitefstva v Ruzomberku dna 27.02. 2019 gislo uznesenia ....... /2019 o najvhodnejsi
navrh na uzavretie Najomnej zmluvy, uvedenej v bode 2. za nasledovnych podmienok:

PODMIENKY OBCHODNEJ VEREJNEJ SUTAZE

1. Identifikdcia vyhlasovatela:

Nazov: Mesto Ruzomberok

Sidlo: Namestie A. Hlinku €. 1, 034 01 Ruzomberok

ICO: 00 315 737

Cislo uétu: IBAN SK59 0900 0000 0050 7009 1844

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia a.s.

V zastupeni: MUDr. Igorom Comborom, PhD., primatorom mesta

Kontaktna osoba: Ing. Jozef Basary, tel. ¢.: 044/4314455
E-mail: jozef.basary@ruzomberok.sk

2. Specifikdcia predmetu obchodnej verejnej sutaze:
Predmetom obchodnej verejnej sutaze je najom:

nehnutelnosti, ato stavebného objekiu ,,Stavebné uUpravy rodinného domu (predajna) a pristavba
hospodarskych objektov (pohostinstvo)“, postavenom na KNC parc. €. 16141, druh pozemku zastavané
plochy a nadvoria o vymere 86 m2, KNC parc. €. 16140/2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria
o vymere 348 m2, KNC parc. & 16142, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 222 m2,
zapisané na LV €. 4101 pre okres RuzZzomberok, obec RuZomberok, katastradlne uzemie Ruzomberok,
vedenom Okresnym uradom v RuZzomberku, katastralnym odborom, za t€elom prevadzkovania predajne
a restauracie na Vlkolinci.
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Clenenie stavby na stavebné objekty a prevadzkové subory:
SO 01 - existujuci rodinny dom

SO 02 - pristavba rodinného domu

SO 03 - navrhovana kanaliza€na pripojka

SO 04 - navrhovana elektricka pripojka

PS 01 - zariadenie kuchyne

Popis nehnutefnosti - stavebného objektu: stavebny objekt sa nachadza na Vlkolinci.

3. Typ zmluvy:

Najomna zmluva uzavreta podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni niektorych pravnych predpisov v spojeni s ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov (Obc&iansky

zakonnik) v spojitosti s prisluSnymi ustanoveniam zakona €. 513/1991 Z.z. v zneni neskorSich predpisov
(Obchodny zakonnik).

4. Lehota a spésob predloZenia navrhu:

Sutaz sa zacina dihom jej uverejnenia na uradnej tabuli Mesta Ruzomberok, Namestie A. Hlinku €. 1, 034 01
Ruzomberok. Mesto uverejni sutazné podmienky aj na webovom sidle mesta: www.ruzomberok.sk.

Navrhovatel predklada svoj navrh v zmysle nasledovnych inStrukcii:

a) Den, mesiac, rok a hodina, dokedy sa mézu predkladat navrhy: do 30 dni po uverejneni sutaze na
uradnej tabuli mesta, najneskér do ................... do 12.00 hod. — rozhodujuci je datum dorucenia
navrhu do podatelne Mesta Ruzomberok, Namestie A. Hlinku €. 1, 034 01 Ruzomberok. Dodrzanie
uvedeného datumu sa dotyka aj navrhov zaslanych postou.

b) Adresa, na ktord sa ma navrh dorudit: Mesto Ruzomberok, Namestie A. Hlinku ¢. 1, 034 01
Ruzomberok.

c) Jazyk, v ktorom sa musi pisomny navrh predlozit: slovensky.

d) Forma predlozenia navrhu: VSetky pozadované dokumenty, ktoré budu suc€astou sutazného
navrhu je nutné dorulit v pisomnej forme v uzavretom obale oznaenom nazvom a sidlom
navrhovatefa a heslom: Obchodna verejnd sutaz - najom stavebného objektu na

prevadzkovanie predajne arestauracie Vlkolinec, postaveného na pozemku KNC parc. C.
16141, KNC parc. €. 16140/2, KNC parc. €. 16142 — NEOTVARAT*.

e) Predlozeny navrh musi okrem iného obsahovat’ najma:

popis zabezpecenia ucelu vyuzitia stavebného objektu - reStauracie a predajne (€innost restauracie

a pohostinstva, prevadzkovanie predajne);

e navrh vysSky najomného za predmet ngjmu (vySka najmu), nesmie byt niz8ia ako 100eur

/mesacne /cely predmet najmu v obdobi od oktdbra toho ktorého roka do marca nasledujuceho

roka a 500eur /mesacne /cely predmet najmu v obdobi od aprila toho ktorého roka do septembra

prislusného roka ;

uréenie Casu, do ktorého bude spustena prevadzka reStauracie, tato podmienka bude prenesena do

zmluvy ako zavazna;

predloZenie Studie - vizualizacia vybavenia jednotlivych miestnosti objektu a celkova vizualizacia

reStauracie a predajne;

e zavazné vyhlasenie navrhovatela, Ze vybavi na vlastné naklady predmet obchodnej verejnej
sutaze, ato reStauraciu gastro technikou, zariadenim priestoru kuchyne a zariadenim priestoru
reStauracie, sucastou ktorého musi byt uvedeny aj rozpis gastro techniky, zariadenia priestoru
kuchyne (napr.: konvektomaty, sporaky, rary, panvice, kuchynské roboty, gastro zariadenie na vydaj
a prepravu jedal, chladiace gastronomické zariadenia, nerezovy gastro nabytok, hrnce a riady a iny
inventar gastrondmie a zariadenie priestoru reStauracie (nabytok), ako aj iného potrebného
vybavenia, ktorym bude predmet verejnej obchodnej sutaze vybaveny, v sulade s vyhlaskou
533/2007 Z.z. Vyhladka Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky o podrobnostiach o
poziadavkach na zariadenia spolo&ného stravovania a suvisiacimi pravnymi predpisy, sucastou
vyhlasenia musi byt supis vybavenia; tato podmienka bude prenesena do zmluvy ako zavazok
najomcu;

e doklady preukazujuce skusenosti s vykonavanim prevadzkovania reStauracie a obchodu
s oznaCenim prevadzky, adresy prevadzky, obdobie prevadzkovania prevadzky, druh prevadzky,
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resp. Cinnost podfa Zivnosti (napr. pohostinska c&innost, vydajfia stravy, prevadzka rychleho
obcerstvenia a pod.), odporu€ame dodat’ aj fotodokumentaciu prevadzky, jedainy listok;
¢ doklady preukazujuce opravnenost prevadzkovania reStauracie, predajne;
o Identifikacné udaje vyhlasovatela (prenajimatela) — vid. bod 1. Podmienok;
e identifikacné udaje navrhovatefla (U¢astnika sutaze):
- pri pravnickych osobéach: obchodné meno, sidlo, ICO, DIC, DIC DPH, $tatutarny organ s uvedenim
opravnenosti ku konaniu, oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazana cena najmu,
e-mailova adresa, telefonicky kontakt;
- pri fyzickych osobach - podnikateloch: meno a priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia,
rodné Cislo, miesto trvalého pobytu, adresa miesta podnikania, Cislo Zivnostenského opravnenia,
ICO, oznadenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazana cena najmu;
oznacit predmet obchodnej verejnej sutaze: slovne,
pisomné Cestné prehlasenie navrhovatela, Ze suhlasi s podmienkami obchodnej verejnej sutaze
tak, ako bola vyhlasena,
pisomné Cestné prehlasenie fyzickej osoby a u pravnickej osoby Statutarneho organu o tom, ze
ucastnik nema a ani v minulosti nemal zavazky voci prenajimatelovi po lehote splatnosti,
pisomné Cestné prehlasenie fyzickej osoby a u pravnickej osoby Statutarneho organu o tom, ze
ucastnik nema a ani v minulosti nemal zavazky voci Statu po lehote splatnosti,
pisomny suhlas navrhovatela (len fyzickd osoba) so spracivanim osobnych udajov v zmysle
zakona ¢Cislo 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov (vzor pisomného suhlasu je uvedeny v prilohe ¢€.1);

Sutazné navrhy dorucené inym spdsobom, najma v otvorenej obalke, alebo bez uvedenia hesla, alebo bez
obalky alebo po stanovenom termine odovzdania, nebudu do obchodnej verejnej sut'aze zaradené.

5.
Navrh

6.

a)

b)

d)

)

Rozsah a uplnost’ sutazného navrhu:
musi byt predlozeny v sulade s podmienkami obchodnej verejnej sutaze.

Podmienky sutaze:

zucéastnit sa obchodnej verejnej sutaze je navrhovatel spésobily len v pripade, ak prevadzkoval
reStauracné zariadenie, t.j. poskytoval pohostinsku ¢innost alebo ¢innost reStauracii a pohostinstiev
suvisle po dobu najmenej troch rokov pocas poslednych siedmich rokov, ku driu vyhlasenia tejto
obchodnej verejnej sutaze,

navrhovany najom za predmet verejnej obchodnej sutaze nesmie byt nizsi ako nasledovna
vySka najmu:

100eur /mesacne /cely predmet najmu v obdobi od oktébra toho ktorého roka do marca
nasledujuceho roka a 500eur /mesacne /cely predmet najmu v obdobi od aprila toho ktorého
roka do septembra prisluS§ného roka ,

zaloha za najom vo vySke 1000,-eur musi byt uhradend na ucet Mesta RuZomberok, bankové
spojenie: IBAN SK59 0900 0000 0050 7009 1844, Slovenska sporitelfia a.s., najneskér ku driu
ukoncenia uplynutia lehoty na predkladanie sutaZznych navrhov. Navrhovatel uvedie pri prevode
zalohy na najom variabilny symbol 212003-08 a do pola poznamka svoje obchodné meno
s dodatkom ,zaloha na najom do verejnej obchodnej sutaze“. Zaloha na najom sa vracia
neuspesnym navrhovatelom najneskér do 15 pracovnych dni od zasadnutia komisie, na ktorej bol
vybrany vitazny sutazny navrh. ZloZzena zaloha za najom v pripade vitazného navrhovatela sa
zapocita na uhradu najomného v zmysle Najomnej zmluvy. Ak vitazny navrhovatel neuzavrie
najomnt  zmluvu v termine podfa bodu 6 pism. q), zloZzena zaloha prepada v prospech
vyhlasovatela obchodnej verejnej sutaze,

najomna zmluva na najom predmetu verejnej obchodnej stitaZe sa uzatvori na dobu urcita 10
rokov a dal§ich podmienok uvedenych v zmluve,

ucelom ndjmu je prevadzkovanie reStauracie a predajne v stavebnom objekte,

navrhovatel’ je opravneny zabezpecit’ prevadzku sluzby predajne potravin minimalne 2 dni
v tyZdni celoroéne (predaj zakladnych potravin, napojov, zmrzliny, syrov, medoviny, hygienickych
potrieb, na poziadanie chlieb, pecivo, ovocie a zelina, mliekarenské vyrobky, pripadne aj suvenirov),
navrhovatel’ zabezpeci poskytovanie restauracnych sluzZieb - zakladny sortiment jedal —
najlepsie slovenska kuchyna a v sezéone denné menu, moznost platenia stravnymi listkami,
poskytovanie sluzieb vo dvore - nastup na naucny chodnik, posedenie, expozicia drevin a lieCivych
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rastlin v zahrade, zaroveri udrZiavanie dvora a zahrady, zabezpelit bezpelnost manipulacie
s otvorenym ohriom (grilovania/opekanie vo dvore arealu nie je pripustné),

navrhovatel umozni v priestoroch jedalne — humna moZzZnost organizovania autorskych vystav
fotografii, malby, mozZnost premietania filmov, organizovanie seminarov, rokovani Rady pre
Vikolinec a dalsich podujati,

navrhovatel je opravneny v priestoroch reStauracie zriadit' Wifi pripojenie,

navrhovatel je povinny otvaracie hodiny predajne zosuladit s otvaracimi hodinami expozicii
a otvaracie hodiny restauracie s otvaracimi hodinami expozicie v sezéne aj dlhSie,

zabezpecenie v celom objekte ochranu nefajCiarov v zneni zakona 377/2004 Z.z., ako aj
dodrzZiavania platnych pravnych predpisov a noriem v oblasti ochrany a bezpeénosti pri praci,
ochrany zdravia a hygieny, protipozZiarnej ochrany a ochrany majetku, poZiarno-bezpeénostnych
predpisov,

navrhovatel po dohode s prenajimatelom v pripade ak bude mat volné priestory poskytne priestory
a okolie predmetu najmu pre potreby Mesta Ruzomberok - workshopy, rokovania, vystavy,
navrhovatel je povinny zabezpecit odborny personal na poskytovanie sluzieb spojenych
s prevadzkou predmetu verejnej obchodnej sutaze, t.j. kucharov, ¢asnikov, atd..., V pripade potreby
zabezpeli personal so znalostou anglického jazyka, navrhovatel zabezpeci dodrzanie no¢ného
pokoja, v pripade hudobnej produkcie len vo vnutri objektu s vynimkou festivalov vo dvore objektu,
navrhovatel zabezpeci ponuky sluzieb v predmete najmu cez internet a prostrednictvom reklamy,
navrhovatel v pripade potreby zabezpeli moznost platit’ kreditnou kartou,

navrhovatel’ zabezpeci otvorenie a prevadzku resStaurdcie do 90 dni od uéinnosti ndjomnej
zmluvy, inak bude Mesto Ruzomberok opravnené od zmluvy odstupit. Uvedena povinnost
bude v zmluve zabezpecena zmluvnou pokutou vo vySke najmu za obdobie 1 rok. Do
zabezpecenia otvorenia reStaurdcie bude najomné zniZzené na symbolicku cenu 1€. Vstavané
veci do predmetu najmu bude mozZné odkupit’ po ukon€eni najomnej zmluvy od najomcu, ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak.

Mesto RuZomberok a vitaz tejto verejnej obchodnej sutaze uzatvoria Ndjomnud zmluvu
s podmienkami uréenymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi a podmienkami urcenymi
v tomto vyhlaseni verejnej obchodnej stitaze najmé podfa bodu 6. a 9., a to do 15 dni od doruéenia
navrhu zmluvy najomcovi. V pripade, Ze sa vyhlasovatelovi vrati zasielka podla predchadzajucej
vety ako nedoruéena, driom jej vratenia vyhlasovatelfovi sa povaZuje za doruéenu, aj keby sa
adresat o jej obsahu nedozvedel.

Dalsie podmienky vyhlasovatel'a:

vyhlasovatel si vyhradzuje pravo zmenit podmienky sutaze alebo sutaz zrusit podla § 283 zakona
Cislo 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika; o zruSeni sutaze budu ucastnici sutaze, ktori podali
navrhy, pisomne vyrozumeni. ZruSenie sutaZe bude uverejnené na uradnej tabuli mesta a na
webovom sidle mesta;

vyhlasovatel si vyhradzuje pravo odmietnut vSetky predloZzené navrhy (§ 287 ods. 2 zakona ¢&islo
513/1991 Zb. Obchodného zakonnika) a ukonéit obchodnu verejnu sutaz bez vyberu sutazného
navrhu;

navrh mozno odvolat po jeho doru€eni vyhlasovatelovi iba do lehoty ....................... , do 12.00 hod.;
vyhlasovatel si vyhradzuje pravo predizit lehotu na predkladanie sGtazného navrhu a
vyhlasenie vybraného sut’azného navrhu;

vyhlasovatel si vyhradzuje pravo v pripade zistenia, Ze navrhnuta vySka najmu za predmet najmu
(stavebny objekt) bude nizSia ako hodnota, minimalne v zmysle Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 0009, nezaradit navrh do obchodnej verejnej sutaze;
vyhlasovatel neuhradza navrhovatefom Ziadne naklady spojené s ich u€astou v tejto obchodnej
verejnej sutazi a u€astnici sutaze v plnej miere znadaju vSetky naklady spojené s ich u€astou v
sutazi;

v pripade, ak sa stane navrhovatel vitazom obchodnej verejnej sutaze a neuzatvori Ngjomnu
zmluvu v zmysle bodu 6. pism. q) tychto podmienok v désledku prekazok na jeho strane, je
vyhlasovatel opravneny uzavriet zmluvu s navrhovatefom, ktory sa vo vyhodnoteni obchodnej
verejnej stitaze umiestnil ako dalsi v poradi. V takom pripade zaloha na najom prepada v prospech
vyhlasovatela sutaze bez naroku navrhovatela na akukolvek nahradu;

kazdy ucastnik sutaze méze podat iba jeden sutazny navrh; navrh podany neskor tym istym
ucastnikom sutaze v stanovenej lehote, rusi jeho predchadzajice podané navrhy v stanovenej
lehote;
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i) vyhlasovatel vyhotovi navrh Najomnej zmluvy do 1 mesiaca od vyhlasenia vitaza predmetu
obchodnej verejnej sutaze;
) vyhlasovatel nie je platca DPH;

Sutazné podmienky:

Sutazné podmienky je mozné ziskat na Mestskom uUrade v Ruzomberku, nam. A. Hlinku ¢. 1, Ruzomberok,
I. poschodie, Cislo dveri 31, na oddeleni projektov a grantov, v pracovnych drfioch pondelok az Stvrtok od
9.00 hod. do 15.00 hod. a v piatok od 8.00 hod. do 13.00 hod., alebo na webovom sidle mesta:
www.ruzomberok.sk.

8. Obhliadky nehnutelnosti :

Obhliadka objektu sa uskutoéni na pisomné poziadanie navrhovatela (U€astnika sutaze).

Postup pre obhliadku:

Obhliadka sa uskutoc¢ni do troch pracovnych dni po podani pisomnej (aj e-mailom) Ziadosti o obhliadku len
v pracovné dni, v ¢ase uradnych hodin, a to pondelok az Stvrtok od 9.00 hod. do 15.00 hod., v piatok 9.00
hod. do 13.00 hod. v prisluSny den za ucasti povereného zamestnanca Mestského uradu v Ruzomberku.
Oznamenie o stanoveni diia a hodiny obhliadky oznami povereny pracovnik MsU navrhovatelovi telefonicky
na navrhovatefom uvedené teleféonne Cislo. V pripade, ak sa navrhovatel nedostavi v stanoveny den a
stanovenu hodinu na obhliadku, vyhlasovatel nemusi obhliadku umoznit' v iny termin.

Vyhlasovatel mbéze spojit’ obhliadku nehnutelnosti aj s viacerymi navrhovatefmi spolu, v ten isty defi a v tu
istd hodinu. Obhliadku nehnutefnosti vyhlasovatel bude vykonavat do 15 dni (vratane), od vyhlasenia
verejnej obchodnej sutaze.

9. Hodnotiace podmienky:

Poradie u€astnikov ur€i na zaklade nizSie uvedenych kritérii komisia menovana primatorom mesta.
Pre hodnotenie navrhov budd pouzité tieto kritérida a uréeny maximalny pocet bodov pri nich
uvedeny:

a) cena za najom — max. 70 bodov (kaZdej ponuke sa ur¢i bodové ohodnotenie od 0 do 70 bodov
podla poriadia uréeného vysSkou ponuknutej ceny, pricom maximalny pocet 70 bodov bude
prideleny ponuke s najvySSou cenou a 0 bodov bude prideleny ponuke s najniZzSou cenou, ostatné
ponuky dostanu alikvotny pocet bodov);

b) stadia - vizualizacia vybavenia jednotlivych miestnosti objektu a celkova vizualizacia reStauracie
a predajne — maximalne 40 bodov (kazdy &len komisie prideli podla svojho hodnotenia od 0 do 40
bodov);

c) skusenosti s vykonavanim prevadzkovania reStauracie a obchodu s oznacenim prevadzky,
adresy prevadzky, obdobie prevadzkovania prevadzky, druh prevadzky, resp. &innost podla Zivnosti
(napr. pohostinska €innost, vydajia stravy, prevadzka rychleho oblerstvenia a pod.), odporu€ame
dodat aj fotodokumentaciu prevadzky, jedalny listok - maximalne 40 bodov (kazdy ¢len komisie
prideli podfa svojho hodnotenia od 0 do 40 bodov);

Body pridelené kazdym ¢lenom komisie sa spocitaju. Komisia urobi poradie od najvy$Sieho pocétu bodov

skorSieho datumu a €asu (hodiny) doruc¢enia navrhu.

10. Spdésob vyberu najvhodnejsieho navrhu na uzavretie zmluvy.

PredloZzeny navrh bude mozné zaradit do obchodnej verejnej sutaze len v pripade, ak jeho obsah bude
zodpovedat' sutaznym podmienkam.

Primator mesta vymenuje sutaznu komisiu v po¢te minimalne 5 ¢lenov na otvorenie obéalok s navrhmi ceny
na najom predmetu sutaze a na jej vyhodnotenie, a to najneskér do 3 pracovnych dni od posledného dia
uréeného pre podavanie navrhov do sutaze. Vyhodnotenie bude uskuto€nené sutaznou komisiou najneskér
v lehote do froch pracovnych dni od uplynutia lehoty, uréenej vyhlasovatelom sutaze na podavanie
sutaznych navrhov. Obalky (navrhy) budu komisiou otvorené v prvy pracovny den odo dna, dokedy mali byt
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navrhy doru€ené vyhlasovatelovi. V tento def hned vyhlasovatel vyradi navrhy, ktoré budu neplatné,
podané oneskorene, alebo ktoré nebudu obsahovat’ vSetky pisomné doklady, ktoré vyhlasovatel pozadoval
VO svojom vyhlaseni.

Vyhlasovatel oznami do pat pracovnych dni odo dfia vyhodnotenia sutaznych navrhov pisomne
navrhovatelovi vyradenie jeho navrhu zo sutaze, pripadne aj dévod vyradenia.

11. Vysledok obchodnej verejnej sutaze

Vysledok obchodnej verejnej sitaze bude jej u€astnikom oznameny pisomne najneskdr do 15 kalendarnych
dni od terminu vyhodnotenia ponuk.

V pripade, ze vitazny navrhovatel odstupi od zmluvy, resp. v uréenom termine nepodpise Najomnu zmluvu,
vyhlasovatel méze uzavriet zmluvu s navrhovatefom, ktory sa umiestnil ako dalSi v poradi.

Vyhlasovatel’ sutaze si vyhradzuje pravo vyhlasené podmienky sutaze zmenit, odmietnut’ vSetky
predloZené navrhy alebo sutaz zrusit.

Hlasovanie: 17 /za/ - 0 /zdrzal sa/ - O /proti/, nehlasoval: M. Hromada, L. Kuban, J. Kuran, A. Stolarova,
nepritomni: P. Habo, A. Sanobova, P. Sipo$, M. Zuberec

Prednosta MsU: Primator:
Ing. Marian Sersik MUDr. Igor Combor, PhD.




