A. Material: navrhuje sa bez diskusie

Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material C.

13.11

Bod rokovania

Schvalenie dodatku ku Najomnej zmluve CEZ 370/2019 - reStauracia
na Vlkolinci — ndjomca Stefan Dvorsky — osobitny zretel

Datum rokovania MsZ

29.06. 2022

PredloZené poslancom MsZ

22.06. 2022

Predkladatel Mgr. Michal Lazar — 1. zastupca primatora

Spravodajca JUDr. Katarina Simanska — veduca oddelenia pravnych sluzieb
Zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,

Na zéklade Zéakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov;
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 12,
Ziadosti zo dia 26.05. 2022, Rozhodnutia vedenia mesta zo dria 30.05. 2022;

Prizvany -

Stanovisko MsR dna 15.06.2022

odporuéa schvalit material v predkladanom zneni;

Stanovisko komisii

Komisia pre izemné planovanie, vystavbu a dopravu dina 07.06.2022:
odporucda schvalit material v predkladanom zneni;

Komisia pre financie, majetok a podnikatelské prostredie dfa
07.06.2022: odporuca schvalit material v predkladanom zneni;

Zoznam priloh

Priloha 01:

Uznesenie MsZ ¢. 30/2019 zo dria 27.02. 2019
Uznesenie MsZ ¢. 71/2018 zo dria 28.03. 2018
Priloha 02:

Najomna zmluva CEZ 370/2019 zo dria 18.06. 2019
Dodatok €. 1 CEZ 217/2022 zo dna 04.05. 2022
Priloha 03:

- popis prac s vynatkom z projektu;

B. Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo v Ruzomberku

L. schvaluje:

doéasnu prebytoénost majetku Mesta RuZomberok na zdklade ustanovenia § 14 ods. 1 a ods. 2 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 12, a to nehnutelnosti:

Casti stavby sup.c. 9040 - podkrovie, popis stavby — rodinny dom, postavenej na pozemku CKN parc.c.
16141 o vymere 202 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, evidované na LV ¢. 4101, vedenom
Okresnym Uradom v Ruzomberku, katastralnym odborom, pre okres a obec Ruzomberok, k.U. Ruzomberok;
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1l schvaluje:

ndjom prebytocného majetku na zdklade ustanovenia § 15 ods. 1 v spojitosti s § 24 ods. 4. pism. c) Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 12 a podla § 9a ods. 9 pism. c) zdkona
SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, o ktorom mestské zastupitelstvo rozhodne
trojpdtinovou vdcsinou vsetkych poslancov.

Zdbvodnenie osobitného zretela: Ziadatel je prevddzkovatelom restaurdcie na Vikolinci na zaklade Ndjomnej
zmluvy CEZ 370/2019, uzatvorenej dria 18.06. 2019. Objekt bol Ziadatelovi prenajaty na zdklade obchodnej
verejnej sutaZe na prendjom a prevddzku restaurdcie. Podkrovie nebolo zahrnuté do ndjmu. Ziadatel mesto
poZiadal o rozsirenie predmetu ndjmu o podkrovie, ktoré v suvislosti s prevddzkou potrebuje vyuZivat ako
satne a sklady, nakolko pivnicné priestory vzhladom na ich stav (zatekanie, plesne) nie su spésobilé na
uZivanie na dohodnuty ucel.

Zamer prenajat majetok tymto sp6sobom bol zverejneny najmenej 15 dni pred schvalovanim tejto dispozicie
mestskym zastupitelstvom na uradnej tabuli a na internetovej strdnke mesta Ruzomberok, pricom tento
zdmer bol zverejneny pocas celej tejto doby.

Predmetom najmu je nehnutelnost:

¢ast stavby sup.¢. 9040 - podkrovie, popis stavby — rodinny dom, postavenej na pozemku CKN parc.C.
16141 o vymere 202 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, evidované na LV ¢. 4101, vedenom
Okresnym uUradom v Ruzomberku, katastralnym odborom, pre okres a obec Ruzomberok, k.4. Ruzomberok,

pre Ziadatela: Stefan Dvorsky, s miestom podnikania: Nova 310/72, 034 01 Liptovska Stiavnica, ICO: 17 791
049, podnikatel zapisany v Zivnostenskom registri, . reg. 508 - 2273,

za Uc€elom vyuzivania podkrovia ako skladové priestory a Satne podla popisu v prilohe. Predmet ndjmu bude
rozsireny Dodatkom €. 2 ku Najomnej zmluve CEZ 370/2019 zo dria 18.06. 2019 v zneni Dodatku ¢. 1 CEZ
217/2022 zo dna 04.05. 2022. Najomné bude absorbované v dohodnutom ndjomnom podla zmluvy.
Najomca bude na zéklade dodatku oprdvneny na Upravy priestorov podkrovia za Ucelom ich pripravenia na
obvyklé uzivanie. Vzniknuté naklady v celkovej cene (t.z. spolu s dodatkom ¢. 1) max. 11 700 € je ndjomca
opravneny si zapocitat jednostranne s ndjomnym na dany v priebehu max. troch rokov. Naklady nad rozsah
zapoctu bude znasat ndjomca. Upravami nesmie dojst ku zmene vlastnictva k priestorom alebo ku stavbe,
v pripade stavebného konania najomca bezodplatne postlupi vsetky prava zo stavebného povolenia
a kolauda¢ného rozhodnutia na mesto alebo po dokonéeni bezplatne odovzda zhodnotenie/investiciu do
majetku mestu alebo stavbu zrealizuje pre mesto a zabezpedi kolaudaciu, pricom stavebnikom zostane
mesto, t.z. Ze aj po vykonani stavebnych Uprav zostava vlastnikom stavby Mesto RuZomberok. Volbu
vhodnej alternativy ku realizacii zobytnenia podkrovia stanovi mesto.

C. Dovodova sprava

Materidl sa predkladd mestskému zastupitelstvu na schvélenie na zaklade Ziadosti dorué¢enej MsU dia
26.05. 2022.

Ziadatel je prevadzkovatelom restaurdcie na Vlkolinci na zaklade Najomnej zmluvy CEZ 370/2019,
uzatvorenej dria 18.06. 2019. Objekt bol Ziadatelovi prenajaty na zdklade obchodnej verejnej sutaze na
prendjom a prevadzku restauracie. Podkrovie nebolo zahrnuté do ndjmu. Ziadatel mesto poZiadal
o rozdirenie predmetu najmu o podkrovie, ktoré v suvislosti s prevadzkou potrebuje vyuzivat ako Satne
a sklady, nakolko pivni¢né priestory vzhladom na ich stav (zatekanie, plesne) nie su spdsobilé na uzivanie na
dohodnuty ucel.
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Predmet najmu bol na zdklade Uznesenia MsZ RuZomberok ¢. 46/2022 zo dna 30.03. 2022 rozsireny
Dodatkom €. 1 CEZ 217/2022 zo diia 04.05. 2022 ku Najomnej zmluve CEZ 370/2019 zo dria 18.06. 2019.
Ndjomca Ziadostou zo dna 26.05. 2022 dodatoc¢ne poziadal mesto o doplnenie este jedného priestoru
podkrovia na rekonstrukciu. Ndjomné bude absorbované v dohodnutom najomnom podla zmluvy. Nadjomca
bude na zaklade dodatku oprdvneny na Upravy priestorov podkrovia za uéelom ich pripravenia na obvyklé
uzivanie. Vzniknuté ndklady v celkovej cene (t.z. spolu s dodatkom ¢. 1) max. 11 700 € je ndjomca
opravneny si zapoditat jednostranne s ndgjomnym na dany rok v priebehu max. troch rokov. Naklady nad
rozsah zapoctu bude znasat najomca.

Upravami nesmie dojst ku zmene vlastnictva k priestorom alebo ku stavbe, v pripade stavebného konania
najomca bezodplatne postupi vsetky prava zo stavebného povolenia a kolauda¢ného rozhodnutia na mesto
alebo po dokonceni bezplatne odovzda zhodnotenie/investiciu do majetku mestu alebo stavbu zrealizuje pre
mesto a zabezpeci kolaudaciu, pricom stavebnikom zostane mesto, t.z. Ze aj po vykonani stavebnych Uprav
zostava vlastnikom stavby Mesto Ruzomberok. Volbu vhodnej alternativy ku realizacii zobytnenia podkrovia
stanovi mesto. Popis pozadovanych tprav podkrovia - v prilohe.

OPS sa nevyjadruje k zadaniu zakdzky formou najomnej zmluvy a zapocitania vloZenej investicie z pohladu
zakona o verejnom obstardvani, k tomu je potrebné stanovisko odborného pracovnika na dseku VO.

Stanovisko vedenia mesta zo diia 30.05. 2022: vedenie mesta suhlasi s poZiadavkou ndjomcu a ukladd OPS
pripravit material na rokovanie MsZ vo vyssie uvedenom zneni.

D. Dopad na rozpocet

Mesto nebude mat prijem z ndjmu po istu dobu — zapoditania, oproti tomu bude podkrovie stavebnymi
Upravami spristupnené;
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E. Grafické znazornenie
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