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tslo 261/2021

vo veci stanovenia vScobecnej hodnoty pozemkov C KN, par.c.5005/1 , par.€.5055/2, par.£. 5005/5
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Znalec: Ing. Maridn Pitka cisto posudku: 261/2021

. UVOD

1. Uloha znalca:

Stanovit vieobecnu hodnotu administrativnej budovy sup.{. 1829, skladu sap.¢. 4854 na ulici Plavisko v
Ruzomberku a pozemkov CKN, par.£.5005/1, par.£.5055/2, par.¢. 5005/5 v k.G. Ruzomberok obec
RuZomberok , okres Ruzomberok

2. U¢el znaleckého posudku:

Majetkovopravne vysporiadanie

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 28.10.2021
{rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 28.10.2021
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavateFom:
--Geometricky pldn na oddelenie a urcenie vlastnickych prav k nchnutel'nostiam p.¢. 5003/65005/5-6 ¢ planu
14419464-106/21 vyhotovil Ing. Mi¢uda diia 13.10.2021

b) Podklady ziskané znalcom:

-Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva & 4101 k. . RuZomberok zo diia 27.10.2021 vytvoreny cez
katastralny portal

‘Informativna képia z katastralnej mapy k. 0. RuZomberok zo diia 29 okt6bra 2021 vytvorend cez katastralny
portal 2x

-Zameranie a nakres skutkového stavu budov

‘Fotodokumentacia

-Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; wwwirh.sk; www.nehoutelnosti.sk; www.nbs.sk;
www.upsvar.sk

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

-VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.
-Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

-Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych priv k nehnutel'nostiam
(katastralny zakon)

-Vyhlagka ¢. 453 /2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona

‘Vyhlaska €. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji pedrobnosti o vieobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnost'ou
pohybu a orienticie

-Vyhlaska Uradu geodézic, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k nehnutelfnostiam (Katastralny
zakon)

‘Vyhlaska Federalneho $tatistického 1iradu & 124 /1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZita vyluéne na zatriedenie do klasifikacie podl'a pouzitého katalégu
rozpoctovych ukazovatel'ov).

-Vyhtaska ¢. 323/2010 Z.z,, ktorou sa vydéva Statisticka klasifikacia stavieb

-STN 7340 55 - Vypofet obostavaného priestoru pozemnych stavebngch objektov.

-Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, 1SBN 80-7100-827-3
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Znalec: Ing. Maridn Pitka Eisfo posudku: 261 /2021

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov

V3eobecnd hodnota {VSH)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nchnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu shodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sGtaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici buda konat' s patriénou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na urovni s daiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnotent stavbu
nadobudnat formou vystavby v Case ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb {TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyike
opotrebovania.

b} Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike vypocdtu
vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podla
poslednych znamych 3tatistickych fidajov vydanych SU SR platnych pre 2. §tvrtrok 2021.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcend linearnou / analytickou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajii metody:

-‘Metdda porovnavania (Pri vypoclte sa pouZiva transak¢ny pristup. Na porovnanie je potrebny siibor aspoti troch
nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na merni jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahova plocha, dlzka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného
objektu),

-Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metddy je zaloZeny na
vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vinosova hodnota stavieb sa vypotita kapitalizaciou
budicich odéerpatelnych zdrojov pocas €asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budicich
odcerpatelnych zdrojov pocas tasovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

‘Metéda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technicku hodnotu).

Stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemlkov

Na stanovente vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metédy:

-Metdda porovnavania {Pri vypocte sa pouZziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor aspofi troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlisnosti
porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

-‘Vynosova metédda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitaliziciou buducich odéerpatel'nych zdrojov podas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

‘Metoda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hadnotu pozemkov).

8. Osobitmé pozZiadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.
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Znalec: {ng. Marian Pitka Cislo posudku: 261/2021

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecncej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

PouZita je metdda polohovej diferencidcie. PouZitie kombinovanej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie
je moZné, pretozZe stavba nie je schopna dosahovat’ primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo moZné
vykonat kombinaciu. Porovndvacia metdda stanovenia v§eobecnej hodnoty je vylicena z dévodu nedostatku
podkladov pre dand lokalitu a typ stavby.

Pouzité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

Pouzité si rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla poslednych znamych Statistickych udajov vydanych
SU SR platnych pre 2 $tvrtrok 2021

Metoda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHS = TH * kPD f€],
kde: TH - technickd hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
kPD - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a v3eobecnou hodnotou (na iirovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciicie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USL
Princip je zaloZeny na urfeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa uréia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaja z odbernych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednd, platnd pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Zddvodnenic vyberu pouzitej metody na stanovenie vieobecnej hadnoty pozemkov:

PouZitd je metéda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie
je moZné, pretoze pozemky nic sit schopné dosahovat primerany vynos formou prenijmu tak, aby bolo moZné
vykonat kombindciu. Porovnavacia metdda stanovenia vieobecnej hodnoty je vyhifend z dévodu nedostatku
podkladov pre dami lokalitu . Jednotkova vychodiskova hodnota pozemku je stanovena podla prilchy &. 3
tabulky ¢. E.3.1. vyhlasky 492 /2004 v zneni noviel

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHPOZ = M * (VHM] * kPD) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vimera pozemku),
VHM] - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a evidencné adaje:

Nehnutel'nosti si v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva & 4101. v k. 1. RuZomberok V popisnych
tidajoch katastra su nehnutel’nosti evidované nasledovne
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Znalec: Ing. Maridn Pitka Cisto posudku: 261/2021

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc. €. 5005/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 95 m?
parc. & 5005/2 zastavana plocha a nadvorie o vymere 351 m?
parc, & S005/5 zastavana plocha a nadvorie o vymere 856 m?

Stavby
Administrativna budova stp.c. 1829 na par.¢. 5005/1
Sklad sup.&. 4854 na par.t. 5005/2

B. Vlastnici:
1 Mesto Ruzomberok, Mamestie A. Hlinku 1, RuZomberck, PSC 034 01,
spoluvlastnicky podiel 1/1

C. Tarchy:
Sa uvedené v liste vlastnictva

Iné adaje:
St uvedené v liste vlastnictva

c) Gdaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana dna 28.10.2021
Zameranic vykonané diia 28.10.2021

Fotodokumentacia vyhotovena dita28.10.2021

d) Technicka dokumentacia:
Technicka ani projektova dokumentacia neboli predloZené. Stavby som zamera , nakres je v prilohe posudku .
Skutkovy stav v {ase ohodnotenia je popisany v znaleckom posudku a vyobrazeny na fotodokumentacii.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Pozemky par.€. 5005/1 , par.¢. 5005/2 , par.{. 5005/4 st evidované v liste vlastnictva ¢ 4101 k.0.
Ruzomberok a sh zakreslené v katastralnej mape. Geometrickym planom ¢. 41419464-106/21 boli z tychto
parciel vytvorené nové parcely 5005/1,5005/2,5005/5 .Stav zakresleny v geometrickom plane nie je v
sacasnosti evidovany v popisnych ani geodetickych tidajoch katastra

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sit predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Administrativna budova stp.c. 1829 na par.¢. 5005/1

Sklad sup.¢. 4854 na par.¢. 5005/2

Pozemky:

parc. ¢. 5005/1 zastavana plocha a nddvorie o vyimere 96 m?
parc. ¢. 5005/2 zastavana plocha a nddvorie ¢ vymere 351 m?
parc. ¢. 5005/4 zastavana plocha a nadvorie o vymere 6549 m?

£) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom chodnotenia:
nie s
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Znalec: ing. Maridn Pitka cislo posudku: 261/2021

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Administrativna budova sup.¢. 1829
POPIS STAVBY

Administrativna budova sup.¢. 1829 stoji na pozemku C KN par.Z. 5005/1 v k.0. Ruzomberok vedla ulice
Plavisko v Ruzomberku. Stavba je muravana s dvomi nadzemnymi podlaZiami. V &ase obhliadky je odpojena od
elcktrickej energie a vodovodu. Kanalizacia je napojend na verejna siet’. Pristup je zo dvora. Doklad 6 veku nebol
predloZeny , vek uréujem odhadom s prihliadnutim na stavebnotechnicky stav, pouZité materialy, a informacie
od vlastnika na 50 rokov. V Case obhliadky nic je uzivana . Odstranené sa radiatory, umyvalo, Zivotnost’
predpokladdm 80 rokov.

Dispozicné rieSenie:

V prvom nadzemnom podlaZi je chodba, schodiste, miestnost’ vratnika, kancelarie, chodba, kaupel'tia, WC, V
druhom nadzemnom podlazi je chodba, schodiste, kuchyfia, kipelfia, WC, kancelarie, balkon.

Konstrukéné riesenie:

Zaklady su betonové s vodorovnou izolaciou. Zvislé nosné kanstrukcie murované .Deliace prietky si murované.
Stropy Zelezobeténové Strecha je rovna jednoplastova . Krytina z asfaltovych privarovanych pasov.
Klampiarske kon5Strukcie z pozinkovaného plechu parapety .Vniatorné omietky vipenné hladké.

Vonkajsie omietky brizolit.Keramicky obklad je vkapel'ni.Schody Zelezobetonové s povrchom guma. Dvere
hladké a zasklené. . Okna drevené zdvojené . Podlaha v kanceldridch a v chodbach guma, v kipelni keramicka
dlazba. Vykurovanie Gstredné, radiatory ocelové sd odstranené. Zdroj vykurovania bola kotolfa v sklade.
Kurenie je nefunkéné .Elektroinitalacia svetelnd motoricka . Budova je opatrena bleskozvodom. Rozvod teplej
a studenej vody v pozinkovanom potrubi. Kanalizacia z a liatinového potrubia. Zdroj teplej vody je elektricky
bojler. Kvybaveniu patria WC, umyvadlo, pisoarc , sprcha varia. Kuchynska linka je z nateridlu na baze dreva
poskodena.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 69 budovy pre riadenie, spravu a administrativu - ostatné
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
o 2_9'0*10,5*0’25 L oo . . 2.3,63
Vrchna stavba
Ov = 9,0*10,5*6,3 59535
Zastresenie
0'{":""3',0;1'{')_5*0,15 o . . L . 14,13
Obstavany priestor stavby cetkom ] 633,16

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2802 /30,1260 = 93,01 Eur/m3
Koeficient konstrulcie: ki = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypoféet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypolet ZP | zpm?3 |Repr] Vypotet visky (h) [ [m]
Nadzemné 1 9,0*10,5 94,5 Repr. 3,2 .32
Nadzemné 29,0¥10,5 94,5 Repr. 2,8 2,8
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Znalec: Ing. Maridn Piltka

Cisfo posudku: 261/2021

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlaZi:

Koeficient vplyvn zastavanej plochy objektu: kap =
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu:

(94,5 +94,5) / 2 = 94,50 m?
(94,5*3,2 + 94,5 % 2,8) / (94,5 + 94,5) = 3,00 m

Vypodlet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia poSkodeného objektu:

0,92 + {24 /94,5) = 1,1740
kve = 0,30 + (2,10 / 3) = 1,0000

. . . Cenovy
Cenovy Koef. Uprava ceondoi:f o‘g;i]led:vyku podiel
Cislo Nazov podiel RU | podielu P . 1 Poskod. [%] P P hodnotenej
Stand. ks; hodnotenej na poskod. « g
[%] cpi epi * ks stavby [%] 1%] poskodenej
yis : stavby [%]
Konstrukcie podia,
RU o L T . .
1 Zdklady vrat 8,00 1,50 12,00 10,40 0 0,00 10,93
N zemnychprac - T
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,50 25,50 22,08 0 0,00 23,23
3 Stro;_:_'_y o _ _9._00 1,50_ o _1_3,50 11,70 0 0,00 12,30
4  LastreSeniebez 7,00 1,00 7,00 6,07 0 0,00 6.38
krytiny . T . .
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,73 0 0,00 182
¢  Kampiarske 1,00 100 1,00 0,87 0 0,00 091
konstrukcie
7 Upravyvnitornych ;44 1,00 7,00 6,07 0 0,00 6,38
povrchov
g  UpravyvonkajSich 3,00 100 3,00 2,60 0 0,00 273
povrchov
Vnitorné
9 keramické obklady 2,00 0,80 1,60 1,39 0 ©,00 1,46
10 Scho_dy 3,00 1,00 3f00 _2,60 _ 0 0,00 _2,73
11 _Dvere 3,00 1.00 300 __2,_60_ o 0 _ 0,00 2,73
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 _ 0,00_ - 0 G,00 0,00
13 Owmda 5,00 1,00 500 433 0 0,00 4,55
14 Pm'_rchy podlah _ 3,00 1,00 3,00 _ _2,6_(_} N _0 0,00 2,73
15 Vykurovanie 4,00 120 480 & 416 95 395 D2z
16 E]ektroinétal_étcia 6,00 1,00 : 6,00_ - 5,2(}_ _ 0 0,00 _5,47 _
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 - 087 0 0,00 091
18 V_nfll;_q_rn)'( vot_i(_]\_r_oc_i - 3,00 1,00 3,00 _ _ 2,60 0 0,0[_}_ _ 2,73
19  Vnitornd 3,00 1,00 3,00 2,60 0 0,00 2,73
kanalizdcia _ _ : o . .
20 Vniitorny plynovod :_ 1,00 0.0{_) 0,00__ 0,00 D _0_,00__ _ D,D_O
21 Ohi_‘ev teplej vody _ 2,00 1,00 2,00 _ _1,73 _0 0,00 S 1,82
22 Vybavenieluchyi 000 100 000 000 20 000 000
' Hygienické
2 zariadeniaa WC 300 100 300 260 .1_? B
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 _ 0,00_ 0 _ 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 . 1,00 6,00 . 520 10 0,52 : 4,92
Spolu 100,00 | | 115,40 | 100,00 486 | 100,00
Poskadenost stavby: 4,86 %

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:
Vychodiskova hodnota na M):

kev = 2,707
km =101

kv = 115,40 / 100 = 1,1540

VH = RU *kcu * kv * ke * kve * ke * km  [Eur/m?3]

VH=93,01 Eur/m3*2,707* 1,1540 * 1,1740 * 1,0000 * 0,939 *
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Znalec: Ing. Maridn Pitka cislo posudku: 261/2021

1,01
) VH = 323,5033 Eur/m?
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metadou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania | VIrok] | Tprok] | z[rokl | o[%} | TS[%
A‘dnlimstratwna budova 1971 50 30 80 62.50 37.50
sup.c. 1829

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota
neposkodene] stavby _ S )
Poskodenost’ -4,86 % z 204 829,35 ' -9954,71
Vychodiskova hodnota
poskodenej stavby

Technicka hodnota 37,50 % z 194 874,64 Eur 73077,99

323,5033 Eur/m3* 633,16 m? 204 829,35

194 874,64

2.1.2 Sklad sup.¢.4854
POPIS STAVBY

Skiad sp.£. 4854 stoji na pozemku C KN par.¢. 5005/2 v k.G. RuZomberok vedla ulice Plavisko v RuZomberlu.
Stavba je murovana jedno podlazna pddorysného tvaru pismena "U"

V Casc obhliadky je odpojena od elektrickej energie a vodovedu. Pristup je zo dvora .Doklad o veku nebotl
predloZeny , vek uréujem odhadom s prihliadnutim na stavebnotechnicky stav, pouZité materialy, a informacie
od viastnika na 51 rokov. V ¢ase obhliadky nie je uZivana . Odstranené su radiatory, poSkodena je ¢ast’ okien,
Zivotnost predpokladam 80 rokov.

Dispozitné rieSenie:

V sklade su skladovacie priestory, dielenské priestory, kotolfia

Konstrukéné ricsenie:

Zaklady s1i beténové s vodoraovnou izolaciou. Zvislé nosné konstrukcie murované .Deliace prie¢ky st murované.
Stropy Zclezobetonové .Strecha je rovnd jednoplastova . Krytina z asfaltovych privarevanych pasov.
Klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu .Vnidtorné omietky vapenné hladké.

Vonkajdie omietky vapenné hladké. Dvere hladké a plechové . Okna ocel'ové a zo sklobeténu . Podlaha v celom
sklade cementovy poter. Vykurovanie ustredné, radiatory ocel'ové su odstranené. Zdroj vykurovania bola
kotoina . Zariadenie katolne je odstranené .Elektroinitalicia svetelnd motoricka . Budova je opatrena
bleskozvodom.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 79 budovy pre skladovanie a Gpravu produktov - ostatné
KS: 1252 Nadrze, sild a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypoiet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
Oz = {30,5%6,15+3,8*10,0+6,83*15,0}*0,3 98,41
Vrchna stavba . - - . .
Ov = (30,5*6,15+3,8*10,0+6,83*15,0)*3,0 984,08
Tastretenic e S A . S L
Ot= (30,5%6,15+3,8*10,0+6,83*15,0)*0,15 o 49,20
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Obstavany priestor stavby celkom I

1131,69|

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpofétovy ukazovatel: RU =2 055 /30,1260 = 68,21 Eur/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo Vypoéet ZP ZP [m?] |{Repr. Vypolet vysky (h
p Y

[ 1 (m]

Nadzemné 1 (30,5%6,15+3,8*10,0+6,83*15,0) 328,03 Repr. 3.0

Priemerna zastavana plocha: (328,03) /1 =328,03 m2
Priemerna vyska podlaZi: (328,03 *3) /(328,03)=3,00m

Koeficient vplyvu zastavanej ptochy objektu: kze = 0,92 + (24 / 328,03) = 0,9932
Koeficient vplyvu kon3trukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 3) = 1,0000

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:

“, . Cenovy podiel < Uprava podielu Cenovy podi‘el
Cislo Nazov RU [%] cp: Koef. Stand. ksi epi* ki hodnotenej
stavhby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 13,00 1,20 15,60 15,66
2 Zvislé konstrukcie 30,00 1,20 36,00 36,16
3 Swopy 1400 - 1,00 14,00 14,06
4 Zastresenie hez krytiny 7,00 . 1,00 7,00 7.03
5 Krytina strechy 300 1,00 3,00 3,01
6  Klampiarske kongtrukcie 1,00 0,50 0,50 0,50
7 Upravy vnutornych povrchov . 4,60 o 1,00 4,00 “ 4,02
8  (pravy vonkajiich povrchov . 300 1,00 3,00 3,01
9 Vnitorné keramické obklady 000 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere | 2,00 0,50 1,00 1,00
12 Vrita 3,00 1,00 3,00 3,01
13 Oknd 3,00 1,00 3,00 3,01
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,01
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 ' 0,50 3,00 3,01
17 Bleskozvod 100 1,00 1,00 1,00
18 Vnutorny vodoved : 0,00 ' 0,00 0,00 0,00
19 Vnitorn4 kanalizcia . 000 1,00 000 0,00
20 Vnutorny plynovod ; 0,00 . 1,00 0,00 0,00
21 Ohrevteplej vody N 000 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyti 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia aWC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25  Ostatné 500 0,50 2,50 2,51
Spolu 10000 | 99,60 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 99,60 / 100 = 0,9960
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,707
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Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =1,01
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * ken * kv * kar * kve * ke * km  [Eor/m?)
VH =6821 Eur/m3* 2,707 * 0,9960 * 0,9932 * 1,0000 * 0,939 *
1,01
VH =173,2285 Eur/m?3
TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiawk uzivania | Virok] | Trokl | z[rokl | o[%] | TS[%]
Sklad stip.é.4854 1970 51 29 80 63,75 36,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota {Eur]
Vychodiskova hodnota 173,2285 Eur/m3 * 1131,69 m?3 196 040,96
Technicka hodnota 36,25 % z 196 040,96 Eur 71 064,85

2.2 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE} A TECHNICKE] HODNOTY

Nézov Vy"“"‘"s;;_:"uvfi hodnota | v, hnicka hodnota [Eur]
Bytové a nebytové budovy (haly)
Administrativna budova sﬁp.é. 1829 l 194 874,64 73 077,99
Sklad sip.c.4854 ' ” ' 196 040,96 71 064,85
Celkom: | 390 915,60 144 142,84

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

Stavhy stoja v zastavanom uzemi mesta RuZomberok vedla ulice Plavisko mimo centra. Mesto leZi v zapadnej
Casti Liptovskej kotliny na stitoku Vahu a Revicej, obklopené pohoriami Velka Fatra, Nizke Tatry a Choéské
vrchy. RuZomberok leZi 27 km zapadne od Liptovského MikulaS$a, 18 km juzne od Dolného Kubina, 52 km
severne od Banskej Bystrice a 62 km vychodne od Zitiny. Podla internetovej stranky ma 28 145 obyvatelov a je
sidlom okresu. St tu Urady, $koly, obchodna vybavenost', sluzby, $portové a kultiirne zariadenia. Dostupnost do
centra mesta je cca S minut cesty autom , k zastavke autobusu je cca S minut cesty pesi. V okoli si rodinné domy,
bytové domy, predajita potravin, V mieste je rozvod elektrickej energie, verejného vodovodu , verejnej
kanalizacie a plynu. Stavby sit pristupné zo spevnenej plochy dvora.
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b) Analyza vyuzitia nehnuteImosti:

Hodnotené stavby nie st v ¢ase obhliadky uzivané. Administrativna budova bola vyuzivana na administrativne
uéely, sklad bol vyuZivany na skladovanie materidly, paliva, ast bola vyuZivana ako kotolia, ¢ast’ ake diclia
Cast ako gardz. Po oprave a dispozi¢nych aipravach je mozné aj iné vyuzitie stavieb

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nchnutel'nosti, najma zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutel'nostou:

Neboli zistené iné rizika, ktoré by vplyvali na vyuZivanic nehautel'nosti . Na nehnutelnost’ nie sa viazaneé Ziadne
tarchy ani vecné bremena.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

VSHs = TH * keo
VSHs - véeobecna hodnota stavieb
TH - technicka hodnota

ken - koeficient polohovej diferenciacie vyjadrujici vplyv polohy a ostatnych faktorov
vplyvajticich na vieobecni hodnotu v mieste a éase

Zdavodnenie vypoitu koeficientu polohovej diferenciicie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie je stanoveny v stilade s "Metodikou vypoltu vieobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhl'adom na velkost sidelného iitvaru, polohu, typ
nehnutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materialov, dopyt po bytoch v danej lokalite, je vo vypocte uvazované
s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 4,45.

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,45

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda I Vypotet Hodnota
l. trieda T11. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
11. trieda Aritmeticky priemer 1. a 111. triedy . 0,500
11 trieda . Priemerny I(oeﬁcient - - N ' - (j.,450
V. trieda Aritmeticky priemer V.a Il triedy 0,248
V.trieda 111, tricda - 90 % = (0,450 - 0,405) . - 0045

Vypocet koeficientu polohovej diferenciicie:

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda kepi Vaha Vysle):iok
Vi Kenr*vi
Trh s nehnutel'nostami :
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe :
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 ¢asti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a 1. 0,900 30 27,00
vybranych sidlisk _ _ _ _ o _
3 Sacasny technicky stav nehnutel'nosti 111 0,450 8 3,60
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

nchnuteinost’ vyzaduje opravu

Prevladajica zastavba v okoli nehnutefnosti

objekty administrativnej, obéianskej vybavenosti a sluzieb,
bez zazemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod.

Prislusenstvo nehnute!'nosti

bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
Typ nehnutel'nosti

priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s parkoviskom
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostatocna ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy,
nezamestnanost’ do 10 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemernd hustota obyvatel'stva

Oricntacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

orientdcia hlavnych miestnost{ Ciasto¢ne vhodni a iastocne
nevhodnd

Konfiguricia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vodoved, pripojka plynil, kanalizicia,
telefén, spoloénd anténa

Doprava v okoli nehnutel'nosti
zeleznica, autobus a miestna doprava

Obdéianska vybavenost' (arady, Skoly, zdrav., obchody,

sluzby, kultiira) .
ckresny drad, banka, sud, danovy urad, stredna $kola,
poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna siet obchodov 2
zakladné sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nddrz, parl, vo vzdialenosti nad 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby

beZny hluk a pradnost od dopravy

MoZnesti zmeny v zistavbe - Gzemny rozvoj, vplyv na
nehnut,

bez zmeny
Moznosti dalSieho rozsirenia

ziadna moZnost rozsirenia
Dosahovanic vynosu z nehnutel'nosti

bezny prendjom nehnutel'nosti

Nazor znalca

priemerna nehnutel'nost’

11

IL

11

0,900

0,450

0,900

0,900

0,900

0,450

1,350

0,900

0,900

0,900

0,248

0,900

0,450

0,045

0,450

0,450

10

(9]

10

20

6,30

2,70

9,00

8,10

540

2,25

8,10

6,30

6,30

9,00

1,98

8.10

3,60

0,32

1,80

9,00

Spolu

180

124,70

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet

Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie

Vieobecnd hodnota

kep = 124,7/ 180

ngHs =TH * ko = 144 14.2,84 Eur * 0,693

- 0693
99 890,99 Eur
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3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

VSHPOZ = M * VSHM)

M - vymera pozemku v m2

VSHM] - jednotkova vieobecna hodnota pozemku
VSHM] =VHM] * kPD

VHM] - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku
kPD =ks* kv *kd * kf *ki * kz* kr

ks - koeficient vSeobecnej situacie

kv - koeficient intenzity vyuZitia

kd koeficient dopravnych vztahov

kf - koeficient funkéného vyuzitia Gzemia

ki - koeficient technickej infrastruktiry

kz - koeficient povySujucich faktorov
kr- koeficient redukujiicich faktorov

3.2.1.1 GP 106,21
POPIS

Pozemky leZia v zastavanom Uzemi mesta RuZomberok vedla ulice Plavisko. Mesto ma podla internetovej
stranky 28 145 obyvatel'ov a je sidlom okresu. S1 tu drady, $koly, obchodné vybavenost', sluzby, Sportové a
kultirne zariadenia . Na par.¢.5005/1 stoji administrativna budova stp.¢. 1829, na par.€. 5005/2 stoji sklad
sup.&. 4854 na par.€. 5005/5 je dvor pri uvedenych budovidch. Dostupnost do centra mesta je cca 5 minut cesty
autom, k zastavke autobusu je cca 3 mintty cesty pesi. V okoli st rodinné domy, bytové domy. Z hl'adiska
polohy v meste ide o obytni. V mieste je rozvod elektrickej energie, verejného vodovodu , verejnej kanalizicie a

plynu. PozemKky sd vrovinatom teréne.

Spolu Spoluviastnicky . 5
Parcela Druh pozemku vjmera [m?] padiel Vymera [m?]
5005/1 _ zastavana plocha a nadvorie 95,00 1/1 95,00
5005/2 zastavana plocha a nadvorie 351,00 171 351,00
S005/5 zastavand plocha a nadvorie 856,00 1/1 856,00
Spolu
vimera 1302,00
Obec: RuZomberok
Vychodiskova hodnota: VHwum) = 8,96 Eur/m?
Oznadenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks :
koeficient vieobecnej 3. obytné Casti obei a miest od 5 000 do do 50 000 obyvatelov 1,00
situacie
kv 5.~ 1,00
koeficientintenzity vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, '
kn
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestdch s moZnost'ou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00

vztahov
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ke
kocficient funkiného 3. plochy obytaych dzemi ( 1,30
vyuzitia Gzemia
ki . e . . -
Koeficient technickej 3.. du!)m Vyl)IZlVEI‘lO‘ol fmoz.nosl napnjelnlna u?]vmc na tri druhy verejnych sieti, 1.30
infradtruktiry pozemku napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
ke
koeficient povySujacich 3. pozemky s 0 zvySenym zdujmom o kdpu, 3,00
falctorov
kn
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
]EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,00*1,00*1,00*1,30*2,30*3,00* 1,00 5.0700

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku

VSHuy = VHuy * kep = 9,96 Eur/m2 * 5,0700

50,50 Eur/m?

VYHODNOTENIE

Nazov Vypodet Vieobecnd hodnota [Eur]
parcela & 50051 95,00 m? * 50,50 Eur/m2 * 1/1 4 797,50
parcela & 5005/2 351,00 m2* 50,50 Eur/m? * 1/1 1772550
parcela £ 5005/5 856,00 m2 * 50,50 Eur/m2 * 1/1 43 228,00
Spolu 65 751,00
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I1I. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNE)] HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [Eur]

Stavby
Bytové a nebytové budovy (haly)

Administrativna budova siip.c. 1829 50 643,05

Sklad s0p.¢.4854 49 247,94
Spolu stavby 99 890,99
Pozemky

GP 106/21 - parc. £&.5005/1 (95 m?) 479750

GP 106/21 - parc. £.5005/2 (351 m2) 17 725,50

GP 106/21 - parc. & 5005/5 (856 m?2) 43 228,00
Spolu pozemky (1 302,00 m2) 65 751,00
Vseobecna hodnota celkom 165 641,99
Vieobecna hodnota zaokruhlene 166 000,00
Vieobecnd hodnota slovom: Jedenstosestdesiatsesttisic Eur

V Dolnom Kubine, dtia 31.10.2021
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[V. PRILOHY

1. List vlastnictva ¢ 4101

2. List vlastnictva ¢. 22380

3. Kdpia z katastralnej mapy 2x
4. Geometricky plan ¢. 106/21
5. Nakres budov

6. Fotodokumentacia
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Ruzomberok Vytvorené cez katasiralny portal

Obec: RUZOMBEROK Datum vyhotovenia 27.-10.2021
Katastralne uzemie: RuZomberok ____¢_3§ vyhotovenia:  08:26:03

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢. 4101
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parceiné cisfo  Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Praviny vztah Drub ch.n,
1 1562 zastavana plocha a nadvorie 16 1 , 201, 203
3 3403 zastavana plocha a nadvorie 18 1 , 201, 203
15 3629 zastavana plocha a nadvorie 22 1 , 203
16 2250 ostatna plocha 31 1 109, 201,

203
171 1 6578 ostatna plocha 29 1 ,203
18 423 zastavana plocha a nadvorie 22 1
33t 1 1165 ostatna plocha 29 1 ,203
33/ 2 162 ostatna plocha 29 1 , 203
34 596 zastavana plocha a nadvorie 22 1 ,203
46 393 zastavana plocha a nadvorie 18 1 , 203

47 167 zastavana plocha a nadvorie 18 1 , 203
49 319 zastavana plocha a nadvorie 1B 1 , 203
50 1046 zastavana plocha a nidvorie 22 1
51 1090 zastavana plocha a nadvorie 22 1 , 203
52 4428 zastavana plocha a nadvorie 22 1 , 203

122 114 zastavana plocha a nadvorie 18 1

123 71 zastavana plocha a nadvorie 17 1

124 160 zastavana plocha a nadvorie 18 1 ,203

126/ 1 443 zastavana plocha a nadvorie 18 1

126/ 2 55 zastavana plocha a nadvorie 18 1 , 203

1291 7 208 zastavani plocha a nadvorie 18 1

1311 4 83 zastavana plocha a nadvorie 17 1 , 203

147 345 zastavana plocha a nadvorie 22 1

148/ 2 124 zastavana plocha a nadvorie 22 1

148/ 3 20 zastavana plocha a nadvorie 22 1

149/ 2 44 zastavana plocha a nadvoric 22 1

149/ 3 318 zastavana plocha a nddvorie 22 1

149/ 5 75 zastavana plocha a nadvorie 22 1

149 6 33 zastavana plocha a nadvorie 22 1

149/ 7 2 zastavana plocha a nadvorie 22 1

149/ 8 157 zastavana plocha a nadvorie 22 1

153 35 ostatna plocha 37 1 , 203

155/ 4 136 zastavana plocha a nadvorie 22 1

1574 2 82 ostatna plocha 37 1

187 3 93 ostatna plocha 37 1

158 1020 zastavana plocha a nadvorie 22 1

162 2474 zastavana plocha a nadvorie 22 1

163 2690 ostatna plocha 37 1

164 177 zastavana plocha a nadvarie 22 1

167 262 zastavana plocha a nadvorie 22 1

169/ 1 227 zastavana plocha a nadvorie 22 1

206/ 2 155 zastavana plocha a nadvorie 18 1

226/ 1 195 zastavana plocha a nadvorie 18 1

2351 1 410 zastavana plocha a nadvorie 18 1

2357 2 1759 zastavana plocha a nadvorie 18 1

2351 4 29 zastavana plocha a nadvorie 17 1

235/ 8 24 zastavana plocha a nadvorie 16 1

Informativny vypis 1/47



PARCELY registra "C" evidovane na katastralnej mape

Parcelneé cisfo  Vymera v m2 Druh pozemku

Spdsob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vzt'ah Druh ch.n.

i
d

il
i

i
1

O S o e o . S e T T T T T T N o o S

I A e e e e . I I N O N N N N Y

4514f 2 3294 zastavana plocha a nadvaorie 22
4534 27 zastavana plocha a nadvorie 16
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemmku 4534 [e evidovany na liste vlastnictva Cislo 12578
4551/ 4 12 zastavana plocha a nadvorie 22 '
4575 295 zastavana plocha a nadvorie 16
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 4575 je evidovany na [iste vlastnictva islo 14365,
4578/ 1 1419 zastavana plocha a nadvorie 18
4675 319 zastavana plocha a nadvorie 15
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 4675 je evidovany na liste vlastnictva cislo 5179,
4678/ 1 167 ostatna plocha 37
4678/ 2 1271 zastavana plocha a nadvorie 18
4679/ 3 358 ostatna plocha 29
46871 1 325 zastavana plocha a nadvorie 18
4909 36 zastavana plocha a nadvorie 18
4915 238 zastavana plocha a nadvorie 18
4916 109 ostatna plocha 99
4917 131 ostatna plocha 29
4918 136 ostatna plocha 95
4920 224 zastavana plocha a nadvorie 18
4921 224 zastavana plocha a nadvorie 18
4922 128 ostatna plocha 99
4923 225 zastavana plocha a nadvorie 18
4924 108 ostatna plocha 99
4925 149 ostatna plocha 29
4926 380 zastavana plocha a nadvorie 22
4927 275 zastavana plocha a nadvorie 18
4928 201 ostatna plocha 99
4929 263 zastavana plocha a nadvorie 18
4330 225 ostatna plocha 99
4331 261 zastavana plocha a nadvorie 18
4932 224 ostatna plocha 99
4933 295 zastavana plocha a nadvorie 18
4934 262 ostatna plocha 299
49357 1 5531 zastavana plocha a nadvorie 16
4936/ 3 24 zastavana plocha a nadvorie 18
4996/ 2 912 zastavana plocha a nadvorie 19
5001/ 2 35 zastavana plocha a nadvorie 18
5002/ 3 19 ostatna plocha 37
5002/ 5 68 ostatna plocha 37
5004 48 zastavana plocha a nadvorie 16
Pravny vztah k stavhe evidovanej na pozemku 5004 je evidovany na liste vlastnictva Eislo 15655.
5005/ 1 v 95 zastavana plocha a nadvorie 16
5005/ 2, 351 zastavana plocha a nadvorie 16
5005/ 3 572 zastavana plocha a nadvorie 16
5005/ 4 / 6549 zastavana plocha a nadvorie 25
5081 808 zastavana plocha a nadvorie 22
5082 1192 zastavana plocha a nadvorie 16
5083 44 zastavana plocha a nadvorie 16
5086/ 1 8791 ostatna plocha 29
5086/ 2 701 ostatna plocha 29
5086/ 3 23 ostatna plocha 29
5102/ 1 3087 ostatna plocha 29
51027 2 240 ostatna plocha 29
5102/ 3 10 ostatni plocha 29
5119/ 1 1698 zastavana plocha a nadvorie 19
51194 2 196 zastavana plocha a nadvorie 18
5119/ 3 15 zastavana plocha a nadvorie 18
5136 155 zastavana plocha a nadvorie 19
5138 374 ostatna plocha 37
5139/ 1 384 zastavana plocha a nadvorie 18
5139/ 2 110 zastavana plocha a nddvorie 18
5139/ 3 8 zastavana plocha a nadvorie 18

Informativny vypis 11/47
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Pravny vzt'ah k parcele na ktorej leZi stavba 1486 nie je evidovany na liste viastnictva,

1509 5083
1580 2146/ 4

18

11 Materska $kola, 5, Moyzesa

Stavby

Supisné Cisto na parcele Cislo Druh stavby Popis stavhy

Trafostanica

Druh ch.n.  Umiest. stavby

Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 1580 jc evidovany na liste vlastuictva Cislo 17033.

1580 2146/ 5

11 Materska $kola, §. Moyzesa

Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 1580 je evidovany na liste vlastnictva cislo 17033.

1580 2146/ 6

11 Materska $kola, 5. Moyzesa

Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 1580 je evidovany na liste vlastnictva Cislo 17033.

1623 1760 9 Obytny dom 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 1623 je evidovany na liste viastnictva &islo 6193,

1653 7581 11 Materska Skola 1

1829 5005/ 1V 15 Administrat.budova 1

1951 5082 11 Telocvicna 1

1991 6757/ 1 11 Materska Skola Bystricka cesta 1

2131 4935/ 1 20 Zimny Stadion 1

2220 60221 1 3 Most 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 2220 nie je evidovany na liste vlastnictva.

2220 6022 2 3 Most 1

2220 60227 3 3 Most 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 2220 je evidovany na liste vlastnictva Cislo 17044.

2221 8590 6 Most 1
Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 2221 nie je evidovany na liste vlastnictva.

3214 14670/ 1 19 Rekreaéna chata 1

3230 14412 18 Cerpacia stanica 1

3523 14176/ 2 18 Vymenicka Klacno i 1

PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 2980/2021

4854 5005/ 2\/ 20 Sklad ~ 1

4860 5005/ 3 20 Sklenik 1

4921 893 7 Garaz 1

4922 894 7 Garaz 1

4923 895 7 Garaz 1

4924 896 7 Garaz 1

5028 239/ 1 11 Materska Skola 1

5410 388 20 Zberny dvor odpadov 1
Pravny vzlah k parcele na ktorej feZi stavba 5410 je evidovany na liste vlastnictva Cislo 12569.

5465 1033/ 2 14 Dom sluZieb 1

5630 15294/ 4 20 Zl;(od‘biologicky rozloZitelného odpadu 1

R

6013 16545 10 rodinny dom 1

6026 16893 9 Obytay dom 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 6026 nie je evidovany na liste vlastnictva.

6027 16892 9 Obytny dom ]
Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 6027 nie je evidovany na liste vlastnictva.

6407 16629/ 2 11 Zakladna skola 1

6408 16630 11 Telocvicéna » 1

7191 9093/ 1 20 Prevadzkova budova 1

7209 9162 11 materska Skola 1

7213 9095/ 2 11 Materska Skola 1

7537 8219 20 Satna 1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 7537 nie je evidovany na liste vlastanictva.

7950 15847 19 rekreadna chata 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 7950 je evidovany na liste vlastnictva Cislo 12854,

8069 14190 19 Sport.zariadenie 1

8096 12227 11 Materska skola 1

g108 13849 11 Kultirne stredisko 1

8313 10133 10 Rodinny dom 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 8313 nie je evidovany na liste vlastnictva.

8421 10412 18 Poziarna zbrojnica 1

9040 16141 10 Rodinny dom 1

9048 16219 18 Poziarna zbrojnica 1

Informativny vypis
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Sapisné cislo na parcele cisfo  Druh stavby Popis stavby

90665 16019
9081 16222

14448/ 20

14681

Legenda:
Druh stavby:

Stavby
Druh eh.n.  Umiest. stavby

20 Sypka 201 1

10 Dobovy rodinny dom-inf.centrum 1
Vikolinec

23 Multifunk. hokej. ihrisko v Cutk. doline 1

18 STAVBA EV.E.71 ’ 1

7 - Samostatne slojaca garaz

10 - Rodinny dom
20 - Ina budova

18 - Budova technickej vybavenosti sidla (vymennikova stanica, budova na rozvod energii, ¢erpacia a preerpavacia
stanica, Upravia vody, transformacna stanica a rozvedha, budova vodojemu alebo Cistiarne odpadovych vod a iné)

14 - Budova obchodu a sluzieb

15 - Administrativna budova

6 - Ina dopravna a telekomunikacna budova (budova pristavu, garaZe, kryté parkovisko, budova na radiové a televizne

vysielanie a iné)
9 - Bytovy dom

12 - Budova zdravoinickeho a socialneho zariadenia

23 - InZinierska stavba

11 - Budova pre $kolstvo, na vzdelavanie a vyskum
19 - Budova pre $port a na rekreacné dcely
3 - Budova Zeleznic a drah
Druh chranenej nehnutelnosti:
201 - Nehnutefna kultdrna pamiatka (narodna kultirna pamiatka)

Kod umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavena na zemskom paovrchu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éisto (ICO) a Spoluviastnicky podie!
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu:

Vlastnik

1 Mesto Ruzomberok, Namestie A.Hlinku 1, Ruzomberok, PSC 03401, SR 171

160 :

316737

PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 2958/2021

Poznamka

Poznamka

Poznimka

Poznamka

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadebudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Poznamenava sa, ze Okresny sud v Ruzomberku pod €. 3C/11/2009-344 rozhodol: stid
uréuje, ze do dedifstva po neb. Alzbete Zubajovej, rod. Tholtovej, nar. 08.06.1898, zomrela
01.03.1978 naposledy bytom v Ziline, Hliny €. 109, patria. nehnutefnosti, a to pozemky
CKN vytvorené GP &. 3¢-11/2009, ktory je suéast'ou znaleckého posudku £.41/2010,
parc.c. 1631513, 156315/4, 1531816, 1533513 v celosti ; - Z 2143/12; pvz 65/13

Poznamenava sa, Ze Okresny std v Ruzomberku pod ¢. 3C/11/2009-344 rozhodol: sud
urtuje, Ze do dedicstva po neb. Alzbete Zubajovej, rod. Tholtovej, nar. 03.06.1898, zomrela
01.03.1978 naposledy bytom v Ziline, Hliny ¢. 109, patria nehnutefnosti, a fo pozemky
CKN vytvorené GP &. 3¢-11/2009, ktory je sUcast'ou znaleckého posudku €.41/2010,
parc.C. 15315/3, 16315/4, 153138/6, 15335/3 v celosti ; - £ 2143/12 - pvz 58/13,;

Pozemok podlieha pozemkovym tGpravam podia Rozhodnutia €. PU-2017/010081/13V-
PJPU; P-474/2019 (C 76471, C 7647{2)

Poznamenava sa pozastavenie zdpisov v obvode projektu pozemkovych tiprav podia § 14
ods. 2 zakona SNR €. 330/1991 Zb o pozemkovych lpravach k datumu 01.11.2021, Verejné
listiny a iné listiny, ktoré nadobudni pravoplatnost’ po tomto termine pozastavenia
zapisov do katastra organ katastra ako nezapisatefné vrati tomu, kto ich vyhotovil podla
§ 42 zdkona NR SR €. 162/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov. (C 7647/1, C 7647/2)
ZAPIS VLAST.PRAVA K POZEMKOM PKN.VL.6264 - Z 843/97;

ZAPIS VLAST.PRAVA K POZEMKOM PKN.VL.44,6264, ROZHOD.O ODSTRA-

NENI] STAVIEB C.J.UR 1122/21.01/96 BA - Z 914/97;-(450/97);

OSVEDCENIE N 56/97 - Z 954/97;

OSVEDCENIE N 404/96; Va. 76/97; Z 583/97;

ZAPIS VLASTNICKEHO PRAVA OBYTNYCH BUDOV Z 412/97;

ZAPIS OBYTNYCH DOMOV Z 412/97;

ZAPIS BUDOVY ROQZH. Vn, 224/97; Z 479197,

ZAPIS BUDQV ROZH. Vn. 622, 623, 624, 625/97; Z 1043/97;

ZAPIS BUDOVY ROZH. Vn.627/97; Z 1052/97;

ZAPIS STAVBY ROZH. Vn. 626/97; Z 1053/97;

OSVEDCENIE N 90/97;Z 935/97;

ZAPIS BUDOVY ROZHODNUTIE Vn. 685/97; Z 1250/97;

Informativny vypis
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Geometricky pldn je pedkladom na prévne ukony, ked Udgje doterajlieho stavu vykozu vymer su zhodné s Gdojmi plotaych vypisov z kotastro nehnutefmostf

Vyhotovitef Kraj Okres Obec
N Zilinsky RuZomberok _ RuXomberok
/d& Ing. Martin Micuda . Mo Ereto Mopowy
geodet a karlograf Gzemie RuZomberok plénu 414719464~ 106/21 ist & RuZomberok 1-5/43

Malé Tatiry 27/3
034 05 Ruzomberok

. £, o -
G041 419 464 GEOMETRICKY PLAN e, sqsciric o wreeni sisstickyer pror

Tel.: 0908 919 129

Vyhotovil Autorizaine overil Urodne overil
Meno:
Dias Meno: Drio: Meno: Drio: Crslo:
13.10.202¢ ing. Mortin Miduda . 18.10.202¢% Ing.Zuzana Stefundové
Nové hranice boli v prirode oznalené NdleZilostami a presnostou zodpovedd predpisom Urodne overené podfo § 9 zékona NR SR &. 215/1995
kolikom, farbou Z.2. o geodézii a korlogralii

24znam podrobného meronia (meradsky nddrt) &,

6726

Surodnice bodov oznadenych Llslomi o oslolné merodské Pediotko o podpis Petiotka o podpis
udaje sd uloZzend vo vicobecnej dokumenldeii

t.&. 6.50 — 1997




VYKAZ VYMER

Doterajs( stav Zmeny Novy stav
Cisto vy Oruh Viostnik
= v mera astnik,
parcely Wmera Druh Diel k , | .od 5 Cislo 4 pozemku (ind p n
- e m z m 1Ng oprav. os
pozemku porcele parccly parcely P eba)
LV KN—F | KN=C ho m?2 &islo &islo ha m?2 kéd adresao, (Sfd|0)
I3
Slav pravnly
17033 | 1-1876/30) 260 ornd p. V| 500376 16 {|7- 18767301 242 | orng p. ) | Doterajéf
2 S005/6 2z
4101 500574 6549 | zast.pl. J | 50036 J 50054 5356 | zost.pl, Doterajsi
¢ | 500574 5556 25
5 | S0055 856
& | 5005/6 136
4 5005/4 5558
| 1-1876/301 16
3 500574 ! 50036 17} zost.pt. Mesio RuZomberok
99
S 500574 856 5005/5 856 | zasi.pl. Mesio RuZomberok
25
2 1-18763071 2
& 500574 136 5005/6 138 | zasi.pi. Mesto RuZomberok
25
Spofu: 6809 6567 6567 5809
Stavi podfa registda C|KN
30472 1| 8126| zasipt 30472 I| 8127 zostpl Doterajéi
22
50037} 128 | zosi pt. 5003/t 110 zost.pf, Doterogst
22
5006 171 zost.pt. oko v stave prdvnom
99
4101 500574 6549 | zost.pl. 500574 5556 | zast.pt. Doterayst
28
50055 % 856 | zast.pt. ako v stave prdvnom
25
5005/6 138 | zast.pt. ko v sfgve prdvnom
25
Spofu: 2| 4804 2| 4804
Legenda: kdd shésobis vyliiivania F2 Pozdmak, na ktojom je| postavenf nXiniergka stovbe |- cestnd, |miesine a dffefovd kamunikdclo. fesnd celto, pofad cesta. ...
5 Pozdmok. na ktodom je| postovend ostotnd|inZiniersko| sfavba o|fej sc&asfi
PG Pozdmok vyuZivaky podio drvhu glozembu

t.t 6.76 — 1997
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