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Znatec: ing. Maridan Pilka cisto posudku: 262/2021

. UVOD

1. Uloha znalca:

Stanovit vicobecnd hodnotu pozemku C KN par.(. 6664, v k.4. Ruzomberok obec RuZzomberok , okres
Ruzomberck

2. U¢el znaleckého posudku:

Majetkovopravne vysporiadanic

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 28.10.2021
(rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu}

4, Datom, ku ktorému sa nchnutel'nost alebo stavba chodnocuje: 28.10.2021

‘ 5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatel'om:

-Geometricky pldn na zlaenie nehnutelnosti a Gprava hranice medzi p.¢. 6662/2 a 6664, <. planu 14419464-
107/21

-vyhotovil Ing. Mi¢uda dna 13.10.2021

b) Podklady ziskané znalcom:

-Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva & 22380 k. i. RuZomberok zo dia 27.10.2021 vytvoreny ccz
katastralny portal

-Informativna képia z katastralnej mapy k. . Ruzomberok zo dfia 29 oktébra 2021 vytvorena cez katastralny
portal 2x

-Fotodokumentacia

-Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; wwwtrh.sk; www.nchnutel'nosti.sk; www.nbs.sk;
www.upsvar.sk

6. PouzZité pravne predpisy a literatuara:

-Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Zz o stanoveni vieobecnej hodnoty.
’a -Zakon €. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

-Zakon & 162/1995 Z.2. o katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zakon)

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z, ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (Katastralny
zakon)

‘Mari4n Vyparina a kol. - Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych velidin a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov

Véeobecna hodnota (VSH)

Vieobecnd hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobncjscj ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by ticto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sat’aze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici buda konat' s patri¢nou informovanoestou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na iirovni s dafou z pridanej hodnoty.
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Znalec: ing. Maridn Pilka Cislo posudku: 262/2021

Stanavenie vseobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vicobecnej hodnoty pozemkKkov sa pouzivaji metddy:

-Metada porovnavania (Pri vypocte sa pouZziva transakdny pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku {1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych pozemkov a ochodnocovancho pozemku),

‘Vynosova netdda (Len pozemky schopné dosahovat vynes. Venosoeva hodnota pozemkov sa vypogita
kapitalizaciou budicich edcerpatel’'nych zdrojov pocas casovo neobmedzeného obdobia),

-Metoda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu polchovej
diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskevad hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznescneé.

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe . 3 vyhlagky MS SR &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Zddvodnenic vyberu pouzitej metédy na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov:

Pouzita je metdda polohovej diferenciicie. PouZitic kombinovanej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie
je moziné, pretoze pozemky nie sa schopné dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné
vykonat kombindciu. Porovnavacia metoda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylicena z dévodu nedostatku
podktadov pre dand lokalitu . Jednotkova vychoediskova hodnota pozemku je stanovend podta prilohy ¢ 3
tabul'ky ¢. E.3.1. vyhlasky 492 /2004 v zncni noviel

Mvetéda polohovej diferenciacie pre pozemky vychidza zo zakladného vztahu:
VSHPOZ = M * (VHM] * kPD) [€].

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHM] - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :
Nehnutel'nosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva €. 22380 . v k. . Ruzomberok V
popisnych udajoch katastra s nehnutel'nosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc. £.6662/2 ostatna plocha o vymere 727 m?
parc. ¢.6663/1 ostatna plocha ¢ vymere 176 m?
parc. £.6664 ostatnd plocha o vy¥mere 425 m?

B. Vlastnici:
1 Mesto Rufomberok, Mamestie A. Hlinku 1, Ruzomberok, PSC 034 01,
spoluvlastnicky podiel 1/1

C. Tarchy:
Bez zapisu.
Iné adaje:
Bez zapisu.
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Znatec: ing Marign Pidka 00000 ¢isto posudku: 262/2021

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenini vykonana dna 28.10.2021
Fotodokumentacia vyhotovena dna 28.10.2021

d) Technicka dokumentacia:

Technicka dekumentdcia nebola predloZena ani porovnavana. Pri hodnoteni pozemkov sa nespracovava.
Porovnavany bol list vlastnictva, kopia z katastralnej mapy a geometricky plan. Skutkovy stav v Case
ohodnotenia je popisany v znaleckom posudku . Pohl'ad na hodnoteny pozemok je ve fotodokumentacii.

¢) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Pozemky par.C. 6662/2, par.C. 6663/1, par.l. 6664 su evidované v liste vlastnictva €. 22380 k.4, RuZomberok
a st zakreslené v katastralnej mape. Geometrickym planom & 41419464-107 /21 boli z tychto parciel vytvorené
nové parcely 6662/2 a 6664 .Stav zakresleny v geometrickom plane nie je v sicasnosti evidovany v popisnych
ani geodetickych udajoch katastra

f) Vymenovanic jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom ohodnotenia:
Pozemky:
parc. ¢.6664 ostatna plocha o vymere 876 m?2

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sit predmetom chodnotenia:
nie su

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

Pozemok leZi v zastavanom uzemi mesta Ruzomberok na rcohu kriZovatky Cesta do tehelne a ulice Pod Skalami.
Meste leZi v zapadnej éasti Liptovskej kotliny na sutoku Vahu a Revicej, obklopené pohoriami Vel'’ka Fatra, Nizke
Tatry a Chodské vrchy. Ruzomberok lezi 27 km zapadne od Liptovského Mikulasa, 18 km juzne od Dolného
Kubina, 52 km severne od Banskej Bystrice a 62 km vychodne od Ziliny. Podl'a internetovej stranky ma 28 145
obyvatelov a je sidlom okresu. Su tu trady, $koly, obchodna vybavenost', sluzhy, §portové a kulttirne
zariadenia. Dostupnost' do cenira mesta je cca 5 minut cesty autom , k zastavke autobusu je cca 3 minuty cesty
pesi. V okoli st rodinné domy, bytové domy, stavebniny, Z hl'adiska polohy v meste ide o obytnii. V mieste je
rozvod elekirickej energie, vereiného vodovodu, verejnej kanalizicie a plynu . Pozemok je v rovinatom teréne.

b} Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Pozemok nie je hospodarsky vyuZivany. Je zarasteny travou, burinou a naletmi. Podl'a izemného planu mesta
leZi v izemi uréenom na objekty hromadného byvania
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Znalec: Ing. Maridn Pifka cCislo posudku: 262/2021

3 i AR A SN

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti, najma zavady viaznuce na
nehnutel'nesti a prava spojené s nehnuteinostou:

Nebolizistené iné rizika, ktoré by vplyvali na vyuZivanie nehnute!'nosti . Na nehnutel'nost nie si viazané¢ Ziadne
tarchy ani veené bremena.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

VSHPOZ = M * VSHM]
M - vymera pozemku v m2
’ VSHM] - jednotkova vieobecnd hodnota pozemku
VSHM| = VHM] *kPD
VHM] - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku
kPD =ks*kv *kd * kf*ki * kz* kr
ks - koeficient v§eobecnej situacie
kv - koeficient intenzity vyuZitia
kd kocficient dopravnych vztahov
kf- koeficient funkéného vyuzitia izemia
ki - koeficient technickej infrastruktary

kz - koefticient povysujucich faktorov
kr- koeficient redukujucich faktorov

=
%
T

i
i

. 21.1.1GP107/21
:  POPIS

Pozemok leZi v zastavanont tizemi mesta RuZzomberok narohu krizovatky Cesta do tehelne a ulice Pod Skalami.
Mesto ma podla internetovej stranky 28 145 ohyvatel'ov a je sidlom okresu. St tu trady, $koly, obchodna
vybavenast', sluzby, $portové a kultdrne zariadenia . Pozemok nic je hospodarsky vyuZivany. Je zarasteny
travou, burinou a ndlctmi. Podl'a tzemného plinu mesta le{ v izemi uréenom na objekty hromadného byvania.
Dostupnost' do centra mesta je cca S mindt cesty autom , k zastavke autobusu je cca 3 minGty cesty pesi. V okoli
si rodinné domy, bytové demy, stavebniny, Z hi'adiska polohy v meste ide o obytnti. V mieste je rozvod
elektrickej energie, verejného vodovodu , verejnej kanalizicie a plynu . Pozemok je v rovinatom teréne.

¥
%
A
&
&
S
8
¥
3
2
z

Parcela | Spolu Spoluvlastnicky \ 2
Druh pozemkn vymera [m?] podiel Vymera [m?]
6664 ostatné plocha 876,00 1/1 876,00
Oll)ec: ) RuZomberok
:  Vychodiskova hodnota: VHm = 9,96 Eur/m?
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Znalec: ing. Maridn Pitka

cisto posudku: 262 /2021

Oznalenie a nazov Hodnotenie Hodnota |
3 koeficientu ' koeficientu
' ks
koeficient vScobecnej 3. obymé Castt obci a miest od 5 000 do 50 000 obyvatel'ov 1,00
situdcie _
v 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
e - ... vybavenim, 1,05
koeficient intenzity vyuzitia
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnost'ou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
Kr .
koeficient funkiného -3. plochy obytnych Gzemi 1,30
vyuiitia Gzemia
ki : p . " Y L . . B -
otiinttechnck Ao (i apoeanoie by ey g
infradtruktury pozemku priKt $ronvody voay. o ”y, pY _
kz i e . . L e
koeficient povysujitcich 1;}':>o.zequ‘y ur¢ené Gzemnym planom na vys$sic vyuzitie, nez na aké siiZia v 3,00
stcasnosti (
faktorov ]
. kr
’ koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov B
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypoiet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,00 * 1,05 * 1,00 * 1,30 * 1,30 * 3,00 * 1,00 5,3235

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku

VSHM = VHm * Ko = 9,96 Eur/m? * 5,3235

53,02 Eur/m?

VYHODNOTENIE

Nazov | Vypocet | Vieobecna hodnota [Eur]
parcela €. 6664 876,00 m2* 53,02 Eur/m?* 1/1 46 445,52
Spolu | | 46 445,52
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7nalec: ing. Maridn Pilka

cisto posudku: 262 /2021

[11. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vieobecnd hodnota {Eur]
gzemky ) S
GP 107/21 - parc, ¢ 6664 {876 m?2} 46 44552
V$eobecna hodnota celkom S 46 445,52
Vieobecna hodnota zaokrihlene 46 400,00

Vieobecna hodnota slovom: Styridsat'sesttisicstyristo Eur

V Dolnom Kubine , diia 31.10.2021

Strana 7

Ing. Marian Pilka



Cislo posudku: 262/2021

Znalec: Ing. Maridn Pilka

[V. PRILOHY

1.List vlastnictva ¢. 22380
2.Kbépia z katastralnej mapy
3.Geometricky plan ¢. 107/21
4.Fotodokumentdcia
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEUNOSTI

Okres: Ruzomberok Vytvorené cez katastralny portal

Obec: RUZOMBEROK Datum vyhotovenia 27.10.2021
Katastralne uzemie. Ruzomberok Cas vyhotovenia: 08:26:03

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 22380
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné Cislo  Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
5706f 2 140 zastavana plocha a nadvorie 22 1

6662/ 2 727 ostatna plocha 99 1

6663/ 1 176 ostatna plocha 39 1

6664 425 ostatna plocha 99 1

6665/ 3 164 zastavana plocha a nadvorie 18 1

6665/ 4 12 zastavana plocha a nadvorie 18 1

Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:
99 - Pozemok vyuiivany podfa druhu pozembku
22 - Pozemok, na kiorom je postavena inZinferska stavba - cestna, miestna a Gcelova komunikacia, lesna cesta, pofna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
Umiesinenie pozemkts:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

PARCELY registra "E" evidované na mape urceného operatu

Parcelné cislo Vymeravm2 Druh pozemku Pévodné k.it. Poclet ¢. U0 Umiest
pozemku
2169/701 426 orna poda 1 1
Legenda:

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tGzemi obce

CPU - &isfo pévodného k.u.
1 - RUZOMBEROK-KOMASACIA

CAST B: VLASTNIC! A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &isio (ICQ} a  Spoluvlastnicky podief
miesto trvalého pobytu (sidfo) viastnika

Ucastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Mesto Ruzomberok, Mamestie A. Hlinku 1, Ruzomberok, PSC 034 01, 1/1
SR
ico: 315737
Titul nadobudnutia Zamenna zmluva V 2258/2019; vklad povoleny dna 30.08.2019; ¢.z. 3717/2019
Titul nadobudnutia Dohoda ¢, 51/2019 o prechode vlastnictva, postipeni majetkovych prav a zavizkov; - Z

2670/2019; &.z. 66/20;

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné ddaje: '

Bez zapisu.

Poznambka:

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 26.10.2021 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
Informativna kopia z mapy

Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Ruzomberok 29. oktdbra 2021 8:59
Obec: RUZOMBEROK
Katastralne uzemie: Ruzomberok
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NéGvrh GP — pracovnd verzia

Geometricky plén je podkladom na prévne vkony, ked Uidaje doterajfieho stovu vykazu vymer sd zhodné s adajmi platnych

vypisov Z katestra nehnutenost(

Vyhotovite! Kroj Ckres Obec
Zitinsky Rufomberok Ru¥omberok
aéﬁk Ing. Martin Mituda . -
St et - < Kot. Listo Mapovy
geodet a kartograf izemie  Rufomberok plone  41419464—107/21 list ¢ RuZomberok 1-6/23

Male Tairy 2713
034 05 Ruzomberok
Siovakia

1CO: 41 419 464
Tel.: 0208 919 129

GEOMETRICKY PLAN

na ziulenie nehnufelnosif

@ Gpravu hranice medzi p.&.6662/2 o 6664

Vynotovil Autorizagne overl Urodne cvaril
Mena:
— - o w— ——
Dxa: Meno: D#o: Meno: Dria: {islo:
13,10.2021 ing. Mortin Mifudo

Nove hranmice boli v prirods ozrnoteng
neboli stabitizovand

Zdzncm podrobngho meranio {MeraZsky adirt) ¢.

6727
L

Siracnice bodov ozradenych Zislam’ ¢ ¢stotné meradské
Udoje s uloZené vo vEeobecne] dokumertdch

Néiezitoslami a presnosiou zod,

edd predpisom

Pegiotko o pedpis

Uradne overené sodla § 9 zgxbne NR SR & 235/1995

Z.2. ¢ geodézii a kartoguef

Petiztka a podpis

.""--—_
- LE 856 - 1597




r VYKAZ VYMER
| Doteraqjs( stav Novy stav
Cislo
A
parcely Vymera " dVlos;n(k, ol

| - ———n ind oprdv. osoba

LV KN—E [KN=C | ha m?2 adresa, (sfdlo)

Stav prav zny

22380 6662/2 727 | ost.pl. Mesto RuZomberok
22380 6663/1 176 | ost.pl.

22380 6664 425 | ost.pl. Mesto RuZomberok
—Sp—;/u.'_ _______ }— B —‘ _132_8 __________________________

Legenda: kdéd spbsobu vyri/vania 9 Pozemok vyuZivagy podfa druhu g

te 6.76 - 1997
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Pohlad na pozemok par.cC. 6664




Znalec: ing. Maridn Pilka cisto posudku: 262/2021

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo&nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictve a odvetvie Odhad hodnoty
nehnutel’nosti, evidencné ¢islo znalca 912740.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym ¢islom 262/2021

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivcho znaleckého posudku.

Dolny Kubindina 31.10.2021

Ing. Marian PILKA




