Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material C.

13.03

A. Material:

Zamer zameny pozemkov medzi Mestom Ruzomberok a spol.

Bod rokovania . .
GPT media, s.r.o. — lokalita ul. Bystricka cesta - OZ

Datum rokovania MsZ 28.09. 2022

PredloZené poslancom MsZ 21.09. 2022

Predkladatel JUDr. Katarina Simanska — veduca oddelenia pravnych sluzieb
Spravodajca Mgr. Ivana Smilkova — oddelenie pravnych sluzieb

Ziadosti zo dfia 20.05. 2022, zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov, Zasad hospodarenia a nakladania

s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 12, Rozhodnutia vedenia mesta
zo dna 30.05. 2022, 04.07. a 22.08. 2022;

Prizvany -

Na zaklade

Stanovisko MsR dria 14.09.2022 | odporuéa schvalit material v predkladanom zneni;

Komisia pre uUzemné planovanie, vystavbu adopravu dna
13.09.2022/20.9.2022: komisia nebola uznasaniaschopna;
Komisia pre financie, majetok a podnikatelské prostredie dna
13.09.2022/20.9.2022: komisia nebola uznasaniaschopna;

Zoznam priloh Projekt GPT media — nadstavba a pristavba objektu

Stanovisko komisii

B. Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo v Ruzomberku

I schvaluje:

trvalu prebytoénost majetku Mesta RuZzomberok na zdklade ustanovenia § 14 ods. 1 a ods. 2 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZzomberok, verzia 12, a to ¢asti z pozemkov:

e parc. €. CKN 6432/11 o vymere 106 m2, druh zastavané plochy a nadvoria,

e parc.c. CKN 6431/2 o vymere 757 m2, druh pozemku ostatné plochy,

e parc.¢. CKN 6431/3 o vymere 363 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
zapisanych na LV €. 4101 pre okres Ruzomberok, obec Ruzomberok, k. U. Ruzomberok,

e parc. €. CKN 6432/13 o vymere 71 m2, druh pozemku ostatné plochy,
zapisaného na LV €. 22162 pre okres Ruzomberok, obec Ruzomberok, k. 4. Ruzomberok,

nachdadzajucich sa v lokalite ul. Bystricka cesta,
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Il. schvaluje:

zamer prevodu tohto prebytocného majetku formou zdmennej zmluvy v pripadoch hodnych
osobitného zretela podla § 9a ods. 8. pism. e) zdkona SNR ¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsSich predpisov a podla § 22 ods. 1 Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta
RuZomberok, verzia 12, o ktorych mestské zastupitelstvo rozhodne trojpditinovou vdacsinou vsetkych
poslancov pre potreby vypracovania znaleckého posudku a geometrického pldnu.

Zdmer previest majetok tymto spésobom bol zverejneny najmenej 15 dni pred schvalovanim
prevodu mestskym zastupitelstvom na uradnej tabuli a na internetovej strdnke mesta RuZomberok,
pricom tento zdmer bol zverejneny pocas celej tejto doby.

Zdbvodnenie osobitného zretela: Mestu RuZomberok bola dfia 20.05. 2022 dorucéend ,Ziadost
0 zdmenu nehnutelnosti” spol. GPT media, s.r.o., ktord je vlastnikom budovy s.¢. 5616, postavenej
na pozemku parc.c. CKN 6432/24. Uvedend spolocnost md investicny zdmer prestavby tejto budovy
na polyfunkény dom s bytovymi jednotkami, pricom pre potrebnu technicku vybavenost —
parkoviskd, poZiadala o zdmenu pozemku parc.c. CKN 6432/6, zapisaného na LV ¢. 22709, ktorého
je vlastnikom s pozemkami vo vlastnictve Mesta RuZomberok, a to Casti z parc.c. CKN 6432/13
ovymere 71 m2, zapisaného na LV ¢. 22162, parc.c. CKN 6432/11 o vymere 106 m2, parc.c. CKN
6431/2 o vymere 757 m2, parc.c. CKN 6431/3 o vymere 363 m2, zapisanymi na LV ¢. 4101.

Predmetom zameru zdmeny st pozemky — €ast podla E. Grafického zndzornenia — 2 alternativy z:

e parc. ¢. CKN 6432/11 o vymere 106 m2, druh zastavané plochy a nadvoria,

e parc.C. CKN 6431/2 o vymere 757 m2, druh pozemku ostatné plochy,

e parc.¢. CKN 6431/3 o vymere 363 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
zapisané na LV €. 4101 pre okres Ruzomberok, obec Ruzomberok, k. 4. Ruzomberok,

e parc. €. CKN 6432/13 o vymere 71 m2, druh pozemku ostatné plochy,
zapisany na LV €. 22162 pre okres Ruzomberok, obec Ruzomberok, k. U. Ruzomberok,

na doterajSieho vlastnika Mesto Ruzomberok v podiele 1/1-ina, nachadzajuce sa v lokalite ul.
Bystricka cesta, ktoré zamennou zmluvou nadobudne: GPT media, s.r.o., Bystricka cesta 5616/2C,
034 01 Ruzomberok, ICO: 52 395 898, v podiele 1/1 do vylué¢ného vlastnictva,

(vSeobecna hodnota bola stanovena Znaleckym posudkom ¢. ..... /... zo dia ............... znalca
....................... ,vVsume...........£/1m2, t.z. celkom ............., (bude doplnené pri schvaleni zameny)
a

pozemok

e parc. ¢. CKN 6432/6 o vymere 476 m2, druh pozemku ostatné plochy,

zapisany na LV ¢. 22709 pre okres Ruzomberok, obec a k.U. Ruzomberok na doterajsSieho vlastnika
GPT media, s.r.o., Bystrickd cesta 5616/2C, 034 01 Ruzomberok, ICO: 52 395 898, v podiele 1/1-ina,
nachddzajlci sa v lokalite ul. Bystricka cesta, ktory zamennou zmluvou nadobudne v podiele 1/1-
ina do vyluéného vlastnictva Mesto RuZomberok, so sidlom Namestie A. Hlinku 1, 034 01
Ruzomberok, ICO: 00 315 737;
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(vSeobecna hodnota bola stanovena Znaleckym posudkom ¢. ..... [eeeey 20 dR@  .eeeeeeeeeeens znalca
....................... ,Vsume ..........€/1m2, t.z. celkom ............., (bude doplnené pri schvaleni zameny).

Zamena nehnutelnosti bude realizovana s finanénym doplatkom v prospech Mesta Ruzomberok
v zavislosti od predlozeného znaleckého posudku.

Spravny poplatok v suvislosti s konanim o vklade vlastnickeho prdva do katastra nehnutelnosti,
rovnako tak naklady suvisiace s vypracovanim znaleckého posudku budu znasat zmluvné strany
pomerne.

Na pozemkoch parc.. CKN 6431/2 aparc.. CKN 6431/3, toho casu vo vlastnictve Mesta
Ruzomberok, je zriadené predkupné pravo v prospech Zilinského samospravneho kraja, 1CO:
37808427, Komenského 48 , Zilina (zapisané na LV €. 4101, ¢ast C: Tarchy).

Na pozemku parc.¢. CKN 6432/6, toho ¢asu vo vlastnictve spol. GPT media, s.r.o., je zriadené vecné
bremeno, zapisané v &asti C: Tarchy LV & 22709, spocivajice v prave uloZenia inZinierskych sieti —
NN a VN vedenie a im prislichajicim ochrannym pasmam v zmysle pravnych predpisov za Ucelom
prevadzky a udrzby so vstupom v ktoromkolvek ¢ase a roénom obdobi v rozsahu vymedzenom v GP
¢. 44388446-102-1/19 v prospech Stredoslovenskej distribué¢nej, a.s..

Podmienkou zameny bude bezodplatné zriadenie vecného bremena prava pristupu, prechodu
a prejazdu motorovym vozidlom na pozemkoch, ktoré zamenou nadobudne GPT media, s.r.o.,
v prospech Mesta RuZzomberok. Vecné bremeno bude zriadené na dobu neurditd, s G¢inkami in
rem. Dalou podmienkou bude vybudovanie novych parkovacich kapacit pre mesto, ktoré budu
sluzit mestskej plavarni.

Zamena moézie byt realizovana pripadne formou uzatvorenia vzajomnych zmliav o budicich
kapnych zmluvach. Volba optimalneho pravneho ukonu bude na Meste Ruzomberok.

C. Dovodova sprava

Mestu Ruzomberok bola driia 20.05. 2022 doruéend ,Ziadost o zdmenu nehnutelnosti“, ktorou
Ziadatel — spol. GPT media, s.r.o. ako vlastnik pozemku parc.¢. CKN 6432/6, zapisaného na LV ¢.
22709 poziadal o jeho zdmenu s pozemkami vo vlastnictve Mesta Ruzomberok, a to pozemkami
parc.C. CKN 6432/13 o vymere 71 m2, zapisaného na LV ¢. 22162, parc.¢. CKN 6432/11 o vymere
106 m2, parc.¢. CKN 6431/2 o vymere 757 m2, parc.¢. CKN 6431/3 o vymere 363 m2, zapisanymi na
LV ¢. 4101, resp. ich ¢astou za ucelom vybudovania parkovacich miest. Ako sa uvadza v Ziadosti,
LV ramci aktudlnej rekonstrukcie Restauracie Familiya v budove (parc.c. CKN 6432/24) a rozsirenia
terasy (parc.C. CKN 6432/48) sa navysi jej kapacita a planom je aj pristavba apartmanov v tejto
budove, ktoré budu potrebovat parkovacie miesta“.

Na pozemkoch parc.é. CKN 6431/2 aparc.é. CKN 6431/3, toho c¢asu vo vlastnictve mesta
RuZzomberok, viazne predkupné pravo v prospech Zilinského samospravneho kraja (t.z. v pripade
prevodu pozemkov ich mesto musi najskér pontknut ZSK). Mesto je momentalne v rokovani so ZSK
o zru$eni predkupného préva, pricom ZSK na jeho zruseni pracuje. Pravne vysporiadanie pozemkov
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tak, ako funkéne prisldchaju ku stavbe mestskej plavarne s.¢. 188 a ku stavbe sup.¢. 5616 bude
v budldcnosti nanajvy$ aktualne. Aj tdto situdcia nasvedCuje tomu, Ze mesto uz potrebuje svoje
pozemky pravne uvolnit pre Gcely dalSich dispozicii v rdmci tohto Uzemia a zdmermi s plavarnou.
| vzhladom na podanu Ziadost spol. GPT media, s.r.o., OPS poziadalo ZSK o vyjadrenie sa, &i
v pripade prevodu pozemkov CKN parc.¢. 6431/2,3 (ako aj pozemkov parc.¢. CKN 6432/11,13/LV
4101) by si ZSK uplatnilo predkupné pravo. Zarovefi poZiadalo o vyjadrenie sa ku moZnosti zrudenia
predkupného prava dohodou v celom rozsahu k tymto pozemkom subeine s uzatvorenim KZ na
pozemok pod stavbou jedalne (materidl predlozeny pod Cislom 10.04). Riesit zamenu pozemkov,
pripadne predaj, bude moiné len vtedy, ak ZSK predkupné pravo zrusi, resp. si ho pri zdmene
pozemkov uplatriovat nebude, nakolko by tym mesto nelogicky prislo o pozemky bez konkrétneho
dal3ieho rie$enia Uzemia v okoli plavarne. Listom zo dfia 02.08. 2022 ZSK uviedlo, e momentalne
nesuhlasi so zrusenim predkupného prava do ¢asu vysporiadania vlastnickych vztahov pod stavbou
jedalne s.¢. 1160 (material bod 10.04). ZSK bol i v stvislosti s podanou Ziadostou Ziadatela opatovne
osloveny dfia 24.08. 2022, pricom v zmysle posledného telefonického rozhovoru ZSK prehodnotilo
svoje rozhodnutie a pracuje na schvéleni zru$enia predkupného préva v zastupitelskom organe ZSK.
Mesto momentdlne nema koncepcne vyrieSeny pristup od parkovisk na pozemku CKN parc. €.
6432/8 ku mestskej plavarni pre jej navstevnikov, nakolko sa od tohto pozemku ku vchodu
plavarne (ktoréhokolvek) bezpecne dostat neda. Pozemok CKN parc.¢. 6432/20 sldZi a je aj Statnou
dotdciou a Uverom viazany na uzivanie spolu s najomnym bytovym domom (aj ked fakticky na fiom
navstevnici plavarne parkovat mozu). V sucasnosti slizi ako hlavny vstup do plavarne zadny vchod.
V pripade, Ze by mesto menilo koncepciu pristupu do plavarne, predpokladame, Ze bude potrebna
sucinnost Ziadatela ku spristupneniu plavarne, nakolko objekty su Uzko prepojené. Vzhladom na to,
Ze mesto vyuziva pozemky, o ktorych zamenu Ziadatel Ziada, ako sucéasny pristup ku hlavnému
vchodu do plavarne, v pripade prevodu by tento bol mozny len za podmienky zriadenia vecnych
bremien v prospech mesta spocivajuceho v prave pristupu, prechodu a prejazdu ku mestskej
stavbe. Ziadatel listom suhlasil zo diia 07.09. 2022 na zéklade dotazu OPS k poziadavke mesta na
zriadenie vecnych bremien pre pripad prevodu pozemkov do jeho vlastnictva. Ziadatel st¢asne
suhlasi aj s vybudovanim, resp. rekonstrukciou cesty ako dopravného napojenia na parkovisko.

Stanovisko Utvaru hlavného architekta k zamene pozemkov zo dria 11.07. 2022:

UHA suahlasi so zamenou pozemkov v zmysle predloZenej Ziadosti za podmienky, Ze Ziadatel na
pozemku parc.€. CKN 6432/6 vybuduje parkovacie miesta spolu s pristupom z komunikacie ,Za
drahou”, ktoré budu uréené verejnosti. Predmetné Gzemie je v UPN definované funkciou 06-pl.
ob¢. vybavenia nespecifikované, ako aj funkciou B4-obytné pl. byt. domy 5 a viac podlazi. Zadmer je
v stlade s UPN.

Stanovisko vedenia mesta zo dina 30.05. 2022, 04.07. 22.08. 2022:

Vedenie mesta rozhodlo, Ze navrh zameny pozemkov bude na rokovanie zastupitelstva zaradeny
len formou prerokovania zameru bez schvalenia pravnych tkonov, nakolko sa jedna o posledné
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zastupitel'stvo tohto volebného obdobia a mesto zatial nema koncepcné rieSenie pristupu ku
plavarni od parkoviska na pozemku parc.c. CKN 6432/8. Do budtcnosti vSsak zamena nie je
vyliéena, minimalne diskusia o nej a o spolocnej koncepcii rozdelenia si priestoru vzhladom na
umiestnenie objektov mesta a objektu GPT media, s.r.o..

Vedenie mesta poZaduje splnenie nasledovnych podmienok zdmeny alebo buducej kupy:
bezodplatné zriadenie vecného bremena prava pristupu, prechodu a prejazdu motorovym vozidlom
na pozemkoch, ktoré zamenou nadobudne GPT media, s.r.0., v prospech Mesta Ruzomberok.
Vecné bremeno bude zriadené na dobu neur¢itd, s Géinkami in rem. Daldou podmienkou bude
vybudovanie novych parkovacich kapacit pre mesto, ktoré budu sluzZit mestskej plavarni
a stucinnost investora pri spristupneni plavarne od predného vchodu.

Prvé dve podmienky investor listom zo dna 07.09. 2022 odsuhlasil, k poslednej podmienke
sucinnosti sa nevyjadril, preto nie je obsiahnuta v materiali.

D. Dopad na rozpocet:

Finanény dopad bude zavisiet od hodnoty zamienianych nehnutelnosti stanovenej znaleckym
posudkom.

E. Grafické znazornenie:
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