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Znalec: Ing. Marian Pilka,

Tel::

Zadévatel: Citypark Partners, s.t. 0., Na Grunte 21 ,PSC 83152 Bratislava, IC0: 53 694 252

Cislo spisu (objednavky): Objednavka zo diia 14.07.2022

ZNALECKY POSUDOK
Cislo 191/2022

vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemku C KN par.¢. 16632 v k. RuZomberok v meste RuZomberok na
ucel prevodu nehnutelnosti.

Pocet stran (z toho priloh): 12 (4)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2



Znalec: Ing. Maridn Pilka Cislo posudku: 191/2022

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

VSHPOZ = M * VSHM]

M - vymera pozemku v m2

VSHM] - jednotkové vieobecna hodnota pozemku
VSHM] = VHM]*kPD

VHMj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku
kPD =ks*kv *kd * kf*ki * kz* kr

ks - koeficient v§eobecnej situécie

kv - koeficient intenzity vyuZitia

kd koeficient dopravnych vztahov

kf - koeficient funk¢ného vyuZitia Gzemia
ki - koeficient technickej infrastruktiury
kz - koeficient povysujlicich faktorov
kr- koeficient redukujicich faktorov

2.1.1.1LV4101
POPIS

Pozemok leZi vzastavanom uzemi mesta RuZomberok v lokalite Malé Tatry oproti spojenej Skoly Malé Tatry
Mesto ma podla internetovej stranky 28 145 obyvatel'ov. S tu {irady, zdkladné ,stredné a vysoka Skola, hotely,
pobotky bank, obchodna vybavenost sluZby, Sportoviska, supermarkety, nemocnica, sid . Pozemok v ¢ase
obhliadky zarastené burinou .krovim a ¢ast’ stromami. Dostupnost do centra mesta je do 10 minat cesty autom.
K zastadvke autobusu a vlaku je do 5 minit cesty pe$i. V okoli st bytové domy , rodinné domy, zékladna a
materska $kola. Z hl'adiska polohy v meste ide o obytni .V mieste je rozvod elektrickej energie , verejného
vodovodu, a verejnej kanalizacie . Pozemok je svahovity so sklonom 100 % a viac. Nie je vhodny na Ziadnu
pozemn stavbu. Ako poniZujiici faktor uddvam svahovitost terénu.

Spolu Spoluvlastnicky .
Parcela Druh pozemku vymera [m?] " podiel Vymera [m?]
16632 zéhrada 995,00 1/1 995,00
Obec: RuZomberok
Vychodiskova hodnota: VHwm = 9,96 Eur/m?
Oznatenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks :
koeficient vieobecnej (3. obytné Easti obci a miest od 5 000 do 50 000 obyvatel'ov : 1,00
kv ;5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
koeficient intenzity vyuZitia %beavemm, 1,00
R T »
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moZnost'ou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy : 1,00
vztahoy ; :
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Znalec: Ing. Maridn Pilka Cislo posudku:- 191/2022

koeficient funkéného 3. plochy obytnych dzemi ' 1,30
ki f . , Y , o .
. . ... 2.strednd vybavenost (moZnost napojenia najviac na dva druhy verejnych
. koevf1c1ent’techmcke) .sietf, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 120
infrastruktiry pozemku "~ "7 T T e
o | |
koeficient povy3ujicich 3. pozemky so zvySenym zdujmom o kipu, 3 1,50
_faktorov 7
kg : .
koeficient redukujticich 6. svahovitost' terénuy, " 0,65
faktorov ¥ ‘
]EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
(' Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie ikep = l,QO *1,00%1,00*1,30*1,20*1,50*0,65 1,5210
Jednotkové vieobecn4 hodnota pozemku ' VSHwmy = VHm * kep = 9,96 Eur/m2 * 1,5210 15,15 Eur/m?
VYHODNOTENIE
Ndzov Vypoiet Vieobecna hodnota [Eur]
parcela & 16632 995,00 m2 * 15,15 Eur/m2 * 1/1 15 074,25
Spolu 15 074,25
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Znalec: Ing. Maridn Pilka Cislo posudku: 191/2022

[II. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov I V3eobecna hodxota [Eur]

Pozemky ; ‘ ,

LV 4101 - parc. & 16632 (995 m?2) ' 15 074,25
Vieobecna hodnota celkom 15074,25
Vieobecnd hodnota zaokrihlene 15100,00
Vieobecna hodnota slovom: Pitnast'tisicsto Eur

V Dolnom KUbine, diia 30.07.2022 Ing. Maridn Pilka

IV. PRILOHY

1. List vlastnictva & 4101
2. Kopia z katastralnej mapy
3. Fotodokumenticia.
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