Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material C.

13.05

Predaj pozemku do vlastnictva Ziadatela — spol. Malé Tatry

A. Material:

Bod rokovania Partners, s.r.o. - lokalita Malé Tatry (MsC Rybarpole) - osobitny
zretel

Datum rokovania MsZ 28.09. 2022

Predlozené poslancom MsZ 21.09. 2022

Predkladatel JUDr. Katarina Simanska — veduca odd. pravnych sluzieb

Spravodajca Mgr. lvana Smilkova — oddelenie pravnych sluzieb

Ziadosti zo dfia 07.07. 2021, doruéenej dfia 09.07. 2021, opétovnej
Ziadosti zo dna 25.05. 2022, dorucenej 10.06. 2022, Zakona SNR ¢.
Na zaklade 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov; Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 12;
Rozhodnutia vedenia mesta zo dna 23.08. 2021, 27.06. a 05.09. 2022;

PrIZVANY ettt st bbbt b e a e b e naeenes ;

Stanovisko MsR dria 14.09.2022 | odporiaéa MsZ schvilit v predkladanom zneni;

Komisia pre uUzemné planovanie, vystavbu a dopravu dia
13.09.2022/20.09. 2022: komisia nebola uznasaniaschopna;

Komisia pre financie, majetok a podnikatelské prostredie dfa
13.09.2022/20.09.2022: komisia nebola uznasaniaschopna;

Priloha ¢. 1 —vyniatok ZP €. 191/2022, Priloha €. 2 - vizualizacia, Priloha
Zoznam priloh ¢. 3 —navrh GP

cely ZP ¢. 191/2022 je k dispozicii k nahliadnutiu na OPS

Stanovisko komisii

B. Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo v Ruzomberku

I. schvaluje:

trvalu prebytoénost majetku Mesta RuZzomberok na zdklade ustanovenia § 14 ods. 1 a ods. 2 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 12, a to ¢asti:

pozemku parc.c. KNC 16632 o vymere 99 m2 z celkovej vymery 995 m2, druh pozemku zahrady,
zapisaného na LV €. 4101 pre okres Ruzomberok, obec RuZzomberok, k.U. Ruzomberok, lokalita ul.
Malé Tatry (MsC Rybarpole);
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Il. schvaluje:

predaj tohto prebytocného majetku na zdklade ustanovenia § 15 ods. 1 Zdsad hospoddrenia a
nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 12 a podla § 9a ods. 8 pism. e) zakona SNR
¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, o ktorom mestské zastupitelstvo
rozhodne trojpdtinovou vdcsinou vsetkych poslancov.

Zdmer previest majetok tymto spésobom bol zverejneny najmenej 15 dni pred schvalovanim
prevodu mestskym zastupitelstvom na uradnej tabuli a na internetovej stranke mesta Ruzomberok,
pricom tento zdmer bol zverejneny pocas celej tejto doby.

Zdévodnenie osobitného zretela: Ziadatel — spolocnost Malé Tatry Partners, s.r.o. Ziadostou zo dria
07.07. 2021, doplnenou Ziadostou zo dria 25.05. 2022, pozZiadal o odkupenie casti pozemku parc.c.
KNC 16632 (pozemok parc.c. KNC 16632/2 vytvoreny GP), ktory bude vyuZity na zvySenie poctu
parkovacich miest pre vystavbu ,,Radovd zdstavba — 2. etapa, rodinné domy, byty a detské centrum,
SO 02 byty adetské centrum”. K realizdcii stavby je potrebné stavebnému uradu preukdzat
vlastnicke alebo tzv. iné prdvo k pozemku.

Predmetom predaja je:

pozemok parc.¢. KNC 16632/2 o vymere 99 m2, druh pozemku zahrady, vytvoreny Geometrickym
planom ¢. 44388446-048-2/21 zo dna 02.09. 2021, vyhotovenym iGEOQ, s.r.0., Ruzomberok z Casti
pozemku parc.. KNC 16632 ovymere 995 m2, druh pozemku zahrady, k.U. RuZomberok,
zapisaného na LV ¢. 4101 pre okres Ruzomberok, obec RuZzomberok, k.U. Ruzomberok, pre
kupujiceho: Malé Tatry Partners, s.r.o., so sidlom Na Grunte 21, Bratislava — mestska ¢ast Nové
Mesto 831 52, ICO: 53 694 333, v podiele 1/1 do vyluéného vlastnictva, za kipnu cenu vo vyske
15,15 €/m2 pozemku stanovenu Znaleckym posudkom ¢. 191/2022 zo dia 30.07. 2022,
vypracovanym Ing. Marianom Pilkom, Dolny Kubin, znalcom (nakolko podla Prilohy ¢. 8 ods. 1
v spojitosti s Prilohou ¢ 9 (IV. zéna MsC Rybarpole - ostatné pozemky) Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 12 je kipna cena stanovena vo vyske 14,00
€/m2 pozemku), za ucéelom vybudovania parkovacich miest pre stavbu: ,Radova zastavba — 2.
etapa, rodinné domy, byty a detské centrum, SO 02 byty a detské centrum®. Spravny poplatok
suvisiaci s prevodom vlastnickeho prava uhradi kupujuci.

C. Dovodova sprava

Mestu Ruzomberok bola dfia 09.07. 2021 dorucend ,Ziadost o kiipu pozemku*, ktorou Ziadatel —
spolo¢nost Malé Tatry Partners, s.r.o. poziadal o odkupenie ¢asti pozemku parc.¢. KNC 16632
(pozemok parc.¢. KNC 16632/2 vytvoreny GP), ktory bude vyuZity na zvySenie poctu parkovacich
miest pre stavbu ,Radova zastavba — 2. etapa, rodinné domy, byty a detské centrum, SO 02 byty
a detské centrum®.

Dna 04.05. 2021 bola mestu Ruzomberok dorucena ,,Peticia“, ktorou sa ,poZaduje zachovanie razu
lokality Malé Tatry v Ruzomberku ako malého sidliska v obklopeni prirody a poZaduje sa, aby raz
tejto lokality nebol narudovany dal$ou novou nevhodnou vystavbou. Dalej sa peticiou poZaduje
prijatie opatreni, ktorymi sa obmedzi akakolvek vystavba v lokalite Malé Tatry, najma vyhotovenim
uzemného planu zény Malé Tatry, zmenou Uzemného planu Mesta Ruzomberok a do tohto
okamihu zakazat predaj a prendjom mestského majetku v lokalite Malé Tatry”.
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V odpovedi UHA zo dfia 15.06. 2021 sa k predmetnej peticii (tdto bola zverejnend na Uradnej tabuli
a webovom sidle mesta Ruzomberok) uvadza, Ze ,Mesto Ruzomberok nema opodstatnenie zacat
obstaravat Uzemny plan zény pre predmetnu lokalitu. Na zaklade uvedenej peticie Mesto
Ruzomberok navrhne zaradit do Zmeny a doplnku Gzemného planu mesta, obstaranie Uzemného
planu zény pre vymedzenu Cast obce — lokalitu Malé Tatry. V pripade schvélenia uvedeného, bude
mozné zacat obstardvat Uzemny plan zony pre predmetnu lokalitu. Vo veci zdkazu odpredaja a
prendjmu mestského majetku sa postupuje v zmysle Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkom
mesta Ruzomberok. Vo vSeobecnosti sa postupuje nasledovne: v pripade, Ze su plochy alebo
pozemky urcené na verejnoprospesné stavby alebo verejné priestranstva — chodniky, komunikacie,
namestia a pod., neodpreddvaju sa sukromnym vlastnikom*.

V predmetnej veci bol zaradeny materidl na rokovanie mestského zastupitelstva 29.09. 2021,
pricom bol navrhom poslanca z rokovania MsZ stiahnuty. V Ziadosti zo dria 25.05. 2022 Ziadatel
opdtovne poziadal o kipu pozemku za ucelom skvalitnenia parkovacich pléch v lokalite Malé Tatry.

Stanovisko UHA zo dfia 04.08. 2021: predmetna plocha lezi vuzemi, ktoré podla platného
Uzemného planu spada do funkcie O1-plochy obcianskej vybavenia — skoly, pre ktoru plati regulativ,
v ktorom su pripustné aj ,nevyhnutné odstavné plochy pre automobily“. Uzemny plan, ktory je
v meritku 1:10 000 nedefinuje, ¢i sa jednd o nevyhnutne parkovacie plochy len pre aredl tejto Skoly
alebo pre celé uzemie Malych Tatier. KedZe v predmetnom Uzemi je chronicky nedostatok
parkovacich miest a pri absencii UPN — zény je vybudovanie parkovacich miest na predmetnej
parcele prinosom pre celé okolité Gzemie a nielen pre aredl $koly ¢i navrhovany bytovy dom. UPN
rieSi rozvoj Uzemia aaby sa vtomto pripade ,nevyhnutné odstavné plochy pre automobily”
vztahovali len pre potreby skoly, muselo by byt toto uvedené v konkrétnom regulative. Takéto
podrobnosti riedi UPN — zény. Ak je vzaujme mesta zlepsit parkovaciu situdciu v predmetnom
uzemi, vybudovanim dodatocnych parkovacich miest na ndaklady investora nielen pre potreby
navrhovaného bytového domu (plocha B3), UHA proti tomuto zdmeru nema namietky. V tejto
stvislosti, UHA upozorfiuje na skutoénost, Ze v lokalite Malé Tatry prebehla peticia miestnych
obyvatelov, v ktorej Ziadali vypracovat UPN-zény Malé Tatry. Je na zvazeni MsZ, ¢ schvéli odpredaj
predmetnej ¢asti pozemku pre vybudovanie dodatoénych parkovacich miest investorom alebo
odlo?i tento zdmer a# do schvélenia UPN-zény pre Malé Tatry, €o by mohlo byt v horizonte max.2
rokov.

Stanovisko UHA zo diia 16.06 2022: zédmer vybudovania parkovacich pléch je v silade s platnym
UPN. Parcela ¢. 16632 sa nachadza na funkénej ploche 01-pl- ob&. vybavenia — $koly, v ktorej je
parkovanie pripustné.

Stanovisko vedenia mesta zo diia 23.08. 2021: vedenie mesta rozhodlo o predlozeni Ziadosti na
zasadnutie Mestského zastupitel'stva v Ruzomberku vo vysSie uvedenom zneni.

Stanovisko vedenia mesta zo diia 27.06. 2022 a 05.09. 2022: rozhodlo o predlozeni materidlu do
MsZ v zneni ako v roku 2021.

D. Dopad na rozpocet

V pripade schvdlenia predaja pozemku do vlastnictva Ziadatela bude prijem do rozpoctu Mesta
RuZzomberok predstavovat sumu vo vyske min. 1.386,00 € (99 m2 *14,00 €).
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