+

/

Znalec: Ing. Laj¢iakova Rendta,
Odbor 370000 - STAVEBNICTVO, odvetvie 370901 - Odhad hodnoty nehnutel'nosti,
mobil: , mail :

Objednavatel : JANKA VINCEOVA,

Cislo spisu (objednavky): Objednavka zo diia 1.6.2018

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 178 /2018

Vo veci: stanovenia vieobecnej hodnoty POZEMKU parcely ¢é.: 169 / 1 , k. i. Ruzomberok, okres
Ruzomberok, pre ticel prevodu nehnutel'nosti.

Pocet listov (z toho priloh): 30(23)
Polet odovzdanych vyhotoveni:3



ZInalec: Ing. Rendta Lajéigkovd cislo posudku: 178 /2018

1. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Stanovit vieohecni hodnotu POZEMKU parcely €. : 169/1, k. i. RuZomberok, okres RuZzomberok.

2. Datum vyZiadania posudku: 1.6.2018
3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu): 8.06. 2018
4, Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 16.07.2018

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatel'om:

- Uzemno planovacia informécia, vydana Mestom Ruzomberok 12.7.2018.

5.2 Ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutel'nostl, vypis z listu vlastnictva 4101 - &iastoény, vytvoreny cez Katastralny portal
UGKK SR 16.7.2018;

- Informativna kdpia katastralnej mapy vytvorena cez katastralny portil UGKK SR diia 16.7.2018;

- Ponuka internet,

Obhliadka skutkového stavu.

Fotodokumentacia

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhldgka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492 /2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty v
platnom znent.

7. Daldie pouZité pravne predpisy a literatdra:

Zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych ziakonov v
platnom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Zz. ktorou sa vykonava zakon &.
382/2004 Zz. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom
znenf.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zikon €. 50/1976 Zh. o izemnom planovani a stavebnom poriadkuy, v platnom zneni.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z.z, ktorou sa vykonava zikon
NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v
platnom zneni.

Vyhladka Federdlneho Statistického dradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikicii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy,

Opatrenie Statistického uradu Slovenskej republiky ¢ 128/2000 Z.z, ktorym sa vyhlasuje Klasifikdcia stavieb.
Zakon NR SR & 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni{ neskorsich predpisov.

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

9. Pravny Giken, na ktory sa ma znalecky posudok poufit’
Prevod nehnutelnosti.




Znglec: Ing. Rendta Lajciakovd Sislo posudku; 178 /2018

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z. o
stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v platnom zneni, ‘

Zddvodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty:

PouZitd je metdda polohovej diferencidcie. PouZitie kombinovanej metddy na stanovenie vieohecnej hodnoty nie
je moZné, pretoze stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby holo moZné
vykonat kombinaciu. Porovnavacia metéda stanovenia vieobecnej hodnoty je vylifena z dévodu nedostatku
podkladov pre dani okalitu a typ stavby.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:
Nehnutel'nosti st v katastri nehnutel'nostf evidované na liste vlastnictva ¢ 4101, v k1. RuZomberok. V popisnych
tdajoch katastra si nehnutel'nosti evidované nasledovne,

LV 4101

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"
parc.t. 1691 /1 ovymere 227 m2 - zastavané plochy a nadvoria

B. Vlastnici:
1 MESTO RUZOMBEROK, NAMESTIE A. HLINKU 1, RUZOMBEROK, SR
Spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia - vid' LV v prilohe naleckého posudku

C. Tarchy:
- vid' LV v prilohe naleckého posudku

Iné ddaje:
- vid' LV v prilohe naleckého posudku

¢) Udaje o obhliadke predmetu postidenia :
Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim vykonana diia 8.06. 2018.
Fotodokumenticia vyhotovena dria 08.06. 2018.

d) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Poskytnuté ddaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skutoénym stavom. Zistené rozdiely v popisnych a
peodetickych wdajoch katastra neboli zistené. Parcela ¢ 169 / 1 sa nachada na rohu ulic Podhora a Majere,
pristupna verejnou komunikaciou .

f} Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sd predmetom ohodnotenia:
Stavby: -

Pozemky:

Parcely ¢. 169 / 1, k. . RuZomberok.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Stavby:-
Pozemky: -




Znalec: Ing. Rendta Lajéiakaovd &islo posudku: 178 /2018

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

POZEMOK parcela €. 169/1 sa nachadza v k. ti. RuZomberok, v centre mesta RuZomberok, umiestneny na ulici
Podhora (pesia zéna) a Majere. Prevlada tu obéianska vybavenost, obchody, sluzby. Ulice st vybudované ako
verejné komunikacie. V ulici sii zabudované rozvody inZinierskych sieti - plyn, NN, vodovod a kanalizacia. S
prihliadnutim na vybornt polohu nehnutelnosti a kl'udnu ulicu, z ktorej je dobra dostupnost’ do objektov
obcianskej vybavenosti, ako aj k zastavke MHD, hodnotim polohu nehnutel'nosti ako dobri.

V danej lokalite nie st faktory, ktoré by negativne vplyvali na vieobecnii hodnotu nehnutelnosti, naopak, tato
lokalita patri medzi vyhl'adavané .

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Pozemok parcela €. 169 / 1 je v stifasnosti vyuZivany ako parkovisko.

Podl'a izemno planovacej informiacie, vydanej 12.7.2018 Mestom RuZomberok, titvarom hlavného architekta, je
predmetna parcela ¢ 169/1 urtena na zastavanie - 1A - ob¢ianska vybavenost.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti, najmi zdvady viaznuce na nehnutel'nosti a

prava spojené s nehnutelnostou:
- neboli zistené

2.1 POZEMOK z listu vlastnictva ¢. 4101, k. i. RUZOMBEROK

Parcela Druh pozemku Vzorec 5 A Podiel = Vymera [m?]
vymera [m?]
169/1 zastavané plochy a nédvoria 227 227,00 i 227,00

2.1.1 Metdda polohovej diferenciacie
POPIS




Znalec: Ing. Rendta Lajciakovd Cislo posudku: 178 /2018

Pozemok z listu vlastnictva ¢.4101, parcela €169 / 1 - zastavané plochy a nadvoria sa nachadza v k 1.
Ruzomberok, na ulici Podhora a Majere. V tejto lokalite, je zvySeny zaujem o kipu pozemkov. Pristupné si
rozvody verejnej kanalizdcie, vodovodu, plynu, NN rozvody. Pristup k pozemkom je miestnou asfaltovou
komunikaciou.

Okolie tvori ob¢ianska vybavenost a sluZby. Predmetné pozemky si rovinaté.

V &ase ohodnotenia sa a pozemku nachadza parkovislko, s beténovo, asfaltovym povrchom.
Podl'a udzemného plinu Mesta RuZomberok patri tato parcela do oblasti " s prevainou obdianskou
vybavenost'ou", nie je predpoklad iného vyuZitia.{vid UPI v prilohe znaleckého posudku)

( z d6vodu inZinierskych sietf prechddzajicich cez predmetnt parcelu uvaZujem s poniZujicim koeficientom 0,9 -
v pripade vystavhy bude nutné riedit ich preklddku)

Povysujuci koeficient uvaZzujem 3,0 z dévodu zaujmu o predmetn® parceiu objedndvatela znaleckého posudku,
ktory je zarovefi viastnikom parciel susediacich s touto parcelou: 169 /2,170 /2 -LV £ .12733,170/3,170/1 -
LV ¢ 21481, nehnutel'nost Polyfunkény dom ¢. 5. 5112 - LV & 6269 k. 1. RuZomberok.

Ohec: Ruzomberck
Vychodiskovai hodnota: VHu; = 9,96 €/m?
Oznalenie a ndzov : Hodnotenie Hodnota
koeficients otemie  koeficientu
-4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
-obyvatel'ov, obytné zény samostatnych onci v dosahu miest nad 50 000
ks : \ ; T . .
- . . ‘obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre §
koeficient vieobecnej : . : Ui . 1,30
situdcie mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v déleZitych centrdch
‘turistického ruchy, priemyslové a polnohespodarske oblasti miest nad 50 000 -
.. Obyvatelov. o
ky “7. - exkluzivne bytové budovy, nebytové budovy pre obchod, administrativu, 110
koeficient intenzity vyuZitia -ubytovanie, kultiru so §tandardnym vybavenim '
ko 5. pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatel'ov, v ndkupnych
koeficient dopravnych centrach obytnych zon, intenzivny pesi ruch, centrum hromadnej dopravy 1,65
~vztahov ‘(autcbus, trolejhus, elekiricka) )
kr : L . R o T
koeficient funkéného 1. plochy Gzemf{ obéianskej vybavenosti s prevahou ploch pre obchod a sluzby 1,50
i . (chchodné peloha)
vyuzitia uzemla . . A
ki s . . oo ) . -
Koeficient technickej 74.. vel'mi dobra vybavenost’ (moZnest napojenia na viac ake tri druhy verejnych 130
: - . sietf)
infrastruktiry pozemku - o _
kz ; fu . P , ;
koeficient povySujicich 3 [’Jvozen?k)f § vyrazne zlvysenYm zdujmom o kipuy, ak to nebolo zohladnené v 3,00
. zvy$enej vychodiskovej hodnote
- faktorov D e .
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, v¢mera pozemku, druh moZnej
koeficient redukujicich  zdstavby, nezabezpefeny pristup z verejnej lkomunikicie, chranené Gzemia, ¢90
faktorov nobmedzujice regulativy zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
_ Nazov Vypofet Hodnota
Koeficient palohovej diferenciécie kep=1,30*1,10*1,05* 1,50 * 1,30 * 3,00 * 0,90 7,9054
]ednotkové hodnota pozemku VSHw; = VHay *kpp = 9,96 £€/m?2* 79054 78,74 €/m?
Vieobecnd hodnota pozemku VSHpoz =M * VSHM} =22700m?*78,74€/m? : 17 873,98 €




Znalec: Ing. Rendta Lajciakovd

Cislo posudku: 178 / 2018

[11. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

PozemkKy:
Vieobecna hodnota metdédou polohovej diferenciacie:

17 873,98 €

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metdda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov
Pozemky
POZEMOK z listu vlastnictva & 4101, k. 1. RUZOMBEROK - parc. & 169/1 (227 m2)
Spolu VSH
Zaokriihlena VSH spolu

Vieobecna hodnota [€]

17 873,98
17 873,98
17 900,00

Slovom: Sedemnast’tisicdevit'sto Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Rizika s vyuZivanim nehnutel'nosti neboli zistené.

V Ruzomberku dna 16.7.2018

Ing. Rendta Lajciakova

/ ———

=)}



Znalec; Ing. Rendta Lajéiakovd cislo posudia: 178 / 2018

V. PRILOHY

- Vypis katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva & 4101, vytvoreny cez Katastrdlny portal UGKK SR diia
16.07.2018; 17 A4,

- Képia katastralnej mapy vytvorend 16.07.2018 cez Katastralny portal UGKK SR; 1 A4;

- Uzemno plinovanovacia informacia vydana Mestom RuZomberok 12.7.2018, 2 A4,

- Fotodokumentécia, 1 A4;

- Ponuka na predaj pozemku - internet, 1 A4,

- Znalecka doloZzka; 1 A4;




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal
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Mesto Ruiombergl_c

Mestsky Grad - itvar hlavného architekta

1
Ing. Janka Vinceovi
L J
slo/zo dita Nage &islo Vybavuje /linka RuZomberok
Uk~ 5351 - 112013~ A Ing. A. Kopétkové 12.07.2018

iadost’ 0 izemno-planovaciu informaciu

b ;"*'0?‘.20]8 bola na Mesto Ruzomberok dorutena ziadost od p. Ing. Janky Vinceovej,
' o vydanie izemno-planovacej informacie ku parce!e
zapisanej na LV ¢&. 4101, nachadzajicej sa v k. . Ruzomberok, pre cely doloZenia

udku.

Y

predloZenej Ziadosti, Mesto Ruzomberok, Utvar hlavného architekta, vydava v
ného plinu Mesta RuZomberok schvileného Vieobecne zaviiznymi nariadeniami

. 712016 o zéviiznej &asti Uzemného plinu centrilnej mestskej zony RuZzomberok
plian®): nasledovné stanovisko:

estorové vyuZitie tzemia, v ktorom je lokalizovana predmetna parcela, je uréené
tzemného planu nasledovne:

thovania stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbdannych priestoroch s urcenim

| a aditivnost’ vystavby na existujiicich i navrhovanych plochdch je moznd v silade s

ucelenych casti dopravnej a technickej infrastruktiry vo vizbe na zrealizovami
turu. V pripade etapizdcie vystavby akceptovat moznost priameho stavebného

oddelenou stitovou stenou.

nt zastavanosti pre stavby (je pomer medzi plochou zastavanou stavbami a

aznych plich pre stavby (je pomer medszi plochou podlazi a plochou pozemku) a

ho objemu pre stavby v bloku (kolko m’ stavby je pripustnych umiesmit na 1 m’

y min. #dex zelene stanoveny pre jednotlivé vymedzené funkcné plochy, pricom
indexu zelene aj pripadné uplatmenie vegetacnej strechy a to pri dodriani

lenzivnej vegetacnej strechy sa poZadovany absentujuici podiel plochy zelene na
enzivnej vegetacnej strechy sa poiadovany absentujiici podiel plochy zelene na
om pozemku je nutné akceptovat funkéné vywditie, limitmi podlaznost a

disponibilnej ploche v zmysle grafického riesenia, ktoré Je dokumentované

avo v.¢.5, ktorym je definovand priestorovd reguldcia, pricom viak je
e Ciary a ozn. regulacné obmedzenia, :

Namestio A. Hiinku 1, 03401 Ruzomberok Tel.: +421 44 431 44 23 "™ 17?2

SRS Dzomberok@ruzomberok.sk, IC0: 00315737 DIC: 202133a%0s



o —— l\““Vl"”ctur

Mestsky urad - Gtvar hlavného architekt:

rné dasti parciel & KN-C 169/1 a KN-C 170/1 v zmysle grafickej dasti iizemné
medzenej funkénej plochy ¢. 1A v urbanistickom okrsku K, ktord je regulova

555 R+ 7] ERSMBTY
B T X TR | kosK” | Bk
.... Obe 131 1,00 4,25 12,25 0,00

S

mného planu — Vykres ¢. 5 Vymedzenie regulovanych priestorov regulacnymi
acich podmienok regulovanych priestorov a pozemkov, vrdtane uréenia pozemkov

eornd &ast’ predmetnej parcely & KN-C 169/1 je izemnym planom urlens na
ie uvedenych regulativov pre vymedzeni funkéni plochu 1A v urbanistickom
iznej stavebnej Ciary definovanej grafickou ¢ast’ou izemného plinu.

Ing. a .’fofeﬁubo

hlavny architekt mesta



)OZEMOK PARCELA ¢.169 /1, ulica MARIANSKA - PODHORA,
k. 4. RUZOMBEROK.




ARAKTERISTIKY

reality-ruzomberck.sk/predaj-pozemky-pozermkov/Pozemok-v-centre-mesta-Majere-Ruzomberok- 15348/ 1/6



V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov, ktory
vedie

Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie Odhad hodnoty
nehnutel'nostf a 0Odhad hodnoty stavebnych prac, evidenéné &islo znalca

Znalecky tikon je zapisany pod poradovym &islom 178/ 2018 znaleckého dennika ¢. 9 / 2018.

Znalecky tikon a vzniknuté néklady G¢tujem podl'a vyti¢tovania na zaklade priloZeného dokladu ¢ 178 / 2018.

V RuZomberku dria 16.7.2018 Ing. Lajéiakovd Rendta
/S —




