Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material C.

13.23

A. Material:

Dohoda o urovnani spornych prav a povinnosti zo ZoBZ kupnej

Bod rokovania ¢. 34/1998 zo dra 19.06. 1998 a zo Zmluvy o budlcej zmluve
zo dna 11.07. 2002, lokalita CMZ - Ing. Janka Vinceova - OZ

Datum rokovania MsZ 28.09. 2022

PredloZzené poslancom MsZ 21.09. 2022

Predkladatel JUDr. Katarina Simanska - vedica oddelenia pravnych sluzieb

Spravodajca JUDr. Katarina Simanska - veduca oddelenia pravnych sluzieb

Zéakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
Zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov;
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 12,

Na zaklade Ziadosti zo dfia 25.02. 2022, Rozhodnutia vedenia mesta zo dfia 06.06. 2022
a 20.6.2022; Stiahnutia materialu z rokovania MsZ dna 29.6.2022 poslancom,
Rozhodnutia vedenia mesta zo dria 22.08. 2022;

Prizvany -

Stanovisko MsR dria 14.09.2022 | odporuéa schvalit 1. alternativu materialu v predkladanom zneni;

Komisia pre uzemné planovanie, vystavbu a dopravu dina 7.6. 2022:
vzala na vedomie material v predkladanom zneni;

Komisia pre uUzemné planovanie, vystavbu a dopravu dna
13.09.2022/20.09.2022: komisia nebola uznasaniaschopna

Komisia pre financie, majetok a podnikatel'ské prostredie dna 7.6.
2022: odporuca schvalit material v predkladanom zneni-1. alternativu;
Komisia pre financie, majetok a podnikatelské prostredie dna
13.09.2022/20.09.2022; komisia nebola uznasaniaschopna

Priloha 01:

ZoBZ kupnej ¢.34/1998 zo dna 19.06. 1998, Zmluva o buduicej zmluve
zo dnia 11.07. 2002, dalsie suvisiace zmluvy,

Priloha 02: Pravna analyza

Priloha 03: Ziadost zo diia 25.02. 2022

Priloha 04: Pravna analyza AK JUDr. Tekeli

Priloha 05: Studia ,,Polyfunkény dom Maridnska ul., RuZomberok”
2 02/2018, Ing. arch. Anna Gocova, Ing. arch. Marian Go¢

Priloha 06: Znalecky posudok ¢. 178/2018 zo dria 01.06. 2018

Ing. Lajciakova, znalec

Priloha 07: Stanovisko UHA zo dfia 10.12. 2019

kompletné spisy su k dispozicii na nahliadnutie na OPS;

Stanovisko komisii

Zoznam priloh
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B. Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo v Ruzomberku

1. alternativa:

. schvaluje:

trvald prebytoénost majetku Mesta RuZomberok na zdklade ustanovenia § 14 ods. 1 a ods. 2 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 12, a to:

e pozemok CKN parc. €. 169/1 o vymere 227 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

nachdadzajuci sa v okrese Ruzomberok, obec Ruzomberok, katastralne tzemie Ruzomberok, evidovany
na LV ¢. 4101, vedenom Okresnym Uradom v Ruzomberku, katastralnym odborom.

. schvaluje:

predaj prebytocného majetku podla § 15 ods. 1 Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta
RuZomberok, verzia 12 v spojeni s § 21 ods. 1 pism. e) v pripadoch hodnych osobitného zretela podla § 9a
ods. 8. pism. e) zakona SNR ¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, o ktorych mestské
zastupitelstvo rozhodne trojpdtinovou vdcSinou vsetkych poslancov;

Dévod hodny osobitného zretela: Ziadatel md zdujem v lokalite ,,Centrum mesta” zrealizovat investicny
zdmer — projekt vystavby polyfunkéného objektu ,,Polyfunkény dom Maridnska ul., RuZomberok” podla Studie
z02/2018 Ing. arch. Anna Gocovd, Ing. arch. Maridn Go¢. Za tymto ucelom si investor v zdujmovej lokalite
majetkovoprdvne vysporiadal viastnictvo okolitych pozemkov, ktorych je v stucasnosti vylu¢nym viastnikom,
amd zdujem od mesta odkupit zostdvajuci pozemok mesta atym scelit zdujmové uzemie za ucelom
realizdacie vystavby. Kupou tohto pozemku povaZuje Ziadatel vsSetky ndroky zo starSich zmliv, ato ZoBZ
kupnej ¢. 34/1998 zo dria 19.6.1998 a zo Zmluvy o budtcej zmluve zo dna 11.7.2002 za urovnané.

Zamer predat majetok tymto spésobom bol zverejneny najmenej 15 dni pred schvalovanim tejto dispozicie
mestskym zastupitelstvom na uradnej tabuli a na internetovej stranke mesta RuZomberok, pricom tento
zdamer bol zverejneny pocas celej tejto doby.

Predmetom predaja pozemku je pozemok:
e pozemok CKN parc. €. 169/1 o vymere 227 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

nachdadzajlci sa v okrese Ruzomberok, obec Ruzomberok, katastralne tzemie Ruzomberok, evidovany na LV
¢. 4101, vedenom Okresnym tradom v RuZzomberku, katastralnym odborom (lokalita CMZ — Ul. Marianska),

pre budiceho kupujiceho: Ing. Janka Vinceova, rod. BetusSiakova, datum narodenia: xx.xx. xxxx, r. C.
XXXXXX/XxxX, trvalé bydlisko xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx, obc¢an xx, v podiele 1/1 do jeho vyluéného vlastnictva,

za kupnu cenu stanovenu znaleckym posudkom, min. za kdpnu cenu 60€/1m2/rok podla sadzobnika Zasad
hospodarenia a nakladania majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 12 podla Prilohy €. 8 v spojeni s Prilohou ¢.
9 — VII. zéna Stred) a poplatkov suvisiacich s prevodom prav a za dalSich podmienok, uvedenych v zmluve.
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Vodéi kupnej cene bude zapocitana suma 1688,11 €, uhradena Mestu Ruzomberok na zaklade Zmluvy
o buducej kupnej zmluve ¢. 34/1998 zo dna 19.06. 1998 a Zmluvy o uzatvoreni buducej kipnej zmluvy zo
dnia 11.07. 2002, pripadne z dalSich zmliv a doh6d, uzatvorenymi medzi Mestom Ruzomberok ako buducim
predavajlucim a titl. Janka Vinceova, rod.xxx, nar.xxxx, r.C.xxxxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxx, ob¢an: xx ako
buducim kupujiacim, vratane pripadnych dodatkov ku zmluvam, ako aj vSetkych ostatnych suvisiacich zmliv
a dojednani, uzatvorenych medzi tymito zmluvnymi stranami. Finanénym vyrovnanim budu akékolvek
naroky z predmetnych zmliv medzi zmluvnymi stranami urovnané. Titl. J. Vinceova si viacej nebude
uplatriovat Ziadne naroky zpredmetnych zmldv, najma si nebude uplatriovat narok na prevod
pozemku/pozemkov, ktoré boli predmetom zmluvy o buduicej zmluve, Ziadny finanény narok a rovnako si
nebude uplatiovat Ziadne pripadné sankcie, nahradu S$kody, us$lého zisku alebo UZitkov v spojeni
s predmetnymi zmluvami voci Mestu RuZomberok. Zmluvné strany nebudld do budicnosti dohodu
o urovnani, ktora bude obsiahnutd v zmluve o buddcej kiipnej zmluve, nijak spochybriovat.

2. alternativa:

(N schvaluje:

uzatvorenie Dohody o urovnani spornych prdv a povinnosti zo Zmluvy o budiicej kipnej zmluve & 34/1998
Zo dria 19.06. 1998 a Zmluvy o uzatvoreni budiicej kiupnej zmluvy zo dfia 11.07. 2002, pripadne z dalsich
zmluv a dohéd, uzatvorenymi medzi Mestom RuZomberok ako buducim preddvajucim a titl. Janka Vinceovd,
rod.xxx, nar.xxxx, r.C.xxxxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxx, obc¢an: xx ako budtcim kupujtcim, vrdtane
pripadnych dodatkov ku zmluvdm, ako aj vsetkych ostatnych suvisiacich zmluv a dojednani, uzatvorenych
medzi tymito zmluvnymi stranami:

predmetom ktorej bude urovnanie spornych prav a povinnosti vratenim kupnej ceny vo vySke 1 688,11 €
titl. Janke Vinceovej (podla zmluvy budicemu kupujicemu) na jej ucet uvedeny v Ziadosti. Financnym
vyrovnanim budu akékolvek naroky z predmetnych zmliv medzi zmluvnymi stranami urovnané. Titl.
J. Vinceova si viacej nebude uplatiiovat Ziadne naroky z predmetnej zmluvy, najma si nebude uplatriovat
narok na prevod pozemku/pozemkov, ktoré boli predmetom zmluvy o budlcej zmluve, Ziadny finanény
narok a rovnako si nebude uplatiovat Ziadne pripadné sankcie, nahradu skody, uslého zisku alebo UZitkov
v spojeni s predmetnymi zmluvami voCi Mestu RuZzomberok. Zmluvné strany nebudu do buducnosti dohodu
o urovnani nijak spochybriovat.

1. schvaluje:
zmenu obsahu rozpoctu OPS — vratenie prijmov z minulych rokov — 63701808011141 3.1, a to: nebude sa
uvadzat konkrétna zmluva, rozpocet bude slizit pre aktualne poziadavky na vratky z minulych rokov.

3. alternativa:

schvaluje, aby mesto Ziadosti Ziadatela s poukazom na ndmietku premlicania pohladdvky
nevyhovelo a aby Ziadatela odkdzalo s jeho narokmi na sud.
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C. Dovodova sprava

Ziadatelka na zaklade Ziadosti zo dfia 06.10. 2014 poZiadala Mesto Ruzomberok o kiipu pozemku KN C parc.
¢. 169/1 za ucelom scelenia zdujmového Uzemia pre realizaciu vystavby polyfunkéného objektu v centre.
Ziadatelka je v sucéasnosti vyluénym vlastnikom okolitych pozemkov. Cast tychto pozemkov si Ziadatelka
majetkovo-pravne vysporiadavala s Mestom RuZomberok na zdklade Zmluvy o buducej kdpnej zmluve C.
34/1998, uzatvorenej dria 19.06. 1998.

Pozemok KN C parc. ¢. 169/1 vzhladom na jeho vymeru je vhodny na zastavbu polyfunkénym objektom len
v spojitosti s ostatnymi parcelami v zdujmovom uzemi, ktorych vlastnikom je Ziadatelka. Z uvedeného
dévodu predaj pozemku OVS nie je efektivny. V ramci rokovani zucastnenych stran bolo prejedndvané aj
rieSenie statickej dopravy v pripade realizcie projektu vytvorenim podzemnych parkovacich stati.

Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok Uznesenim €. 100/2016 zo diia 11.05. 2016 schvalilo zamer predaja
uvedeného pozemku. Zadmer prevodu pozemku bol schvaleny Uznesenim MsZ Ruzomberok €. 100/2016 zo
dna 11.05. 2016. Predmetné uznesenie bolo zrusené, nakolko mestské zastupitel'stvo zmluvu o buducej
kapnej zmluve (tak ako je uvedené vtomto materiali) na rokovani dia 05.02. 2020 neschvalilo.
Uzatvorenie zmluvy nebolo schvalené z dévodu, Ze studia na vystavbu polyfunkéného domu bola podla

stanoviska UHA v rozpore s tizemnym pldnom (predmetna $tudia je rovnako prilohou tohto materidlu,

nakolko nové podklady ani zmena zameru nebola mestu zo strany Ziadatel'ov predlozena).

Materidl sa predkladda mestskému zastupitelstvu na zaklade Ziadosti budicej kupujicej zo dna 25.02. 2022 p.
Titl. Janky Vinceovej o vratenie kupnej ceny, uhradenej Mestu Ruzomberok buduicimi kupujicimi na zadklade
uzatvorenych zmlav: Zmluva o uzavreti buducej kipnej zmluvy €. 34/1998 zo dia 19.06. 1998 a Zmluvy
o uzavreti buducej kupnej zmluvy zo dna 11.07. 2002, pripadne dalSich suvisiacich zmliv, resp.
o urovnanie tejto veci predajom pozemku CKN parc. €. 169/1 o vymere 227 m.

Ziadatelke bolo Mestskym zastupitelstvom Ruzomberok z dévodu nedorie$enych zmliv o buddicich kipnych
zmluvach schvalené Uznesenie MsZ €. 100/2016 zo dria 11.05. 2016 zamer predaja pozemku za kdpnu cenu
100€/1m2 za ucelom vystavby polyfunkéného domu ako forma urovnania, priCom zamer predaja bol
zastupitelstvom dna 05.02. 2020 zruSseny zdovodu, Ze Ziadatelka neprispOsobila studiu platnému
Uzemnému planu mesta. Na zaklade pbévodnych ZoBZ buduca kupujica uhradila mestu kdpnu cenu ako
preddavok na riadnu kdpnu zmluvu, pricom vtomto pripade neboli splnené podmienky pre uzatvorenie
riadnej zmluvy podmienky zo strany Mesta RuZzomberok, nakolko mesto nenadobudlo vlastnicke pravo
k pozemku, ktoré malo nasledne podla Zmluvy o buddcej kipnej zmluve previest na budicu kupujicu.
Ziadatelka sa teda vlastni¢ckou pozemku nestala napriek tomu, Ze mestu uhradila jeho kipnu cenu, resp.
stala sa vlastnickou pozemku jeho kupou od iného vlastnika.

K dne$nému driu mozno konstatovat, Ze predmetnd zmluva zanikla bez jej splnenia z dévodov na strane
budiceho predavajliceho, resp. tym, Ze nastala istd skutocnost (kipa pozemku od iného vlastnika ako
mesto), pricom mesto nezabezpecilo véas prevod pozemku na buduicu kupujicu. Vsetky naroky zo zmluvy su
podla nazoru mesta k dnesnému driu premléané. Nakolko mesto eviduje Ziadost o dorie$enie zmliv, je
potrebné sa s touto vecou pravne vysporiadat. Alternativou vo¢i dorieSeniu zmluvnych vztahov vratenim
kapnej ceny, resp. vyrovnanim formou prevodu pozemku je odkdazanie Ziadatela na sud, pricom v sidnom
konani by si mesto mohlo uplatnit namietku premléania. V takychto pripadoch je potrebné vyhodnotit a
uvazit, ¢i sa samosprava ako subjekt verejnej spravy zachova morélne a kipnu cenu pozemku, ktory buduci
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kupujuci nenadobudol, Ziadatelovi vrdti, resp. Ze urovnanie vykond formou prevodu pozemku, avsak aj
v spojeni s v spojeni s § 8 ods. 1 aZz 3 zdkona o obecnom zriadeni a § 7 ods. 1 a 2 zakona o majetku obci,
podla ktorého samosprava ma uplatriovat vietky pravne prostriedky na ochranu majetku mesta napriklad
uplatnenim si namietky premlcania pohladavky vodi zZiadatelovi a odkdzanim Ziadatela na sud (a uplatnenim
namietky premlcania ako procesnej obrany v ramci sudneho konania). Vysledok stidneho konania pre tu
ktora stranu sa na jeho zadiatku neda s istotou predpokladat, rozhodol by aZ siid. Mesto si na tento pripad
nechalo vypracovat dal$iu pravnu analyzu AK JUDr. Tekeli, ktori prikladdme v prilohe. V analyze sa
konstatuje skoncenie platnosti zmllv, potvrdzuje sa, Ze narok Ziadatela je premlc¢any a jeho dobrovolné
splnenie na zaklade dohody o urovnani bolo v analyze vyhodnotené ako konanie v rozpore s § 8 ods. 1 az 3
zakona o obecnom zriadeni a § 7 ods. 1 a2 zdkona o majetku obci. Predkladatel sa so zdvermi analyzy
stotoZnuje, rovnako tak v pripade nefinanc¢ného vyrovnania.

Takto predloZzeny material bol z rokovania MsZ 29.06. 2022 stiahnuty navrhom poslanca za tcelom dalSich
rokovani.V ramci tychto Ziadatelia Ziadali o vyrovnanie formou prevodu iného pozemku do ich vlastnictva,
a to pozemku KN C parc. €. 169/1.

Stanovisko UHA zo dfia 20.09. 2022: predmetny pozemok je v UPN vedeny ako plocha uréend pre

polyfunkciu.

Stanovisko vedenia mesta zo diia 06.06. 2022 a zo dfia 20.06. 2022: vedenie mesta prerokovalo Ziadost

arozhodlo o predloZeni materialu na rokovanie zastupitelstva vo vyssie uvedenom zneni (tak ako bol
material prerokovany v poradnych organoch). Poslaneckému zboru pre rozhodnutie o jednej z alternativ
uvedenych v materiali bude priloZzena pravna analyza, spracovana AK JUDr. Tekeli.

Stanovisko vedenia mesta zo dna 22.08. 2022: vedenie mesta rozhodlo o predlozeni materidlu na

rokovanie MsZ vo vyssie uvedenom zneni. Vedenie mesta uprednostiiuje mimostdne vyrieSenie veci.

D. Dopad na rozpocet

V pripade schvalenia predaja pozemku prijem do rozpoctu Mesta Ruzomberok bude predstavovat sumu vo
vyske 13 620 €.
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E. Grafické znazornenie:
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Q

predmet materialu

Mestsky urad Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, 03401 Ruzomberok
Tel.: + 421 44 431 44 22, fax: + 421 44 431 44 29, ruzomberok@ruzomberok.sk, www.ruzomberok.sk



