
                                                                              

 

                        

 
 

 
 

A. Materiál:  
 

B. Návrh na uznesenie: 
Mestské zastupiteľstvo v Ružomberku 
 

I. schvaľuje: 

trvalú prebytočnosť majetku mesta Ružomberok na základe ustanovenia § 14 ods. 1 a ods. 2 Zásad 
hospodárenia a nakladania s majetkom Mesta Ružomberok, verzia 12, a to pozemku:  

 parc.č. CKN 5652/1 o výmere 92 m2 z celkovej výmery 697 m2, druh pozemku ostatné 
plochy, zapísaného na LV č. 4101 pre okres Ružomberok, obec Ružomberok, k.ú. 
Ružomberok, 

nachádzajúceho sa v lokalite ul. Sládkovičova; 

 

 

Materiál č. 

14.07 

Bod rokovania 
Predaj pozemku do vlastníctva žiadateľov Róberta Lukáča/Titl. 
Tomáša Veselovského alebo vlastníkom bytov v obytnom dome 
súp.č. 2160 – lokalita ul. Sládkovičova-OZ 

Dátum rokovania MsZ  05.04. 2023 

Predložené poslancom MsZ  29.03. 2023 

Predkladateľ JUDr. Katarína Šimanská – vedúca oddelenia právnych služieb   

Spravodajca Mgr. Ivana Smilková – oddelenie právnych služieb 

Na základe 

Zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, 
Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom Mesta Ružomberok, verzia 12 
Žiadosti zo dňa  13.1.2023, 24.02.2023 a žiadosti zo dňa 23.02.2023 vlastníkov 
bytov, Rozhodnutia vedenia mesta zo dňa 23.01. 2023 a 27.02. 2023; 

Prizvaný - 

Stanovisko MsR dňa 22.3. 2023 odporúča MsZ neschváliť materiál v predkladanom znení; 

Stanovisko komisií 

Komisia pre územné plánovanie, výstavbu a dopravu dňa 14.3. 2023: 
odporúča MsZ neschváliť materiál v predkladanom znení; 
Komisia pre financie, majetok a podnikateľské prostredie 21.3.2023:   
odporúča MsZ neschváliť materiál v predkladanom znení; 

Zoznam príloh - 



                                                                              

 

                        

II. schvaľuje: 

predaj tohto prebytočného majetku na základe ustanovenia § 15 ods. 1 v spojení s ustanovením      
§ 21 ods. 1 písm. e, Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom Mesta Ružomberok, verzia 12 
a podľa § 9a ods. 8 písm. e) zákona SNR č.138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, 
o ktorom mestské zastupiteľstvo rozhodne trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov.  

Zámer previesť majetok týmto spôsobom bol zverejnený najmenej 15 dní pred schvaľovaním 
prevodu mestským zastupiteľstvom na úradnej tabuli a na internetovej stránke mesta Ružomberok, 
pričom tento zámer bol zverejnený počas celej tejto doby. 

Zdôvodnenie osobitného zreteľa: žiadosťou zo dňa 13.02. 2023, 24.02. 2023 požiadali žiadatelia 
Róbert Lukáč a Titl. Tomáš Veselovský o odkúpenie časti pozemku parc.č. CKN 5652/1 o výmere 92 
m2 (podľa predloženého GP ide o novovytvorený pozemok parc.č. CKN 5652/3), nakoľko ide 
o pozemok, ktorý sa nachádza medzi existujúcim bytovým domom súp.č. 2160 a pozemkom parc.č. 
CKN 5652/2 v podielovom spoluvlastníctve žiadateľov, na ktorom je naplánovaná výstavba 
„novostavby bytového domu“. Hlavným dôvodom odkúpenia pozemku je podľa vyjadrenia žiadateľa 
,,revitalizácia okolia novopostaveného bytového domu - výsadzba zelene, vysadenie novej trávy, 
okrasných stromčekov a oddychovej zóny s niekoľkými lavičkami“.        

 

Predmetom predaja je v celosti pozemok:  

parc.č. CKN 5652/3 o výmere 92 m2, druh pozemku ostatné pozemky, vytvorený Geometrickým 
plánom č. 36672769-025/23 zo dňa 23.02. 2023, vyhotoveným RGK s.r.o., Ružomberská geodetická 
kancelária, Ružomberok z pozemku parc.č. CKN 5652/1 o výmere 697 m2, druh pozemku ostatné 
plochy, zapísaného na LV č. 4101 pre okres Ružomberok, obec a k.ú. Ružomberok   

pre kupujúcich: 1. Róberta Lukáča, rod. Xxx, nar.xxx, r.č. xxxxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxxxxxxxxx, 
občana xx, do výlučného vlastníctva vo veľkosti podielu ½-ica a 2. Titl. Tomáša Veselovského, rod. 
Xxx, nar. Xxx, r.č. xxxxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxxxxxxx, občana xx, do výlučného vlastníctva vo 
veľkosti podielu 1/2-ica, za kúpnu cenu stanovenú znaleckým posudkom, minimálne vo výške 
30,00 €/m2 pozemku podľa Prílohy č. 8 ods. 1 v spojitosti s Prílohou č. 9 (X. zóna Baničné a Pod 
skalami – ostatné pozemky) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom Mesta Ružomberok, 
verzia 12, za účelom revitalizácie okolia novopostaveného bytového domu - výsadzba zelene, 
vysadenie novej trávy, okrasných stromčekov a oddychovej zóny s niekoľkými lavičkami. Správny 
poplatok súvisiaci s prevodom vlastníckeho práva uhradia kupujúci. 
   

III.  schvaľuje: 
 

trvalú prebytočnosť majetku mesta Ružomberok na základe ustanovenia § 14 ods. 1 a ods. 2 Zásad 
hospodárenia a nakladania s majetkom Mesta Ružomberok, verzia 12, a to pozemku:  

 parc.č. CKN 5652/1 o výmere 265 m2 z celkovej výmery 697 m2, druh pozemku ostatné 
plochy, zapísaného na LV č. 4101 pre okres Ružomberok, obec Ružomberok, k.ú. 
Ružomberok, 

nachádzajúceho sa v lokalite ul. Sládkovičova; 

 



                                                                              

 

                        

IV. schvaľuje: 

predaj tohto prebytočného majetku na základe ustanovenia § 15 ods. 1 v spojení s ustanovením      
§ 21 ods. 1 písm. e, Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom Mesta Ružomberok, verzia 12 
a podľa § 9a ods. 8 písm. e) zákona SNR č.138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, 
o ktorom mestské zastupiteľstvo rozhodne trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov.  

Zámer previesť majetok týmto spôsobom bol zverejnený najmenej 15 dní pred schvaľovaním 
prevodu mestským zastupiteľstvom na úradnej tabuli a na internetovej stránke mesta Ružomberok, 
pričom tento zámer bol zverejnený počas celej tejto doby. 

Zdôvodnenie osobitného zreteľa: žiadosťou zo dňa 23.02. 2023 vlastníci bytov v obytnom dome 
súp.č. 2160 požiadali o odpredaj pozemku parc.č. CKN 5652/4 z dôvodu, že sa v tomto území 
nachádza násyp, na ktorom je bytovka postavená a pozemok sa nedá použiť na žiadny účel, pretože 
akýkoľvek stavebný zásah do tohto pozemku by ohrozil statiku ich obytného domu. Podľa vyjadrenia 
žiadateľov Mesto Ružomberok vlastníkom bytov v roku 2002 odpredalo len pozemok pod bytovým 
domom, čo zistili len v súvislosti s výstavbou nového bytového domu v tesnej blízkosti ich 
nehnuteľnosti, hoci na priľahlom pozemku okolo bytovky sa nachádzajú všetky súčasti ich bytového 
domu (podľa Prílohy č. 8 Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta), čiže presah strechy, 
odkvap, betónový chodník v bezprostrednej blízkosti bytovky, priečelie, vchod, prípojka plynu 
k plynovej kotolni, prípojka kanalizácie, prípojka vody a okolo celej bytovky v násype je umiestnená 
dažďová kanalizácia, ktoré sú v ich vlastníctve a boli im odpredané v roku 2002 ako spoločné časti 
a spoločné zariadenia domu, tzn. že sú súčasťou stavby bytového domu Sládkovičova 12. 
Z uvedeného dôvodu žiadajú o kúpu geometrickým plánom vyčlenenej časti pozemku. 

 

Predmetom predaja je v celosti pozemok:  

 parc.č. CKN 5652/4 o výmere 265 m2, druh pozemku ostatné pozemky, vytvorený 
Geometrickým plánom č. 36672769-026/23 zo dňa 23.02. 2023, vyhotoveným RGK s.r.o., 
Ružomberská geodetická kancelária, Ružomberok z pozemku parc.č. CKN 5652/1 o výmere 
697 m2, druh pozemku ostatné plochy, zapísaného na LV č. 4101 pre okres Ružomberok, 
obec a k.ú. Ružomberok   

pre kupujúcich:  
1. Mariána Kaduru, rod. Xxx, nar.xxx, r.č. xxxxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxx a manželku Zuzanu 
Kadurovú,  rod. Xxx, nar.xxx, r.č. xxxxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxxxxxxxxx, občanov xx, do 
bezpodielového spoluvlastníctva manželov vo veľkosti podielu 1/9-ina,  
2. Teréziu Ďurčekovú, rod. Xxx, nar. Xxx, r.č. xxxxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxxxxxxx, občana xx, do 
výlučného vlastníctva vo veľkosti podielu 1/9-ina, 
3. Blanku Slobodníkovú, rod. Xxx, nar. Xxx, r.č. xxxxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxxxxxxx, občana xx, 
do výlučného vlastníctva vo veľkosti podielu 1/9-ina, 
4. Petra Leckého, rod. Xxx, nar.xxx, r.č. xxxxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxx a manželku Ivonu Leckú,   
rod. Xxx, nar.xxx, r.č. xxxxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxxxxxxxxx, občanov xx, do bezpodielového 
spoluvlastníctva manželov vo veľkosti podielu 1/9-ina, 
5. Mareka Kuzmu, rod. Xxx, nar.xxx, r.č. xxxxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxx, občana xx a manželku Titl.  
Evu Kuzmovú,   rod. Xxx, nar.xxx, r.č. xxxxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxxxxxxxxx, občana xx, do 
bezpodielového spoluvlastníctva manželov vo veľkosti podielu 1/9-ina, 



                                                                              

 

                        

6. Zuzanu Juricovú, rod. Xxx, nar.xxx, r.č. xxxxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxx, občana xx, do výlučného 
vlastníctva vo veľkosti podielu 1/9-ina, 
7. Annu Stromkovú,  rod. Xxx, nar.xxx, r.č. xxxxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxx, občana xx, do 
výlučného vlastníctva vo veľkosti podielu 1/9-ina, 
8. Martu Bošelovú, rod. Xxx, nar.xxx, r.č. xxxxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxx, občana xx, do výlučného 
vlastníctva vo veľkosti podielu 1/9-ina, 
9. Mariannu Marešovú, rod. Xxx, nar.xxx, r.č. xxxxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxx, občana xx, do 
výlučného vlastníctva vo veľkosti podielu 1/9-ina  
  
za kúpnu cenu stanovenú znaleckým posudkom, minimálne  vo výške 30,00 €/m2 pozemku podľa 
Prílohy č. 8 ods. 1 v spojitosti s Prílohou č. 9 (X. zóna Baničné a Pod skalami – ostatné pozemky) 
Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom Mesta Ružomberok, verzia 12, za účelom scelenia 
pozemkov a z dôvodu, že sa na uvedenom pozemku nachádza násyp, na ktorom je postavený 
obytný dom súp.č. 2160 a pozemok sa nedá použiť na žiadny účel, pretože akýkoľvek stavebný 
zásah do tohto pozemku by ohrozil statiku obytného domu. Správny poplatok súvisiaci s prevodom 
vlastníckeho práva uhradia kupujúci. 
 

C. Dôvodová správa 

K rímskej I. a II.  Žiadosťou zo dňa 13.02. 2023, 24.02. 2023 požiadali žiadatelia Róbert Lukáč a Titl. 
Tomáš Veselovský o odkúpenie časti pozemku parc.č. CKN 5652/1 o výmere 92 m2 (podľa 
predloženého GP ide o novovytvorený pozemok parc.č. CKN 5652/3), nakoľko ide o pozemok, ktorý 
sa nachádza medzi existujúcim bytovým domom súp.č. 2160 a pozemkom parc.č. CKN 5652/2 
v podielovom spoluvlastníctve žiadateľov, na ktorom je naplánovaná výstavba „novostavby 
bytového domu“. Hlavným dôvodom odkúpenia pozemku je podľa vyjadrenia žiadateľa 
revitalizácia okolia novopostaveného bytového domu - výsadzba zelene, vysadenie novej trávy, 
okrasných stromčekov a oddychovej zóny s niekoľkými lavičkami. Žiadateľ má s mestom uzatvorenú 
platnú Zmluvu o budúcej zmluve o zriadení vecného bremena CEZ 639/2022 na umiestnenie 
účelovej komunikácie a súvisiacich sietí pre účely výstavby bytového domu.      
 
K rímskej III. a IV. Žiadosťou zo dňa 23.02. 2023 vlastníci bytov v obytnom dome súp.č. 2160 
požiadali o odpredaj pozemku parc.č. CKN 5652/4 z dôvodu, že sa v tomto území nachádza násyp, 
na ktorom je bytovka postavená a pozemok sa nedá použiť na žiadny účel, pretože akýkoľvek 
stavebný zásah do tohto pozemku by ohrozil statiku ich obytného domu. Ako sa v žiadosti uvádza, 
„mesto Ružomberok im v roku 2002 odpredalo len pozemok pod bytovým domom, čo sme zistili len 
v súvislosti s výstavbou nového bytového domu v tesnej blízkosti našej nehnuteľnosti, hoci na 
priľahlom pozemku okolo bytovky sa nachádzajú všetky súčasti nášho bytového domu (podľa 
Prílohy č. 8 Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta), čiže presah strechy, odkvap, 
betónový chodník v bezprostrednej blízkosti bytovky, priečelie, vchod, prípojka plynu k plynovej 
kotolni, prípojka kanalizácie, prípojka vody a okolo celej bytovky v násype je umiestnená dažďová 
kanalizácia, ktoré sú v našom vlastníctve a boli nám odpredané v roku 2002 ako spoločné časti 
a spoločné zariadenia domu, tzn. že sú súčasťou stavby bytového domu Sládkovičova 12 a Mesto 
Ružomberok podľa názoru žiadateľov malo pri predaji bytov do súkromného vlastníctva odpredať aj 
priľahlý pozemok, na ktorom sú vymenované neoddeliteľné časti bytového domu.  



                                                                              

 

                        

Žiadatelia majú záujem o tento priľahlý pozemok a používať ho, nakoľko podľa ich názoru boli 
ukrátení o pozemok, pod ktorým sú ich prípojky. Oboznámení sú aj so skutočnosťou, že na 
pozemku sa nachádza ťarcha budúceho vecného bremena na siete súvisiaca s plánovanou 
výstavbou bytového domu. Citujeme ,,A keďže máme oprávnené obavy z toho, že plánovaná 
výstavba (s ktorou nesúhlasíme) bude základmi presahovať do nášho násypu, a teda ovplyvní 
statiku nielen okolitých rodinných domov, ale hlavne nášho bytového domu a ovplyvní zdravie 
a životy ľudí, ktorí v tomto území bývajú, Vás úctivo žiadame o schválenie odpredaja predmetného 
pozemku na parc. č. KNC 5652/4 zameraného geometrickým plánom do nášho výlučného 
vlastníctva. Druh predmetného pozemku je podľa LV č. 4101 uvedený ako ostatná plocha, 
nezaradená do pôdneho fondu, pozemok, na ktorom je okrasná záhrada, uličná a sídlisková zeleň, 
park a iná funkčná zeleň a lesný pozemok na rekreačné a poľovnícke využívanie, ktorú by sme chceli 
zachovať a zároveň využiť ako oddychovú plochu, ktorá v tomto území chýba a chceme mať kúsok 
svojej zelene, lebo nový investor má v projekte len bytovku, parkovacie miesta, cesty a na zelenú a 
oddychovú zónu priestor nevytvoril.“ 

 
Vlastníkov bytov v obytnom dome  súp.č. 2160 je 10, avšak len 9-ti majú záujem na odkúpení 
pozemku do svojho vlastníctva. 

 

      
Stanovisko ÚHA zo dňa 20.01. 2023: proti odpredaju predmetnej časti plochy v zmysle žiadosti, 
ÚHA nemá z hľadiska ÚPN žiadne námietky.  
 

Stanovisko vedenia mesta zo dňa 23.01.2023: žiadateľ má s mestom uzatvorenú Zmluvu o budúcej 
zmluve o zriadení vecného bremena CEZ 639/2022 na umiestnenie účelovej komunikácie 
a súvisiacich sietí. Vlastníci bytov v susednom BD Sládkovičova 12 dňa 18.01. 2023 podali výhrady 
voči uzatvorenej zmluve investora s mestom. Vedenie mesta berie obsah výhrad na vedomie. Tieto 
výhrady nie sú právne relevantné, zmluva o budúcej zmluve bola uzatvorená v súlade so zásadami. 
Pozemok pod stavbou bol vlastníkmi v minulosti odkúpený v súlade s kúpnymi zmluvami a tak aj 
zapísaný do katastra. Takto mesto realizovalo v tej dobe všetky predaje pozemkov pod bytovými 
domami. Mesto teda mohlo s pozemkami v rámci zmluvy s investorom disponovať a momentálne je 
viazané platnou zmluvou. Vedenie mesta vzhľadom na sťažnosti bytového domu súp. č. 2160 
rozhodlo o predložení materiálu na rokovanie MsZ s odporúčaním vedenia mesta predaj neschváliť. 

Stanovisko vedenia mesta zo dňa 27.02. 2023: vedenie mesta bolo oboznámené s podanými 
žiadosťami o kúpu mestského pozemku pdľ. GP 36672769-025/23 (p. Veselovský) a podľa GP 
36672769-026/23 (Vlastníci bytov v BD Sládkovičova 12) a rozhodlo o ich zaradení na rokovanie 
zastupiteľstva v poradí, v akom boli doručené, t.z. 1. p. Veselovský, 2. Vlastníci bytov v BD 
Sládkovičova 12. Vedenie mesta neodporúča predaj pozemku ani jednému zo žiadateľov. Mesto 
má záujem ponechať si pozemok vo svojom vlastníctve tak ako ostatné pozemky, tvoriace 
vnútroblok bytových domov. OPS v tejto súvislosti upozornilo na prebiehajúce rokovania o zámene 
pozemkov v tejto lokalite so ŽSK, a to pozemku CKN parc. č. 5647/1, 5648/1 a 5633, ktoré by sa 
mohli ako alternatíva ponúknuť následne na zámenu investorovi. Vedenie mesta berie na 
vedomie.   



                                                                              

 

                        

D. Dopad na rozpočet 

V prípade predaja rímska II. - príjem do rozpočtu predstavuje sumu minimálne vo výške 2760,00 € (92 m2 x 
30,00 €). 

V prípade predaja rímska III. - príjem do rozpočtu predstavuje sumu minimálne vo výške 7950,00 € (265 m2 
x 30,00 €). 

 

Grafické znázornenie:  

I., II.  
  

 
 
 



                                                                              

 

                        
 



                                                                              

 

                        
 



                                                                              

 

                        
 



                                                                              

 

                        

III., IV. 

 
 

 



                                                                              

 

                        



                                                                              

 

                        



                                                                              

 

                        



                                                                              

 

                        



                                                                              

 

                        
 


