Znalec: Ing. Marian Pilka,
Tel: (
Zadavatel; Mesto Ruzomberok,Nam. A.Hlinku 1098/1, RuZomberok, PSC 034 01

Cislo spisu (objednavky): Objednavka ¢. 20210932 zodha 24.08.2021

ZNALECKY POSUDOK
Cislo 225/2021

vo veci stanovenia vieobecnej hodnoty rodinného domu sup.¢. 6013 v ulici Malé domky v Ruzomberku a
pozemkov CKN par.£. 16545, par.£. 16547, par.£.16585, par.¢.16586, par.£.16534,par.¢.165/43, par.&.16536/1,
par.¢.16536/3,par.¢.16538,par.€.16540,par.£.16550 , par.£.16531/2, par.£.16532 v k4. Ruzomberok v meste
Ruzomberok na aéel majetkovopravneho vysporiadanie.

Pocet strin (z toho prileh): 24 (8)
Poéet odovzdanych vyhotoveni: 2



Znalec: Ing. Maridn Piltka Eislo posudku: 225/2021

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
VSHPOZ = M* VSHM]

M - vymera pozemku v m2

VSHM] - jednotkova vieobecna hodnota pozemku

VSHM] = VHM]*kPD

VHM)] - jednotkové vychodiskova hodnota pozemku

kPD =ks* kv *kd* kf*ki * kz* kr

ks - koeficient v§eobecnej situacie

kv - koeficient intenzity vyuZitia

kd koeficient dopravnych vztahov

kf - koeficient funk¢{ného vyuZitia izemia
ki - koeficient technickej infrastruktary
kz - koeficient povySujlcich faktorov
kr- koeficient redukujicich faktorov

3.2.1.1LvV4101
POPIS

Pozemky leZia v zastavanom Gzemi mesta Ruzomberok vedfa ulice Malé domky . Mesto ma podla internetove;
stranky 28 145 obyvatelov a je sidlom okresu. St tu arady, $koly, obchodna vybavenost', sluzby, $portové a
kultiirne zariadenia, Na par.€. 16545 stoji rodinny dom sip.¢. 6013, parcela & 16547 je zahrda pri dome,
Dostupnost do centra mesta je cca 10 minit cesty pesi , k zastdvke autobusu a vlaku do 5 minut cesty pesi. Z
hl'adiska polohy v meste ide o obytna .V okoli je zdstavba rodinnych domov bytovych domov predajtia potravin.
V mieste je rozvod elektrickej energie, verejného vodovodu, verejnej kanalizicie. Pozemky st v rovinatom
teréne.

Spolu Spaluviastnicky . 2
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [m?]
16545 zastavana plocha a nadvorie 20,00 1/1 30,00
16547 zdhrada 139,00 1/% 139,00
Spolu
vymera 229,00
Obec: Ruzomberck
Vychodiskova hodnota: VHu = 9,96 Eur/m?
Oznaéenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hadnotente koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 3. obytné Casti abci a miest od 5 000 do do 50 000 cbyvatel'ov 3,90
situacie
Ky 4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niz§{m
koeficient intenzity vyuZitia ftandardom vybavenis, 0.95
kp .
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
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ke
koeficient funkéného 3. piochy obytnych dzemi ( 1,30
vyuzitia dzemia
ki ; o - - .
ostentacnice | 2SS bt (e gy sz i druy e
infra§truktury pozemku g ¥y voey: ¥
kz
koeficient povy3ujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
ka
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo=090%0,95*1,00%1,30"1,20*1,00* 1,00 1,3338
Jednotkové vieobecna hodnota pozemku  VSHuy = VHwmy * keo = 9,96 Eur/m?2 * 1,3338 13,28 Eur/m?
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypocet —[ Vieobecna hodnota [Eur]
parcela & 16545 90,00 m2* 13,28 Eur/m2* 1/1 1 195,20
parcela & 16547 139,00 m2* 13,28 Eur/m2 * 1/1 1 845,92
Spolu | | 3 041,12

3.2.1.2LV4101
POPIS

Pozemky leZia v zastavanom Gzemi mesta RuZomberok vedla ulice Malé domky . Mesto ma podla internetovej
stranky 28 145 obyvatel'ov a je sidlom okresu. Sa tu iirady, $koly, obchodnad vybavenast', sluzby, $portové a
kultirne zariadenia, Pozemky par.¢. 16585 a 16586 leZia pri rodinnom dome sip.. 6081, pozemok par.&. 16534
lezi prirodinnom dome sip.¢. 6016, pozemok par.¢. 16543 leZi pri rodinnom dome sip.¢. 6400, pozemky
par.t. 16536/1 a 16536/3 lezia pri rodinnom dome sip.¢, 66418, pozemky par.é. 16538 a 16540 leZia pri
rodinnom dome sip.¢. 6015, pozemky par.f. 16531/2 a 16532 lezia pri rodinnom dome sip.¢, 6017 , pozemok
par.£. 16550 leZ{ prirodinnom dome siip.c. 6432 Dostupnost do centra mesta je cca 10 minut cesty pesi , k
zastavke autobusu a vlaku do 5 minit cesty pesi. Z hl'adiska polohy v meste ide a obytnii .V akoli je zdstavba
rodinnych domov bytovych domov predajia potravin. V mieste je rozvod elekirickej energie, verejného
vodovoduy, verejnej kanalizacie. Pozemky sit v rovinatom teréne .

Parcela Druh pozemku v nfgroah[lmil 59011;‘::?:;“'*}' Vymera [m?]
16531/2 zihrada 53,00 1/1 53,00
16532 zdhrada 20,00 1/1 20,00
16534 zahrada 135,00 1/1 135,00
16536/1 zéhrada 68,00 1/1 68,00
16536/3 zihrada 45,00 1/1 45,00
16538 zahrada 133,00 1/1 133,00
16540 zahrada 137,00 /1 137,00
16543 zéhrada 128,00 1/1 128,00
16550 zéhrada 148,00 1/1 148,00
16585 zéhrada 50,00 1/1 50,00
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16586 zahrada 84,00 1/1 84,00
Spolu
vymera 1.001,00
Obec: RuZomberok
Vychodiskova hodnota: VHwm = 9,96 Eur/m?
Oznaéenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hoginotsnie koeficientu
ks
koeficient viecbecnej 3. obytne asti obei a miest od 5 000 do 50 000 obyvatel'ov 0,90
situacie
K 4.-rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niz$im
v tandardom vybavenia 0,95
koeficient intenzity vyuZitia ~ ! !
ko
koeficient dopravnych 4, pozemky v mestach s moZnostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ky
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych \izemi (obytna alebo rekrea¢na poleha) 130

vyuzitia izemia

ki . . N o s
otcenechics) 2 e by (s apels e iy vreosh g
infratruktury pozemku »nap v vody. i
Iz
keeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kz
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov ! Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie keo=0,90*0,95*1,00*1,30*1,20*1,00* 1,00 1,3338

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku

V3Hwy = VHw) * kep = 9,96 Eur/m? * 1,3338

13,28 Eur/m?

VYHODNOTENIE
Nizov Vypotet Vieobecna hodnota [Eur]

parcela £ 16531 /2 53,00m2* 13,28 Eur/m2*1/1 703,84
parcela £. 16532 20.00 m?* 13,28 Eur/m2*1/1 265,60
parcela ¢. 16534 135,00 m2 * 13,28 Eur/m2 * 1/1 1792,80
parcela ¢. 16536/1 68,00 m2 * 13,28 Eur/m2 * 1/1 903,04
parcela t. 16536/3 45,00 m2 * 13,28 Eur/m?2 * 1/1 597,60
parcela £, 16538 133,00 m# * 13,28 Eur/m2*1/1 1766,24
parcela & 16540 137,00 m2 * 13,28 Eur/m2 * 1/1 1819,36
parcela ¢. 16543 128,00 m2 * 13,28 Eur/m? * 1 /1 1 699,84
parcela €. 16550 148,00 m2* 13,28 Eur/m2 *1/1 19465,44
parcela ¢, 16585 50,60 m? * 13,28 Eur/m2 *1/1 664,00
parcela & 16586 84,00 m2z*13,28 Eur/mi *1/1 1115,52
Spolu 13 293,28
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I1I. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

L

Nizov vieobecnd hodrota [Eur)
Stavby
Rodinny dom s6p.¢. 6013 315976
Ekemky i
LV 41D1 - parc. & 16545 (90 m?) 1 195,20
LV 4101 - parc. & 16547 (139 m2) o 845,92
LV 4101 - parc. & 165312 (53 m?) 703,84
LV 4101 - parc. & 16532 (26 m?2) 265.60
LY 4101 - parc. & 16534 (135 m?) 1 792,80
LV 4101 - parc. & 16536/1 (68 m?) B 903.04
LV 4101 - parc. & 16536/3 (45 m?) - 597,60
LV 4101 - parc. & 16538 (133 m?) R 1 766,24
LV 4101 - parc €. 16540 {137 m?) 1819.36
LV 4101 - parc. &, 16543 (128 m?) 1 699,84
LV 4101 - pare. & 16550 (148 m?) 1965,44
LV 4101 - parc. & 16585 (S0 m?) " s 664,00
LV 4101 - parc. £, 16586 (64 ) 111552
Spolu pozemky (1 l305 m?) 16 334,40
VZeobecnd hodnota celkom 19 494,16
Vieobecni hodnota zackrihlene 19 500,00
V3eobecna hodnota slovom: Deviitnist'lisicpat'sto Eur

V Dolnom Kubfne, diia 10.09.2021
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