Mesto Ruzomberok

Utvar hlavného architekta

K bodu ¢. 4

Bod rokovania: Sprava o plneni zro¢nvch uzneseni po zasadnuti MsZ dia 16.05.2023

Uznesenie ¢. 69/2023 ¢ast’ I1. pism. b. (MsZ 16.5.2023)

MsR Ziada UHA, aby pripravil informativne stretnutie o stave vyhodnotenia pripomienok
uzemneho planu zony Hrabovo a informativnu spravu o stave pripravy uzemného planu zony Malino
Brdo.

Obstaranie izemného planu zény Hrabovo mesta Ruzomberok (d’alej ,,UPN-Z Hrabovo®) sa
momentalne nachadza v etape Zadania.

Pripomienky, ktoré prisli k Zadaniu UPN-Z Hrabovo boli postipené obstaravatelovi
(Ing. arch. Jan Burian), ktory ich vyhodnoti a podl'a potreby ich zapracuje do konceptu Zadania
UPN-Z Hrabovo.

Aby mohol byt vypracovany uzemny plan akejkol'vek zony musi byt tato zéna zahrnutd
vo VZN o zaviznej Casti platného tzemného planu resp. jeho aktualnej Zmeny a Doplnku (d’alej len
,ZaD®).

Na zéklade rozhodnutia orgénu Statnej spravy Okresny urad, Odbor vystavby a bytove;j
politiky, Oddelenie uzemného planovania je preskimanie Zadania UPN-Z Hrabovo a Malind Brdo
viazané na schvalenie Zmeny a Doplnku ¢. 9 MsZ v RuZomberku.

Pretoze potreba obstarania a schvéalenia Gizemného planu UPN-Z Hrabovo ako aj Malind
Brdo sa nenachadza v zavéznej Casti schvaleného a platného VZN mesta RuZomberok je nutné tieto
lokality zapracovat do zavidznej Casti najblizSej ZaD izemného planu, ¢o bude prave prebiehajuca
ZaD ¢. 9. Az po jej schvaleni v MsZ, kde bude vo VZN o zavidznej Casti zahrnutd potreba obstarat’
a schvalit’ tizemné plany predmetnych zon sa bude moct pokracovat’ na Zadaniach pre tieto
zény (UPN-Z Hrabovo a UPN-Z Malin6 Brdo).

Z uvedeného dovodu sa informativne stretnutie o stave vyhodnotenia pripomienok k Zadaniu
UPN-Z Hrabovo eite neuskutoénilo, pretoze obstaravatel’ ich este nevyhodnotil. Termin stretnutia
bude dopredu ozndmeny vSetkym poslancom MsZ.

Informacné stretnutie o stave vyhodnotenia pripomienok bude zvolané az po vyhodnoteni
a spracovani predlozenych pripomienok do Zadania UPN-Z Hrabovo obstaravatelom. Vysledok
z tohto stretnutia bude zapracovany do &istopisu Zadania UPN Z Hrabovo, ktoré bude nasledne
predloZené na schvélenie do MsZ.

Proces obstarania a schvalenia UPN-Z Malind Brdo je identicky s procesom obstarania
UPN-Z Hrabovo.

Prva etapa Prieskumy a Rozbory uz prebehla ana zaklade vysledkov znej pripravuje
obstaravatel’ (Ing. arch. Jan Burian) koncept Zadania, ktory bude ako v pripade UPN-Z Hrabovo
zverejneny na uradnej tabuli a webovom sidle mesta na pripomienkovanie.

Termin jeho zverejnenia bude dopredu pisomne ozndmeny vSetkym poslancom MsZ
v Ruzomberku — Ing. arch. Jozef Jurco, hlavny architekt mesta

Mesto Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, 03401 Ruiqmberok Tel.: +4g1 44 431 44 22
www.ruzomberok.sk, ruzomberok@ruzomberok.sk, ICO: 00315737 DIC: 2021339265
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Dobry den, Vdzend pani Ing. Madarovd, VaZeny pdn Ing. arch. Jurco a kol.
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Predkladam pripomienku &.1 k Navrhu / Zadaniu UPN Z Hrabovo l_ - 'SKY URAD V RU
V zmysle konzultacie a dohody na UHA 28.03.2023, 31 03'%23 )

tak ako som to predkladal Ustne, teraz teda i pisomne. - __'_ ) )

S pozdravom, ‘_7_ o~ \;9 2 % ! G S
Ing. arch. Rastislav Gromnica B = e
0903 465 402 = —

Ako Clen stavebnej komisie, architekt, vlastnik nehnutelfnosti v lokalite Hrabovo-Fatrapark IlI
a v mene viacerych / inych vlastnikov nehnutelnosti {F1, F2, F3) a oban RuZzomberka
predkladam navrhy a poZiadavky na doplnenie a spresnenie

v ramci pripomienkovania Zadania UPN Z Hrabovo

k materidlom :

01_Prieskumy a rozbory_ B_Grafickd ¢ast_UPN Z Hrabovo

02_Prieskumy a rozbory A Textové ¢ast_UPN Z Hrabovo

1. Lokalita - Urbanisticka ¢ast "H" ohrani¢ena fialovou/ruzovou
podfarbena srafmi:  zelenou (plocha lesov)

Zltou (Sportovo-rekreaéna plocha)

Fatrapark IV konkrétne plocha F66

Navrhujeme a Ziadame, aby pre danud piochu boio zadefinované funkcné vyuZitie v SirSom koniexte, a to :

| <1 i Vi
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a podmieriujuce funkcie, a to tak ako plochy a objekty oznacené ruzovo-fialovou (tak ako Fatrapark 1 a 2 alebo
F58, F68-70). Iba tak sa dosiahne investi¢na navratnost a atraktivita.
Teda aby takto v buducnosti mohli objekty na predmetnych plochéch slazit i ako rekreaéné zariadenia
(RZCR) samozrejme s vybavenostou a sluzbami (OV) rovnako ako F58
Konkrétne: - séla / telocviénia min s parametrami pre squash/rackuetball, relaxéaciu cvi¢enie,
stolny tenis, lezecka stena, fitness, wellness pre verejnost
- reStauracia, kaviaren, bar, terasa pre verejnost
- exteriérové prvky nducno-poznavacieho charakteru a atrakcie relaxacie,
zabavy a hry pre deti (pre hosti i verejnost)
+ parametre pre regulativ uplatnit pre tato lokalitu rovnako ako pre F58

Zdovodnenie - v SirSej stvislosti bolo, je a bude predsa prioritné umiestriovanie ubytovacich kapacit
"dole" v Hrabove v zmysle dlhodobej stratégie a koncepcie rozvoja podfa UPN Rbk,

dostatoc¢nost a potencial infrastruktdry, zdrojov, napojenost, dostupnost, kontaktnost a pod.

Uprednostnit podnikatelské aktivity "dole" a moZnosti mesta vnimat ako vhodnejsiu a strategicku prileZitost.

- ochrana prirody a krajiny (genius loci) "hore" na Malindm Brde, teda velmi striedmo
a opatrne urbanizovat objektovou zastavanostou presne podla tej istej dlhodobej stratégie
a koncepcie rozvoja podfa UPN a je potrebné brat do Gvahy enviromentélnu zataz
a nedostatocnost infrastruktury, zdrojov a nedostupnost lokality "hore™.
Naopak je tu mensia unosnost tzemia, krajiny, prirodného prostredia.

Upresnenie v ktorych ¢astiach je potrebna / Ziadana tUprava / oprava :
je vo vyreze v prilohe *.png - vyrez-Cast vykres ¢.02 + legenda a vynatky z textu :



str.26,
SPORTOVO REKREACNE PLOCHY A ZARIADENIIA
F67 - RELAXACNY OBJEKT
- relaxacna vybavenost pre Fatrapark lll,
- spolocenska miestnost - séla 50 stol. (telocvi¢na), detsky kutik, sauna, posilfiovia, bar -
obcerstvenie cca 30 stoli€iek, vonkajsia terasa,
- bez parkingu,
- vonkajsie ihriska, altanok, gril, detské ihrisko,
- parkovo upravena zeleri
- podlaznost do 2NP.
OBCIANSKA VYBAVENOST
F66 - SPORTOVO - REKREACNY KOMPLEX
- OV - ipertova-plocha, Sporteva-hala-ihriskd;
- podzemny parking cca 249 180 odstavnych a parkovacich stani.
+ rekreac¢né zariadenia (RZCR) s vybavenostou a sluzbami (OV) vratane Sportovej vybavenosti
- séla / telocvi¢iia min s parametrami pre squash/rackuetball, relaxaciu cviCenie, stolny tenis,
lezecka stena, fitness, wellness (pre hosti aj verejnost)
- restauracia, kaviaren, bar, terasa (pre hosti aj verejnost)
- exteriérové prvky nauéno-poznavacieho charakteru a atrakcie relaxacie, zdbavy a hry pre
deti (pre hosti aj verejnost)

Ga!ej str. 38 . dophnt, esp. upravit v zmenenom Tu ﬂ\cnom vyuzm
UI\I—II‘\I‘IU I I\Il\r\ \lﬂU 1 I u I\I—l—IIJI_I‘\.IIﬂ I II\nIJ\I'U ‘I nl I\r\l "\I\I\ . f
ZAMER

F66 - SPORTOMO - REKREACNY APARTMANOVY KOMPLEX —OV—$portova-plocha-Sportova
IR

- Tento zamer by doplnil portfolio sluZieb pre ubytovanych rekreantov v Gzemi (napr. aj pre
sustredenia Sportovych klubov, tabory deti ap.),

...dalej str. 47 1] ... doplnit, resp. upravit v zmenenom funkénom vyuZiti
OBCIANSKA VYBAVENOST
F66 — SPQR—'FO\IO— APARTMANOVY REKREACNY KOMPLEX so $portovou vybavenostou

| —ihriska - dopinkoveé $portové vyuzitie aj pre verejnost' (OV)

...dalej str. 55 !l ... doplnit, resp. upravit v zmenenom funkénom vyuZiti

OBCIANSKA VYBAVENOST

F66 — SPORTOVO — REKREACNY APARTMANOVY KOMPLEX

- podzemny parking cca 248 180 verejnych odstavnych a parkovacich stani OMV.

Navrhujeme zmenit pocet odstavnych a parkovacich stojisk upravit' na 2.efapy max po 99 ops pre
OoMV.

S tym, Ze 99 je viazanych na ubytovacie jednotky (apartmany v pocte max 89) a dalsich 99 je
verejnych.
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Ziadame o zapracovanie uvedenych pripomienok v textovej, grafickej casti i legende.

Prosim informujte nas na tel. ¢. 0903 465 402 - Ing. arch. Rastislav Gromnica
a na e-mail adresu: rastislav@gromnica.sk

Vopred dakujem,
S pozdravom,
R. Gromnica
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) Ing. arch. Peter Nezval. autorizovany architekt, M. Sinského 7, 010 07 Zilina. ateliér : Zitna 13, 010 01 Zlina
CAD: 0261 AA ICO: 35652268, DIC: 1022424953. tel.ffax: 04 17001051. mob.: 0903 370 818. e-mall. peter.nezval@gmail.com

SPORTOVO REKREACNE PLOCHY A ZARIADENIIA
F67 — RELAXACNY OBJEKT
= relaxaéna vybavenost pre Fatrapark Ill,
= spolotenskd miestnost - sdla 50 stol. (telocvina), detsky kutik, sauna, posilfovia, bar —
obcerstvenie cca 30 stoli¢iek, vonkaj$ia terasa,
bez parkingu,
vonkajsie ihriska, altanok, gril. detské ihrisko,
parkovo upravena zelen
podlaznost do 2NP.
OBCIANSKA VYBAVENOST
F66 — SPORTOVO — REKREACNY KOMPLEX
®= OV - 3portova plocha, §portova hala, ihriska,
= podzemny parking cca 240 odstavnych a parkovacich stani.

URBANISTICKA CAST G - REKREACNY SEKTOR ICHR A RZCR Il

Funkéné vyuzitie vymedzenej ¢asti podla platného UPN-M regulované v pripustnych
a nepripustnych funkciach zavédznej casti podla ozn. plochy R2

SUCASNY STAV

INDIVIDUALNA CHATOVA REKREACIA

G1 - (1/4/11). G2 - (0/1/1). G3 — POHODA (0/1/1). G4 — (0/1/1), G5 (0/1/1), G6 — (0/1/1). GT - (0/1/1),
G8 — (071/1), G9 — (0/1/1). G10 (0/1/1), G11 — (0/1/1), G12 — (0/1/1), G13 (0/1/1), G16 — (0/1/0). G17 -
ALPINA (0/1/1). G19 - KAMENAR (1/1/1) . G20 - (0/1/1), G21 — LIPTOVSKA CHALUPA (1/1/1), G22
— (1/1/1). G23 - NIKA (1/1/1), G24 — STEVO (1/1/1), G25 - (1/1/1). G26 - (1/1/1), G27 - (1/111), G28
(0/1/1), G29 — (0/1/1), B30 — (0/1/1), G31 (1/1/1). G32 - (0/1/1), G33 - (0/1/1). G34 — HELENA (1/1/1).
G35 - (1/1/1), G36 VOLKO (1/1/1), G37 - (1/1/1),

s 34 obiektov ICHR 3 8 |620k. spolu cca 204 1630k
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Dobry deni, VdZend pani Ing. Madarovd, VaZeny pan Ing. arch. Juréo a kol.

Predkladam pripomienku €.2 k Navrhu / Zadaniu UPN Z Hrabovo — o —L:_’
V zmysle konzultécie a dohody na UHA 28.03.2023, ! ST s
J

Poddvam aj v tlai a pisomne cez podateliiu

S pozdravom, L *}l‘/‘{%é{ﬁi@ | e
Ing. arch. Rastislav Gromnica - 0903 465 402 i S —

tak ako som to predkladal dstne, teraz teda i pisomne. ; 71 03, W83
{
|
!

Ako ¢len stavebnej komisie, architekt, vlastnik nehnutefnosti v lokalite Hrabovo-Fatrapark 111
a v mene viacerych / inych vlastnikov nehnutefnosti (F1, F2, F3) a ob¢an RuZomberka
predkladam navrhy a poZiadavky na doplnenie a spresnenie

v rémci pripomienkovania Zadania UPN Z Hrabovo

k materidlom :

01_Prieskumy a rozbory B_Graficka ¢ast_UPN Z Hrabovo

02_Prieskumy a rozbory A_Textova €ast_UPN Z Hrabovo

pripomienka ¢.2
2. Lokalita - Urbanisticka ¢ast "Fatrapark Ill." ohranicena fialovou/ruzovou €iarkovanou &iarou
podfarbend Srafmi:  husta ¢ervenou (plocha RRD)
resp. e$te nepodfarbend (v procese, dlhodoby zdmer v zmysle UR)
Fatrapark IV konkrétne plocha F66 - objekty oznacené ruovou fialovou/ruzovou ¢iarkovanou ¢iarou

Navrhujeme a 7iadame, abv pre danii plochu bolo akceptované umiestnenie padta grafickej nrilohy

tahto e-mailiy I* Awo ¥ ndf ¥ ine)

Rovnako déleZité je i naznacenie pristupu k objektom, nakolko tieto objekty patriace jednému
majitelovi (pozemky vyriaté z LPF) st dostupné vyznacenym spdsobom.

TaktieZ je potrebné v textovej Casti ich "prekategorizovat" podla priloZenej korekcie (podlaznost,
kapacita, parkovanie) do RRD TYP B s charakteristikou ako iné susedné a blizke napr. F1,F2,F3,F4

a F61, F62 alebo F35 i F68,F69,F70, resp. nie identickd charakteristika ale niektoré parametre

z kategorizacie zodpovedajuce a vyhovujlce pre danu konfiguraciu terénu, pristupu, polohy a rozlohy

.....

Oddvodnenie vychadza : z prdv vlastnika, deklarovaného dihodobého zameru ale hlavne s reSpektovanim
konfiguracie terénu a pristupu k danym stavebnym pozemkom,
rovnako v zmysle predchadzajucich regulativov a rozhodnuti.

na strane 26.

v odseku :

EVIDOVANE ZAMERY ... zmenit oznadené cervenym prediarknutym so spravnym popisom
kategorizacie, vid samostatny odsek - ako je nizsie uvedené ozn. "SPRAVNE" modrym textom

REKREACNE RODINNE DOMY

RRD - TYP A (mensSie)

F59 - (1/2/0), F60 - (1/2/0), F61 - (1/2/0), F63—{(4/2/0}-F64—(1/2/0)- F65 —{(1/2/0), ... tu vynechat’
- objekty RRD — TYP A (mensie) a 8 1620k,

- podlaznost’ 1/2/0,

- 6 -3 ! samostatne stojacich objektov, spolu cca 42 -36 ! 16z0k,

- podobjektové parkovanie a 2 miesta, spolu 64 -72 ! odstavnych miest,



SPRAVNE ... doplnit a nahradit :

RRD - TYP B (vacsie)

F63 - (1/2/1), F64 — (1/2/1), F65 - (1/2/1)

- objekty RRD - TYP B (vacsi) a 12 16zok,

- podlaznost’ 1/2/0 alt. 1/1/1 (.. jednoducho trojpodiazny ale s vyuZitelnym podkrovim 1)
- 3 samostatne stojacie objekty, spolu cca 36 1620k,

- podobjektové a predobjektové parkovanie, spolu 12 odstavnych miest

- sedlova strecha

na strane 41-42.

v odseku : L

URBANISTICKA CAST F - REZIDENCIA HRABOVO (FATRAPARK Iil.)

STAV (vratane vydanych SP cca 558 16Z0k)

ZAMERY ... zmenit oznadené cervenym prediarkrutym so spravnym popisom kategorizacie,
vid samostatny odsek - ako je niz8ie uvedené ozn. "SPRAVNE" modrym textom

ZAMERY (spolu 52 - 24 = 28 1620k)

RRD - TYP A (mensie)

F59, F60, F61, F63,F64,F65;

- Objekty RRD - TYP A (menSie) a 8 1620k, 6 3 samostatne stojacich e objektev y, spolu cca 42 - 24 =
18 16Zok.

SPRAVNE ... dopinit a nahradit :

RRD - TYP B (vacsie)
F62, F63, F64, F65, ... tu presunat
- Objekt RRD — TYP B (vacsi) a 10 16z0k,4 samostatne stojace objekty, spolu cca 46 16Z0ok.

Rozdiel: presunutie 3-och objektov z kategorie A do B

na strane 47.

v odseku :

CVIUUVANEC LI'\IV.Ii:‘I\”I ... ZHCHIL UZniduielie uelvellylnl presidHsHatyH SU b'pldVIly'lll PUPISUII
kategorizacie, vid samostatny odsek - ako je nizSie uvedené ozn. "SPRAVNE" modrym textom

REKREACNE RODINNE DOMY

RRD - TYP A (mensie)

F59 — (1/2/0), F60 — (1/2/0), F61 — (1/2/0), F63 — {1/2/0};-F64-— (1420} F65—(1/2/0)
- objekty RRD — TYP A (mensie) a 8 1620k,

- 8- 3 samostatne stojaciche objektov, spolu cca 42 24 16Z20k.

RRD - TYP B (véacsie)

F62 — (1/2/0)

- objekt RRD — TYP B (vacsi) a 10 16zok,

- 1 samostatne stojaci objekt, spolu cca 48 16zok.

SPRAVNE ... doplnit a nahradit :

RRD - TYP B (vacsie)

F62 — (1/2/0), F63 — (1/2/1), F64 — (1/2/1), F64 — (1/2/1) resp. F63 - (1/2/1), F64 — (1/2/1), F64 - (1/2/1)
- objekt RRD — TYP B (vaési) a 10-12 16zok,

- 4 samostatne stojace objekty, spolu cca 46 1620k.

Rozdiel: +/- 3x objekt (3-0f podiazny s vyuZitelnym podkrovim) po 12 I6Zok celkom 36 16Zok

na strane 55.

v odseku :

EVIDOVA[\IE'ZAMERY (spolu 306 parkovacich a odstavnych stani OMV, z toho 240 verejnych stani)

REKREACNE RODINNE DOMY

RRD - TYP A (mensie) ... zmenit oznacené cervenym preéiarnutym so spravnym popisom kategorizacie,
vid' samostatny odsek - ako je niz§ie uvedené ozn. "SPRAVNE" modrym textom

F59, F60, F61, E63, F64,-F65;

- podobjektové parkovanie a 2 stania, spolu 64 58 odstavnych stani OMV.

RRD - TYP B (vacsie)

F62

- podobjektové parkovanie - 2 stania pre OMV



SPRAVNE . dopinit a nahradit :

RRD - TYP B (vacsie)
F62, F63, F64, F65
- podobjektové parkovanie - 2 stania pre OMV

Rozdiel: presunutie 3-och objektov z kategérie A do B,
to je podstata pripomienky,

pretoZe ich usporiadanie v teréne, podlaznost, parkovanie a 16Zkova kapacita
uzko suvisi s presunutim z kategérie A do B !

2k o ok ok ok 3k 3k ok ok ok sk sk sk ok ok sk sk sk sk ok 3k ok sk ok ok ok 3k ok o ke ok ofe sk ok ok sk ok ok ok sk sk 3k ok sk sk ok 3k sk ok K ok ok ak sk sk ok ok ok 3k ok ok %k %k ok ok ok ok sk ok ok ok ok ok ok 3k sk ok ok o %k
Ziadame o zapracovanie uvedenych pripomienok v textovej, grafickej casti i legende.

Prosim informujte nas na tel. €. 0903 465 402 - Ing. arch. Rastislav Gromnica
a na e-mail adresu: rastislav@gromnica.sk

Vopred dakujem,
S pozdravom, 1Sl&
R. Gromnica ot Nany 50 1C
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Ing. Tom4g Streit, Hrabovska cesta 1657/7 03401 Rufomberok

| Mestsky urad Ruzomberok

31, 0J. 100 ‘, Utvar hlavného architekta
' - Ing. arch. Jozef Juréo
_ ' i Hlavny architekt
:/.?f/?g'yi/;ﬁ;z\% : =20 Namestie A.Hlinku 1
' 034 01 Ruzomberok

V Ruzomberku 31.3.2023

Vec: Zadanie pre Gzemného planu zény Ruzomberok, Hrabovo - Pripomienky

Na zéklade preStudovania Zadania pre Uzemny pldn zony Ruzomberok — Hrabovo vam posielam
nasledujlce pripomienky:

- Kreovat v Hrabove miesto, ako namestie pre navitevnikov, ktoré by bolo centrom pre sluzby,
reStauracie, kaviarne, napr.: pri dolnej stanici KLD v mieste dojazdu.

- Lokalita je vyhladavanym a na Slovenské pomery potencidlnvm strediskom nre medzinirodni
rekreaciu KURS 2011, z Coho vypivva vwzadovat vssie naraky nre wwictavhi nhialtay niclen -
Gi CHIERLGITICRENU TiduIska. Pri vystavbe apartmanov vyzadovat 80% gardzovych parkovacich stani.
V pripade chat a chaletov min. 50% parkovacich sténi v gardzach.

- Existujuce a nové kapacity prepojit osvetlenymi, promenadnymi a cyklistickymi trasami, ktoré budu
splfiat podmienky bezpe¢ného a ekologického pohybu 0séb v rezorte.

- Rezervovat plochy pre letnl rekredciu a aktivity ako $portoviskd, viacdéelovtl halu alebo plavaren,
golfové ihrisko, pripadne iné atrakcie.

- Overit moZnost umiestnif v lese medzi Hrabovom a Cutkovom, L3 - lesna krajina - lesy osobitného
urcenia (rekreacné lesy) 18 jamkové golfové ihrisko s ubytovacimi kapacitami s napojenim cez
planovanu komunikaciu pri Kfacne.

- Zachovat architektonickd hodnotu komplexu Gdolnej stanice a Hotela Hrabovo.

- RieSenie vizudlneho smogu, obmedzenie vystavby pttacov a rekldm. Umiestnenie reklam regulovat
prisluSnym VZN.

- Vymedzit zastavky, priestor a trasu pre mestskd hromadnu dopravu.

’
7/

S pozdravom A 4
/7\_';‘;,-\ (

Ing. Toma$ Streit
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l $1 08 2023 ; Mesto Ruzomberok
| Ci ' Nam. A. Hlinku 1098/1
??.5‘57)2 023 ' Ruzomberok
= 034 01
&

V RuzZomberku, drnia: 31.03. 2023

VEC: Doplnenie Zadania pre Uzemny plan zény Ruzomberok, Hrabovo

V sulade s prerokovanim Zadania pre Uzemny plan zény Ruzomberok, Hrabovo méme
nasledovné pripomienky:

- prehodnotit’ rozsirenie zjazdovky v priestoroch dojazdového arealu,

- prehodnotit’ smer trasovania pri vystavbe planovaného vodojemu,

- prehodnotit’ moZnost’ roz§irenia prijazdovej komunikécie Hrabovska cesta v smere od

Lrriihoavdha ahiazdn (evilslatraca chadnily narl-avanie)
BA LU VOLU UUjalluu (ViU uaot, CilUGLIN, Paiiyu v aiit /.

1 | §31° 1 i = My 12l q T_ £14 kv 1 . £, TVeals
- prehodnotit’ dorieSenie dopravného prepojenia Hrabovo — Malino,
- prehodnotit’ koncepciu zasobovania technickou vodou pre potreby zasneZovania,
- prehodnotit’ moZnosti rozsirenia parkovania pri udolnej stanici kabinky
- re$pektovat’ sic¢asné Gi¢inné a platné stavebné povolenie dojazdového aredlu,
- prehodnotit moznosti rozsirenia (dostavby) udolnej stanice kabinkovej lanovky
s vyhl'adom doplnenia technického vybavenia a sluZieb.

S pozdravom

Milan Reznik
riaditel’ strediska

Registracia: OS Zilina, Vlozka &islo: 73177/L 1C0: 52 683621 DIC: 2121114171 €. 0.: SK64 0200 0000 0041 8942 3557

[ % Sidlo: Skipark RK, s.r.o., Bystricka cesta 1, 034 01 Ruzomberok
Postova adresa: Skipark RK, s.r.o., Hrabovska cesta 1679/31, 034 01 RuZomberok
S Tel.: +421 918 640 640 e-mail: skipark@skipark.sk, web: wwswe.skipark.sk
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Ing.arch.Mério Ngd 31.03.2023
044 /43144 31

Vee
Pripomienky k Zadaniu UPN-Z - Hrabovo

UHA mesta Ruzomberok predkladam nasledovné pripomienky:
- Pre plochu R1 — plochy rekredcie — ubytovacie a stravovacie zariadenia (Hotely a penziony)
o vymazat &ast’ vety ,,v lokalite Hrabovo rekreacné a rodinné domy‘ v nadviznosti na
zmeny a doplnky UPN ¢&. 10
o zadefinovanie vySky zastavby ako max. 4 nadzemné amin. 1 podzemné podlazie
parkovacich garazj.

TV Arn T4 mm Ay s gl e omgeim on]mrm TP b mmdrn e aleend Ad PR SR SN S
dophnit’ padmienky pre plochu ploch n ikromn¢ chart

v v

o zadefinovanie vySky zastavby ako 1+1+1 (jedno podzemné a dve nadzemné podlazia
vratane podkrovia)
o malé sikromné chaty obmedzit’ maximalnou zastavanou plochou 80m2
o  odstupové vzdialenosti medzi malymi chatami budii min. 15m
o koeficient zelene zvysit na 40% alebo viac v nadviznosti na zmeny a doplnky UPN &. 10
o Parkovanie pod stavbou alebo len na vlastnom pozemku
- Rozsirit’ prijazdovu cestu ,,Hrabovska cesta® o cyklotrasu
- Zokruhovat’ chodnik pre Sportové a rekreacné aktivity okolo vodnej plochy
- Navysit'" parkovacie kapacity na spodnom aj hornom parkovisku o podzemné parkovanie alt.
hromadnu garaz
- Spevnené plochy realizovat’ len v oddévodnenych pripadoch v minimalnej moznej miere. VSade tam,
kde je to mozné pouzit’ plastové zatraviiovade alt. zatraviiovaciu dlazbu)
- Vytvorit’ koridor pre uloZenie vodovodného potrubia zadsobovanie lyziarskeho strediska technickou
vodou
- Posilnit’ vzdusnti VN linku, ktora nema aktudlne dostatoéné kapacity pre buduci rozvoj lyziarskeho
strediska
- Vybudovat novy vodojem nad medved’ou cestou
- Rozs8irit’ zjazdovku v mieste dojazdu
1ESTO :ﬂipmamno;
MEST Y URAD

Ing. arell. Jozef Jurco
hlavny aneititekt mesta
v z. Ing. arch. Mério Ngo6

Strana1z1
Mesto Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, 03401 RuZzomberok Tel.: +421 44 431 44 22
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Viktor Svidron, Marcelova 197/6, 034 83, BeSeriova

Utvar hlavného architekta
Namestie A. Hlinku 1098/1
Ruzomberok, 034 01

VEC: PRIPOMIENKOVANIE K ZADANIU PRE UZEMNY PLAN ZONY
RUZOMBEROK, HRABOVO

Som vlastnikom pozemku v katastralnom Uzemi RuZzomberok (Hrabovo)

CKN.&: 14478/7. Na tomto pozemku mame nadalej zaujem stavat polyfunkény
objekt, preto trvam na zachovani aktualneho stavu, nakolko mam vypracovanu
projektovii dokumentaciu a planujem ju dat na Gzemné a nasledné stavebné
konanie. Planované stavby investorom (Skipark Ruzomberok) mézu byt
realizované len od tohto pozemku vo vzdialenosti dané stavebnym zakonom,
preto s predmetnym navrhom Uzemného planu nesuhlasime.

Q/"/r‘
V RuZomberku dna Vikto}idroﬁ

37 Oz Zoe






Ing.arch. Vavrinec Kendera, 5.N.Hyro3a 1366/2, 03401 RuZzomberok

Mesto Ruzomberok —
Namestie A. Hlinku 1098/1 \/
03401 Ruzomberok

’ 7965 /RR3 '
Pripomienky k UPN Hrabovo Niaty | vy .

Suéasny stav

-Oblast Hrabova bola poslednych 20 rokov intenzivne urbanizovana. Kapacita ubytovacich a
dopravnych zariadeni vzrastla vystavbou v rokoch 2001 aZ 2008. Chybajuce atrakcie ako fanové
parky, vyuZitie vodnej nadrZe Hrabovo, poZiCovne pribddali pozvolne poslednych 10 rokov.

-Oblast Hrabova dosial nevyzadovala hibsi planovaci proces, pretoZe tzemie doterajsie investicie
dokazalo absorbovat.

Situdcia je dnes obtiaznej$ia pretoZe, sa oakdva ndrast aktivity investorov a nastolit nové pravidla
rieSenim uzemného planu zény bez adekvéatnych podkladov, méZe byt neucinné.

Pripomienky

-Riesit izemie v nadradenej koncepcu ob!ash Maliné Brdo Hrahovo prostredmctvom doplnu;ucej

) '
i 1= {ih- .ﬂiiél'.'l. iy £a\d |\...,v_|l.4 vy
dil E“}.J— S ..,...d...:.&,' --.:':.v- HUVGIa pule CiiCidi SuUCUISKRU UG Llinu.

-Zorganizovat stretnutie so zU¢astnenymi stranami, s odbornou a laickou verejnostou
Zdévodnenie

-Zacastnené strany ako vlastnici pozemkov, stredisko Skipark, chatéri, vlastnici apartmanov,
potrebuju jednotnd a jasnu viziu, ktora definuje limity vystavby, organizacie a fungovania priestoru.

-V oblasti Hrabovo sa nachadzaji UPN mestom Ruzomberok alokované nové plochy pre vystavbu
apartmdanov a chét a v tomto smere je délezité vytvdrat dzemny pldn zény s overenymi hmotovo-
priestorovymi konceptmi novych objektov, ktoré by ulahdili pripadny predaj pozemkov Mestom
RuZomberok s jasnymi pravidlami.

-Dobre nastavend sutaZ dokdaZe vygenerovat nové riedenia, a overit vztahy, ktoré su pri parcidlnom
rieSeni jednej zdny nemoziné overit.
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Ziadost poslanca mestského zastupitelstva v Ruzomberku odovzdana dia
30.03.2023

Ziada : Poslanec za volebny obvod €.8 ,Satelity a pod Kalvariou*
Meno a priezvisko:  Ing. Vendelin Ruzi¢ka
Ziadany utvar: Utvar hlavného architekta — Ing. Arch. Jozef Juréo

V zaujme dalSieho rozvoja Hrabovskej doliny Ziadam o zapracovanie do UPN-Z Hrabovo

predizenie mestského vodovodu pre vietky chaty nachadzajice sa po pravej strane Hrabovskej cesty
az po horny koniec Hrabovskej doliny. Presnejsie smerovanie predizenia vodovodu mozno
konzultovat' s Vodarenskou spolo€nostou Ruzomberok a.s., ktora ma v investicnom plane tento
vodovod vybudovat. Za zapracovanie velmi pekne dakujem.

S pozdravom

Ing. Vendelin Ruiiéﬁa/

~

Ing. Vendelin Ruzitka, Jana Sladkého 1212/2, Ruzomberok, ruzicka.vendo@gmail.com, 0905 340 605

&l
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gmail.com




MUDr. Karol Javorka, PhD., Donéova 17, 034 01 Ruzomberok (poslanec MsZ Ruzomberok)

VIIRBAD \/ 217N [ 41K
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31 ,UJ 202.) RE=— Mesto Ruzomberok

7 .

Utvar hlavného architekta Ing Arch Jozef Juréo

Téis
|
-

Vec: Pripomienky k Uzemnému planu zény Ruzomberok, Hrabovo.

1. Jestvujlice asfaltové parkovisko pri Gdolnej stanici ,Skiparku® pozadujeme zregulovat
dopravnym znacenim tak, aby bolo dopravne prejazdné podas celého roka tak, Ze bude
bezpetne vyuzivané pre mot. vozidla a cyklistov ako plnohodnotnu spojovaciu komunikacia
smerujica na miestnu komunikaciu k chatam a dalej na Kalvariu a Malind Brdo .

2. Pro tvorbe UP- zény reSpektovat schvaleny investicny projekt mesta Cyklo a promenadnej
trasy Hrabovo- Cutkovo- Klacno (hotovy projekt DUR evidovany na O a schvéleny v IP
mesta) s dérazom na bezpecné vyuzivanie jestvujicej komunikacie pre cyklistov a chodcov .

3. Do UPZ zapracovat' navrh a koncepciu realizacie verejnych
vodohnsnodarskveh inZinierskveh sisti ( akiimislacia, vodovod. delena kanalizacia  vodny
zdroj s vyniadom na rozvoj celej Hrabovskej doliny, Mailina Braa a Kaivarie ( spolupraca
s VSR)

4. Ziadame zlegalizovat véetky nezakonné plochy na parkovanie, najma plochu hradzou
Hrabovskej priehrady, vyuzivanut pre parkovanie. Plocha je vyuzivana na parkovanie bez
povolenia, na pozemku ktory nie je charakterom zuréany na zastavanu plochu. Nema PD,
stavebne a kolaudaéne rozhodnutie, schvalovacie procesy, bez dopravného znacenia,
rieSenia dazdovych a zne€istenych vod , bez ORL atd. (tloha bola uz schvalena MsZ)

S pozdravom

?X&Q\/V&/f\
N\

Karol Javorka

Patrik Habo W/
4 / p

V Ruzomberku dra 31.3.2023






Mgr. Ing. Miroslav Zuberec, Antona Bernolaka 1408/23, 034 01 RuZomberok
poslanec mestského zastupitel'stva mesta RuZomberok

Tel.: 0907-932509, E-mail: Miroslav.Zuberec@mondigroup.com

Datum 5| 03. 2003
| ﬁ%}//o»o |
MESTO RUZOMBEROK

Utvar hlavného architekta
NAam. A. Hlinku 1

034 01 RuZomberok

VEC: POZIADAVKY NA ZADANIE PRE UZEMNY PLAN ZONY — HRABOVO

V nadviznosti na oznamenie mesta RuZzomberok ¢. UHA-1102-42/2023-EM zo diia
27.2.2023, zverejneného na internetovej strinke mesta diia 1.3.2023, ktorym mesto
RuZomberok, ako prislusny organ tizemného plinovania, ktorym vsilade s § 20 ods. 2
Stavebného zdkona oznamilo prerokovanie zadania pre Uzemny plan zény RuZomberok,
Hrabovo, predkladdme pripomienky k tomuto zadaniu uvedené v prilohe tohto listu.

V Ruzomberku 30.3.2023

é Ing. Miroslav Zuberec

Priloha:

e Stpis pripomienok k zadaniu pre Uzemny plan z6ny, Hrabovo


mailto:Miroslav.Zuberec@mondigroup.com




Stpis pripomienok k zadaniu pre Uzemny plan
zony, Hrabovo

Znenie pripomienky

Odoévodnenie pripomienky

Do zadania vyslovne uviest poZziadavku na
rieSenie oddelenia dopravného napojenia
cesty na Kalvariu od existujtcich
parkovacich ploch vlokalite spodnej
stanice kabinkovej lanovky (tak aby neboli
vo vzajomnom konflikte)

Existujlce zdielanie prejazdu cez
parkovisko smerom na Kalvariu
aMaliné Brdo je konflikiné. Je
potrebné zabezpecit vyslovné
oddelenie parkoviska od dopravného
napojenia  lokality Malin6 Brdo
v stupni UPNZ

Do zadania uviest poZiadavku na presné
vymedzenie parkovacich pléch so zimerom
zvysit kapacitu stojisk s prihliadnutim ¢o
najvacsej dostupnosti k lyZiarskemu arealu

Sacdasna kapacita a dostupnost
parkovisk nie je vyhovujtca

Do zadania vyslovne uviest poZiadavku na
rieSenie minimalnych odstupovych
vzdialenosti chét a objektov v plochich R2
aki

Stanovenie len koeficientu
zastavanosti povazujeme za
nedostatocné zpohladu potrebného
definovania hustoty zastavanosti

Do zadania doplnit poZiadavku na
zadefinovanie tras obsluznych komunikécii
v plochédch R2 a R1

Upresnenie trds komunikacii vyjasni
pre sucasnych anovych vlastnikov
dopravné rieSenie a naroky na plochy

nozxadavku na
Tnehs

Do =zadania uviest

;
apresnenie navrhunan

L“ 'h

deJazdovom areali (nad parkowskom)
vratane architektonickych regulativov a
vymedzenia plochy na verejné vyuZitie pre
potreby organizovania podujati (do¢asné
podia, ciel pretekov, stanky pre
organizatorov podujati a pod.)

Tlvedens Dk)(‘ha Dredstawne tazmkow
T ‘ % 2"“;\7?}:

T 5 satoy

vybudovana reprezentatlvna
vybavenost strediska, ktorej vystavba
by mala byt jasne a precizne
urbanisticky a architektonicky
zaregulovana

Do zadania uviest poZiadavku na
stanovenie regulativov pre informacéné
tabule adrobnd architektaru (lavicky,
altdnky, smetné kose a pod. ...)

Jednotna drobné architektira vizudlne
skvalitni priestor

Do =zadania wupresnif poziadavku na
podrobné uréenie tras
cyklochodnikov/cyklotrés

Existujaci cyklochodnik by mal mat
jasné  pokracovanie a definované
nadvéznosti v priestore

Do zadania upresnif poZiadavku na
stanovenie minimalnych  odstupovych
vzdialenosti stavieb od zjazdoviek

Negativne vplyvy abezpecnost pri
zasneZovani auprave trati (hluk,
svetlo, sneh) je potrebné riesit jasnou
hranicou odstupovych vzdialenosti

Do zadania uviest poZiadavku na vy¢lenenie
pléch Specidlnej technickej vybavenosti
v stvislosti s technolégiami zasneZovania,
tpravy zjazdoviek, dopravnych stavieb
lanovych drah a pod.

Pre tato technoldégiu je potrebné
s prevadzkovatelom lyZiarskeho arealu
rezervovat potrebné plochy

10

Do zadania upresnit poZziadavku na rieSenie
zastdvok MHD, skibusov (vratane ploch
otdcania a parkovania autobusov)

NerieSeny  pristup  autobusovou
dopravou uZ vstdasnosti spOsobuje
vazne prevadzkové problémy







Nosko Ivan |.Houdeka 16, 034 01 Ruzomberok

Tel: 0908914195

Mesto Rufomberok 31 03, 2023 -
Utvar hlavného architekta " s

Namestie A.Hlinku 1 F92R ,ZGZ?)
034 01 Ruzomberok y

V Ruzomberku 30.03.2023

Vec : Ziadost o zapracovanie pripomienok pre Uzemny plén zény Rufomberok-Hrabovo

Na zaklade pripravy Uzemného planu z6ny Ruzomberok - Hrabovo Ziadam o zapracovanie tychto
pripomienok :

V &asti D PoZiadavky vyplyvajice z Gzemného pldnu obce na rieSenie Gzemia v rdtane zédvdznej

Last

- odst.2 ) Vy3ka objektov by nemala prekroéit 4 nadzemné podlaZia vratane podkrovia

Zmenit text na : Vy3ka objektov nemdze prekroit 4 nadzemné podlaZia vratane podkrovia (s
vynimkou uZ existujlcich objektov )

Plochy UPN oznacené ako R1,R2 presnejsie definovat pojem prazdninovych domov.

Doplnit textaciu: na Gzemi Maliné Brdo je nepripustna vystavba prazdninovych domov, bytov, alebo
objektov apartmanového typu.

- odst.4 )} Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia Uzemia - energetika

Doplnit textaciu: Navrhnut priestory pre budovanie verejnych nabijacich stanic pre elektromobily

V &asti E Poziadavky vyplyvajlice zo §irSich vztahov rieseného uzemia zény
-odst.2 Doprava

Doplnit textaciu: ReSpektovat existujlcu trasu hlavnej obstuinej komunikacie popri Hotely Hrabovo
a Fatraparku k severozapadnému okraju rie3eného Uzemia s podmienkou rozsirenia tejto
komunikécie na obojsmernd s dobudovanim pesieho chodnika

-vyznadit v Uzemnom plane plochy pre budlce rozéirenie verejnych parkovacich ploch v nadvéznosti
na rozvoj lyziarskeho strediska SkiPark.






V Castil PoZadované regulacné prvky plosného a priestorového usporiadania

Doplnit textaciu : Pre vietky nové objekty ubytovacieho charakteru (hotely ,apartmanové domy,
penzidny ) okrem stikromnych chat do 10 d6Zok stanovit koeficient povinného budovania parkovacich
miest pod objektom (podzemné parkovacie plochy ) v pomere 60% podzemné parkovanie 40 %
nadzemné parkovanie tak aby bola v ¢o najvdcSej miere zachovana zelen a okolitd priroda.

V Casti textu : - Priestor pri vodnej nadrZi Hrabovo riesit pre Sportové a relaxaéné aktivity v
exteriéri.....

Doplnit textaciu : po obvode vodnej plochy a v celom Sirom okoli vychodnej ¢asti vodnej nadrie
nenavrhovat Ziadne daldie ubytovacie zariadenia.

S pozdravom
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Titl.
Utvar izemného planovania — Mesto RuZomberok
Nam. A.Hlinku 1; 034 01 RuZzomberok

Ruzomberok, diia 30.03.2023

Vec: Pripomienka k predlozenému

Zadaniu Uzemného planu z6ny Ruzomberok -Hrabovo
UHA-1102-42/2023-EM zo dia 27.2.2023

Po oboznameni z predloZenym dokumentom som sa rozhodol predloZit’ nasledujice pripomienky:

Bod C- Rozsah rieSeného tizemia je dostato¢ny

Bod D4 — “novonavrhované komunikacie na plochach obéianskeho vybavenia, rekreécie, Sportu,
cestovného ruchu a byvania riesit ako obojsmerné, vzdjomne zokruhované, bez navrhu
zaslepenych komunikécii™ -zaslepené koncové komunikécie st navrhnuté aj v IBV Do Dielca.
Zamysliet’ sa, ¢i ndm vzajomné zokruhovanie nespdsobi skor problém.

Bod E - Dopravné rieSenie

Teichiifica Aonraingd ohelitha je realizovand na  jednonmthovel  ohoismernel ampmitdeii
z obchédzajicimi odstavnymi plochami. Z dévodu nerozSirovania spevnenych ploch pokladam
tento spésob za dostatony. Parkovanie na navrhovanych plochach urenych pre vystavbu
objektov pre individualnu rekreaciu situovat’ v tesnej blizkosti cesty. Minimalizovat’ zasahy do
pbddneho krytu na parcelach. Pristup k objektom mdZe byt realizovany aj pe$im chodnikom.
Obmedzit’ vystavbu spevnenych komunikacii na navrhovanych plochéch.

Zabezpedit prejazdnost’ parkoviska vedla dolnej stanice kabinkovej lanovky, rozdelenim plochy
parkoviska na cestu (smer Malind Brdo) a parkovisko pozdiznym pasom zelene.

Nakol’ko sa parkovisko najviac vyuziva vzimnych mesiacoch umiestnit’ podstatni ast’
parkovacich kapacit na odstavnu plochu vedl'a cesty na za€iatku Hrabovskej doliny. Kyvadlovi
dopravu z parkoviska pri Stadione zabezpeCit' mikrobusom zvysSou frekvenciou obsluhy.
V sucasnosti realizovana obsluha autobusom vyzaduje velku plochu pre otafanie sa autobusu
a ma nizku frekvenciu.

Zokruhovat’ a jednozna¢ne vymedzit’ pesi a bezecky chodnik okolo vodnej nddrZe zo strany od
komunikacie (prava strana vodnej nadrze).

Bod J - Poziadavky na ochranu a starostlivost’ o Zivotné prostredie

Doplnit’ existujiice trasy pre migraciu Ziab pod dvojpridovou cestou nachiddzajucej sa na
vychodnej strane vodnej nadrze Hrabovo, obdobné opatrenia realizovat’ aj zo zapadnej strany.

Pri vystavbe stavebnych objektov klast’ zasadny doraz na ochranu existujuceho podneho krytu,
a zachovanie prietoku povrchovych a podpovrchovych vad.

Upravené koryto vodného toku nachadzajuceho sa vedl'a dolnej stanice lanovky prinavratit’ do
povodného prirodného stavu. Nakolko uzavretim toku do néddrZe bolo znemoZnené vtekanie
povrchovych vod do potoka a dochadza k vyplavovaniu parkoviska.







Bod J1 — . minimalizovat’ vyrub existujicich stromov” — zmenit’ formuléciu tak, aby bola jasne
zadefinovand obnova a ochrana lesa. Nechrénit’ teda staré a choré stromy, ale nahradit’ ich
novymi, tak, ako to bolo bezné v minulosti a je beZné i dnes, len tu mame akosi vela “aktivistov”.
Zabezpetit vysadbu novych drevin pdvodného lesného charakteru v celom tzemi “chaletove;
vystavby* a zabezpedit’ zachytavanie dazd’ovej vody z celého tzemia.

Bod G. Poziadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie
R1- Plochy pre hromadnt rekreéciu a sluzby

Objekty pre hromadni rekreaciu a sluzby umiestnit’ na spodnu uroven prieCneho profilu udolia
Vyskové obmedzenie na 4 podlaZia zadefinovat’ pre celé tzemie Hrabova, Teda aj na budice
rekonStrukcie a mozné pristavby uZ existujucich objektov a taktieZ na novostavbu hotela, ktory je
v uzemnom plane zakresleny.

Zadefinovat’ maximalny pocet 16Zok pre celé izemie Hrabova.

V objektoch uprednostnit’ prevadzky urené pre relaxéciu pocas celého roku.

Nakolko lokalita Hrabovo sliZi v prvom rade na primestsku formu rekreécie uprednostnit’ aktivity
zamerané pre domacu klientelu, nakolko si vyuZivané celoro¢ne.

R2- Plochy pre individuainu rekreédciu

- objekty pre individudlnu rekredciu rie§it ako maximadlne trojposchodové, v zloZeni suterén
prizemie a podkrovie.

- konstrukéna skladba objektov bude vychadzat ztypologie existujucich stavieb, murovany
suterén, drevend zrubova alebo hrdzdena konstrukcia prizemia a podkrovia

- maximalna zastavana plocha bude vyhadzat’ z historickych obmedzeni na plochu 80 m2

- upravit percento zastavanosti na maximalne 60 % plochy pozemku, aj z dévodu vytvorenia
priestoru pre exteriérove aktivity chatarov

- odstunové vzdialenosti medzi obiektmi vpravit’ podlPa existuiticich stavieb nachadzaiticich na
minimélne 15 - 20 m.

- objekty situovat’ tak, aby bol medzi nimi zachovand dostato¢na plocha lesa.

- zastavba nema tvorit’ stivisli hmotu z pravidelnymi odstupmi, ale usporiadanie stavieb ma byt
rieSené ako nepravidelna solitérna zastavba v lese

- z toho dovodu zabezpedit’ ponechanie lesnej plochy medzi jednotlivymi pozemkami

- objekty umiestiiovat’ po vrstevniciach, hreben strechy situovat’ rovnobezZne s vrstevnicami

- suterén zapustit minimélne na hornej strane stavby, na spodnej strane zapustit' suterén
minimélne po parapet okien suterénu

- zasadne nerealizovat’ tzv. chaletové urbanistické usporiadanie, nakolko sa jedna o nepdévodny
typ zastavby vychadzajici z urbanistického atvarového rieSenia obytnych a hospodarskych
objektov v juznej Casti alpského pohoria, (v suteréne objektov boli zvyajne umiestnené
hospodarske zvierata, objekty boli orientované kolmo na vrstevnice a horna stena bola spravidla
murovand z opracovanych kamennych kvadrov tak aby odolala lavinovému zataZeniu), toto
urbanistické usporiadanie ja typické pre vidiecku zastavbu a nie pre zastavbu v lese

Bod Q - Po#iadavka na rozsah a Gpravu dokumentécie UPN-Z RuZomberok
- doplnit’ 0 odovzdanie dokumentacie vo forméate zachovavajucu tplni graﬁgﬁﬁ funkénost’
textovu ast’ v pdf a docx a graficki ¢ast’ v pdf a dwg alebo dxf alebo dgn. /

/
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Ing. arch. Marianna Medvecka
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Utvar iizemného planovania — Mesto Ruzomberok
Nam. A.Hlinkul6; 034 01 Ruzomberok

Ruzomberok, dia 28.03.2023

Vec: Pripomienka k predlozenému

Zadaniu Uzemného planu zény Ruzomberok -Hrabovo
UHA-1102-42/2023-EM zo diia 27.2.2023

Po oboznameni z predloZzenym dokumentom som sa rozhodol predloZit’ nasledujice pripomienky:
Bod C- Rozsah rieSeného tizemia je dostatocny
Bod E - Dopravné rieSenie

Existujuca dopravnd obsluha je realizovand na jednopruhovej obojsmernej komunikécii
z obchadzajicimi odstavnymi plochami. Z d6évodu nerozSirovania spevnenych ploch pokladam
tento sp0sob za dostatoény. Parkovanie na navrhovanych plochach uréenych pre vystavbu
objektov pre individudlnu rekredciu situovat’ v tesnej blizkosti cesty. Minimalizovat’ zasahy do
pbddneho krytu na parcelach. Pristup k objektom méZe byt’ realizovany aj pe§im chodnikom.

Obmedzit’ vystavbu spevaenych komunikicii na navrhovanyeh plochdch.
Zabezpecit prejazdnost’ parkoviska vedla dolnej stanice kabinkovej lanovky, rozdelenim
plochy parkoviska na cestu a parkovisko pozdiZnym pasom zelene.
Nakolko sa parkovisko najviac vyuZiva v zimnych mesiacoch umiestnit’ podstatnu cast’
parkovacich kapacit na odstavnil plochu vedla cesty na zaciatku Hrabovskej doliny. Kyvadlovu
dopravu z parkoviska pri $tadione zabezpelit mikrobusom z vy$Sou frekvenciou obsluhy.
V sucasnosti realizovand obsluha autobusom vyZaduje velku plochu pre otdcanie sa autobusu
a ma nizku frekvenciu.
Zokruhovat’ pesi a beZecky chodnik okolo vodnej nadrze zo strany od komunikécie.
Bod J - Poziadavky na ochranu a starostlivost’ o Zivotné prostredie
Doplnit’ existujiice trasy pre migraciu Ziab pod dvojpradovou cestou nachadzajicej sa na
vychodnej strane vodnej nadrze Hrabovo, obdobné opatrenia realizovat’ aj zo zépadnej strany.
Pri vystavbe stavebnych objektov klast’ zdsadny doéraz na ochranu existujiceho pédneho krytu,
a zachovanie prietoku povrchovych a podpovrchovych vod.
Upravené koryto vodného toku nachédzajuceho sa vedla dolnej stanice lanovky prinavratit’ do
povodného prirodného stavu. Nakolko uzavretim toku do nédrZe bolo znemoZnené vtekanie
povrchovych vod do potoka a dochadza k vyplavovaniu parkoviska.
Bod G. PoZiadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie
R1- Plochy pre hromadnu rekreéciu a sluzby
Objekty pre hromadnud rekredciu a sluzby umiestnit’ na spodni uroven prie¢neho profilu
udolia
X Vyskové obmedzenie na 4 podlaZia je dostato¢né.
V objektoch uprednostnit’ prevadzky uréené pre relaxéciu pocas celého roku.
Nakol’ko lokalita Hrabovo slizi v prvom rade na primestsktl formu rekreacie uprednostnit’ aktivity
zamerané pre domacu klientelu, nakol’ko st vyuzivané celoro¢ne.







R2- Plochy pre individualnu rekredciu

- objekty pre individudlnu rekredciu riesit’ ako maximalne trojposchodové, v zloZeni suterén
prizemie a podkrovie.

- konstruk¢na skladba objektov bude vychadzat’ z typologie existujtcich stavieb, murovany
suterén, drevend zrubova alebo hrazdena konstrukcia prizemia a podkrovia

- maximalna zastavana plocha bude vyhadzat’ z historickych obmedzeni na plochu 80 m2

- upravit’ percento zastavanosti na maximalne 60 % plochy pozemku, aj z dovodu vytvorenia
priestoru pre exteriérové aktivity chatarov

- odstupové vzdialenosti medzi objektmi upravit’ podl'a existujicich stavieb nachédzajucich na
minimélne 15 —20 m.

- objekty situovat’ tak aby bol medzi nimi zachovana dostato¢né plocha lesa.

- zastavba nema tvorit’ stvisli hmotu z pravidelnymi odstupmi ale usporiadanie stavieb ma byt’
rieSené ako nepravidelnd solitérna zéstavba v lese,

- z toho ddvodu zabezpelit ponechanie lesnej plochy medzi jednotlivymi pozemkami

- objekty umiesttiovat’ po vrstevniciach, hreberi strechy situovat’ rovnobeZne s vrstevnicami

- suterén zapustit’ minimalne na hornej strane stavby, na spodnej strane zapustit’ suterén minimalne
po parapet okien suterénu

- zasadne nerealizovat’ tzv. chaletové urbanistické usporiadanie, nakol’ko sa jedna o nepoévodny typ
zastavby vychadzajici z urbanistického a tvarového rieSenia obytnych a hospodarskych objektov
v juznej Casti alpského pohoria, (v suteréne objektov boli zvy€ajne umiestnené hospodérske
zvierata, objekty boli orientované kolmo na vrstevnice a horné stena bola spravidla murovana

z opracovanych kamennych kvadrov tak aby odolala lavinovému zat’aZeniu), toto urbanistické
usporiadanie ja typické pre vidiecku zastavbu a nie pre zastavbu v lese

.
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Bod O - PoZiadavka na rozsah 2 tpravn dokumenticie TIPNLY Ruromberok

- doplnit’ 0 odovzdanie dokumentacie vo formate zachovavajucu tplni graﬁékﬁ funkénost’
textovu Cast’ v pdf a docx a graficki Cast’ v pdf a dwg alebo dxf alebo dgn.

Mgr. Art. Ivan Hrcka
podpis
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