Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material C.

13.02

A. Material:

Obchodnd verejnd sutaz - predaj nehnutelnosti Plavisko II, I, k.u.

Bod rokovania RuZomberok a PD (vratane stavebného povolenia) na vystavbu dvoch
»Bytovych domov*

Datum rokovania MsZ 28.06. 2023

Predlozené poslancom MsZ 21.06. 2023

Predkladatel Ing. Robert Kolar — zastupca primatora

Spravodajca JUDr. Katarina Simanska — veduca oddelenia pravnych sluzieb

Zéakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
Zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov;
Na zaklade Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 12,
Zékona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov,
Rozhodnutia vedenia mesta zo dra 01.06., 12.06. a zo dna 19.06. 2023;

Prizvany -

Stanovisko MsR dria 14.06.2023 | odporuéa schvalit vyhlasenie OVS na predmetné nehnutelnosti;

Komisia pre tzemné planovanie, vystavbu a dopravu dia 06.06. 2023:
odporuca schvélit vyhlasenie OVS na predmetné nehnutelnosti;

Komisia pre financie, majetok a podnikatel'ské prostredie difia 06.06. 2023:
odporucda schvélit vyhlasenie OVS na predmetné nehnutelnosti;

Priloha 1: Znalecky posudok ¢.83/2023, vyhotoveny Ing. A. Meliskovou,
znalcom

Zoznam priloh Priloha 2: Geometricky plan &. 36672769-072/23 zo dfia 21.06. 2023,

Priloha 3: Stavebné povolenia a projektova dokumentdcia k nahliadnutiu na
odd. investicii a nakupu;

Stanovisko komisii

B. Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo v Ruzomberku

schvaluje:

a) trvalu prebytoénost majetku Mesta RuZomberok na zdklade ustanovenia § 14 ods. 1 a 2 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 12, a to pozemku:
CKN parc. €. 5005/1 o vymere 95 m2, zastavana plocha a nadvorie, zapisany v LV €. 4101,
CKN parc. €. 5005/6 o vymere 138 m2, zastavana plocha a nadvorie, zapisany v LV €. 17033,
¢ast CKN parc. €. 5005/4 o vymere 3665 m2, zastavana plocha a nadvorie, zapisany v LV &. 23202,
CKN parc. €. 5005/5 o vymere 856 m2, zastavana plocha a nadvorie, zapisany v LV €. 17033,
CKN parc. €. 5005/2 o vymere 351 m2, zastavana plocha a nadvorie, zapisany v LV €. 4101,
CKN parc. €. 5005/3 o vymere 572 m2, zastavana plocha a nadvorie, zapisany v LV €. 4101,
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stavby so sup.¢. 1829, postavena na pozemku CKN parc. ¢. 5005/1, druh stavby administrativna budova,
popis stavby administrativna budova, zapisana v LV ¢. 4101,

stavby so sup.c¢. 4854, postavena na pozemku CKN parc.¢. 5005/2, druh stavby ind budova, popis stavby
sklad, zapisand v LV ¢. 4101,

stavby so sup.c¢. 4860, postavena na pozemku CKN parc.¢. 5005/3, druh stavby inad budova, popis stavby
sklenik, zapisand v LV €. 4101,

nehnutelnosti nachadzajlce sa v okrese Ruzomberok, obec Ruzomberok, k.4. Ruzomberok, evidované na
vysSie menovanych LV, vedenych Okresnym Uradom Ruzomberok, katastralnym odborom;

b) predaj nehnutelnosti uvedenych v pism. a) a projektovej dokumentécie obchodnou verejnou sutazou
formou Zmluvy o buducej kiipnej zmluve a podmienky tejto obchodnej verejnej stitaze:

MESTO RUZOMBEROK
Namestie A. Hlinku ¢. 1, 034 01 RuZzomberok
zastUpené primatorom mesta JUDr. Lubomirom Kubanom

vyhlasuje

Obchodnt verejnu sttaZ podla § 9a ods. 1 pism. a) zdkona Slovenskej narodnej rady €. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorsich predpisov a podla § 281 a nasl. zdkona dislo 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik v zneni neskorSich predpisov, podmienky ktorej boli schvalené na zasadnuti Mestského
zastupitelstva v RuZzomberku dfia 28.06. 2023 ¢islo Uznesenia ........ /2023 o najvhodnejsi navrh na uzavretie
Zmluvy o buducej kiipnej zmluve, uvedenej v bode 3. za nasledovnych podmienok:

PODMIENKY OBCHODNEJ VEREJNEJ SUTAZE

1. Identifikdcia vyhlasovatela:

Nazov: Mesto Ruzomberok

Sidlo: Namestie A. Hlinku €. 1, 034 01 Ruzomberok

ICo: 00 315 737

Cislo Gctu: IBAN SK59 0900 0000 0050 7009 1844

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia a.s.

V zastupeni: JUDr. Lubomirom Kubanom, primatorom mesta

Kontaktna osoba: Mgr. Ludmila Trnovska, tel. ¢.: 044/4314438, 0917 954 751

E-mail: ludmila.trnovska@ruzomberok.sk

2.  Specifikdcia predmetu obchodnej verejnej sutaze:

Predmetom obchodnej verejnej sutaze je predaj projektovej dokumentacie, vypracovanej STONEHENGE,
s.r.o. na vystavbu dvoch bytovych domov (dalej len ,,projektova dokumentacia“) a nehnutelnosti, a to:
pozemok CKN parc. €. 5005/1 o vymere 95 m2, zastavana plocha a nadvorie, zapisany v LV €. 4101,
pozemok CKN parc. €. 5005/6 o vymere 138 m2, zastavana plocha a nadvorie, zapisany v LV €. 17033,
pozemok CKN parc. €. 5005/4 o vymere 3420 m2, zastavana plocha a nadvorie,
pozemok CKN parc. €. 5005/9 o vymere 12 m2, zastavana plocha a nadvorie,
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vy€lenené Geometrickym planom €. 36672769-072/23 zo diia 21.06. 2023, vyhotovitela RGK s.r.o.
z pozemku CKN parc. €. 5005/4 o vymere 3665 m2, zastavana plocha a nadvorie, zapisany v LV ¢.
23202,
pozemok CKN parc. €. 5005/5 o vymere 856 m2, zastavana plocha a nadvorie, zapisany v LV €. 17033,
pozemok CKN parc. €. 5005/2 o vymere 351 m2, zastavana plocha a nadvorie, zapisany v LV €. 4101,
pozemok CKN parc. €. 5005/3 o vymere 572 m2, zastavana plocha a nadvorie, zapisany v LV ¢. 4101,
stavby so sup.c¢. 1829, postavena na pozemku CKN parc. ¢. 5005/1, druh stavby administrativha budova,
popis stavby administrativna budova, zapisana v LV ¢. 4101,
stavby so sup.c¢. 4854, postavena na pozemku CKN parc.¢. 5005/2, druh stavby ind budova, popis stavby
sklad, zapisand v LV ¢. 4101,
stavby so sup.c¢. 4860, postavend na pozemku CKN parc.¢. 5005/3, druh stavby inad budova, popis stavby
sklenik, zapisana v LV ¢. 4101,
nehnutelnosti nachadzajlice sa v okrese Ruzomberok, obec Ruzomberok, k.4. Ruzomberok, evidované na
vy$Sie menovanych LV, vedenych Okresnym uradom Ruzomberok, katastralnym odborom.

e
¢

Nehnutelnosti sa prevadzaju s prislusenstvom, ktorym je plot na pozemku CKN parc. ¢. 5005/5, 5005/4,
vodomerna Sachta na pozemku CKN parc. ¢. 5005/1 a spevnené plochy na pozemku CKN parc. ¢. 5005/5.

Popis nehnutelnosti:
Nehnutelnosti su situované na Ul. Plavisko, Ruzomberok.

3. Typ zmluvy:

Zmluva o buducej kupnej zmluve uzavretd podla zdkona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov
(Obciansky zakonnik) v spojitosti s prislusnymi ustanoveniam zdkona ¢. 513/1991 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov (Obchodny zakonnik).

4. Lehota a spésob predloZenia ndvrhu:

SutaZ sa zacina diiom jej uverejnenia na Uradnej tabuli Mesta Ruzomberok, Namestie A. Hlinku ¢. 1, 034 01
RuZomberok. Mesto uverejni sutazné podmienky aj na webovom sidle mesta www.ruzomberok.sk.

Navrhovatel predkladd svoj navrh zmluvy (s naleZitostami podla Prilohy €.2) v zmysle nasledovnych

inStrukcii:

a) Den, mesiac, rok a hodina, dokedy sa méZu predkladat navrhy: do 60 dni po uverejneni sutaze na
uradnej tabuli mesta, najneskér dna .......cceeeeeeeee. do 12.00 hod. — rozhodujuci je ddtum dorucenia
navrhu do podatelne Mesta Ruzomberok, Namestie A. Hlinku ¢. 1, 034 01 RuZomberok. Dodrzanie
uvedeného datumu sa dotyka aj navrhov zaslanych postou.

b) Adresa, na ktorl sa ma navrh dorudit: Mesto RuZomberok, Namestie A. Hlinku €. 1, 034 01
RuZomberok.

c) Jazyk, v ktorom sa musi pisomny navrh predlozit: slovensky.

d) Forma predloZenia navrhu: VSetky poZadované dokumenty a podpisany navrh Zmluvy o budlcej

kipnej zmluve (podla Prilohy ¢€.2), ktoré budd sucastou sutainého navrhu je nutné dorucit v
pisomnej forme v uzavretom obale oznacenom nazvom a sidlom navrhovatela a heslom: ,,Obchodna
verejna sutaZ - predaj nehnutelnosti na Ul. Plavisko, k.i. Ruzomberok na vystavbu ,Bytového
domu“ NEOTVARAT".

e) PredloZeny navrh zmluvy (s naleZitostami podla Prilohy €. 2) musi okrem iného obsahovat najmai:

¢ Identifikacné Gdaje vyhlasovatela (dalej aj ako ,,vyhlasovatel alebo ,,Budtci predavajuci) - vid. bod
1. tychto podmienok;
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e

¢ identifikacné udaje navrhovatela (dalej aj ako ,,navrhovatel
,,u€astnik sutaze”):

alebo ,,Budtici kupujuci“ alebo

- pri pravnickych osobach: obchodné meno, sidlo, ICO, DIC, DIC DPH, $tatutarny organ s uvedenim
oprdvnenosti ku konaniu, oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazana kupna cena
a z ktorého bola poukazana Prva ¢ast kipnej ceny, e-mailova adresa, telefonicky kontakt;

- pri fyzickych osobdach - podnikateloch: meno a priezvisko, rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné
&islo, miesto trvalého pobytu, adresa miesta podnikania, €islo Zivnostenského opravnenia, ICO, DIC, IC
DPH, oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukdzana kupna cena azktorého bola
poukdzana Prva Cast kipnej ceny;

- pri fyzickych osobach: meno a priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné Cislo, adresa
trvalého pobytu, oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazana kidpna cena a z ktorého
bola poukazana Prva cast kupnej ceny; e-mailovd adresa, telefonicky kontakt, najneskdr v den
podavania sutazného navrhu musi navrhovatel dovrsit vek 18 rokov;

- oznacenie predmetu obchodnej verejnej sutaze: slovne,

- navrhovanu vy$ku kdpnej ceny za predmet sutaZe, ktora nesmie byt niZsia ako hodnota 473 482 €
(slovom: styristosedemdesiattritisicStyristoosemdesiatdva eur). Uvedena hodnota pozostava z ceny
nehnutelnosti - pozemky min. 50€/1m2, t.z. celkom min. 272 200 €, stavba sup. ¢. 1829 min.
24 486,22 €, stavba sup. €. 4854 min. 31 658,71 € a stavba sup.¢. 4860 min. 562,13 €, prislusenstvo
spolu min. 4 575,64 €, t.z. stavby spolu min. 61 282 € a ceny projektovej dokumentdcie v sume min.
140 000 €. Nehnutelnosti boli pre ucely sutaze ocenené Znaleckym posudkom €. 83/2023 zo dna
23.06. 2023, vyhotoveného Ing. Adrianou MeliSkovou, znalcom. V3. hodnota pozemkov stanovena
Znaleckym posudkom 48,07 € je teda vyssSia ako 30€/1m2 podla Prilohy ¢. 8 v spojeni s Prilohou ¢. 9 -
zéna IX. Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta RuZzomberok, verzia 12.

e pisomné Cestné vyhlasenie navrhovatela, Ze suhlasi s podmienkami obchodnej verejnej sutaze tak,
ako bola vyhlasena a zavazuje sa ich dodrzat,

e pisomné Cestné vyhldsenie navrhovatela, Ze je zapisany v Registri partnerov verejného sektora podla
zédkona €. 315/2016 z.z. o registri partnerov verejného sektora v zneni neskorsich predpisov,

e pisomné cestné vyhlasenie fyzickej osoby a u pravnickej osoby Statutdrneho orgdnu o tom, Ze
Ucastnik nema a ani v minulosti nemal zavazky voc¢i Mestu Ruzomberok po lehote splatnosti,

e pisomné cCestné vyhlasenie fyzickej osoby a u pravnickej osoby Statutdrneho orgdnu o tom, Ze
Ucastnik nema a ani v minulosti nemal zavazky voci Statu po lehote splatnosti,

e pisomny suhlas navrhovatela (len fyzicka osoba) so spracivanim osobnych Udajov v zmysle zdkona
Cislo 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov (vzor pisomného suhlasu je uvedeny v Prilohe ¢.1);

Sutazné navrhy doruéené inym spésobom, najmi v otvorenej obalke alebo bez uvedenia hesla, alebo bez
obalky, alebo po stanovenom termine predloZenia, nebudi do obchodnej verejnej sutaze zaradené.

f) Najneskor .....cccceeeuneee. do 12.00 hod. bude na ucet Mesta Ruzomberok:
Cislo uétu: IBAN SK59 0900 0000 0050 7009 1844
Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia a.s.

bude pripisana suma 402 459,70,-EUR (slovom: Styristodvatisicstyristopatdesiatdevat eur
a sedemdesiat eurocentov), t.z. 85% z minimalnej kipnej ceny, ktord bude tvorit prva Cast kipne;j
ceny alebo zmluvnu pokutu v zmysle podmienok verejnej obchodnej sutaze (dalej iba ako ,,Prva cCast
kupnej ceny“).

Mestsky Uurad Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, 03401 Ruzomberok
Tel.: + 421 44 431 44 22, fax: + 421 44 431 44 29, ruzomberok@ruzomberok.sk, www.ruzomberok.sk



Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

5. Rozsah a uplnost sutazného ndvrhu:
Navrh musi byt predlozeny v stlade s podmienkami obchodnej verejnej sutaze.
Navrh vysky kipnej ceny musi byt uvedeny numericky a aj slovne v mene: v eurach.

6. Podmienky sutaze:

Buduci preddvajuci a buduici kupujuci za Ucelom stavby bytovych domov uzavrd zmluvu o budicej kdpnej
zmluve na zaklade ktorej sa mesto zaviaze predat nehnutelnosti a projektovi dokumentaciu podla bodu 2
podmienok obchodnej verejnej sutaze a buddci kupujici sa zaviaze zaplatit kipnu cenu a postavit na
pozemkoch, ktoré si predmetom obchodnej verejnej sutaze bytové domy podla nasledovnych podmienok
verejnej obchodnej sutaze:

a) Navrhovana vyska kupnej ceny za predmet sitaZe nesmie byt nizSia ako hodnota 473 482 € (slovom:
styristosedemdesiattritisicStyristoosemdesiatdva eur). Uvedena hodnota pozostava z ceny nehnutelnhosti -
pozemky min. 50€/1mz2, t.z. celkom min. 272 200 €, stavba sup. ¢. 1829 min. 24 486,22 €, stavba sup. ¢. 4854
min. 31 658,71 € a stavba sup.c. 4860 min. 562,13 €, prislusenstvo spolu min. 4 575,64 €, t.z. stavby spolu
min. 61 282 € a ceny projektovej dokumentacie v sume min. 140 000 €. Nehnutelnosti boli pre Gcely sutaze
ocenené Znaleckym posudkom ¢. 83/2023 zo dna 23.06. 2023, vyhotoveného Ing. Adrianou Meliskovou,
znalcom. VS. hodnota pozemkov stanovena Znaleckym posudkom 48,07 € je teda vyssia ako 30€/1m2 podla
Prilohy ¢. 8 v spojeni sPrilohou €. 9 - zéna IX. Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta
Ruzomberok, verzia 12. Ndklady suvisiace s ocenenim nehnutelnosti budd v zmluve pripocitané ku kupnej
cene (vitaznej ponuke).
b) Na zdklade zmluvy o buduicej kidpnej zmluve sa buduci kupujici zaviaze do max. tridsiatich (30)
mesiacov od uzatvorenia Zmluvy o budtcej kiipnej zmluve postavit stavbu, a to dva ,Bytové domy”
a zabezpecdit pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie ku stavbe, vratane vietkych jej sicasti a technickej
vybavenosti (dalej len ,stavba“). Buduici kupujici nesmie zmenit Géel stavby, ktorou je vystavba
bytovych domov, pricom minimalny pocet bytov musi byt postaveny v poéte 74 a minimalny pocet
parkovacich miest v pocte 82 (rozumie sa pre obidve bytovky spolu) dalej aj len ,,zdvazné podmienky
vystavby“. Buduci kupujuci si dalej zabezpeci asandciu stavieb, nachadzajucich sa na pozemkoch, ktoré
su predmetom tejto obchodnej verejnej sutaze, a to na vlastné naklady. Kupujlci bezodplatne prevedie
vietky parkovacie miesta vybudované na pozemkoch do vlastnictva Mesta RuZzomberok vratane
pozemkov, na ktorych parkovacie plochy boli vybudované. Projektova dokumentacia, vypracovana
STONEHENGE, s.r.o. na vystavbu dvoch bytovych domov predlozend v tejto Obchodnej verejnej sutazi
a na PD navazujuce Stavebné povolenie na stavbu vydané dna 31.05. 2021 stavebnym Uradom obce
Likavka, pod cislom OCU-$2021/00199-03/ES a Stavebné povolenie zo dna 31.05. 2021, vydané
stavebnym GUradom obec Likavka, pod ¢islom OCU-$2021/00198-03/ES, ktoré nadobudlo pravoplatnost
dna 22.06. 2021 (dalej aj len jednotlivo ,,Stavebné povolenie” alebo spolu ,,Stavebné povolenia“) nie su
pre uchadzaca ako stavebnika pre vystavbu zavazné. Stavebné povolenia budd zmluvne postupené
budicemu kupujucemu, pricom odplata za postipenie je uz zahrnuta v kipnej cene.
¢) Ak buduci kupujici nedodrzi ktorukolvek zo zavaznych podmienok pre vystavbu podla pism. b), je buduci
predavajuci opravneny odstapit od zmluvy a zaroven je opravneny ponechat si 35% z Prvej ¢asti kipnej
ceny ako zmluvnui pokutu a uhradenu kupnu cenu vo vyske rovnajucej sa nadhrade za uZivanie
nehnutelnosti za obdobie trvania zmluvy o buducej kipnej zmluve do odstupenia v sadzbe ndjomného
pdl. Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok. Zaroven je buduci kupujuci
povinny v pripade odstipenia od zmluvy uviest nehnutelnosti do pévodného stavu pred uzatvorenim
Zmluvy o buducej kupnej zmluve, ak o to budlci preddavajuci Ziada. Ak tak buduci kupujici nespravi, je
opravneny s nehnutelnostami naloZit buduci predavajuci a pouzit na to celd uhradend kupnu cenu,
pricom ndrok na zmluvnu pokutu za porusenie zmluvy a na nahradu za uzivanie ako pohladavka vodi
budidcemu kupujucemu budidcemu predavajucemu ostava zachovany.
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d) Na zdklade Zmluvy o buducej kipnej zmluve sa buduci kupujuci a buduci predavajiuci dohodnu na
uzatvoreni riadnej Kuipnej zmluvy, ktorej predmetom bude kudpa nehnutelnosti a projektovej
dokumentécie podla bodu 2 podmienok obchodnej verejnej sutaze v lehote do 3 mesiacov od
pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia pre stavbu. Buduci kupujuci je povinny najneskor do 14 dni od
vydania pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia ku stavbe vyzvat Budiceho predavajiceho uzatvorit
Kdpnu zmluvu. Sucastou kupnej zmluvy bude bezodplatny prevod vsetkych parkovacich miest
vybudovanych na pozemkoch, ktoré su predmetom prevodu vritane pozemkov, na ktorych boli
parkovacie plochy vybudované do vlastnictva Mesta Ruzomberok.

Preddvajuci predlozi materidl na schvdlenie uzatvorenia Kipnej zmluvy do Mestského zastupitelstva
RuZzomberok v primeranej lehote pre spracovanie a predloZenie materidlov od dorucenia pisomnej vyzvy
Kupujlceho na uzatvorenie riadnej Kipnej zmluvy;

V pripade, Ze sa Predavajlci rozhodne prenajat si byty v bytovych domoch postavenych na pozemkoch,
ktoré st predmetom prevodu touto sttazou, ako je uvedené v pism. f), procesny postup pre uzatvorenie
Kuapnej zmluvy podla predchadzajuceho odseku tohto bodu plati rovnako pre Najomnt zmluvu.

e) Kupna cena za nehnutelnosti bude uhradena v rovnakej lehote ako cena za vecné prava k Projektovej
dokumentdcii. Kupujuci zaplati Druhu €ast kdpnej ceny vypocitant ako rozdiel medzi navrhom kipnej
ceny ponuknuty vitazom tejto verejnej obchodnej sutaze a Prvou ¢astou kupnej ceny, najneskor do 10
dni od uzatvorenia Zmluvy o buducej kipnej zmluve. V pripade nezaplatenia Druhej ¢asti kipnej ceny
v celej vySke a uvedenej lehote, je Buduci predavajici opravneny od Zmluvy o uzavreti buducej kipnej
zmluvy odstlpit a zdroven je opravneny ponechat si 35% z Prvej Casti kipnej ceny ako zmluvnu pokutu;

f) Buduci kupujici sa zaviaze, Ze bez predchadzajuceho pisomného sihlasu Buduceho predavajuceho
neprevedie na inil osobu vlastnictvo minimalne polovicu bytov v bytovych domoch postavenych na
pozemkoch, ktoré si predmetom prevodu touto sutazou, poéas doby minimalne 20 rokov od
pravoplatnosti povolenia stavbu uzivat; Budulci kupujlci sa zaviaze, Ze Budlicemu predavajicemu
prenajme vsetky tieto byty vlehote pre uzatvorenie Klpnej zmluvy podla pism. d) sutazinych
podmienok za ucelom podndjmu tretim osobdm, pricom vyska ndjomného a dalSie podmienky najmu
budd v mieste acase obvyklé. V pripade ak Buduci kupujici porusi uvedené podmienky, resp.
ktorukolvek z nich, md Buduci predavajuci narok na zmluvni pokutu vo vyske 50% z Prvej Casti kipnej
ceny, ato za kazdé porusenie povinnosti jednotlivo. Buduci predévajuci nie je povinny si byty prenajat
a ak si ich neprenajme v lehote pre uzatvorenie Najomnej zmluvy podla pism. d) sutaznych podmienok,

Buduci predavajuci nie je povinny dodrzat podmienku podla tohto bodu;

g)

Pozn. pod oprdvnenym ,,ponechat” si kipnu cenu alebo jej ¢ast ako zmluvnu pokutu sa rozumie
oprdvnenie Buduceho preddvajiceho zapocitat jednostrannym prdvnym ukonom svoj ndrok na
zaplatenie zmluvnej pokuty (vo vyske celej kupnej ceny podla pism. c) alebo jej Prvej casti podla pism. c)
a e) voci ndroku Buduceho kupujuceho na vrdtenie kupnej ceny alebo jej casti.

7. Dalsie podmienky vyhlasovatela:

a) vyhlasovatel si vyhradzuje pravo zmenit podmienky sutaZe alebo sutaZ zrusit podla § 283 zakona
Cislo 513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika; o zruseni sutaze budd Gcastnici sutaze, ktori podali
navrhy, pisomne vyrozumeni. ZruSenie suUtaze bude uverejnené na Uradnej tabuli mesta a na
webovom sidle mesta;
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vyhlasovatel si vyhradzuje pravo odmietnut vietky predloZené navrhy (§ 287 ods. 2 zdkona ¢&islo
513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika) a ukonéit obchodni verejni sutai bez vyberu sutazného
navrhu;

navrh mozno odvolat alebo zmenit po jeho doruceni vyhlasovatelovi iba do lehoty na odovzdanie
navrhov podla bodu 4 pism. a) tychto podmienok, pritom pri zmene ndvrhu je platny ndvrh
doruceny ako posledny;

vyhlasovatel si vyhradzuje pravo predlZit lehotu na predkladanie sutazného navrhu a vyhlasenie
vybraného sutazného navrhu,

vyhlasovatel si vyhradzuje pravo v pripade zistenia, Ze navrhnuta vyska kupnej ceny za predmet
sttaZe bude niZ$ia ako hodnota stanovena podla bodu 6. pism. a) tychto podmienok, takyto navrh
zo sutaZe vyradit;

z Gcasti na obchodnej verejnej sutazi budi vyluéené zmitoéné navrhy, neuplné navrhy, navrhy
podané v rozpore s podmienkami OVS a rovnako bude vyltéeny kazdy uchadza¢, ktory nespiiia
podmienky tejto OVS.

vyhlasovatel vyradi zo sutaze aj vietky navrhy, ktoré nebudud spifiat podmienky tejto verejnej
obchodnej sutaze uvedené najmé vbodoch 4 a 6, nebude vlehote vzmysle bodu 4 pism. f)
zaplatend Prva cast kidpnej ceny, navrh nebude obsahovat Udaje v zmysle tychto podmienok, navrh
bude doruceny inak avinej forme ako urcuju tieto podmienky, navrh bude doruceny po lehote
urcenej v bode 4 pism. a);

vyhlasovatel posle prvu ¢ast kipnej ceny spat neldspesnym ucastnikom sutaze do 30 dni po uzavreti
Zmluvy o buducej kipnej zmluve s vitazom obchodnej verejnej sutaze alebo od ukonéenia/zrusenia
sutaze bez vybratia vitazného uchadzaca;

vyhlasovatel neuhrddza navrhovatefom Ziadne naklady spojené s ich Uéastou v tejto obchodnej
verejnej sutazi a Ucastnici sutaze v plnej miere znasaju vietky naklady spojené s ich Ucastou v sutazi;

kazdy ucastnik sutaze mobze podat iba jeden sdtaziny navrh; navrh podany neskdr tym istym
uéastnikom sutaze v stanovenej lehote, rusi jeho predchadzajice podané navrhy v stanovenej
lehote;
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povaZuje za dorudend, aj keby sa adresat o jej obsahu nedozvedel. Vitazny uchadzaé je povinny
zmluvu podpisat a doruéit vyhlasovatelovi do 30 dni odo dfia doruéenia navrhu zmluvy.

k) vyhlasovatel nie je platca DPH;

) vyhlasovatel sutaZe si vyhradzuje prdvo vyhldsené podmienky siutaZe zmenit, odmietnut vietky
predloZené ndvrhy alebo sutaz zrusit;

Sutazné podmienky:

Sutazné podmienky je moziné ziskat a do sutainych podkladov podla bodu 6. pism. a) a b) je moiné
nahliadnut na Mestskom Urade v Ruzomberku, Nam. A. Hlinku ¢. 1, Ruzomberok, I. poschodie, ¢islo dveri 36,
na oddeleni pravnych sluzieb — znalecky posudok a na odd. investicii a nakupu, I. poschodie, ¢islo dveri 32 —
PD a stavebné povolenia, v pracovnych a strankovych dnioch, t.j. pondelok aZ streda od 9.00 hod. do 15.00
hod. a v piatok od 8.00 hod. do 13.00 hod., alebo na webovom sidle mesta: www.ruzomberok.sk.

8. Obhliadky nehnutelnosti:

Obhliadka objektu sa uskutoéni na pisomné poziadanie navrhovatela (Uc¢astnika sutaze).

Postup pre obhliadku:

Obhliadka sa uskutocni do troch pracovnych dni po podani pisomnej (aj e-mailom) Ziadosti o obhliadku len v
pracovné dni, v ¢ase Uradnych hodin, a to pondelok az streda od 9.00 hod. do 15.00 hod., v piatok 9.00 hod.
do 13.00 hod. v prislusny den za Ucasti povereného zamestnanca Mestského Uradu v Ruzomberku.
Oznamenie o stanoveni dfia a hodiny obhliadky oznami povereny pracovnik MsU navrhovatelovi telefonicky
na navrhovatelom uvedené telefédnne Cislo. V pripade, ak sa navrhovatel nedostavi v stanoveny den a
stanovenu hodinu na obhliadku, vyhlasovatel nemusi obhliadku umozZnit v iny termin. Vyhlasovatel méze
spojit obhliadku nehnutelnosti aj s viacerymi navrhovatelmi spolu, v ten isty deri a v td istd hodinu.
Obhliadku nehnutelnosti vyhlasovatel bude vykondavat do 30 dni (vratane) od vyhlasenia verejnej obchodnej
sutaze.

9. Hodnotiace podmienky:

Poradie navrhovatelov ur¢i komisia menovana primatorom mesta. Pre hodnotenie navrhov bude poufzité
ako kritérium navrh kipnej ceny za pozemky, pricom UspeSnym navrhovatelom bude ten, kto navrhne
V pripade rovnosti navrhovanej ceny, ak tieto navrhy budd najvyssie, moze vyhlasovatel vyzvat
navrhovatelov, ktori ponukli najvyssiu kdpnu cenu, aby svoju ponuku zvysili v lehote nie krat$ej ako tyZzder
(dalej ako Druha ponuka“). Druha ponuka bude dorucena obdobne ako uréuji podmienky sutaze. Ostatné
podmienky verejnej obchodnej sttaze platia primerane. Druha ponuka sa bude povaZovat za posledny navrh
Ucastnika sutaZe a bude nahradzat vsetky dovtedy predloZzené ponuky.

10. Spésob vyberu najvhodnejsieho navrhu na uzavretie zmluvy:

Predlozeny navrh bude moziné zaradit do obchodnej verejnej sutaze len v pripade, ak jeho obsah bude
zodpovedat sutaznym podmienkam.

Primator mesta vymenuje stutazni komisiu v poéte minimalne 5 ¢lenov na otvorenie obalok s ndvrhmi ceny
na kipu predmetu sutaze a na jej vyhodnotenie, a to najneskér do 3 pracovnych dni od posledného dna
uréeného pre podavanie navrhov do sutaze. Vyhodnotenie bude uskutoénené sutaznou komisiou najneskor
v lehote do troch pracovnych dni od uplynutia lehoty, uréenej vyhlasovatelom sutaze na podavanie
sutaznych navrhov. Obalky (ndvrhy) budd komisiou otvorené v prvy pracovny dern odo dia, dokedy mali byt
navrhy dorucené vyhlasovatelovi. V tento den hned vyhlasovatel vyradi navrhy, ktoré budu neplatné,
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podané oneskorene alebo ktoré nebudu obsahovat vietky pisomné doklady, ktoré vyhlasovatel pozadoval
vo svojom vyhlaseni.

Vyhlasovatel oznami do pat pracovnych dni odo dnia vyhodnotenia sutainych ndavrhov pisomne
navrhovatelovi vyradenie jeho navrhu zo sutaze, pripadne aj dévod vyradenia.

11. Vysledok obchodnej verejnej sitaze:

Vysledok obchodnej verejnej sutaze bude jej ucastnikom oznameny pisomne najneskér do 15 kalendarnych
dni od terminu vyhodnotenia ponuk.

C. Dévodova sprava

Zo stanoviska predkladatela: Vystavba uZ existujuceho bytového domu na ulici Plavisko a mnoistvo
problémov a pochybnosti, ktoré wvystavbu sprevadzaji, nabadaju hladat rieSenia, ktoré nezatazia
organizac¢ne ani finanéne mesto Ruzomberok. Samotna vystavba sice netrvala dlho, ale cesta, ktoré viedla
k zacatiu vystavby, trvala niekolko rokov.

Mesto eviduje velké mnoZstvo zaujemcov o ndgjomné byvanie, ktoré nie je v tejto chvili schopné uspokojit.
Zaroven v meste je stale malo projektov vystavby bytov do osobného vlastnictva. Preto sa navrhuje rieSenie,
ktoré nebude znamenat dlhodobu pripravu a ¢akanie na schvalenie Ziadosti mesta poskytnutie financ¢nej
podpory zo strany Statneho fondu rozvoja byvania. Nebude znamenat ani dalsie naklady mesta s rizikom
nesplnenia podmienok a zvySujlcej sa spoluucasti mesta.

Podla predloZeného navrhu sa vyhlasi verejnd obchodna sutaZz na predaj pozemkov na ulici Plavisko za
trhovl cenu, ktoru sutaz vygeneruje azaroven sa zavdzuje buduci investor, aby minimalne polovicu
postavenych bytov prenajal mestu RuZomberok, ktoré ich bude moct dalej prenajimat zaujemcom
o nadjomné byvanie. Cena najmu bude cenou obvyklou, za ktord budi zdujemcovia si byty prenajat. V tejto
chvili bez znalosti obstaravacich nakladov nie je mozné cenu ndjmu definovat inak. Mesto Ruzomberok
zéroven nebude povinné si byty prenajat aj bez udania dévodu. Mesto tak za pozemky ziska trhovd hodnotu,
parkoviskd budu prevedené bezplatne do vlastnictva mesta a mestu budu preplatené aj obstardvacie
naklady za projektovi dokumentaciu. Splnenie podstatnych podmienok sutaze su zabezpecené zmluvnou
pokutou vo vyske 35% az 50% z minimalnej vyhlasovanej kupnej ceny.

Ziskana suma v tazkom obdobi nizkych prijmov a vysokych nakladov pomdZe mestu pri realizécii dalsich
investi¢nych akcii.

Bez pochyb ide o inovativny a nie bezny sp6sob ako na naklady sikromnych investorov ziskat najomné byty,
pricom mesto na rozdiel od minulosti nevklada do projektu pozemky za nulovd, resp. nizku hodnotu, ale ich

preda za cenu trhovu a zaroven sa mesto v sulade s pravidlami verejného obstardvania nezavazuje byty kapit
a investorovi zaplatit, ale bez dalSich nakladov ziska byty ndgjomné.

Stanovisko vedenia mesta:
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O predloZeni materialu na rokovanie Mestského zastupitelstva RuZzomberok rozhodlo vedenie mesta dia
01.06., 12.06. a19.06. 2023. Vedenie mesta rozhodlo o predaji nehnutelnosti v lokalite Plavisko,
oznacovanych ako Plavisko Il. a lll., obchodnou verejnou sutazou za Géelom vystavby bytovych domov,
pricom do kupnej ceny je zahrnuta cena pozemkov, cena stavieb na pozemkoch a naklady na projektovu
dokumentdciu k vystavbe vratane postupenia stavebnych povoleni. Zavaznou podmienkou vystavby je
zachovanie uéelu vystavby dvoch bytovych domov, pricom minimalny poéet bytov musi byt postaveny
v pocte 74 a minimalny pocet parkovacich miest v pocte 82, nakolko mesto ma vyhladovo ziujem
prenajat si €ast bytov pre tGéely ndjomného byvania obyvatelov. Hodnotiacim kritériom je pontkana cena.
Na prerokovani materidlu diia 26.06. 2023 vedenie mesta rozhodlo o sttaZnej cene pozemkov 50€/1m?2
(oproti cene stanovenej znaleckym 48,07 €), t.z. celkom pri vymere pozemkov 5444 m2 sumu 272 200 €.

D. Dopad na rozpocet

Predajom nehnutelnosti Mesto Ruzomberok ziska do rozpoctu financné prostriedky vo vyske min. 473 482 €
(slovom: styristosedemdesiattritisicStyristoosemdesiatdva eur).

E. Grafické znazornenie:
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