Znalec: Ing. Zdenko MUSKA, znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie : odhad hodnoty
nehnutelnosti

Bytom : ‘ c.tel.

mail

Evid. &islo znalca

Zadavatel znaleckého posudku : Slovenska sprava ciest - GR, Miletidova 19, 826 19
Bratislava

Cislo spisu (objednavky): &. 0-1392/6453/2022 zo dfia 22.12.2022

ZNALECKY POSUDOK

€islo 20/2023

Vo veci: Stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti - trvalého zédberu ako aj
hodnoty wvecného bremena novovzniknutych pozemkov parc.&. KN-C 14843/9, 15160/2,
15165717, 15165/18, 15205/4, 15205/5, 15205/6, 15217/2, 15462/8, 15462/9,
15469/2, 15483/18, 15483/19, 15484/9, 15485/2, 15485/3, 15491712, 15837/12,
15837/13, 15837/14, 15867/4, 15867/5, 16270/2, 16270/3, 16270/4, 16270/5,
16270/6, 16270/6, 16270/7, 16270/8, 16270/9 a 16270/10, diel ¢. 1, 3 az 33,
nachddzajucich sa mimo zastavaného uzemia obce, v zmysle geometrického planu é&.
44847874-66/2020 zo dia 25.11.2020, vyhotoveného Ing. Jan Kotdl, KruSetnica,"
ktoré sO zastavané &tatnou cestou I/59 RuZomberok-Liptovskd Osada, pre udel
prevodu a zriadenia vecného bremena.

Pocet listov (z toho priloh): (prilohy listov)
Pocet vyhotoveni: 4

Poéet odovzdanych vyhotoveni: 3
Poéet odovzdanych CD : 1

V Ziline, dfa 13.2.2023



Ing. Zdenko Muska ¢islo posudku: 20/2023

Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
14943/9-diel &.1 25,00 m2 * 7,99 €/m? * 1/1 199,75
T dlelméwlMS ) ,_,27 00w < g €/m2 *‘1/1, 215 2
15867/5-diel &.23 6,00 m: + 7,99 €/m? * 1/1 '
parcela ¢. 16270/5-diel &.27 19,00 m? + 7,99 €/m * 1/1 |
parcela &. 16270/7-diel &.30 13, 00 m> * 7,99 e/m2 11
parcela &. 16270/10-diel &. 33 15,00 m2 * 7,99 e/m2 x 11
Spolu

2.1.1.3 Pozemky situacia &. 2 - PO
POPIS

Predmetom ohodnotenia su pozemky parc. &. KN-C 15483/18, 15837/13, 15837 /14 1
16270/3, diel &. 13, 20, 21 a 25, kat. tzemie RuZomberok, obec RuZomberok, okres
RuZomberok, ktoré st zastavané tatnou cestou I/59 Rufomberok- -Liptovskd Osada.
Pozemky vznikli od&lenenim od pdvodnych pozemkov geometrickym plédnom na
"oddelenie pozemkov, ur&enie vlastnickych prav k nehnutelnostiam p.&. 14943/9,
15160/2, 15165/17-18, 15205/4- 6, 15217/2, 15462/8-9, 15469/2, 15483/18-19,
15484/9, 15485/2-3, 15491/12, 15837/12-14, 15867/4~5, 16270/2-10 a zmenu druhu
pozemku p.&. : 14943/9, 15180/2, 15165/17-18, 15205/4-6, 15217/2, 15469/2,
15483/18-19, 15484/9, 15485/2-3, 1549%1/12, 15837/12-14, 15867/4-5, k.a.
RuZomberok", vyhotovenym Ing. Jan Kotul, KruSetnica, dfia 25.11.2020 pod &. planu
44847874-66/2020, overeny Okresnym tdradom RuzZomberok, Katastralny odbor, dpa
3.12.2020 pod &. 734/2020.

* pozemok parc.&. KN-C 15483/18-diel &. 13 vznikol od&lenenim od pdvodného
pozemku parc.&. KN-E 9168/310, pricdom m& kultiru zastavana plocha a
nadvorie a celkova vymeru 18 m2

® pozemok parc.¢. KN-C 15837/13-diel &. 20 vznikol od&lenenim od pdvodného
pozemku parc.&. KN-E 6781/4, pri¢om mé& kulttru zastavana plocha a nadvorie
a celkovl vymeru 8 m?

® pozemok parc.&. KN-C 15837/14-diel &. 21 vznikol od&lenenim od pévodného
pozemku parc.8. KN-E 9168/310, prigom ma kulturu zastavand plocha a
nadvorie a celkovu vymeru 3 m?

* pozemok parc.&. KN-C 16270/3-diel €. 25 wvznikol odé&lenenim od pdvodného
pozemku parc.&, KN-E 9168/310, pridom ma kultiru =zastavana plocha a
nadvorie a celkovna vymeru 85 m2

Udaje o hodnotenych pozemkoch

¢ pozemky sU situované mimo zastavaného tzemia obce, v lokalite Vysné
Matejkovo

®* v okolil sa nachadzaju rozvody vodovodu, kanalizicie do Zumpy, elektriny a
plynu

* pristup je zo spevnenej asfaltoved Statnej ceste I/59 RuZomberok-Liptovska
Osada, nakolko ohodnocované pozemky tvoria jej sudast

¢ ohodnocované pozemky sG zastavané komunikaciou resp. czemnym telesom
Statnej cesty I/59 Rufomberok- Liptovska Osada.

® hodnotené pozemky su rovinaté so sklonom do 5 %

~ Spolu | v " .
Parcela Druh pozemku : vymera Spoluvla§tmcky "Y"‘f ra
. [m?] podiel [m?]
15843/18~-diel &.13 ZaStazzgioi’igCha @ 18,00 /1 18,00
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Znalec: Ing. Zdenko MusSka “islo posudkwu: 20/2023 )

15837/13-diel &.20 zastavana plocha a 8,00 1/1 8,00
15837/14-diel &.21 zastavana plocha a 3,00 1/1 3,00
16270/3-diel &.25 zastavana plocha a 85,00 1/1 85, 00
nadvorie
Spolu vymera ~ 114,00
Obec: RuzZomberok
Vychodiskova hodnota: VHus = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov koeficientu Hodnotenie Hor.jn.ota
koeficientu
K 3. obytné zdény na predmestiach a
. S . . polnohospodarske oblasti miest do 50 000
koeficient v3eobecnej ) ) A . P 1,00
situdcie obyvatelov, obytné zdény samostatnych obei v
dosahu miest do 50 000 obyvatelov =
Ky
koeficient intenzity 2. inZinierske stavby 0,90
vyuzitia S
X 3. pozemky odkial sa moZno dostat
D . .
koeficient dopravnych prostyledkom hr?madne? dopravy alebo 0,90
vztahoy osobnym motorovym vozidlom do centra mesta
do 15 min. pri beZnej premavke
ke s C .
koeficient funk&ného 4. plgchy urcene pre verejné dopravné a 1,10
vyufitia tzemia technlcke vybavenie
“H‘\Mm‘vwgu 3. dobra vybavenost (mo¥nost napojenia
I . . : . . . .
koeficient technickej na]v%ac na Frl druhy verejnych sieti, ' 1,30
infrastruktiry pozemku napriklad miestne rozvody vody, elektriny,
_zemného plynu)
ks, ;
koeficient povySujacich 0. nevyskytuje sa : 1,00
faktorov
kg
koeficient redukujGcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohove]j kep = 1,00 * 0,90 * 0,90 * 1,10 1,1583
diferenciadcie * 1,30 * 1,00 * 1,00 T
Jednotkova vieobecna VSHuy = VHmg * kpp = 9,96 €/m2 * ' 2
hodnota pozemku 1,1583 11,54 €/m
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet V§eobecna hodnota [€]
parcela C. 15843/;§—diel ¢.13 18,00 m? * 11,54 €/m?2 * 1/1 207,72
parcela ¢. 15837@i§%diel ¢.20 8,00 m * 11,54 €/m2 * 1/1 92,32
parcela ¢ 15837/14-diel &.21 3,00 m® * 11,54 €/m2 * 1/1 34,62
parcela ¢. 16270/3-diel &.25 85,00 m® * 11,54 €/m2 * 1/1 980, 90
Spolu , ‘ 1 315,56
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2.1.1.4 Pozemky situacia ¢. 2 - FO
POPIS

Predmetom ohodnotenia st pozemky parc. &. KN-C 15483/19, 15837/12, 16270/2 a
16270/4, diel &. 14, 19, 24 a 26, kat. Uzemie RuZomberok, obec RuzZomberok, okres
Rusomberok, ktoré sG zastavané Statnou cestou I1/59 Rufomberok-Liptovskd Osada.
Pozemky vznikli od¢&lenenim od pdvodnych pozemkov geometrickym plamom na
"oddelenie pozemkov, urlenie vlastnickych prav k nehnutelnostiam p.&. : 14943/9,
15160/2, 15165/17-18, 15205/4-6, 15217/2, 15462/8-9, 15469/2, 15483./18-19,
15484/9, 15485/2-3, 15491/12, 15837/12-14, 15867/4-5, 16270/2-10 a zmenu druhu
pozemku p.&. : 14943/9, 15180/2, 15165/17-18, 15205/4-6, 15217/2, 15469/2,
15483/18~19, 15484/9, 15485/2-3, 15491/12, 15837/12-14, 15867/4-5, k.Q.
Rusomberok™, vyhotovenym Ing. Jan Kotul, Krudetnica, dha 25.11.2020 pod & . planu
44847874-66/2020, overeny Okresnym uradom RuZomberok, Katastralny odbor, diia
3.12.2020 pod &. 734/2020.

e pozemok parc.Z. KN-C 15483/19~diel &. 14 vznikol od&lenenim od p&wvodného
pozemku parc.C. KN-E 6764/1, pridom m& kultiru zastavana plocha a nadvorie
a celkovu vymeru 7 m?

e pozemok parc.C. KN-C 15837/12-diel &. 19 vznikol odélenenim od pdwvodného
pozemku parc.&. KN-E 6781/6, pridom m4 kulturu zastavana plocha a nadvorie
a celkovid vymeru 32 m2

e pozemok parc.&. KN-C 16270/2-diel &. 24 vznikol odé&lenenim od pdvodného
pozemku parc.C. KN-E 6764/1, pricom ma& kultiru zastavana plocha a nadvorie
a celkovi vymeru 168 m?

e pozemok parc.&. KN-C 16270/4-diel &. 26 vznikol od&lenenim od pdvodného
pozemku parc.&. KN-E 6781/6, pridom ma& kultaru zastavana plocha a nadvorie
a celkovt vymeru 68 m?

Udaje o hodnotenych pozemkoch

s pozemky sU situované mimo zastavaného uzemia obce, v lokalite Vysné
Matejkovo

e v okoli sa nachadzaju rozvody vodovodu, kanalizacie do Zumpy, elektriny a
plynu

¢ pristup je zo spevnenej asfaltovej $tatnej ceste I/59 RuZomberok-Liptovska
Osada, nakolko ohodnocované pozemky tvoria jej sulast

e ohodnocované pozemky suU zastavaneé komunikdciou resp. zemnym telesom
statnej cesty I/59 RuZomberok-Liptovska Osada.

¢ hodnotené pozemky su rovinaté so sklonom do 5 %

: Spolu : .
Parcela Druh pozemku vymera Spo!uvla§tnlcky Vym? ra
2 podiel [m4]
/ fm?]
15483/19-diel &.14 zastavana plocha a 7,00 1/1 7,00
) nédvorie
15837/12-diel &.19 zastavana plocha a 32,00 1/1 32,00
. nadvorie N T
16270/2-diel &.24 zastavana plocha a 168,00 1/1 168,00
‘x ) nadvorie
1639074-diel &.26 zastavana plocha a 68,00 1/1 68,00
nadvorie
Spolu vymera ‘ 275,00
Obec: Ruzomberok
Vychodiskova hodnota: VHus = 9,96 €/m?
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Oznadenie a nazov koeficientu Hodnotenie Ho&_ir?ota
koeficientu
K 3. obytné zény na predmestiach a
. S . polnohospodarske oblasti miest do 50 000
koeficient vSeobecnej 3 . . . 1,00
situdcie obyvatelov, obytné zdény samostatnych obci v
- dosahu miest do 50 000 obyvatelov
ky
koeficient intenzity 2. inZinierske stavby 0,90
L.vyazitia
K 3. pozemky odkial sa moZno dostat
D . .
koeficient dopravnych prost%ledkom hr?madne? dopravy alebo 0,90
vztahov osobnym motorovym vozidlom do centra mesta
T ‘do 15 min. pri beénejmpremévke
kg ' o L .
Koeficient funk&ného 4. plochy urcené pre verejné dopravné a 1.10
s . technické vybavenie !
. vyuzitia uzemia @ .
K 3. dobrd vybavenost (moZnost napojenia
Koeficient iechnicke' najviac na tri druhy verejnych sieti, 130
infrastruktar ozemﬁt napriklad miestne rozvody vody, elektriny, !
e _zemného plynu)
ks
koeficient povySujucich (0. nevyskytuje sa ! 1,00
faktorov :
<3}
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohove] ‘kpp = 1,00 * 0,90 * 0,80 * 1,10 11583
diferencidcie ~ * 1,30 * 1,00 *1,00 77
Jednotkova vieobecna VS8Hus = VHws * kep = 9,96 €/m2 * 11.54 €/m?
hodnota pozemku 11,1583 ! m
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypodet V3eobecna hodnota [€]
arcela ¢. 15483/19-diel &.14 7,00 mz2 * 11,54 €/m? * 1/1 80,78
p
parcela ¢. 15837/12-diel &.19 32,00 m? * 11,54 €/m2 * 1/1 369,28
parcela &. 16270/2-diel &.24 168,00 m* * 11,54 €/m2 * 1/1 1 938,72
parcela &. 16270/4-diel &.26 68,00 m? * 11,54 €/m2 * 1/1 784,72
Spolu 3173,50

2.1.1.5 Pozemky situacia ¢. 3 - PO
POPIS

Predmetom ohodnotenia suU pozemky parc. &. KN-C 15160/2, 15165/17, 15165/18,
15462/8, 15462/9, 15469/2 a 15491/12, diel &. 3 aZ 5, 10 aZ 12 a 18, kat. Uzemie
Ruzomberok, obec RuZomberok, okres RuZomberok, ktoré su zastavané 3tatnou cestou
I/59 RuZomberok-Liptovsk& Osada.

Pozemky vznikli odc¢lenenim od pdvodnych pozemkov geometrickym plénom na
"oddelenie pozemkov, urcenie vlastnickych prav k nehnutelnostiam p.&. : 14943/9,
15160/2, 15165/17-18, 15205/4-6, 15217/2, 15462/8-9, 15469/2, 15483/18-19,
15484/9, 15485/2-3, 15491/12, 15837/12-14, 15867/4-5, 16270/2-10 a zmenu druhu
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Znalec: Ing. Zdenko MuSka

Sislo posudku: 20/2023

pozemku p.C.
15483/18~-19,

44847874-66/2020,
3.12.2020 pod .

14943/9,
15484/9,
Ruzomberok", vyhotovenym Ing.
overeny Okresnym
734/2020.

pozemok parc.c.
pozemku parc.c. KN-C 15160, p

15180/2, 15165/17-18, 15205/4-6, 15217/2, 1 5469/2,
15485/2-3, 15491/12, 15837/12-14, 15867/4-5. k.a.
Jan Kotul, Kru3etnica, dna 25.11.2020 pod &. pléanu
aradom RuZomberok, Katastralny odbor, dia

KN-C 15160/2-diel ¢&. 3 wvznikol odé&lenenim od pd&vodného
ridom ma kulturu zastavanad plocha a néadvorie

a celkovd vymeru 45 m?

pozemok
pozemku
celkovi

pozemok
pozemku

parc.c.
parc.c.
vymeru 15 m?2
parc.c.
parc.C.

KN-C 15165/17-diel &. 4 wvznikol od&lenenim od p&vodného
4 plocha a na&dvorie a

KN-E 9252, pri&om m& kulturu zastavana

KN-C 15165/18-diel &. 5 vznikol od&lenenim od pdvodného
KN-E 7221/2, pridom ma kultaru zastavana plocha a nadvorie

a celkovu vymeru 12 m?

pozemok
pozemku
celkovl
pozemok
pozemku

parc.c.
parc.c.
vymeru 216 m?
parc.C.
parc.cC.

KN-C 15462/8-diel &. 10 vznikol od&lenenim od pdvodného
KN-E 9252, pricom m& kultdru zastavana plocha a nadvorie a

11 vznikol od&lenenim od pdvodného
4 plocha a mnéadvorie

KN-C 15462/9-diel ¢&.
KN-E 7221/2, pri¢om m& kultdru zastavan

a celkovu vymeru 159 m?

pozemok
pozemku
celkovl
pozemok
pozemku
celkovu

Udaje

pozemky  sU

parc.cC.
parc.c.
vymeru 28 m?
parc.c.
parc.c.
vymeru 16 m?,

situované
polnohospodarskeho druZstva
pozemky su bez technickej infradtruktiry
na jeden druh verejnej

KN-C 15469/2-diel ¢&. 12 wvznikol od&lenenim od pdvodného
KN-F 9194, pricom mé& kulturu zastavana plocha a nadvorie a

KN-C 15491/12-diel &. 18 vznikol od&lenenim od pdvodného
KN-E 9252, prid¢om ma& kulturu zastavana plocha a nadvorie a
pridom sa nachadzaju mimo zastavaného udzemia obce.

o hodnotenych pozemkoch

mimo zastavaného uzemia obce, v  blizkosti

Syry a korbade RuZomberok
, t.j. moinost napojenia maximalne

siete resp. s napojenim iba na vlastné zdroje.

Najbliz§ie zdroje st vo vzdialenosti cca 100 m

pristup Jje zo s
Osada, nakolko ohodnocované pozemky tvoria

ohodnocované pozemky
mostnym objektom 3tatnej cesty I

hodnotené pozemky st rovinaté so sklonom do 5 %

pevnenej asfaltovej statnej ceste I/59 Ruzomberok-Liptovska

jej sucast
zastavané komunikaciou resp. zemnym telesom a
/59 Rufomberok-Liptovska Osada.

su

Q

Spolu . .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla_stmcky Vym;z ra
[m?] podiel [m?]
15160/2-diel &.3 zastavand plocha a 45,00 1/1 45,00
I S nadvorie o
15165/17-diel &.4 zastavana plocha a 15,00 1/1 15,00
- v i nadvorle vvvvv —
15165/18-diel &.5 zastavand plocha a | 12,00 1/1 12,00
) nadvorie :
15462/8-diel &.10 zastavana plocha a | 216,00 1/1 216,00
vvvvv . e B nadvorie _ 5 . T
15462/9-diel &.11 zastavand plocha a 159, 00 1/1. 159,00
e . h......hadvorie . I T —
15469/2-diel &.12 zastavand plocha a 28,00 1/1 28,00
N U nadvorie R . .
15491/12-diel &.18 zastavand plocha a 16,00 1/1 16,00
nadvorie
Spolu vymera 491,00
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Obec: RuZomberok
Vychodiskova hodnota: VHwy = 9,96 €/m?2
Oznacenie a nazov koeficientu Hodnotenie HO(_ir]ota
koeficientu
ks : , . L
koeficient vieobecne] E3. poln?hospodarske oblasti miest do 50 OOO/ 0,95
: . ‘obyvatelov
Situacie ‘ .
ky
koeficient intenzity f2. inZinierske stavby 0,90
K 3. pozemky odkial sa moZno dostat
D i . .
koeficient dopravnych éprost?ledkom hrgmadne? dopravy alebo 0, 90
. ‘osobnym motorovym vozidlom do centra mesta
vztahov : . . . . . ]
'do 15 min. pri pgggej preméavke : -
ke f4 lochy urcené pre verejné dopravné a ’
koeficient funkd&ného L p . ¥ P J P 1,10
“ . , ‘technické vybavenie
vyuzitia uzemia .
K1 1. bez technicke] infraStruktGry (vlastné
koeficient technickej izdroje alebo moZnost napojenia iba na jeden 1,00
-infraStruktiry pozemku druh verejnej siete)
kz
koeficient povy3ujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
v”faktorov
kR
koeficient redukujtcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov : '
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohoved kKep = 0,95 * 0,90 0,90 * 1,10 0,8465
diferenciscie ¥ 1,00 % 1,00 * 1,00
Jednotkova vieobecna ‘VS&W = VHus * kep = 9,96 €/ms + 843€/ )
hodnota pozemku 0,8465 m=
VYHODNOTENIE
Nazov Vypodet Vseobecna hodnota [€]
parcela &. 15160/2-diel &.3 45,00 m? * 8,43 €/m? * 1/1 379,35
parcela ¢. 15165/17- dlel .4 ;15 00 m? * 8,43 €/m2 * 1/1 ; 126 45
parcela é.“15165/18: .5 ‘12 00 m? * 8 43 €/m2 * 1/1 ; 101 16
parcela ¢. 15462/8 ~diel ¢.10 216 00 m2 * 8 43 €/m?2 * 1/1 1 820 88
parcela ¢ 5462/9 dlel ¢.11 159,00 m2 * 8 43 €/m2 x 1/1 1 340 37
parcela &. 15469/2-diel ¢.12 28,00 m2 * 8,43 €/m? * 1/1 236 04
parcela ¢&. 15491/12 -diel ¢&.18 16,00 m2 * 8,43 €/m2 * l/l 134,88
Spolu ‘ : 4139,13
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