Mesto Ruzomberok
MESTSKA RADA V RUZOMBERKU

Zapisnica napisana z rokovania Mestskej rady mimo schvaleného programu
v Ruzomberku zo dna 08.02.2021

Priméator mesta Ruzomberok MUDr. Igor Combor, PhD. - ospravedineny
Hlavny kontrolor mesta Ruzomberok Ing. Dusan Mataj
Prednosta MsU Ing. Vladimir Trnovsky

Pritomni ¢lenovia MsR:

Magr. Michal Lazar, prvy zastupca primatora
Ing. Jan Bednarik, druhy zastupca primatora
Ing. Slavomir Klacko

PhDr. Pavel Sipo$

Ing. Milan Slavka

Nepritomny élen MsR:

Ostatni pritomni:

Tomas Misovi¢, MBA

Mgr. Martin Alusic

Patrik Habo — poslanec MsZ v RuZzomberku

JUDr. Lubomir Kubari — poslanec MsZ v Ruzomberku
Mgr. A. Richard Kalméar

Rokovanie MsR otvoril a viedol Ing. Jan Bednarik, 2. zastupca primatora mesta. Privital ¢lenov MsR
a konstatoval, Ze rokovanie bolo riadne a v€as zvolané v sulade s ustanovenim § 13, ods. 2, pism. a)
zakona €. 369/90 o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a Rokovacieho poriadku MsR, Ze je
uznaSania schopné, nakofko je pritomna nadpolovi¢na vacsina poslancov MsR. Za overovatefov zapisnice
urgil Mgr. Michala Lazara a PhDr. Pavla Sipo$a, pisanim zapisnice poveril Bc. Petru Tomaskovd,
pracovni¢ku MsU.

Program:
1. Otvorenie

2. Schvilenie vystavby 39 bytov Plavisko, iveru SFRB a dotdcie MDaV SR - zru$enie uznesenie
€. 203/2020
Predkladatel: Ing. J&n Bednarik — 2. zastupca primatora mesta

3. Ruzomberska Kalvadria a jej krajinné uzemie
Predkladatel: Patrik Habo, MUDr. Karol Javorka, PhD., Mgr. art. Jan Kuran, JUDr. Lubomir Kuban —
poslanci MsZ v Ruzomberku

4. Zaver

Program rokovania bol schvaleny uznesenim €. 33/2021.
Hlasovanie: 5 /za/ - 0 /zdrzal sa/ - O /proti/

K bodu é. 2

Schvélenie vystavby 39 bytov Plavisko, uveru SFRB a dotécie MDaV SR — zru$enie uznesenia ¢. 203/2020

Predkladatel: Ing. Jan Bednarik — 2. zastupca primatora mesta

Spravodajca: Tomas Midovi¢, MBA

Poslanci mali v podkladoch na rokovanie MsR k dispozicii nasledovny material: Predkladdme opatovné
podanie Ziadosti o dotaciu a Uver na vystavu ndjomného bytového domu Plavisko €. 1. ZruSenie pévodného
uznesenia a prijatie nového je nutné kvdli upresneniu spdsobu financovania bytového domu, ktory sa po¢as
priebehu pripravy poskytnutia dotacie a Uveru zo SFRB ukézal ako realizovatelny, taktieZ je potrebné
reflektovat na zmeny v prislusnych zakonoch &. 150/2013 Z. z. 0o SFRB a ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
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rozvoj byvania a o socialnom byvani. Pévodné uznesenie obsahovalo variant financovania vystavby
bytového domu pripraveného na podmienky roku 2020. Navrhované nové uznesenie obsahuje Upravu na
nové podmienky roku 2021 a kone¢nu potrebu finanénych prostriedkov podla zmluvy o dielo. Celkova som
sa podla zmluvy o dielo nezmenila a ostava nezmenena. Rovnako sa nezmenili ani naklady na projektovu
dokumentaciu pre Uzemné a stavebné povolenie vo vySke 40.000,-€. Mesto upravou podmienok
a strategickym rozhodnutim usetrilo vyraznu €ast z vlastnych zdrojov a pévodna vySka 863.530,-€ klesla na
636.700,-€. Celkovo mesto uSetri 226.830,-€. Po schvaleni bude ziadost o dotaciu a Gver podana obratom
s vyuzitim vSetkych dostupnych podkladov z minulého roka.

Mesto RuzZzomberok ziskalo od Technickych sluzZieb a.s. aredl nachadzajuci sa na ulici Plavisko v roku 2019.
Dnes, po necelom roku, je pripraveny projekt na vystavbu a Ziadame o podporu na vystavbu od Statu.

Areal ma priblizne 7700 m2. Je vhodny na vystavbu bytovych domov z pohladu svojej velkosti, z pohladu
tvaru arealu, aj z pohladu svojho umiestnenia na brehu rieky, nedaleko sa nachadzaju viaceré obchody
(Kasino, Billa), areal je hned vedla Sportovej haly (T 18) a zimného $tadiona, 2 velké Skoly su v dosahu
peSou chbédzou, zastavka autobusu hned vedla arealu. Areal sa nachadza v relativne pokojnej Casti mesta.
Je to najvhodnejsSi pozemok na vystavbu bytovych domov, ktory mesto vlastni. V areali sa v buducnosti
planuje vystavba celkom 4 bytové domy.

Vzhladom na umiestnenie vhodné pre mladych fudi, na zadiatku svojho produktivneho veku, ale aj pre tych,
ktory su na sklonku svojho pracovného zaradenia, architekti prispdsobili skladbu bytov tymto poziadavkam.
Malé byty s malou vymerou su celkovo velmi ziadané aj medzi zaujemcami o najomné byvanie, ale tato
preferenciu je mozné konstatovat ako vSeobecny trend. Preto priblizne 41% z bytov budu tvorit garsénky
s pomerne pohodinou velkostou 36 m2. Bude ich celkovo 16 z celkového poStu 39 bytov. 15 bytov bude 2 —
izbovych z vymerov cca 65 m? a 8 bytov bude 3 — izbovych s vymerou priblizne 79 m2. Prave preferencia na
byty s nizSou vymerou pomaha tym, ktori byvaju sami, alebo z akéhokolvek dévodu si nemdzu dovolit' platit
vy$Sie najomné. Teda osamelym a slabsim. Obstaravacie naklady rozpocitané na dobu najmu su
kompenzované nizSou vymerou, ktora zabezpedi primeranu vySku najomného.

Bytovy dom, ktorého vystavba je predmetom tohto materialu, bude mat celkom 7 podlazi. 6 podlazi bude
nadzemnych a1 podlazie bude podzemné — urlené pre garaze. Na 39 bytov je planovanych 46
parkovacich miest — zatial' najlepsi koeficient z bytovych domov stavanych mestom. Tychto 46 parkovacich
miest aj realne pribudne ako novych a nevytvoria sa zabratim doterajSieho miesta pre parkovanie, ako to
Casto bolo v minulosti. Aj koeficient takmer 1,2 parkovacieho miesta na byt je nielen najlepsi z doteraz
postavenych najomnych bytov, ale sa javi ako dostacujuci vzhladom na to, Zze garséniek bude 16 a 2-
izbovych bytov 15. Pri tejto velkosti bytov sa len vynimocne da uvazovat o viac ako 1 aute na byt. Zaroven
je potrebné poznamenat, Ze tieto parkovacie miesta by mali sluZit vylu€ne tomuto arealu. V okoli nie je vela
inych domov, z ktorych by mohli parkovanie vyuZivat. Z celkového poctu 46 parkovacich miest bude
v podzemi bytového domu 22 garazi o celkovej vymere 451 m?, o znamen4, Ze priemerna velkost garaze
nebude velka, a tak bude zabezpeéend primeranost obstaravacich nakladov, a tym padom aj najomného.
Sucastou bytového domu bude aj nebytovy priestor o velkosti 59 m?, €o vzhladom na velkost arealu sa javi
ako primerany priestor pre obchod, alebo iny typ sluzieb. Zaroven - je to opat velkost, ktora zbytoCne
nezatazuje rozpocet.

Mesto Ruzomberok okrem 451 m? garazi ziska 2168 m? uzivacej plochy v bytoch na celkovej zastavenej
ploche 517,1 m2.

Projekt pripravila spoloénost BALEK ARCHITEKTI s.r.o. Podla vysledkov verejného obstaravania bude
celkova cena vystavby tak, ako je uvedena v bode Il. uznesenia, pricom uver zo Statneho fondu rozvoja
byvania s urokovou sadzbou 1% ro&ne so splatnostou 40 rokov pri bytovom dome a 20 rokov pri technickej
vybavenosti bude vo vySke 65% z celkovej ceny a dotécia Ministerstva dopravy a vystavby SR by mala byt
vo vy8ke 35%, pri technickej vybavenosti si sumy uvedené v bode VI. uznesenia. Mesto RuZzomberok teda
nepouZije takmer Ziadne vlastné finanéné prostriedky. V chvili pred podani Ziadosti nie je mozZné
predpokladat, kolko subjektov poda Ziadost o poskytnutie dotacie. Preto sa alternativne prijima uznesenie
pre pripad, Ze nebude poskytnutd dotdcia MDaV SR. Tie su uvedené v bode V. aVIl. uznesenia.
Podmienkou je, aby mesto preukazalo, ze v obdobi 12 mesiacov pred podanim Ziadosti malo uzavreté
zmluvy na 85% najomnych bytov vo vlastnictve ziadatefa aak je vokrese evidovana miera
nezamestnanosti vypocitana z disponibilného pocétu uchadzaCov o zamestnanie bola v priemere za
kalendarny rok 2019 nizSia ako priemerna miera evidovanej nezamestnanosti vypocitana z disponibilného
poctu uchadzacov o zamestnanie v SR za rok 2019. Obe podmienky su spinené.

Ziadosti o najomné byty, ktoré mesto pre nedostatok bytov nedokaze uspokoijit je celkom 177. Skutogny
pocet zaujemcov je ale omnoho vy3Si. Predpoklada sa, Ze pomerne velké mnozZstvo ludi si nepoda Ziadost
o pridelenie najomného bytu z jednoduchého dévodu. Vedia, Ze mesto Ziadne volné byty nema.
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Z uvedeného dévodu je vystavba najomnych bytov nevyhnutna, priCom miesto a projekt sa javia ako velmi
vhodne zvolené.

T. MiSovi¢ — predlozil na rokovani MsR upraveny material z dévodu zmeny opravnenosti nakladov. Uviedol,
Ze odlu¢ovac ropnych latok a teplovodna pripojka nie su opravnené naklady.

Nasledne sa uskutocnilo hlasovanie a bolo prijaté uznesenie €. 34/2021.
Hlasovanie: 5 /zal - 0 /zdrzal sa/ - O /proti/

K bodu é. 3

Ruzomberska Kalvaria a jej krajinné tuzemie

Predkladatel: Patrik Habo, MUDr. Karol Javorka, PhD., Mgr. art. Jan Kuran, JUDr. Lubomir Kuban —
poslanci MsZ v Ruzomberku

Spravodajca: Patrik Habo — poslanec MsZ v Ruzomberku

Poslanci mali v podkladoch na rokovanie MsR k dispozicii nasledovny material: Obyvatelia mesta,
vyznamné osobnosti, spolo€ensky aktivne osoby vyzvali volenych predstaviteflov mesta a CPI Slovakia, a.s.
podpisali ,Vyzvu na zachranu ruzomberskej Kalvarie®, “, ktorou sa dozaduju mimoriadneho rieSenia vo veci
planovanej zastavby Uzemia Kalvarie projektom CPI Slovakia, a.s.. Zastavba nendvratne devastuje
kultdrnu, spoloCensku, mestotvornu, sakralnu a prirodno-krajinnd hodnotu tejto vynimocnej lokality
nevhodnou vystavbou bytovych domov v tesnej blizkosti kaplniek Kalvarie. Odévodnenie nevhodnosti
zastavby je uvedené v samotnej vyzve, ktora tvori prilohu rokovacieho materialu.

Je potrebné bezodkladné urbanistické, priestorové zadefinovanie Uzemia Kalvarie, ktoré doposial nebolo
vhodne zabezpecené. NajracionalnejSie rieSenie v danej situacii je rokovanie so spoloénostou CPI Slovakia,
a.s. a dohodnut inu vhodnu plochu na vystavbu bytovych domov a v tej suvislosti dohodnat vhodnd zamenu
pozemkov medzi Mestom a CPI Slovakia, a.s.

Navrhuje sa nasledovny postup:

1. pripravit urbanisticku stadiu, ktorou sa zadefinuju Uzemné pomery Kalvarie a okolia z pohladu jej
ochrany a predlozit na schvalenie mestskému zastupitelstvu,

2. dohodnut’s CPI Slovakia, a.s. obojstranne vyhodni zamenu pozemkov, reSpektujluc
urbanisticku Studiu,

3. obstarat’ a zabezpecit' zmenu tuzemného planu mesta, tak, aby mohla byt v buducnosti naplnena
schvalena urbanisticka Studia Uzemia Kalvarie a aby sa zabranilo nevhodnej zastavbe v zmysle
pozZiadavky ,Vyzvy za zachranu ruzomberskej Kalvarie®, a aby mohla spolo¢nost’ CPI Slovakia, a.s.
realizovat’ projekt vystavby bytovych domov.

4. realizovat’ projekt revitalizacie Kalvarie.

Alternativy pre zamenu pozemkov mesta s pozemkami CPI Slovakia, a.s., na ktorych by mohla nasledne
spolo¢nost CPI Slovakia, a.s. realizovat vystavbu bytovych domov, su uvedené v prilohe rokovacieho
materialu.

Navrhuje sa v rokovani so spolo€nostou CPI Slovakia, a.s. ponuknut alternativne zamenu s Castami
pozemkov KNC 7645/1, KNC 7647/1, KNE 1-1339/302, KNE 1-1341/1, KNE 1-1342/1, k.u. Ruzomberok.

P. Habo — predniesol upraveny navrh na uznesenie v zneni:
l. odporuca MsZ zobrat’ na vedomie

Obciansku vyzvu: ,Vyzva na zachranu ruZzomberskej Kalvéarie®, ktorou sa ob&ania doZaduju mimoriadneho
rieSenia vo veci planovanej zastavby uzemia Kalvarie projektom CPI Slovakia, a.s.. Zastavba podla
signatarov nenavratne devastuje duchovnu, kultdrnu, spolo€ensku, mestotvornu, sakralnu a prirodno-
krajinni hodnotu tejto vynimocnej lokality nevhodnou zastavbou bytovymi domami v tesnej blizkosti kaplniek
Kalvarie. Ziadaju bezodkladné urbanistické, priestorové zadefinovanie izemia Kalvarie a Ziadaju, aby mesto
a CPI Slovakia, a.s. vstupilo do spolo€ného rokovania, vysledkom ktorého bude primerana zamena, alebo
posun pozemkov tak, aby sa zastavba presunula mimo Uzemia, ktoré bude zadefinované ako jej ochranné
pasmo a sucasne tak, aby spolo¢nost’ CPI Slovakia, a.s. mohla efektivne realizovat projekt vystavby.

Il. odporuéa poziadat
Primatora mesta, aby zacal rokovat so spolo¢nostou CPI Slovakia, a.s. s ciefom asnahou zameny,
posunu prip. kipy pozemkov vo vlastnictve CPI Slovakia, v blizkosti objektov ruzomberskej Kalvarie za iné
vhodné pozemky vo vlastnictve mesta, alebo pripadné za&lenenie pozemkov vo vlastnictve CPI Slovakia, a.
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s. ako sucast uzemného planu zény Nad Dielcom, tak aby sa vytvorilo dostatoCné ochranné uzemie
ruzomberskej Kalvarie. Taktiez Ziada primatora mesta, aby takéto rieSenie predlozil na schvalenie
mestskému zastupitelstvu s cieflom, aby mohla byt v buducnosti schvalena urbanisticka Studia uzemia
Kalvarie a aby sa zabranilo nevhodnej zastavbe a najma, aby sa vytvorilo ochranné pasmo min. 35 m od
okolia kaplniek a kalvarskeho kostola v zmysle zaslanej verejnej poziadavky ,Vyzvy za zachranu
ruzomberskej Kalvarie®.

T:31.04.2021

lll. odporuéa poziadat

Primatora mesta pripravit tzemnoplanovaci podklad - urbanisticku Studiu, ktora bude vykonana po dohode
medzi mestom (UHA), farnostou RuZomberok aruzomberskym cechom architektov s moznostou
uskutonenia Sutaze architektonickych navrhov, (reSpektujuc dneSnu PD a stavebné povolenie v IP
,Revitalizacia Uzemia Kalvarie“ v investiChom plane mesta pre rok 2021), ktorou sa zadefinuju SirSie
uzemné pomery Kalvarie a okolia z pohladu jej ochrany a kone¢na Studia bude predloZzena na schvalenie
mestskému zastupitelstvu.

T: 31.05. 2021

IV. odporuéa poziadat
Primatora mesta zacat' proces obstarania zmeny a doplnku tzemného planu mesta a Uizemného planu zény
Nad Dielcom, ktorym sa zadefinuje ochranné pasmo ruzomberskej Kalvarie a regulativy regulujice funkcie
a urbanizaciu Kalvarie a jej okolia a to na podklade schvalenej urbanistickej studie.
T: 30.06.2021

J. Bednarik — podal pozmeriujuci navrh —

I. MsR odporiu¢a MsZ zobrat na vedomie predlozeny navrh vratane doplnenych navrhov zo strany
predkladatelov priamo na rokovani Mestskej rady v Ruzomberku

Hlasovanie: 5 /za/ - 0 /zdrzZal sa/ - O /proti/ - navrh bol schvaleny

Il. MsR odporuc¢a MsZ poziadat primatora mesta, aby vytvoril pracovnu skupinu v zloZeni primator mesta,
poslanci Mestského zastupitelstva v Ruzomberku, zastupcovia ,Vyzvy na zachranu ruzomberskej Kalvarie*
a cechu architektov.

Ulohou pracovnej skupiny bude:

a) rokovat's investorom spoloénostou CPI Slovakia, a.s.

b) pripravit podklady pre urbanisticku Studiu tzemia Kalvarie.

Viystupy z pracovnej skupiny budl predloZzené na rokovanie a schvalenie Mestskému zastupitelstvu
v RuZomberku.

Hlasovanie: 5 /za/ - 0 /zdrzZal sa/ - O /proti/ - navrh bol schvaleny

lll. MsR odporiu¢a MsZ konStatovat, Ze investicna akcia ,Revitalizacia Uzemia Kalvarie“ zaradena
v investicnom plane mesta na rok 2021 bude realizovana v zmysle vydaného stavebného povolenia
Hlasovanie: 5 /za/ - 0 /zdrzZal sa/ - O /proti/ - navrh bol schvaleny

Nésledne sa uskutocnilo hlasovanie a bolo prijaté uznesenie €. 35/2021.
Hlasovanie: 5 /za/ - 0 /zdrzal sa/ - 0 /proti/

Prednosta MsU: Overovatelia: Primator:
Ing. Vladimir Trnovsky Mgr. Michal Lazar MUDr. Igor Combor, PhD.
PhDr. Pavel Sipo$
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