Mesto Ruzomberok
MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Zapisnica napisana z rokovania Mestského zastupitel'stva v Ruzomberku
mimo schvaleného programu zo dia 27.05.2021

Primator mesta RuZzomberok MUDr. Igor Combor, PhD. - ospravedineny
1. zastupca primatora mesta Magr. Michal Lazar

2. zastupca primatora mesta Ing. Jan Bednarik

Hlavny kontrolor mesta RuZzomberok Ing. Dusan Mataj

Prednosta MsU RuZomberok Ing. Vladimir Trnovsky

Pritomni poslanci MsZ:

Ing. Juraj Burgan, Mgr. Marién GaSaj, Patrik Habo, Mgr. Jana Haluskova, MUDr. Karol Javorka, PhD.,
Stanislav Javorka, Miroslav Kerdik, Ing. Slavomir Klacko, PhDr. Maria Kramarova, JUDr. Lubomir Kuban,
Mgr. art. Jan Kurari, Vojtech Macko, Ing. Vendelin Ruzi¢ka, Ing. Anna Sanobova, PhDr. Pavel Sipos, Ing.
Milan Slavka, PhDr. Jana Streitova, Adriana Stolarova, Tomas So$ovec

Nepritomni poslanci MsZ:
Mgr. Martin Hromada, PhD., Bc. Michal Kubacka, Peter Stupék, Ing. Roman Zach

Ostatni pritomni:

Ing. Jaroslav Maga — veddci oddelenia vnutornej spravy
Bc. Viktor Mydlo — hovorca mesta RuZzomberok

Tomas Misovi¢c, MBA

Mgr. Martin Alusic

Redaktori informaénych médii:
Mestska televizia RuZomberok
RuzZombersky hlas

MY Liptov

RuZombersky magazin

Rokovanie MsZ otvoril a viedol Ing. Jan Bednérik, 2. zastupca primatora mesta. Privital pritomnych hosti,
poslancov a ostatnych pritomnych. Konstatoval, Ze rokovanie bolo riadne a v&as zvolané v zmysle §12
zdkona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a doplnkov, a Ze je uznaSania
schopné, nakolko je pritomna nadpolovicna vacsSina poslancov MsZ. Za overovatefov zapisnice urdil
poslancov Ing. Annu Sanobovt a Ing. Vendelina Ruzigku. Pisanim zapisnice poveril Bc. Petru Tomaskov,

pracovni¢ku MsU.

PROGRAM:
1. Otvorenie zasadnutia
2. Uréenie overovatel'ov a zapisovatela
3. Schvaélenie programu rokovania
4. Schvalenie vystavby ndajomného bytového domu - 42 bytov na ul. Plavisko €. 2, schvalenie

tuveru SFRB a dotdcie MDaV SR
Predkladatel: Ing. Jan Bednarik — 2. zastupca primatora mesta

5. Schvalenie vystavby ndjomného bytového domu - 42 bytov na ul. Plavisko €. 3, schvalenie
uveru SFRB a dotédcie MDaV SR

Predkladatel: Ing. J&n Bednarik — 2. zastupca primatora mesta
6. Zaver

Program rokovania bol schvéleny uznesenim €. 88/2021.
Hlasovanie: 19 /za/ - 0 /zdrzal sa/ - 0 /proti/, nehlasoval: K. Javorka, nepritomni: J. Burgan, M. Hromada, M.
Kubadka, P. Stupak, R. Zach

Overovatelia: Ing. Anna Sanobova Ing. Vendelin Ruzicka
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J. Bednarik — uviedol, Ze kedZe sa jedna o bytové domy, ktoré su identické, zvolil by taky postup, aby
spravodajca p. Misovi¢ odprezentoval bod ¢. 4 Schvalenie vystavby najomného bytového domu - 42 bytov na
ul. Plavisko é. 2, schvalenie Gveru SFRB a dotacie MDaV SR a bod &. 5 Schvélenie vystavby najomného
bytového domu - 42 bytov na ul. Plavisko &. 3, schvélenie tveru SFRB a dotécie MDaV SR naraz a neskér
bude jedna diskusia.

K bodu €. 4

Schvalenie vystavby najomného bytového domu - 42 bytov na ul. Plavisko ¢. 2,
schvélenie uveru SFRB a dotécie MDaV SR

Predkladatel: Ing. Jan Bednarik — 2. zastupca primatora mesta
Spravodajca: Tomas Misovi¢, MBA
Poslanci mali v podkladoch na rokovanie MsZ k dispozicii nasledovny material: Ziadosti o najomné byty, ktoré
mesto pre nedostatok bytov nedokaze uspokoijit je celkom 177. Skutoény pocéet zaujemcov je ale omnoho
vysSi, preto mesto pokracuje v projektovej priprave dalSich najomnych bytovych domov v lokalite na ulici
Plavisko. Od decembra 2020 sa po vysutazeni projekénej kancelarie spolo¢nost STONEHENGE, s.r.o.,
Bartoriova 2, Bratislava 811 03 pripravili dva bytové domy, kazdy so 42 bytovymi jednotkami. Najomny bytovy
dom €. 2 a €. 3 na ul. Plavisko.
Areal sa nachadza v relativne pokojnej ¢asti mesta. Je to najvhodnejsi pozemok na vystavbu bytovych domov,
ktory mesto vlastni. V areali sa v buducnosti planuje vystavba celkom 4 bytové domy. Postaveny bude na
parcelach KN-C 5005/4 a 5005/3 ma priblizne 7700 m2. Vystavba je planovana na 1,5 roka. Je vhodny na
vystavbu dalSich bytovych domov €. 2 a &. 3, tak ako je planované. Z pohladu svojej velkosti, z pohladu tvaru
arealu, umiestnenia na brehu Revucej a nedalekymi obchodmi (Kasino, Billa), Sportovej haly (T 18) a zimného
Stadiona je tato lokalita vhodna. V peSej dostupnosti su dve velké Skoly a zastavka MAD.
Vzhladom na umiestnenie vhodné pre mladych fudi, na zaciatku svojho produktivneho veku, ale aj pre tych,
ktory su na sklonku svojho pracovného zaradenia je navrhnuta nasledovna skladba bytov na jednom podlazi:

1) Dvojizbovy byt s rozlohou 47,6 m2

2) Dvojizbovy byt s rozlohou 53,6 m2

3) Dvojizbovy byt s rozlohou 49,2 m2

4) Dvojizbovy byt s rozlohou 50 m2

5) Jednoizbovy byt s rozlohou 37,1 m2

6) Dvojizbovy byt s rozlohou 53,6 m2

7) Trojizbovy byt s rozlohou 70,4 m2
Malé, alebo mensie byty s malou vymerou su vefmi Ziadané medzi zaujemcami o ndjomné byvanie, ale tuto
preferenciu je mozné konstatovat ako vSeobecny trend. Preto je va¢3ina bytov dvojizbovych s rozlohou okolo
50 m2. Jeden byt je aj jednoizbovy s rozlohou 37 m2, ale je aj trojizbovy byt so Standardnou rozlohou, aby
bola moZnost pre najomné byvanie pre vaésie rodiny. Na jednom podlazi bude teda celkovo 7 bytov o rozlohe
361,83 m2. Bytovy dom ma na byvanie ur€enych 6 nadzemnych podlazi. Prizemné podlazie je ur€ené ako
Garazove stojisko pre 16 motorovych vozidiel, schodisko a technické zazemie. V bytovom dome je spolu
2171 m2 podlahovej plochy bytov na Siestich podlaziach, €o je v priemere 51,7 m2 na jeden byt. Tento udaj
je dolezity nakolko sa od neho odvija aj narok na dotaciu MDV SR a uver zo SFRB.
Podla vysledkov verejného obstaravania zhotovitela bytového domu bude upravena celkova cena vystavby,
ktora je uvedena v bode Ill. uznesenia. Uver zo Statneho fondu rozvoja byvania pre Najomny bytovy dom
bude s urokovou sadzbou 1% ro&ne so splatnostou 40 rokov pri bytovom dome a 20 rokov pri technickej
vybavenosti bude vo vy8ke 60% z celkovej ceny. Dotacia Ministerstva dopravy a vystavby SR bude vo vyske
40%, pri technickej vybavenosti su sumy uvedené v bode VI. uznesenia. Mesto Ruzomberok poZije vlastné
finanéné prostriedky na dofinancovanie vystavby technickej vybavenosti a ostatnych suvisiacich &asti
bytového domu.
Ziadost o financovanie bude podana v lehote na to uréenej, bytovy dom mé pravoplatné tzemné rozhodnutie
a stavebné povolenia vydané obcou Likavka a Specialnymi stavebnymi Gradmi pre vodné stavby a miestne
komunikacie.

Najomny bytovy dom ¢&. 2 ul. Plavisko — financie:

Uver SFRB 60 % 1.617.500,- €
Dotacia MDV SR 40 % 976.180,- €
Vlastné zdroje 275.412,- €

Overovatelia: Ing. Anna Sanobova Ing. Vendelin Ruzicka
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Ing. Jan Bednarik otvoril diskusiu. V diskusii vystupili poslanci:

J. Bednarik — uviedol, Ze na bytovy dom Plavisko &. 1 podali Ziadost' dva krat na konci februara. Budeme
bojovat o to, aby sa to zrealizovalo, ale ak sa to nepodari do konca septembra, tak mesto pristipi k verejne;j
sutazi, preda tato bytovku verejnou obchodnou sttazou nejakému developerovi. Co sa tyka bytového domu
Cesta do tehelne, tak z pohladu vybavovania povoleni bola ovela komplikovanejSia, zlozita, tak sa to
nepodarilo, ale vysledok je ten, Ze dnes mame stavebné povolenie na vystavbu tohto bytového domu. Je tam
jeden zadrhel, ktory sa snazia eliminovat ato je, ze v ase ked sa to pripravovalo, tak komunikovali
s obyvatelmi tejto Casti a obyvatelia mali nejaké pripomienky. Obyvatelia dostali prisfub, Ze niektoré
poziadavky budu zrealizované. Nie€o sa uz zrealizovalo, stromy sa vypilili, Slovensky pozemkovy fond nam
uvolnil pozemky na parkovanie. Teraz podali Ziadost na Uzemné konanie na spevnené plochy, ktoré nie su
vyriedené. Celad stavba i$la cez Utvar hlavného architekta MsU, ktory podal veci na uzemné konanie.
Predpoklada, ze toto bude ukoncéené v priebehu dvoch mesiacov. Cely proces tohto bytového domu je taky,
Ze dame navrh na verejno-obchodnu sutaz, aby bola predajna. Mesto bude predavat projekt aj so stavebnym
povolenim. Co sa tyka bytovej vystavby v tomto roku, tak na Plavisku mame bytovy dom &. 1, 8. 2 a &. 3
a zostava nam tam este Stvrta plocha, ktora na poziadanie poslancov je vymedzena na komeréné ucely a toto
budu chciet zrealizovat ako predaj tohto pozemku verejno-obchodnou sutazou na vystavbu bytového domu.
Realizacia by mala byt v mesiacoch september, oktéber. Vznikla otdzka, na ¢o nam je tolko najomnych
bytovych domov, aby sme to dali radSej komer€ne. Na zaciatku, ked sa robila analyza na potreby najomnych
bytov, tak sa zistilo, ze aktualne je 170 zZiadosti, ale v skuto€nosti je tych Ziadosti ovela viac. Ani vystavba
tychto najomnych bytov nam to nepokryje.

L. Kubar — uviedol, Ze nechape ten Cas, preco tak chvatame a chceme schvalovat tak zasadné vystavby
dvoch najomnych bytoviek na mimoriadnom mestskom zastupitelstve. Podotkol, Ze vedenie mesta postavilo
poslancov MsZ pred velmi tazku ulohu. Nikto z poslancov nie je proti hromadnej vystavbe najomnych bytov,
ale tu traumu, ktoru prezivali pri najomnej bytovke Plavisko €. 1, Ze sme pat krat po sebe menili uznesenie,
tak to o nie¢om svedéi. Co sa tyka celého predloZzeného materidlu, tak chybaju stanoviska komisii, taktiez
stanovisko Utvaru hlavného architekta MsU. V minulosti, ked sa riesilo Plavisko, tak povedal, Ze tu chyba
nejaky manual, ktory by rieSil komplexni hromadnu bytovu vystavbu a toto miesto, ktoré sa tyka ulice Plavisko
alebo tejto Casti mesta neprinalezi na to, aby sme tam stavali byty takéhoto charakteru. Vedenie mesta chce
tri bytové domy, ale zatial nemame schvalenu ani jednu. Pozera do buducnosti na fond rozvoja mesta, ktory
si celkom rozbiju. Opytal sa, na ¢o dalej budeme mat pri rozvoji mesta, pretoze nas ¢akaju prvé tri bytovky,
taktiez plavaren, bytovy dom Z. Silbigera a dalSie iné aktivity. Mame katastrofalnu pesiu zénu. V celom
komplexe musime riedit celé mesto, nemézeme riesit' len urcité veci. Nechce kritizovat, je to jeho osobny
nazor, ale aj pri predchadzajucom schvalovani povedal svoj nazor, Ze by bol rad, keby sme postavili dva
bytové domy, ale s tym, Ze bude schvélena komplexné Ziadost, potom ideme do vystavby, neskér pdjdeme
do druhého bytového domu a tu dalSiu polovicu uzemia budeme developerovat a mohli by sme ziskat aj na
rozvoj znacné financné prostriedky. Ked si pozeral architektiru, tak musi povedat, Ze sa vraciame pred 90-
te roky, architektura sa mu nepaci. Taktiez umiestnenie dvoch bytovych domov, jedna bytovka je pri Revucej,
druha je v blizkosti komunikacie. Opytal sa na obCiansku vybavenost, ako sa bude riesit a pre€o musime
Ziadost podat do 31.05.2021. Projekty su taktieZ na zamyslenie. Dalej sa opytal, ako budeme pokragovat
v dostavbe Sportovo-oddychového nabrezia pri Revicej. Hromadna bytova vystavba v takej blizkosti SirSieho
centra mesta je podla neho nie dobry nastrel. Dalej uviedol, Ze z tych 177 Ziadosti o najomné byty, ktoré su
treba vyselektovat, ktori ludia budu mat na platenie najomného, pretoZe tie najomné budu drahé.

J. Burgan — uviedol, Ze komisia sa k tomu vyjadrila jednohlasne a taktiez Utvar hlavného architekta MsU dal
stanovisko. Prosi, aby tieto stanoviska zazneli. K tomu, ako vyzera architektonicky navrh a i sa tam hodi
vystavba, tak na to je t4 komisia a k tomu sa aj vyjadrila. Co sa tyka toho ako sa planuje individualna bytova
vystavba, €i uz rodinnych bytov alebo bytov, tak poprosil vedenie mesta, Ze by bolo lepSie diskutovat o tom
komplexnejSie predtym ako sa rozhodne nieco stavat, aby sme mali vSeobecny obraz nie len o tom, kofko je
Ziadosti na byty, ale aj o tom, kolko ludi ma predpoklad stavat domy, kolko ludi by si byty kapilo.

T. MiSovi¢ — odpovedal, Zze datum 31.05. je zdkonny termin na podavanie Ziadosti. Podanim Ziadosti ni¢
neriskujeme, ani len 1,-€ z rozpocCtu, podanie ziadosti je formalny krok, ktory treba spravit. Su bytovky, ktoré
sa vledu dlhsie, su bytovky, ktoré idu kratsie. Co sa tyka podania Ziadosti, tak sa poéita s tym, Ze bytovky
Plavisko €. 2 a &. 3 pdjde vystavba trocha neskér, aby plan organizacie vystavby v tejto lokalite na seba
nadvazoval. Je to lokalita v meste, architektura je vec emdcii a treba mysliet' na to, Ze je to najomna bytovka.
Komisia finanéna, komisia vystavby a MsR odporudili schvélit tento material. Na komisii vystavby bola
diskusia ohladne architektary, ale sledujeme zretel, kde je potrebné vybudovat’ efektivnu stavbu, ktora bude
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sluzit za tym G&elom. Co sa tyka povolovadiek a hlavne otazok okolo Revtcej, tak na toto mame uz vydané
vodopravne konanie. Mame suhlas s vypustanim dazdovych véd do vsakovacich zariadeni, mame schvaleny
lapol, tieto veci presli stavebnym konanim. Utvar hlavného architekta sa vyjadril suhlasne poé¢as izemného
a stavebného konania. Co sa tyka obgianskej vybavenosti, ktora ma sluzit na volno&asové aktivity pre fudi,
ktori tam budu byvat nie je narokovatelnd vec, t.z., Ze sa to nerieSilo v tychto projektoch, ale su na to
vytypované presné lokality a bude to uloha aj pocas vystavby, aby mesto spolu s poslancami sa rozhodli akym
spbsobom sa bude vybudovavat tento imobiliar.

J. Kurari — podakoval vedeniu mesta za to, ze sa snazi po dlhych rokoch ni¢nerobenia a ni¢ nestavania
kone¢ne v nasom meste nie€o vybudovat. Postavit bytovky s velkorysou dotaciou je vefmi dobra cesta ako
zacat rieSit’ bytovu otazku v naSom meste, aby sme zastavili su€asny nepriaznivy trend ubytku obyvatelov
Zz nasho mesta. Bol by velmi rad, keby sa mestu kone¢ne podarilo nastartovat aj vSetky IBV tak, ako vedenie
mesta slubuje a spustit vystavbu nekone¢ného pribehu plavarne. Tento navrh podpori, ale ho velmi mrzi, ze
za tie peniaze nepribudnu v danom priestore Styri, ale len tri bytovky, ked je tam na to priestor. Obava sa, Ci
tieto bytovky vébec budeme mat, kedZze tuto ziadost podavame za 5 minut 12, presne ako je v naSom meste
zvykom, &o nas automaticky zaradi na koniec poradovnika. Dal$ia zaradujuca vec je umiestnenie tychto
najomnych bytov do SirSieho centra mesta. To je zly sen, nikde sa to tak nerobi a je to nevhodné, kedze
v tomto pripade ide vyluéne o prechodné byvanie. A takéto byvanie by sa v normalnom meste vzdy rieSilo
mimo $irSieho centra mesta, o by mal p. MiSovi¢ urgite vediet, ako odbornik na véetko v tomto meste. DalSou
velkou vyhradou je absolutne nevhodna az tragicka architektura bytoviek, na ktori upozorfioval uz niekolko
krat. To, €o je na obrazkoch je na zaplakanie. Dizajn bytoviek je na urovni hilboko pred rokom 2000, &ize
Z minulého storocia, €o je prinajmensom smutné. Ma pocit, ze p. MiSoviCovi nezalezi na tom, ako bude toto
mesto vyzerat po vizualnej stranke. Ruzomberok si moze dovolit dobru architekturu, lebo ju potrebuje.

T. Misovic¢ — uviedol, ze tieto dve bytovky sa podavaju na zaver lehoty, pretoze s ich pripravou sa zacalo na
konci minulého roka. Priprava trvala 5 mesiacov, mame stavebné povolenia, snazili sa urobit maximum
a urCite nie je odbornik na vsetko. Je to funkény minimalizmus. Za tieto bytovky chcu platit developeri
sukromné peniaze, t.z., Ze podla jeho nazoru to nie je Skareda architektura, ale je to vec emdécii. Ludia, ktori
byvaju v nagjomnych bytoch nemusia byt asocialne pripady, ktoré maju nejaké problémy s fungovanim.

P. Habo — uviedol, Ze na celom zamere mu vadi to, ze nam chyba celkova koncepcia mesta bytovych domov.
Ak si dobre pamata, tak toto vedenie mesta zaCalo uz Siestu bytovku, ktord nazveme najomnu a scCasti
socialnu. To su Plavisko &. 1, &. 2, &. 3, dve bytovky na Z. Silbigera a jedna bytovka na Ceste do tehelne.
Zatial nevyS$la ani jedna, v8ade su nejaké problémy, ale nie je pravda, Ze nemame Ziadne néklady. Za kazdu
jednu bytovku sme zaplatili takmer 70.000,-€ projektovych nakladov. VSetky tieto naklady sme uz zaplatili,
okrem tych, ktoré nas €akaju ako spoluucast. Ked sa podari v8etko vybudovat, tak len za Plavisko €. 1, &. 2
a &. 3 budeme platit ako spoluti¢ast’ cca 1.200.000,-€. Nie je proti ndgjomnym a bytovym domom, mysli si, Ze
v Ruzomberku chybaju, ale mali by sme ist do okrajovych Casti mesta a do periférii, kde vieme, Ze su to
prechodné byty. Uzemie Plavisko je jednym z najlukrativnej$ich Gzemi, ktoré v RuZomberku mame a o toto
uzemie sme dlho bojovali a trapili, aby sme ho mali. Toto Uzemie malo byt najprv regulované, dnes
stanovujeme podmienky pre bytovky dva, predtym sme stanovili podmienky pre bytovku Plavisko €. 1 a dnes
eSte vieme, ze tam ma byt Stvrta bytovka. Najskor mali byt zadané pravidla ako to ma vyzerat, mala to byt
vykladna skrifa Ruzomberka. Cela architektura je sovietskeho typu a patri pred 90-roky. Nemysli si, ze s tym
suhlasi hlavny architekt mesta. Toto uzemie sme mali urobit tak, aby sme vytvorili regulativy, nastavili ako by
sme chceli, aby vyzeralo a az potom iSlo do uréitej vystavby. Odprezentoval prezentaciu, ktoru predloZila
spolo¢nost architekta Baéleka, ktory zabezpe€oval projektovd dokumentaciu pre Plavisko & 1. Tato
architektonicka spolo€nost pripravila aj celkovy dojem ako ma vyzerat Plavisko €. 1, €. 2 a &. 3. Je sklamany
z toho, Ze Plavisko €. 1 vysutaZilo naSe oddelenie verejného obstaravania, vyhrala spolo&nost Bélek a ona
zabezpecila odprezentovanu projektovd dokumentéciu, avSak Plavisko €. 2 a &. 3 sme nezadali spolo¢nosti
Balek, ale vybrali sme novu spolo¢nost. Nova spolo€nost bola vybrana spolo¢nostou Carretera, s.r.o. na
priamo a spolo¢nost Carretera, s.r.o. vysutazila spolo¢nost STONEHENGE, s.r.o., ktora zmenila cely
charakter uzemia. To uzemie sme mali najprv urbanizovat celé, aby sme ho videli komplexne. Tieto ngjomné
byty budu 20 rokov vo vlastnictve Statu. Pre neho je dblezité, aby sme toto Uzemie nezastavili v takomto
rozsahu, aby sme pripravili pravidla a stavajme tie bytovky tam, kde je to vhodné, napr. na ulici Z. Silbigera,
Cesta do tehelne. Je sklamany, ze p. MiSovi¢ vysutazil spolo¢nost Carretera, s.r.o., ktora zmenila cely
koncept architektonického navrhu p. Baleka a prerobila to na takuto sovietsku architekturu.

T. MiSovi¢ — odpovedal, ze navrh na Uzemie, ktoré robila spolo¢nost Balek neplni zadanie mesta.
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P. Habo — podotkol, Ze mu chyba vizia, zamer, ktory mal byt prekomunikovany s architektami, s cechom
ruzomberskych architektov a taktiez zapojit aj verejnost.

M. Alusic — uviedol, Ze Gverové zataZenie nespada v pripade SFRB do Uverového zataZenia mesta, do limitu,
ktory zakon dava, t.z., Ze sa predpoklada, Ze ti, ktori tam budu byvat, to budu splacat. Podotkol, Ze tento
pozemok sa mesto snaZzilo ziskat od spolognosti TS, a.s. niekolko rokov a cely €as bol ur€eny na vystavbu
bytovych domov. Nesuhlasi s tym, Ze by sme mali vytla€at obyvatelov najomnych bytov do periférie. Centrum
mesta je vymreté, ale nikdy to centrum nezaplinime tym, ze obyvatelov budeme vytla€at smerom von, pretoze
tam aj ostanu. Je presvedCeny o tom, Ze &im vacSie centrum, tym vacésia infrastruktdra v meste, tak tym to
mesto bude ZivSie.

S. Klacko — spolu s p. Stanislavom Javorkom podakoval v8etkym, ktori vynaloZili nejaké usilie s bytovymi
domami Plavisko €. 1, €. 2 a €. 3. Drzia palce, aby sa aspori nie€o podarilo schvalit. Poprosil Ing. Bednarika,
aby v spolupraci s Vodarenskou spoloénostou Ruzomberok hladali také rieSenie, aby sa do nového koberca
na Plavisku nemuselo zasahovat, ale aby sa obnovila vetva, ktora ide popri Revuce;j.

K. Javorka — uviedol, Ze je tragédiou, Zze spravodajcom takéhoto materialu nie je hlavny architekt mesta, ktory
je zodpovedny za urbanizmus, architekturu atd. Opytal sa, o ak nedostaneme Uver ani na jednu z tychto
bytoviek, ¢i pdjdu vSetky do verejno-obchodnej sutaze. Ak ano, tak vysledok najomnych bytov bude nulovy.
Dalej sa opytal, 8o ak ten Gver dostaneme pri véetkych troch bytovych domoch, kolko bude ro&na splatka za
vSetky Uvery na dalSich 20 rokov.

T. MiSovi¢ — odpovedal p. Klackovi, Zze ulica Plavisko nebude rozkopana, kanalizacia je uz urobena cez
komunikéaciu. V podmienkach stavebného povolenia bude, Ze ulica musi byt v pévodnom stave. Co sa tyka
nakladov, ktoré budeme mat s tymito bytovkami, tak okrem toho, Ze to nejde do dlhu mesta, budeme mat aj
prijem z najmu. Je to nastavené tak, aby sa to splacalo.

M. Kerdik — uviedol, Ze su€asna situacia s vystavbou najomnych bytov v Ruzomberku je Zalostna. Za jeho
11-ro¢né pdsobenie v mestskom zastupitelstve, mame az jednu najomnu bytovky pri plavarni, kde vieme,
akym procesom prechadzala, ale nastastie bola uspesSna. S vystavbou najomnych bytov v Ruzomberku
vyrazne zaostavame za celoslovenskym priemerom, kde nas uz predbiehaju aj okolité obce. Tie obce a mesta
idu hlavne podla nejakej koncepcie, najprv postavia jednu bytovku, potom idd na druht a takymto spésobom
tato vystavba napreduje. U nas ideme ,pokus omyl“. Niekoho napadne nie€o, d& nejaky tip a tento tip sa
neskor pretavi do myslienky, ktora sa predostrie poslancom ako hotova vec. Uviedol, Ze Komisia starostlivosti
o obyvatelov tento bod nemala vdbec predloZzeny, vébec sa k tomu nevyjadrovali. Mysli si, Ze Komisia
starostlivosti o obyvatelov by mala byt prva, ktora sa mala k tomuto vyjadrit' a ktord mala potvrdit potrebu, ¢o
sa tyka poctu vystavby najomnych bytov. Ako predseda komisie uviedol, Ze po€et podanych Ziadosti je cez
200, ale nie vSetky tieto ziadosti su podané na najomné byty, ale su tak isto aj na ubytovne, takze to Cislo
bude urcite nizSie. Mrzi ho, ze nebolo akceptované vyjadrenie cechu architektov, kde ma informaciu, ze
nesuhlasili so su€asnou architekturou, ktora vobec nenavazuje a koncepcne je Uplne odliSna ako bytovka
Plavisko €. 1. Taktiez aj utvar hlavného architekta ma ten isty problém ako cech architektov. Je neStastné,
aby sme tieto dva vyrazné ¢lanky vynechali z hry a hrali sa tu na odbornikov. Podporu najomného byvania
samozrejme podpori, ale ma problém s tym, Ze tu vynakladame nehospodarne finanéné prostriedky na rézne
projekty, ktoré sa nedotahuju do konca.

J. Streitové — uviedla, ze p. Kerdik ma skusenosti, pretoze je jednym, ktory riadi spolognost s bytovymi
jednotkami v Ruzomberku. Pripomenula, Ze do najomnych bytov sa stahuju nie len asociali alebo socialne
problémové rodiny, ale su to aj mladé rodiny a seniori. Podla jej ndzoru je Plavisko vhodné na takuto vystavbu,
pretoZe je blizko stredu mesta, blizko sluzieb.

S. Javorka — uviedol, Ze slovo periféria znamena okraj, €ize ak my budeme tvrdit, Ze ob&ania, ktori maju
Ziadosti o najomné byty, aby iSli na perifériu, t.z., ze ich vytlaame z mesta. Je naSou povinnostou tym ludom,
ktori maju na to narok a chcu sa v zivote rozbehnit atd. drzat ich v centre, resp. v SirSom centre, pretoze tam
kde su ludia, tam to zije.

P. Habo — uviedol, ze najomné byty su v poriadku, ale kvalita architektury ma tomu zodpovedat, ze tie
najomné byty maju mat urcitu hodnotu a mali by zodpovedat tomu, Ze sme v strede mesta. Nema problém
s tym, Ze to budu najomné byty, ale dnes hovorime, Ze musia byt lacnejSie, aby sme sa zmestili do réznych
dotacii a fondov a prave ta architektura mu vadi a potrebujeme, aby to bol vstup do RuZzomberka. Nemb&Zzeme
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hovorit, Ze architektura méze byt taka, pretoze su to lacné byty. Pre neho je délezité vyuzitie tohto Uzemia,
ktoré nebolo koncepéne zabezpe&ené. Co sa tyka Ziadosti Plavisko &. 1, tak si treba uvedomit, Ze dva roky
vybavujeme jednu ziadost. Suhlasi s tym, Ze treba stavat’, ale pre¢o nejdeme postupne. Urobme asporn jednu
bytovku, potom sa pripravme na druhu. Nie hned Sest. Opytal sa hlavného kontroléra, &i neciti u p. MiSovi€a
konflikt zaujmov, kedZe pracuje pre rbézne skupiny, aktivity a dnes zabezpeCuje na priamo verejné
obstaravanie na projektanta.

J. Bednarik — uviedol, Ze otazka p. Haba nesuvisela s bodom, bolo to poruSenie rokovacieho poriadku.

V. RuZi¢ka — na margo p. Kerdika uviedol, Zze p. Kerdik sa vyjadril, Ze nahodne sa zobudime, nahodne si
najdeme nejaké miesto a ideme stavat nejaku bytovku, tak to nie je pravda, pretoze na zaklade poziadavky
p. Zuberca dostal hlavny architekt Ulohu vypracovat studiu, kde v Ruzomberku mame volné miesta a kde by
sa mohli stavat obytné domy a na toto p. Kerdik zabudol.

T. MiSovi¢ — uviedol, Ze v navrhu uznesenia je potrebné doplnit tpravu v poslednej vete, kde bol vybodkovany
priestor, tak boli dopisané vyhotovené povolenia, ktore boli obcou Likavka, nadobudli prévoplatnost
a Okresnym dradom, odbor ZP prislusné ¢isla a prislusny deri, kedy to bolo vydané.

Nasledne sa uskutocnilo hlasovanie a bolo prijaté uznesenie ¢. 89/2021.
Hlasovanie: 19 /za/ - 0 /zdrzal sa/ - 2 /proti: P. Habo, K. Javorka/, nepritomni: M. Hromada, M. Kubacka, P.

Stupak, R. Zach

Kbodu €. 5

Schvélenie vystavby néjomného bytového domu - 42 bytov na ul. Plavisko é. 3, schvélenie uveru SFRB
a dotacie MDaV SR

Predkladatel: Ing. Jan Bednarik — 2. zastupca primatora mesta
Spravodajca: Tomas MiSovi¢, MBA
Poslanci mali v podkladoch na rokovanie MsZ k dispozicii nasledovny material: Ziadosti o najomné byty, ktoré
mesto pre nedostatok bytov nedokaze uspokoijit je celkom 177. Skuto¢ny pocet zaujemcov je ale omnoho
vysSi, preto mesto pokracuje v projektovej priprave dalSich najomnych bytovych domov v lokalite na ulici
Plavisko. Od decembra 2020 sa po vysutazeni projekénej kancelarie spolocnost STONEHENGE, s.r.o.,
Bartoriova 2, Bratislava 811 03 pripravili dva bytové domy, kazdy so 42 bytovymi jednotkami. Najomny bytovy
dom €. 2 a €. 3 na ul. Plavisko.
Areal sa nachadza v relativne pokojnej ¢asti mesta. Je to najvhodnej$i pozemok na vystavbu bytovych domov,
ktory mesto vlastni. V areali sa v buducnosti pldnuje vystavba celkom 4 bytové domy. Postaveny bude na
parcelach KN-C 5005/4 a 5005/3 ma priblizne 7700 m?. Vystavba je planovana na 1,5 roka. Je vhodny na
vystavbu dalSich bytovych domov €. 2 a &. 3, tak ako je planované. Z pohladu svojej velkosti, z pohladu tvaru
aredlu, umiestnenia na brehu Revucej a nedalekymi obchodmi (Kasino, Billa), Sportovej haly (T 18) a zimného
Stadiéna je tato lokalita vhodna. V pedej dostupnosti su dve velké Skoly a zastavka MAD.
Vzhladom na umiestnenie vhodné pre mladych fudi, na zaCiatku svojho produktivneho veku, ale aj pre tych,
ktory st na sklonku svojho pracovného zaradenia je navrhnuta nasledovna skladba bytov na jednom podlazi:

1) Dvojizbovy byt s rozlohou 47,6 m2

2) Dvojizbovy byt s rozlohou 53,6 m2

3) Dvojizbovy byt s rozlohou 49,2 m2

4) Dvojizbovy byt s rozlohou 50 m2

5) Jednoizbovy byt s rozlohou 37,1 m2

6) Dvojizbovy byt s rozlohou 53,6 m2

7) Trojizbovy byt s rozlohou 70,4 m2
Malé, alebo mensie byty s malou vymerou su vefmi Ziadané medzi zaujemcami o ndjomné byvanie, ale tiuto
preferenciu je mozné konStatovat ako vSeobecny trend. Preto je va&3ina bytov dvojizbovych s rozlohou okolo
50 m2. Jeden byt je aj jednoizbovy s rozlohou 37 m2, ale je aj trojizbovy byt so Standardnou rozlohou, aby
bola moznost pre najomné byvanie pre vacsie rodiny. Na jednom podlazi bude teda celkovo 7 bytov o rozlohe
361,83 m2. Bytovy dom ma na byvanie ur€enych 6 nadzemnych podlazi. Prizemné podlazie je ur€ené ako
Garazové stojisko pre 16 motorovych vozidiel, schodisko a technické zazemie. V bytovom dome je spolu
2171 m2 podlahovej plochy bytov na Siestich podlaziach, €o je v priemere 51,7 m2 na jeden byt. Tento udaj
je dolezity nakolko sa od neho odvija aj narok na dotaciu MDV SR a uver zo SFRB.
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Podfa vysledkov verejného obstaravania zhotovitela bytového domu bude upravena celkova cena vystavby,
ktora je uvedena v bode Ill. uznesenia. Uver zo Statneho fondu rozvoja byvania pre Najomny bytovy dom
bude s urokovou sadzbou 1% ro€ne so splatnostou 40 rokov pri bytovom dome a 20 rokov pri technicke;j
vybavenosti bude vo vySke 60% z celkovej ceny. Dotacia Ministerstva dopravy a vystavby SR bude vo vyske
40%, pri technickej vybavenosti si sumy uvedené v bode VI. uznesenia. Mesto Ruzomberok pozije vlastné
finanéné prostriedky na dofinancovanie vystavby technickej vybavenosti a ostatnych suvisiacich &asti
bytového domu.

Ziadost o financovanie bude podana v lehote na to uréenej, bytovy dom mé pravoplatné Gizemné rozhodnutie
a stavebné povolenia vydané obcou Likavka a Specialnymi stavebnymi Gradmi pre vodné stavby a miestne
komunikécie.

Najomny bytovy dom ¢&. 3 ul. Plavisko — financie:

Uver SFRB 60 % 1.579.800,- €
Dotacia MDV SR 40 % 965.800,- €
Vlastné zdroje 246.724,- €

Ing. Jan Bednarik otvoril diskusiu. V_diskusii vystupili poslanci:

Nasledne sa uskutocnilo hlasovanie a bolo prijaté uznesenie €. 90/2021.
Hlasovanie: 19 /za/ - 0 /zdrzal sa/ - 2 /proti: P. Habo, K. Javorka/, nepritomni: M. Hromada, M. Kubacka, P.

Stupak, R. Zach

Cely zvukovy, ako aj obrazovy zaznam z rokovania je dostupny aj na web stranke mesta
Ruzomberok: http://www.mtr.sk/videoarchiv (v sekcii Mestské zastupitelstvo s datumom 27.05.2021)

Prednosta MsU: Overovatelia: Primator:
Ing. Vladimir Trnovsky Ing. Anna Sanobova MUDr. Igor Combor, PhD.
Ing. Vendelin Ruzi¢ka
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