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Ruzomberok: 02.12.2025 Mesto Ruomberok

NAm. A. Hlinku 1

Nasa znacka: RuZomberok

034 01
Vybavuje: Mgr.Dana Srsnova

Vec: Zdévodnenie navysenia spravcovskej odmeny

ByPo spol sr.o.. vykondva cinnosti v prospech Mesta Ruzomberok v troch
oblastiach:
a) Ako sprdvca vzmysle zdkona ¢&. 182/93 Z.z. zdkona o viastnictve bytov
a nebytovych priestorov,
b) Ako mandatdr pri vykone vlastnickych prav mesta Ruzomberok, pri ndjomnych
bytoch a nebytovych priestoroch,
c) Iné Cinnosti, ktoré zvyCajne zabezpecuje mesto Ruzomberok.

Proces sprehladnenia a pomenovania tychto cinnosti zacal uz vo volebnom
obdobi 2010-2014. Uzatvorenim dodatku k existujucej manddtnej zmluve v roku 2024
sme len dovrsili tento proces, pricom dihé roky nezvysovand odmena sprévcu bola
mierne zvysend na cenu obvykld. SUcasne sa zmenil sa stav, ktory nebol v silade so
zakonom, a doplnila sa odmena za cinnosti uvedené v bode a), ktoré cCinnosti
vykondval mandatdar bez akejkolvek odmeny a teda zo stratovo.

Poplatok za sprdvu bytu, ktorl Uctujeme ako sprdvca v zmysle zdkona o bytoch, je
6,75 Eur bez DPH.

Poplatok za sprdvu bytu, ktord Uctujeme ako mandatdr v zmysle manddatnej zmluvy,
je 7,89 Eur bez DPH.

Rozdiel vo vyske 1,14 Eur je logickym vyjadrenim ndroCnosti a podstatne vacsieho
mnozstva Uloh, ktoré vyplyvaju zo starostlivosti o byty podia manddatnej zmiuvy.

la Ucelom zabezpecenia vsetkych vykondvanych cinnosti suUvisiacich
s ndjomnym byvanim pre mesto Ruzomberok mdme zamestnanych 4 zamestnancov.
Povodnd vyska odmeny mandatdra bola v nedostatocnej vyske a neboli touto
odmenou pokryté ani ich mzdové ndklady tychto zamestnancov, cinnosti boli
vykondvané s pomerne vyraznou stratou.
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ByPo, spol. s r.o. ako mandatdra dlhodobo zabezpecuje vykon povinnosti
vliastnika bytov, ktorym je mesto Ruzomberok.

Na jednej strane Mandatdr kond ako sprdvca v zmysle zdkona &. 182/1993 1.z
o bytoch, za co mu patri odmena vo vyske beznej v meste Ruzomberok. Povinnosti
spravcu sa tykaju vyberu poplatkov do fondu prevadzky, Udrzby a oprdy,
rozUCtovanie na jednotlivé byty a oprava a Udrzba spolocnych casti a zariadeni
bytového domu. Za to dostdva beznU odmenu.

Medzi povinnosti spravcu ale nepatri vyber ndjomného, uzatvdranie zmllv, Udrzba
samotnych bytov a celkovd starostlivost o byty ako také. V tejto Casti kondme ako
mandatar.

Bolo neprijatelnou anomdliou, ze tUto Cinnost viac ako 20 rokov vykondva mandatdar
zadarmo. To je v priamom rozpore so zdkonom ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov
a dalSimi vseobecne zavaznymi pravnymi predpismi. Je pochopitelné, Zze odmietame
zdanovat prijem, ktory by sme mali mat, ale akymsi zvykom ho nhemdme.

V manddatnej zmluve platnej od 01.01.2025 sme riadne definovali cinnosti, ktoré
mandatdr zabezpecoval a doplnili nové Cinnosti, ktoré na zdklade poziadaviek mesta
zabezpecuje (a ktoré nepatria medz povinnosti spravcu)v zmysle zak. 182/1993 7.z.)

Len prikladom uvadzame niektoré z nich:

1. Realizovat vypovedanie ndjmu z bytov a nebytovych priestorov z dévodov
uvedenych vo vseobecne zdvaznych pravnych predpisoch alebo na zdklade
rozhodnutia mandanta.

2. Pri pouiziti financnych prostriedkov pri vykone povinnosti je mandatdar povinny
postupovat vzmysle vseobecne zdvdznych prdvnych noriem tykajicich sa
verejného obstardvania a prislusnych internych predpisov mandanta tykajicich sa
zaddvania zdkaziek (...).

3. Zabezpecovanie havarijnej sluzby,

4. Ilabezpecovatrealizdciu vecnej a financnej Casti pldnov Udrzby, oprdv a investicii
v bytoch a v nebytovych priestoroch urcenych mandantom na prislusny rok u
doddvatelskych fiiem, a to komplexne od zadania, cez kontrolu, po prevzatie a
odsUhlasenie fakturdcie za vykonané prace.

5. Vymdhanie nedoplatkov od diznikov (mandatdr zndsa ndklady sUvisiace
s vymdhanim).

6. Labezpecovat vypratania bytov a nebytovych priestorov (mandatdr zndsa
naklady sUvisiace s vypratanim).

7. Labezpecovat operativny styk s ndjomcami bytov a nebytovych priestorov pri
nahlasovani evidencie a realizdcie Udrzby a oprdv.
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8. Zabezpecenie opravy, Udrzbu a investicie, ktoré je povinny zabezpecit uZivatel
bytu (napr. v zmysle § 687 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika) a Uctovanie prdc
v bytoch ich uZivatelom.

9. Vedie pasportizdciu bytov a nebytovych priestorov.

10. Zabezpecovanie operativneho styku s ndjomcami bytov a nebytovych priestorov
pri nahlasovani evidencie a realizdcie Udrzby a oprdv.

11. Zabezpecenie sluzieb aj na zaklade poziadaviek ndjomcov.

12. Mandatar zabezpeli vyber aevidenciu financnej zdbezpeky vyplyvajicej
z ndjomnych zmlUv.

13. Mandatdr zabezpedi zverejnenie listin obsahujlcich pravny Ukon vykonany
v mene mandanta na webovom sidle mandanta, ak pre UCinnost pravneho Ukonu
je potrebné zverejnenie vzmysle § 47a Obcianskeho zdkonnika. Mandant
poskytne mandatdrovi pristup na webové sidlo mandanta a potrebni sicinnost

14. Mandatdra na zdklade osobithého pokynu mandanta pripravi podklady pre
verejné obstardvanie alebo iny vyber doddvatela pri rekonstrukcii bytovych
domov vo vlastnictve mandanta.

15. Mandatdra zabezpedi vydanie stavebného povolenia, povolenia stavbu uzivaf,
alebo iné suhlasy, dohody a povolenia stvisiace s vystavbou alebo rekonstrukciou
bytovych domov.

16. Mandatdra zabezpedivyber a evidenciu financnej zdbezpeky od uzivatelov bytov
a nebytovych priestorov vo viastnictve mandanta.

17. Mandatdr zabezpedi zaplatenie prdc v bytoch alebo nebytovych priestoroch
vratane vystavenie faktiry v pripade, Ze tieto prace bude uhrddzat uzivatel.

18. Mandatdr pripravi znenie ndjomnych zmldv medzi mandantom a uzivatelmi,
pricom zabezpeci v mene mandanta gjich uzatvorenie

19. Mandatdr zabezpedi iné auditorské a pravne sluzby alebo sluzby prislusnych
znalcov a odborne spdsobilych osdb v sUvislosti so vykonom prdv a povinnosti
mandatdara

20. Podanim zaloby na sude, rokovanim komisii ainych orgdnov mandanta, na
ktorych sa zdstupcovia mandatdra budi ziUcasthovaf, dorucenim vypovede
zmluvy, ucenie sprdvneho postupu pri vymdhani nedoplatkov, stanovisk
k podanym reklamdacidm a pod.

21. Pred uzatvorenim kazdej ndjomnej zmluvy mandatdr zabezpedi vyhldsenie zhody
uzatvorenia ndjomnej zmluvy so vseobecne platnymi prdvnymi normami
a internymi predpismi mandanta, ktorU poskytne odborne spdsobild osoba

22. Mandatar pripravuje podklady, analyzy a ndvrhy spdsobu vystavby novych
bytovych domov.

23. Mandatdr na zdklade pisomnej Ziadosti mandanta platne] pre Uctovny rok
zabezpedi vypracovanie overenie Uctovnej zavierky - auditu mandatar.
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Z uvedeného vyplyva, ze navysenie odmeny mandatdra, aj s ohladom na pocet
bytov, je iba ndpravou stavu, ktory bol vrozpore so zdkonom a nebol dlhodobo
rieseny.

S pozdravom

Mgr.Dana Srinovda
konatelka spolocnosti
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