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Vec:
Stanovisko k žiadosti Papúch Michalík 1

Územie, ktoré je predmetom žiadosti je v zmysle územného plánu mesta vedené ako plochy:

R1 - plochy rekreácie - ubytovacie a stravovacie zariadenia (penzióny, hotely)
Prípustné funkcie: zariadenia pre ubytovanie, stravovanie, rekreačná vybavenosť, obchody a služby 

súvisiace s rekreačnou funkciou (suveníry, servis lyží a pod.), hygienické zariadenia pre návštevníkov, byty 
správcov, v lokalite Hrabovo rekreačné a rodinné domy, zariadenia technickej vybavenosti, pešie, cyklistické 
a motorové komunikácie, zeleň, prvky malej architektúry.

Neprípustné funkcie: všetky činnosti s nepriaznivým vplyvom na rekreačnú funkciu; nepripustiť 
budovanie a umiestňovanie provizórnych objektov. Na území Malinô Brdo je neprípustná výstavba 
prázdninových domov.

Doplňujúce ustanovenia: pri návrhu nových rekreačných zariadení ponechať 30 % plochy pozemku 
pre zeleň, minimalizovať výrub existujúcich stromov; výška objektov by nemala prekročiť 4 nadzemné 
podlažia vrátane podkrovia (s výnimkou už existujúcich objektov), riešiť dostatočné plochy pre parkovanie a 
odstavovanie vozidiel zamestnancov a návštevníkov na pozemku zariadenia alebo na záchytnom parkovisku 
pre skupinu rekreačných zariadení. Rekreačné objekty situovať tak, aby nerušili prírodnú scenériu a 
charakter okolitej krajiny.

Vyhodnotenie súladu so záväznou časťou územnoplánovacej dokumentácie s odôvodnením
Útvar hlavného architekta mesta Ružomberok konštatuje, že predmetný pozemok sa nachádza v lokalite, 
ktorá je v platnom Územnom pláne mesta Ružomberok (ďalej len „ÚPN") definovaná ako funkčná plocha R1 
- plochy rekreácie - ubytovacie a stravovacie zariadenia (penzióny, hotely).
Predmetom žiadosti je odkúpenie pozemku vo vlastníctve mesta, ktorý je pre mesto nevyužiteľný. Zámerom 
žiadateľa je scelenie tohto pozemku so susednými parcelami v jeho vlastníctve za účelom vytvorenia 
funkčnejšieho a logickejšie usporiadaného celku.

• Scelenie pozemkov: UHA konštatuje, že navrhovaný odpredaj a následné scelenie parciel je z 
hľadiska urbanizmu a priestorového usporiadania územia prínosom. Vytvorí sa tak ucelený 
pozemok, čo je v súlade so všeobecnými princípmi územného plánovania podlá Zákona č. 200/2022 
Z. z. o územnom plánovaní.

• Súlad s ÚPN: Zámer odkúpenia a scelenia pozemku nie je v rozpore so záväznými regulatívmi pre 
funkčnú plochu Rl. Nemá negatívny vplyv na prípustné funkcie územia, nezasahuje do verejného 
záujmu, ani neobmedzuje dopravnú či technickú infraštruktúru.
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• Podmienka pre realizáciu: Pre riadne a transparentné majetkovoprávne usporiadanie a pre presné 
zadefinovanie nových hraníc pozemkov je nevyhnutné, aby bol na predmetný pozemok vypracovaný 
geometrický plán. Tento geometrický plán musí byť pred realizáciou ďalších právnych krokov 
predložený na odsúhlasenie Útvaru hlavného architekta.

Záver
Na základe vykonaného posúdenia súladu predloženého zámeru s platným Územným plánom mesta 
Ružomberok, Útvar hlavného architekta v súlade so Zákonom č. 200/2022 Z. z. o územnom plánovaní 
vydáva SÚHLASNÉ STANOVISKO S PODMIENKAMI.

Podmienky súhlasného stanoviska sú:
1. Žiadateľ je povinný dať vypracovať geometrický plán na odčlenenie predávanej časti pozemku.
2. Vypracovaný geometrický plán je žiadateľ povinný predložiť na odsúhlasenie Útvaru hlavného 

architekta mesta Ružomberok.

Mgr. art. Ivan Hrčka 
hlavný architekt mesta
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