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Znalec: Ing. Marek GAJDOS, Vychodn 6, 032 32 Vichodna

odbor: Stavebnictvo [37 00 00]
odvetvie: Odhad hodnoty nehnutelnosti [37 09 01]
evidentné Cislo znalca: 916070
kontakt:
Zadavatel® Richard Michalik,

Cislo spisu/objednavky:  {stna dohoda, 37/2025, 16.11.2025

ZNALECKY POSUDOK

tislo 37/2025

Vo veci: stanovenie hodnoty pozemku parc. & 8692/61, 8692/62 (odtlenené od pdvodnej parc. € KN E par. €.
9142/2, zapisané na liste vlastnictva €. 17033) a parc. €. 8692/12 (odclenené od pdvodnej parc. € 2-3399,
zapisané na liste vlastnictva €. 17033) pre okres RuZomberok, obec Ruzomberok, kaftastrélne Gzemie

Ruzomberok.

Potet strén (z toho priloh): 40 (z toho priloh 23)
Potet vyhotoveni: &



Znalec: Ing. Marek Gajdos

Cislo posudku: 37 / 2025

Obec: Ruzomberok
Vychodiskova hodnota: VHy = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov : Hodnota
koeficientu fgdnacnie koeficientu
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné z6ny miest
nad 50 000 obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obc{ v dosahu
ks miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo
koeficient vSeobecnej rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti 1,30
situacie rekreatnych stavieb v déleZitych centrach turistického ruchu,
priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
k $tandardnym vybavenim,
loefisiantint v p————" rekreacné stavby na individudlnu rekreéciu, 1,05
FoRliclenLiienzly st | nebytové stavby pre priemysel, dopravuy, $kolstvo, zdravotnictvo,
Sport so Standardnym vybavenim
kp . . ; G . .
koeficient dopravngtch 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
, dopravy
vztahov
kr . i ; . -
iRl 3. plochy obytnych a rekreaénych Gzemi (obytn4 alebo rekreaéna 110
Gume om . poloha)
vyuzitia uzemia
ki s . i 3 , I . y
koeficient technickej 4. vel'mi do.br’a vyl?avlenost (moZnost’ napojenia na viac ako tri 1,50
. « . druhy verejnych sietf)
infraStruktiry pozemku
kz . . - A
koeficient povySujtcich 2. obchodné p’ozemlqll v mles.ta}ch so silnym turistickym ruchom, ak 130
to nebolo zohl'adnené v koeficiente kS
faktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypodet Hodnota
- - L kep =1,30 *1,05*%1,00*1,10* 1,50 *
Koeficient polohovej diferenciacie 1,30 * 1,00 2,9279
$ = * = . 2%
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku | ‘2/?921;19 VHy *keo = 9,96 €/m 29,16 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢.8692/61 41,00 m2*29,16 €/m2*1/1 1195,56
parcela ¢.8692/62 17,00 m2*29,16 €/m2*1/1 495,72
barcela ¢.8692/12 111,00 m2 * 29,16 €/m2* 1/1 3 236,76
Spolu 4 928,04

Strana 14



Znalec: Ing. Marek Gajdos Cislo posudku: 37 / 2025

Il ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

1 Otdzky zaddvatela
Stanovenie hodnofy pozemku parc. ¢ 8692/61, 8692/62 (odtlenené od pdvodnej parc. & KN E par. ¢. 9142/2,
zapisané na liste vlastnictva ¢ 17033) a parc. . 8692/12 (odélenené od pdvodnej parc. t. 2-3399, zapisané na

liste vlastnictva ¢ 17033) pre okres Ruzomberok, obec Ruzomberok, katastralne Gzemie RuZomberok.

2. Odpovede na otézky
Vieobecna hodnota bola stanovend s vyuZitim metodickjch postupov uvedenych v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR
¢ 492/200k Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorgich predpisov a je znaleckym odhadom

jej najpravdepodobnejsej ceny ku diu 16.11.2025.
ktorG by mala dosiahnut' na frhu v podmienkach volnej sit'aze, pri poctivom predaji, ked' kupujdci aj predavajlci
budd konmat' s patrinou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend

neprimeranou pohnitkou.

a) rekapitulacia vieobecnjch hodndt

Nazov Vseobecna hodnota [€]

Pozemky

Pozemokpc 8692/61 8692/62 a 8692/12 k.G, Ruzomberok - parc. & 119556

8692/61 (41 mz) ’

Pozemok p.¢. 8692/61, 8692/62 a8692/12 k.. Ruzomberok parc. ¢ 495,72

8692/62 (17 mZ) ’

Pozemok p.¢. 8692/61 8692/62 a 8692/12 ku Ruzomberok parc. €. 323676

8692/12 (111 m?) !
Spolu pozemky (169,00 mz] j 4 928,04
Vseobecn4 hodnota celkom 4 928,04

b) sticet véeobecnych hodndt so zaokrahlenim

Véeobecnd hodnota zaokridhlene 4.930,00 €

Vieobecnd hodnota slovom: Styritisicdevat'stotridsat’ EUR

14

V Vjchodn3, dfia 16.11.2025 Ing. Marek Gajdos
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