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Znalec: Ing. Peter Caban, Hlavna 461/32, 03491 Lubochiia, eviden&né &islo 910387,
Zadavatel: Lubos Hyravy,

Cislo spisu {(objednavky): 11/2025

ZNALECKY POSUDOK

c¢islo 11/2025

vO veci stanovenia v8eobecnej hodnoty pozemku C-KN parc. ¢. 4038/2 - zastavana plocha a nadvorie o
vymere 24 m2 , pozemku C-KN parc.€. 4023- zastavana plocha a nadvorie o vymere 37 m2 a
pozemku C-KN parc.&. 7659/27- trvaly travny porast o vymere 7 m2, v k. i. Ruzomberok, v zmysle
Geometrického planu £.43659381-21/2025, pre ucely prevodu od Mesta Ruzomberok.

Podet listov (z toho priloh):18 (8)
Pocet odovzdanych vyhotoveni:2
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bez zmeny
MozZnosti daldieho rozdirenia
17 rezerva plochy pre dal$iu vystavbu aZ trojndsobok sucasnej Iv. 0,265 7 1,86
zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 V. 0,080 4 0.32

nehnutel'nosti bez vynosu
Nazor znalca

19 i 1,425 20 _
dobra nehnutel'nost’ 28,50

Spolu 180 183,53

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Néazov Vypocet - Hodnota
l Koeficient pelohovej diferenciicie keo = 183,53/ 180 1,02
Vscobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 0,00 € * 1,020 0,00 €

(0 2.2 POZEMKY

2.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.2.1.1 LV £.17033- ¢iastoény
POPIS

Pozemok C-KN parc. & 4038/2, zastavana plocha a nadvorie o vymere 24 m2 , pozemok C-KN parc.¢.
4023, zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 37 m2 a pozemok C-KN parc.¢. 7659/27, trvaly travny porast
o vymere 4 m2 , v k.U. Ruzomberok su mierne svahovité s vychodnou orientaciou, nachadzaiji sa v okrajovej
¢asti mesta RuZomberok na ulici Baniéné , s moZnostou napojenia na véetky inZinierske siete.

Spelu Spoluvlastnicky

Y; 2
Parcela Druh pozemku el podiel Vymera [m?]
4038/2 zastavana plocha a nidvorie 24,00 1/1 24,00
4023 zastavand plocha a nadverie 37,00 1/1 37,00
p‘ 7659727 trvaly trav. porast 7,00 1/1 7,00
S[Imlu 68,00
vymera
Obec: RuZomberok
Vychodiskova hodnota: VHwm; = 9,96 €/m?
Oznalenie a nazov Hodnoteni Hodnota
koeficientu s koeficientu
3. obytné casti obef a miest od S 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreaéné oblasti
ks pre individudlnu rekredciu, centra obei do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vieobecnej  predmestiach a priemyslové a pelnohespodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situdcie obyvatel'ov, cbytné zény samostatnych ebci v dosahu miest do 50 000
obyvatefov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so standardnym
K vybavenim,
Koeficient illte»|,17it vvuditia rekreaéné stavby na individudlnu rekreécin, 1,00
Ay vyuz - nebytoveé stavby pre priemysel, dopravuy, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
$tandardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
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ky
koeficient funkénehe 3. plochy obytngch a rekreaénych Gzemi (obytna alebo rekreaéna poloha) 130
vyuzitia Gzemia
kt .. 7 . " o . o : ; -
koeficient technickej 4: vel'mi dobra vybavenost’ {(moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
- = - sieti} C
infrastruktiry pozemku
kz . - . .
) . 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
kkoeficient povySujticich . s 1,50
Faktorov zastavby, sadové Gpravy pozemku a pod.}
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie ken = 1,00 *1,00* 1,00 *1,30*1,50* 1,50 * 1,00 2,9250
Jednotkova vieobecn4 hodnota pozemku  VSHwm) = VHwmy * kep = 9,96 €/m2 * 2,9250 29,13 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vieobecna hodnota [€]
parcela ¢. 4038/2 24,00 m2* 29,13 €/m2*1/1 699,12
parcela . 4023 37,00m2*29,13€/m2*1/1 107781
parcela & 7659/27 700 m2*29,13 €/m2*1/1 20391
Spolu 1980,84



Znalec: Ing. Caban Peter

Cisto posudku: 11 /2025

[1I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE
Nehnutefnost :
Nazov:
Hlavné stavby:
Nazov OP (m3) ZP (m2) Polet podlazi

Pozemky:

Nazov pozemku Cislo parcely Vymera (m2)
LV ¢.17033- tiastoény 4038/2 24,00
LV &.17033- giastoény 4023 37.00
LV £17033- &iastotny 7659/27 7,00

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

V3eobecna hodnota [€]

Stavby
Pozemky

LV £.17033- Ciastotny - parc. ¢. 4038/2 (24 m?)
LV €.17033- {iastofny - parc, £ 4023 (37 m?)
LV €.17033- ¢iastodny - parc. & 7659/27 (7 m?)

699,12
107781
203,91

V3eobecna hodnota celkom

198084

Vseobecna hodnota zaokriihlene

1 980,00

Vieobecnra hodnota slovom: Jedentisicdevit'stoosemdesiat Eur

V Lubochni, diia 24.05.2025

—

Ing. Caban Peter




