—

D O T .

Q)

Znalec: Ing.Bohuslav Ba b k a, Liptovsky Trnovec sip.¢.169, PSC 031 O1.
Evidenéne ¢islo 910055 ,

Zadavatel. Milota MUSILOVA,

Cislo spisu /objednavky: Ustne podana objednavka zodna 15.12.2028,

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 129 /2025.

Vo veci stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti:

"POZEMOK =~ CKNparcelnéé¢islo 1019 v ki RuZomberok, obec Ruzomberck, ul.Dontava, okres

RuZomberok, nai¢el prevodu nehnutel'nosti.

Pofet stran/ z toho/priloh; 1§/5
Poget vyhotoveni: 2.



Znalec: Ing. Babka Bohusiay &1slo posudku: 129/2025

. L]
' ‘ Spola Spoluvlastnieky . :
P X 2
arcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [m?]
1019 ,  zastavana plocha a nédvorie ' 18,00 YAt 18,0¢
. Obec: Ruzomberok
Vychodiskova hodnota: VHy = 9,96 €/m?
Oznaéenie a ndzov Hodnotenie Hodnota
kegeficientn ™ koeficientu
4. centrd miest od 10 000 de 50 000 obyvatetov, cbytné zdny mtest nad 50 000
ks obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
koeficient vseobecnej ol?yvatel ov: prednostné ob‘lastl vﬂovych alebp 1"0d1n11yi:'h Fiomov v centre i 1,30
situdcie mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v ddlezitych centrach
turistického ruchu, priemyslové a polnohospoddrske oblasti miest nad 50 000
‘obyvatelov " o o
‘5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym
K vybavenim,
Koeficient inte\;izi usitia | rekreatne stavby na individualnu rekredceiu, 1,05
. vy - nebytové stavby pre priemysel, dopraviy, $kolstvo, zdravetnictvo, §port so
standardnym vybavenim o
ko ‘
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy ' 1,00
vztahov x ] o
kr S . . . . .
Koeficient funkéngho i zm)lesane izemje s prevahou obéianskej vybavenosti {obchodna poloha a 150
vyuZitia izemia yty )
ki
koeficient technicke]* :1:;?)1 mi dobrd vybavenost (moZnos¥ napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
infragtruktiry pozemku J A
kz
koeficient povysujicich |3. pozemky s vyrazne zvy$enym zaujmom o kupu. ak to nebolo zohladnené v 2.00
faktoroy lzvy&enej vychodiskovej hodnote
e 11.iné faktory {napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient redukujicich  zastavby, nezabezpeteny pristup z verejnej komunikacie, chranené tzemia, 0,90
faktorov obmedzujice regulativy zastavbyapod.) - i
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU '
Nazov ,I ’ Vypodet 1; Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie |[kep=1,30*1,05°100* 150 1,50*2,00"0,90 5,5283
Jednotkova véenbecnd hodnota pozemku  VSHig = VHig * ken = 9,96 €/m? * 5,5283 . 55,06 €/m?
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Znalec: Ing Bubka Boliuslav

cislo posudku: 129/2025 %

VYHODNOTENIE

Niizov | ' Vypocet | Vieobecna hodnota [€])
parccla ¢. 1019 18.00 m” * 55,06 €/m? * 1/1 991.08
Spolu [ | ' 991.08
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" Znalec: Ing. Babka Bolhuslav gislo posudku: 129/2025

III. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Qtazky zadavatela:

Znaleckou ulohou bolo stanovit vieobecnu hodnotu nehnutelnosti " Pozemok " ¢ KN parc.éislo 1019 v ki
Ruzomberok, obec Ruzomberok.

V8eobecha hodnota bola standveni s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe €. 3 vyhlasky
€. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Na zaklade znalosti znalca zistenych pri obhliadke, polohy nehnutelnosti, miestnych pomerov v§gobecna
hodnota je vypotitand metodou polohovej diferenciacie nakolko najlepsie vystihdje hodnotu predmetnyjch
nehnutel'nosti vzhladom na ich polohu v ramci sidla.

Pre vypotet véeobecnej hodnoty nie je mozna porovnavacia metdda z dévodu absencie ziskania rovnakych
alebo porovnatelnych nehnutelnosti v danom sidle a okoli uz realizovanych prevodov a prechodov vlastnictva .

Pouzitie kombinovanej metédy by bolo problematické z ddvodu Ze v suCasnosti porovnatel né nehnutel nosti

Q v okoli nie sa prenajaté formou komeréného prenajmu.
* Odpoved:

Stanovena vieobecna hodnota nehnutelnosti metodou palohovej diferencigcie je v sulade s prilohou ¢.3
vyblasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku vratane jej naslednych zmien a
doplneni.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nézav Vieabecnd hodnota [€]
Pozemky
Geometricky plan overeny OU kat.odbor Ruzomberok 17.12.2025.- parc. € 1019 o .
{18 m?) . '
. Vieobecni hodnota celkom 991,08
Vieobecnd hodnota zaokrihlene 990,00
Vieobecnd hodnota slovom: Devirstodevatdesiat Eur

*

MIMORIADNE RIZIKA

Mimoriadne rizika a negativne vplyvy spojené s budiicim uzivanim nehnutelnosti neboli zistené.

i
3

V Liptovskom Trnovei, dna 18.12,2025 ° Ing. Babka-Bohuslav
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