Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material ¢.

11.01

A. Material:

Predaj pozemku v prospech vlastnikov bytov v bytovom dome stip.c.

Bod rokovania 1452 - lokalita ul. Doncova - osobitny zretel

Datum rokovania MsZ 04.02. 2026
PredloZené poslancom MsZ 28.01. 2026
Predkladatel JUDr. Katarina Simanska - oddelenie legislativne a pravne - veduca
Spravodajca JUDr. Katarina Simanska - oddelenie legislativne a pravne - veduca

Zakona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
Zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov;
Na zaklade Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 17,
Rozhodnutia vedenia mesta zo dria 08.09. 2025,

Ziadosti ziadatelov dorucenej 27.08. 2025;

Prizvany -

Stanovisko MsR z 21.01. 2026 odporuéa MsZ schvalit material v predkladanom zneni;

Komisia pre izemné planovanie, vystavbu a dopravu dina 13.01.2026:
odporuca MsZ schvalit material v predkladanom zneni;

Komisia pre financie, majetok a podnikatel'ské prostredie dia 13.01.
2026: odporuca MsZ schvalit material v predkladanom zneni;

Stanovisko komisii

Priloha 01: vynatok Znaleckého posudku ¢. 129/2025 zo dna

Zoznam priloh 18.12.2025 (cely ZP je k dispozicii k nahliadnutiu na OLaP)

B. Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok

L. schvaluje:

trvali prebytoénost majetku Mesta RuZomberok na zdklade ustanovenia § 14 ods. 1 a ods. 2 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 17 (zverejnené na webovom sidle mesta
RuZomberok):

e pozemku CKN parc. €. 1019 o vymere 18 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

vytvoreného Geometrickym planom ¢&. 44388446-326/25 zo dna 01.12. 2025, vyhotovenym iGEO s.r.o.,
Geodeticka kanceldria, Bernolakova 27, 034 01 Ruzomberok, ICO: 44 388 446 a tradne overenym Okresnym
Uradom Ruzomberok, katastralny odbor dria 17.12. 2025 pod ¢.G1-1108/2025 z pozemkov EKN parc.¢. 384
ovymere 145 m?, druh pozemku zastavand plocha a nédvorie a EKN parc.¢. 385 o vymere 136 m?, druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisanych na LV €. 17033, vedenom Okresnym Uradom Ruzomberok,
katastralny odbor pre okres a obec Ruzomberok, k.U. Ruzomberok, nachddzajluceho sa v lokalite ul. Doncova,
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Il. schvaluje:

sp6sob prevodu nehnutelného majetku vo vlastnictve Mesta RuZzomberok v zmysle § 9 ods. 2 pism. a) z dévodu
hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov a v spojeni s § 21 ods. 1 pism. f) Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta
RuZomberok, verzia 17 (zverejnené na webovom sidle mesta), a to pozemku:

e CKN parc. €. 1019 o vymere 18 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

vytvoreného Geometrickym planom ¢. 44388446-326/25 zo dna 01.12. 2025, vyhotovenym iGEO s.r.o.,
Geodeticka kanceldria, Bernoldkova 27, 034 01 Ruzomberok, ICO: 44 388 446 a Uradne overenym Okresnym
uradom Ruzomberok, katastralny odbor dria 17.12.2025 pod ¢.G1-1108/2025 z pozemkov EKN parc.¢. 384
o vymere 145 m?, druh pozemku zastavand plocha a naddvorie a EKN parc.¢. 385 o vymere 136 m?, druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisanych na LV ¢. 17033, vedenom Okresnym tUradom RuzZomberok,
katastralny odbor pre okres a obec Ruzomberok, k.U. Ruzomberok, nachadzajliceho sa v lokalite ul. Doncova,

pre kupujucich:

1. Vieru Ludrovcovd, rod. xxxx, nar. xxx, r.€. xxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxx, obéana XX do podielového
spoluvlastnictva vo velkosti podielu %-ina, ako vlastnikovi bytu ¢.1 vo vchode 1, na prizemi, v bytovom
dome sup.¢. 1452 postavenom na pozemku CKN parc.¢. 1018 o vymere 215 m?, druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie, zapisané na LV ¢. 177 pre okres Ruzomberok, obec a k.U. RuZzomberok,

2. Ladislava Matulu, rod. xxxx, nar. xxx, r.€. xxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxx, obéana XX do podielového
spoluvlastnictva vo velkosti podielu %-ina, ako vlastnikovi bytu €.2 vo vchode 1, na prizemi, v bytovom
dome sup.¢. 1452 postavenom na pozemku CKN parc.¢. 1018 o vymere 215 m?, druh pozemku
zastavana plocha a nddvorie, zapisané na LV €. 177 pre okres Ruzomberok, obec a k.4. Ruzomberok,

3. Petra Ludrovca, rod. xxxx, nar. xxx, r.. Xxxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxx, obéana XX a manzelku Titl.
Zuzanu Ludrovcovi, rod. xxxx, nar. xxx, r.€. xxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxx, obéana XX, do
bezpodielového spoluvlastnictva vo velkosti podielu %-ina, ako vlastnikom bytu ¢.3 vo vchode 1, na
1. poschodi v bytovom dome sup.¢. 1452 postavenom na pozemku parc.¢. 1018 o vymere 215 m?,
druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisané na LV €. 177 pre okres Ruzomberok, obec a k.u.
Ruzomberok,

4. Titl. Blazenu Mrazovu, rod. xxxx, nar. xxx, r.€. xxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxx, ob¢ana XX a Titl.
Milotu Musilovu, rod. xxxx, nar. xxx, r.¢. xxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxx, obéana XX, do podielového
spoluvlastnictva, kazdej kupujucej vo velkosti podielu 1/8-ina, ako podielovym spoluvlastnikom bytu
¢.4 vo vchode 1, na 2. poschodi v bytovom dome sup.¢. 1452 postavenom na pozemku parc.¢. 1018
ovymere 215 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisané na LV €. 177 pre okres
Ruzomberok, obec a k.U. Ruzomberok,

za UcCelom scelenia pozemku s nehnutelnostami vo vlastnictve kupujucich, jeho majetkovopravneho
vysporiadania a tieZ zabezpecenia pristupu k bytovému domu sup.¢. 1452,

za kupnu cenu 72,00 €/m? pozemku stanovenu podla sadzobnika platnych Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 17, Prilohy €. 8 ods. 1 v spojeni s Prilohou ¢. 9 (VII. zéna — Stred —
prifahlé pozemky v spojeni s § 31 ods. 7 Zasad), nakolko vSeobecna hodnota majetku — pozemku stanovena
Znaleckym posudkom ¢&. 129/2025 zo dra 18.12. 2025, vypracovanym Ing. Bohuslavom Babkom, znalcom
predstavuje sumu nizSiu (t.j. 55,06 €/m? t.j. za pozemok zaokrihlene celkom 990,00 €), resp. za cenu
stanovenu zakonom ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov. Spravny poplatok suvisiaci s prevodom vlastnickeho préva uhradia kupujuci.
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Zdévodnenie osobitného_zretela: ,Ziadostou o kipu nehnutelnosti“ doru¢enou mestu Ruzomberok diia
27.08.2025 poziadali ziadatelia ako vlastnici bytov v bytovom dome sup.¢. 1452, postavenom na pozemku CKN
parc.t. 1018 m?, druh pozemku zastavand plocha a nadvorie/LV &. 177, na ul. Donéova v RuZzomberku,
o odkupenie pozemku CKN parc.¢. 1019 o vymere 18 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie (podla
GP ¢. 44388446-326/25 zo dna 1.12. 2025) ako pozemku ,prilahlého” k bytovému domu. Ako uvadzaju,
tento pozemok — t.j. dvor, sa nachadza za bytovym domom (juzna strana). Ako Ziadatelia uvadzaju
,,0 pozemok sa ziadatelia na vlastné naklady staraju a vyuZivaju ho ako sucast prilahlého dvoru a pristupu
k zadnej brane oplotenia, kde sa nachadzaju schody veduce k vnutrobloku ul. M. Madacdova na pozemok EKN
parc.¢. 3781“. Pozemok bude sluzit ako spolo¢ny pozemok — dvor vlastnikov bytov v bytovom dome sup.c.
1452 na ul. Doncova (or.¢.23) v Ruzomberku. Uvedenym odkuipenim pozemku déjde ku vhodnému sceleniu
s nehnutelnostami kupujucich, ktoré tak mézu byt plnohodnotne vyuZité. Zarover ide o pozemok malej,
nepatrnej vymery.

Schvdlenie prebytocnosti a spésobu prevodu nehnutelného majetku mesta nenahrddza samotné schvdlenie
prevodu vlastnickeho prdva v prospech kupujucich, na ¢o na zdklade tohto uznesenia kupujucim nevznikd
ndrok, ak nebude schvdleny aj samotny prevod nehnutelnosti v zmysle dalSich ustanoveni tohto materidlu.

. schvaluje:

predaj prebytocného majetku Mesta Ruzomberok podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona SNR ¢.138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov a na zdklade ustanovenia § 15 ods. 1 v spojeni s ustanovenim § 21
ods. 1 pism. f) Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 17, ktoré su zverejnené
na webovom sidle mesta RuZomberok, o ktorom mestské zastupitelstvo rozhodne trojpétinovou vdcsinou
vSetkych poslancov.

Zdmer previest majetok tymto spésobom a vseobecnd hodnota prevddzaného majetku bola zverejnend
najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu mestskym zastupitelstvom na uradnej tabuli a na webovom sidle
mesta RuZomberok, a inym vhodnym spésobom, pricom tento zamer bol zverejneny pocas celej tejto doby aZ
do schvdlenia prevodu.

Zdévodnenie osobitného zretela: ,Ziadostou o kipu nehnutelnosti“ doru¢enou mestu Ruzomberok diia
27.08.2025 poziadali Ziadatelia ako vlastnici bytov v bytovom dome sup.c. 1452, postavenom na pozemku CKN
parc.¢. 1018 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie/LV ¢. 177, na ul. Donéova v Ruzomberku,
o odkupenie pozemku CKN parc.¢. 1019 o vymere 18 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie (podla
GP ¢. 44388446-326/25 zo diia 01.12. 2025) ako pozemku ,prilahlého” k bytovému domu. Ako uvadzaju,
tento pozemok —t.j. dvor, sa nachddza za bytovym domom (juzna strana). O pozemok sa Ziadatelia na vlastné
naklady staraju a vyuzivaju ho ako sucast prilahlého dvoru a pristupu k zadnej brane oplotenia, kde sa
nachadzaju schody veduce k vnutrobloku ul. M. Madacova na pozemok EKN parc.¢. 3781. Pozemok bude sluzit
ako spoloény pozemok — dvor vlastnikov bytov v bytovom dome sup.¢. 1452 na ul. Doncéova (or.c.23)
v RuZzomberku. Uvedenym odkipenim pozemku doéjde ku vhodnému sceleniu s nehnutefnostami kupujdcich,
ktoré tak mozu byt plnohodnotne vyuzité. Zaroven ide o pozemok malej, nepatrnej vymery.

Predmetom predaja je pozemok:
e CKN parc. €. 1019 o vymere 18 m?, druh pozemku zastavan plocha a nadvorie,

vytvoreny Geometrickym planom ¢. 44388446-326/25 zo dna 01.12. 2025, vyhotovenym iGEO s.r.o.,
Geodeticka kancelaria, Bernoldkova 27, 034 01 Ruzomberok, ICO: 44 388 446 a Gradne overenym Okresnym
uradom Ruzomberok, katastralny odbor dria 17.12.2025 pod ¢.G1-1108/2025 z pozemkov EKN parc.¢. 384
ovymere 145 m?, druh pozemku zastavand plocha a nddvorie a EKN parc.é. 385 o vymere 136 m?, druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisanych na LV ¢. 17033, vedenom Okresnym Uradom RuzZomberok,
katastralny odbor pre okres a obec Ruzomberok, k.U. Ruzomberok, nachadzajiceho sa v lokalite ul. Doncova,
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pre kupujucich:

1. Vieru Ludrovcovd, rod. xxxx, nar. xxx, r.€. xxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxx, obéana XX do podielového
spoluvlastnictva vo velkosti podielu %-ina, ako vlastnikovi bytu ¢.1 vo vchode 1, na prizemi, v bytovom
dome sup.¢. 1452 postavenom na pozemku CKN parc.¢. 1018 o vymere 215 m?, druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie, zapisané na LV ¢. 177 pre okres Ruzomberok, obec a k.U. RuZzomberok,

2. Lladislava Matulu, rod. xxxx, nar. xxx, r.€. xxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxx, obéana XX do podielového
spoluvlastnictva vo velkosti podielu %-ina, ako vlastnikovi bytu ¢.2 vo vchode 1, na prizemi, v bytovom
dome sup.¢. 1452 postavenom na pozemku CKN parc.¢. 1018 o vymere 215 m?2, druh pozemku
zastavanad plocha a nddvorie, zapisané na LV €. 177 pre okres Ruzomberok, obec a k.U. Ruzomberok,

3. Petra Ludrovca, rod. xxxx, nar. xxx, r.€. xxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxx, obéana XX a manzelku Titl.
Zuzanu Ludrovcovu, rod. xxxx, nar. xxx, r.€. xxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxx, obéana XX, do
bezpodielového spoluvlastnictva vo velkosti podielu %-ina, ako vlastnikom bytu ¢.3 vo vchode 1, na
1. poschodi v bytovom dome sup.¢. 1452 postavenom na pozemku parc.¢. 1018 o vymere 215 m?,
druh pozemku zastavand plocha a nadvorie, zapisané na LV €. 177 pre okres Ruzomberok, obec a k.u.
Ruzomberok,

4. Titl. Blazenu Mrazovu, rod. xxxx, nar. xxx, r.¢. xxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxx, obéana XX a Titl.
Milotu Musilovu, rod. xxxx, nar. xxx, r.€. xxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxx, obéana XX, do podielového
spoluvlastnictva, kazdej kupujicej vo velkosti podielu 1/8-ina, ako podielovym spoluvlastnikom bytu
¢.4 vo vchode 1, na 2. poschodi v bytovom dome sup.¢. 1452 postavenom na pozemku parc.¢. 1018
ovymere 215 m2, druh pozemku zastavand plocha a nadvorie, zapisané na LV ¢. 177 pre okres
Ruzomberok, obec a k.U. Ruzomberok,

za UcCelom scelenia pozemku s nehnutelnostami vo vlastnictve kupujucich, jeho majetkovopravneho
vysporiadania a tiez zabezpecenia pristupu k bytovému domu sup.¢. 1452,

za kupnu cenu 72,00 €/m? pozemku stanovenu podla sadzobnika platnych Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 17, Prilohy €. 8 ods. 1 v spojeni s Prilohou €. 9 (VII. zéna — Stred —
prilahlé pozemky v spojeni s § 31 ods. 7 Zasad), nakolko vseobecna hodnota majetku — pozemku stanovena
Znaleckym posudkom €. 129/2025 zo dna 18.12.2025 vypracovanym Ing. Bohuslavom Babkom, znalcom
predstavuje sumu nizSiu (t.j. 55,06 €/m? t.j. za pozemok zaokrihlene celkom 990,00 €), resp. za cenu
stanovenu zakonom ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov. Spravny poplatok suvisiaci s prevodom vlastnickeho prava uhradia kupujuci.

C. Dovodova sprava

Ziadostou o kipu nehnutelnosti“ doruéenou mestu Ruzomberok dfia 27.08. 2025 poZiadali Ziadatelia ako
vlastnici bytov v bytovom dome sup.¢. 1452, postavenom na pozemku CKN parc.¢. 1018 m?, druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie/LV ¢. 177, na ul. Doncova v Ruzomberku, o odktpenie pozemku CKN parc.¢. 1019
o vymere 18 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie (podla GP ¢. 44388446-326/25 zo dfia 1.12.2025)
ako pozemku ,prilahlého” k bytovému domu. Ako uvadzaju, ,,tento pozemok — t.j. dvor, sa nachddza za
bytovym domom (juzZnd strana). O pozemok sa Ziadatelia na vlastné ndklady staraju a vyuZivaju ho ako sucast
prilahlého dvoru a pristupu k zadnej brdne oplotenia, kde sa nachddzaju schody veduce k vnutrobloku ul.
M.Madacova na pozemok EKN parc.¢. 3781“. Pozemok bude slizit ako spolo¢ny pozemok — dvor vlastnikov
bytov v bytovom dome stp.¢. 1452 na ul. Doncéova (or.¢.23) v Ruzomberku.

Mesto Ruzomberok predmetny pozemok pre svoje potreby nevyuZiva.

Stanovisko UHA zo diia 09.09. 2025: suhlasné. Navrh Geometrického planu €. 44388446-326/25 odsthlaseny
UHA dria 05.12. 2025.
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Stanovisko vedenia mesta zo diia 08.09. 2025: vedenie mesta rozhodlo o predloZeni materidlu na rokovanie
MsZ v predloZzenom zneni.

D. Dopad na rozpocet

Prijem z predaja pozemku: 1296,00 €.

E. Grafické znazornenie
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Geometricky pldn je podkladom na prdvne ukony, ked ddaje doteraj§ieho stavu vykazu vymer s zhodné s tdajmi platnych vypisov z katastra nehnutefnost!
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VYKAZ VYMER
Doterajs( stav Zmeny Novy stav
Crslo D
ruh
listu 7 Vymera Vlastnfk,
| V: = ;
Jlasth; parcely ymera Druh | i rk o od il ot Crslo pozemku find g, o)
pozemku parcele pdreely parcely
W | KN=E | KN=C| ha 2 &lslo &islo ha | m2| kéd adresa, (sfdlo)
Stay prayny
17033 384 145 | zast.pl. 1 1019 3 ( 384 142| zast.pl. ) | Doterajst
17033 385 136 | zast.pl. 2 1019 15 ( 385 121| zast.pl. ) | Doterajst
1 384 3
2 385 15 1019 18| zast.pl. podfa listiny
18
—;p:lu:--__“______ZB_l_—_"—_—___18_-__-—_78—__——__2—51“_—— _______
Stav ppdfal registra |C KN
1019 18| zast.pl. 1019 18| zast.pl. ako v stave prdvnom
18
—Sp:/u:_-—_"—_—__—l_ﬁ__—"__—_—_--—-‘“——___——__—78_-—_— _______
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