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ZNALECKY POSUDOK

¢islo 37/2021

Vo veci: stanovenia véeobecnej hodnoty pozemkov parc.¢. C KN 15376/4, 15034/19 (E KN 7243/1)
k.(. RuZzomberok, pre Ucel prevodu nehnutelnosti - zamennej zmluvy.

Pocet stran (z toho priloh) : 24 (13)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2

Valaska Dubova, 13.05.2021



g, Peter Pavik cislo posudku: 37/2021

ANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

dnoteniu predmetnych pozemkov bolo pouzité vy]adreme Mesta RuZomberok Utvaru hlavného
2 7 27.08.2021, ktoré potvrdzuje, Ze predmetné pozemky sd v zmysle schvaleného Uzemného planu
__dernovane regulativom R2 - plochy rekredcie - malé stkromné chaty. Kopia vyjadrenia je v prilohe

Metéda polohovej diferenciacie
1 List vlastnictva ¢. 22174
¥ovany pozemok parc.C. C KN 15376/4 sa nachadza v juinej okrajovej Casti mesta, v lokalite rekreadnej

-Vy$né Matejkovo, Tvori &ast’ celovej lesnej komunikacie s diastoéne spevnenym kamennym
chom. V mieste nie je moZnost’ napojenia na verejné inZinierske siete.

Druh pozemku | vzoree - 5""“[',,‘;'13'“ o . Podiel - | vymera [m?]
zastavane plochy a nadvorla ' 142 142,00 1/1 ,
Ruzomberok
hodiskova hodnota: VHw = 9,96 €/m?
- N : ~_ Hodnotenie . koeﬂclentu
koeficient véeobecne) 3 rekrealné oblasti pre individualnu rekredciu 0,90
situacie e e e e e e S R
kv
koeficient intenzity 2. inZinierske stavby 0,80
vyuzitia
kD I3 v Vel e . .
oeficient dopravnyich 4, zzzigky v mestach s moznost'ou vyuZitia mestskej hromadnej 1,00
vztahov pravy
kr
koeficient funkéného |4. plochy uréené pre verejné dopravné vybavenie 0,90
_vyufitia (zemia SO N
K
koeficient technickej 1. bez technickej infrastruktdiry 0,80
mffastruktury pozemku S e
kz
koeficient povySujlcich 0. nevyskytuje sa 1,00
o faktoroy —
ke ;
koeficient redukujdicich ;0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov ! .

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

. Nazow. U Wypodet s 1 Hodnoka
KOeﬁqent polohovej diferencidcie  |keo = 0,90 * 0,80 * 1,00 * 0,90 * 0 80 * 1 00 * 1 00 05184
JGdnotkova hodnota pozemku VSHMJ VHm * kpo 9, 96 (=Z/m2 * 0,5184 5,16 €/m?
VSeobecnd hodnota pozemku V8Hpoz = M * VSHwy = 142,00 m? * 5,16 €/m? : 732,72 €
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;eometricky plan € 6/2021

y pozemok parc.t. C KN 15034/19 vzniko! oddelenim geometrickym planom £. 6/2021 z pozemku
KN 7243/1 sa nachadza v juznej okrajovej Casti mesta, v fokalite rekrealnej zony Podsucha - Vysne
, v jej najvrchnejdej Casti smerom na Smrekovicu. Pozemok je mierne svazity, ohraniceny na
strane s favostrannym pritokom do rieky Revuca, v prevaznej Casti s naletovym porastom. V mieste
napojenia na verejné inZinierske siete - vodovod a elektricku siet’,

8 Druh pozemku | Vzorec - Spo“; n\‘%mera Podiel | vymera[m?]
trvaly trdv. porast ? 444 444,00 1/1. 444,00
RuZomberok
: VHw = 9,96 €/m?
Hodnota
, Hodnotenie koeficientu
ks - v 7 - ~ N 7 !’ » 03 7 I
nt vieobecnej 4. oblasti rekreacnych stavieb v ddleZitych centrach turistickeého | 1,00
N I ruchu |
L L PO U P
et 5. rodinné domy a rekreacné stavby na individudlnu rekredciu so |
cient intenzity Standardnym vybavenim i 1,00
vyuzitia e e e e e
ko : . . v . .
et dopravnych 4 zgzigmky v mestach s moznost'ou vyuzitia mestskej hromadnej i 1,00
ke : . C o . ‘ {
cent funkéndho 3. pl‘?g;]); ;)bytnych a rekreacnych uzemi (obytna a rekreacna | 1,30
ki : :
icient technickej 3. dobra vybavenost i 1,20
SUKY POZEMKU | e b
: kz : ’ ‘v . e . i
i v oo 13, pozemky s vyrazne zvysenym zaujmom o kupu, ak to nebolo ]
dent. povySujicich © zohfadnené v zvySenej vychodiskovej hodnote i 1,60
faktorov ; 4
icient redukujticich 0. nevyskytuje sa i 1,00
faktorov :
OBECNJ'\ HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet : ~ | Hodnota
dent polohavej diferencidcie _jkeo = 1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,30 * 1,20 * 1,60 * 1,00 | 24960
otkovd hodnota pozemku  1VSHw = VHm * keo = 9,96 €/m?* 2,4960 | 24,86 €/m?
ecnd hodnota pozemku WSHeoz = M * VSHw) = 444,00 m? * 24,86 €/m? 11 037,84 €
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7ZAVER

hodnota nehnutelnosti bola stanovend podla vyhlaSky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, v zneni vyhlasky & 213/2017 2z, aje
1 odhadom jej najpravdepodobnejiej ceny ku driu 13.09.2021, ktord by tieto mali dosiahnut’ na
ienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujlci aj predavajici budd konat' s patricnou
nostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

VSEOBECNA HODNOTA

na'. hodnota metodou pelohovej diferenciacie: 11 770,56 €
pdna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metada polohovej diferenciacie

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vieobecna hodnota [€]

vastnictva €. 22174 - parc. & 15376/4 (142 m®) | 732,72

n_m;tr_igk\? plan &. 6/2021 - parc. €. 15034/19 (444 m?) 1103784
11 770,56
ihlena VSH spolu 11 800,00
om: Jedenast'tisicoseamsto Eur
laskd Dubova, 13.09.2021 Ing, Peter Paviik

IV. PRILOHY

" Objednavka posudku
1 |i§ty vlastnictva & 22174, 6678 k.U. RuZomberok z 10.09.2021 z katastraineho portalu
* kbpia z katastrainej mapy parc.E. C KN 15376/4 k.U. Ruzomberok z 12.09.2021 z katastralneho portélu
aptikicie ZBGIS
*geometricky plan & 52367720-6/2021
* Vjadrenie Mesta Ruzomberok Utvaru hlavného architekta z 27.08.2021
- fotodokumentacia ocefiovanych pozemkov
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