A. Material:

Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material ¢.

12.01

Bod rokovania

Predaj pozemkov do vlastnictva Ziadatelov — manz. Dobrodejovci-
lokalita MsC Hrboltova, ul.Mlynska- osobitny zretel

Datum rokovania MsZ

01.04. 2026

PredloZené poslancom MsZ

25.03. 2026

Predkladatel JUDr. Katarina Simanska — oddelenie legislativne a pravne - vedtica
Spravodajca JUDr. Katarina Simanska — oddelenie legislativne a pravne - vedtica
Zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
Zakona SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov;
Na zaklade Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 17,
Rozhodnutia vedenia mesta zo dna 27.01. 2026,
Ziadosti Ziadatelov zo dria 09.01. 2026, dorudenej 16.01. 2026;
Prizvany -

Stanovisko MsR z 18.03. 2026

odporuéa MsZ schvalit material v predkladanom zneni;

Stanovisko komisii

Komisia pre iUzemné planovanie, vystavbu a dopravu dina 10.3.2026:
odporuca MsZ schvalit material v predkladanom zneni;

Komisia pre financie, majetok a podnikatelské prostredie 10.3.2026:
odporuca MsZ schvalit material v predkladanom zneni;

Zoznam priloh

Priloha 01: vynatok Znaleckého posudku ¢. 56/2025 zo dra 30.12.2025
(cely ZP je k dispozicii k nahliadnutiu na OLaP)
Geometricky plan ¢. 44388446-337/25 zo dna 15.12. 2025 — v texte

B. Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok

L. schvaluje:

trvalu prebytoénost majetku Mesta RuZomberok na zdklade ustanovenia § 14 ods. 1 a ods. 2 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 17 (zverejnené na webovom sidle mesta

RuZomberok)

e pozemkov CKN parc. & 138/5 ovymere 113 m? druh pozemku zihrada a CKN parc.é. 966/7
o vymere 13 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

vytvorenych Geometrickym planom ¢&. 44388446-337/25 zo drnia 15.12. 2025, vyhotovenym iGEO s.r.o.,
Geodeticka kanceldria, Bernoldkova 27, 034 01 Ruzomberok, ICO: 44 388 446 z pozemku EKN parc.¢. 4905
ovymere 379 m? druh pozemku ornd pdda, zapisaného na LV & 1801, vedenom Okresnym Gradom
RuZzomberok, katastralny odbor pre okres a obec Ruzomberok, k.u. Hrboltova,

nachddzajucich sa v lokalite MsC Hrboltova;
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. schvaluje:

sp6sob prevodu nehnutelného majetku vo vlastnictve Mesta RuZzomberok v zmysle § 9 ods. 2 pism. a) z dévodu
hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov a v spojeni s § 21 ods. 1 pism. f) Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta
RuZomberok, verzia 17 (zverejnené na webovom sidle mesta), a to pozemkov:

e pozemkov CKN parc. €. 138/5 ovymere 113 m? druh pozemku zdhrada a CKN parc.é. 966/7
o vymere 13 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

vytvorenych Geometrickym planom ¢. 44388446-337/25 zo dfia 15.12. 2025, vyhotovenym iGEO s.r.o.,
Geodeticka kancelaria, Bernoldkova 27, 034 01 Ruzomberok, ICO: 44 388 446 z pozemku EKN parc.¢. 4905
ovymere 379 m?, druh pozemku ornd pdda, zapisaného na LV & 1801, vedenom Okresnym Uradom
RuZzomberok, katastralny odbor pre okres a obec RuZzomberok, k.U. Hrboltova, nachadzajucich sa v lokalite
MsC Hrboltova,

pre kupujucich:

Jakuba Dobrodeja, rod. Xxxx, nar.xx.xx.xxxx, r.¢. xxxxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxx, ob¢ana XX a manzelku
Annumadriu Dobrodejovil, rod. Xxxx, nar.xx.xx.xxxx, r.C. Xxxxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxx, obéana XX,
do bezpodielového spoluvlastnictva manzelov v podiele 1/1 -ina,

za Ucelom majetkovopravneho vysporiadania pozemkov aich scelenia s nehnutelnostami vo vlastnictve
kupujucich - pozemkami EKN parc.¢. 4418 o vymere 271 m?, druh pozemku ornd péda a CKN parc.¢. 137/1
o vymere 966 m?, druh pozemku zdhrada, pre planovanu vystavbu rodinného domu,

za kapnu cenu 25,00 €/m? pozemku podla sadzobnika platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
Mesta Ruzomberok, verzia 17, Prilohy €. 8 ods. 1 v spojeni s Prilohou €. 9 (lll. zéna — MsC Hrboltova — ostatné
pozemky), nakolko vSeobecna hodnota majetku stanovena Znaleckym posudkom ¢. 56/2025 zo dna 30.12.
2025, vypracovanym Ing. Marekom GajdoSom, znalcom, predstavuje sumu nizsiu (t.j. 7,97 €/m?; t.].
za pozemok CKN 138/5 suma 900,61 €, za pozemok CKN parc.¢. 966/7 suma 103,61 €).

Spravny poplatok suvisiaci s prevodom vlastnickeho prava uhradia kupujuci.

Kupna zmluva bude uzatvorena po zapise vlastnictva prilahlych pozemkov EKN parc. ¢. 4418 a CKN parc. C.
137/1 do vlastnictva kupujucich v rdmci konania V — 554/2026.

Zdbvodnenie osobitného zretela: Materidl sa predkladd na zéklade Ziadosti Ziadatelov zo dra 09.01. 2026,

dorucenej Mestu Ruzomberok dna 16.01. 2026, ktorou Ziadatelia poziadali o odklpenie Casti pozemku EKN
parc.¢. 4905 (podla geometrického planu ide o novovytvorené pozemky CKN parc.¢. 138/5 o vymere 113 m?
a CKN parc.¢. 966/7 o vymere 13 m?) vo vlastnictve Mesta RuZzomberok za uGéelom planovanej stavby
rodinného domu na pozemkoch EKN parc.¢. 4418 o vymere 271 m?, druh pozemku orna péda a CKN parc.¢.
137/1 o vymere 966 m?, druh pozemku zahrada. Odkupenim vys$Sie uvedenych pozemkov by doslo k rozsireniu
pozemku urcéeného na vystavbu. Uvedenym odklpenim pozemkov doéjde ku vhodnému sceleniu
s nehnutelnostami kupujdcich, ktoré tak mézu byt plnohodnotne vyuzité.

Schvdlenie prebytocnosti a spésobu prevodu nehnutelného majetku mesta nenahrddza samotné schvdlenie
prevodu viastnickeho prdva v prospech kupujtucich, na ¢o na zdklade tohto uznesenia kupujiucim nevznikd
ndrok, ak nebude schvdleny aj samotny prevod nehnutelnosti v zmysle dalSich ustanoveni tohto materidlu.
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. schvaluje:

predaj prebytocného majetku Mesta RuZzomberok podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona SNR ¢.138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov a na zdklade ustanovenia § 15 ods. 1 v spojeni s ustanovenim § 21
ods. 1 pism. f) Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 17, ktoré su zverejnené
na webovom sidle mesta RuZzomberok, o ktorom mestské zastupitelstvo rozhodne trojpéitinovou vécsinou
vsetkych poslancov.

Zdmer previest majetok tymto spésobom a vseobecnd hodnota prevddzaného majetku bola zverejnend
najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu mestskym zastupitelstvom na uradnej tabuli a na webovom sidle
mesta RuZzomberok, a inym vhodnym spésobom, pricom tento zdmer bol zverejneny pocas celej tejto doby az
do schvdlenia prevodu.

Zdbvodnenie osobitného zretela:

Materidl sa predkladd na zdklade Ziadosti Ziadatelov zo dria 09.01. 2026, dorucenej Mestu RuZzomberok dria
16.01. 2026, ktorou Ziadatelia poZiadali o odktupenie Casti pozemku EKN parc.c. 4905 (podla geometrického

pldnu ide o novovytvorené pozemky CKN parc.&. 138/5 o vymere 113 m? a CKN parc.¢. 966/7 o vymere 13 m?)
vo vlastnictve Mesta RuZzomberok za tucelom pldnovanej stavby rodinného domu na pozemkoch EKN parc.c.
4418 o0 vymere 271 m? druh pozemku ornd péda a CKN parc.¢. 137/1 o vymere 966 m? druh pozemku zdhrada.
Odkupenim vyssie uvedenych pozemkov by doslo k rozsireniu pozemku urceného na vystavbu. Uvedenym
odkupenim pozemkov déjde ku vhodnému sceleniu s nehnutelnostami kupujucich, ktoré tak mézu byt
plnohodnotne vyuZité.

Predmetom predaja sti pozemky:

e CKN parc. €. 138/5 o vymere 113 m?, druh pozemku zahrada a CKN parc.¢. 966/7 o vymere 13 m?,
druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
vytvorené Geometrickym planom ¢&. 44388446-337/25 zo dna 15.12. 2025, vyhotovenym iGEO s.r.o0.,
Geodeticka kancelaria, Bernoldkova 27, 034 01 Ruzomberok, ICO: 44 388 446 z pozemku EKN parc.¢. 4905
ovymere 379 m? druh pozemku ornd pdda, zapisaného na LV &. 1801, vedenom Okresnym Uradom
RuZzomberok, katastralny odbor pre okres a obec RuZzomberok, k.U. Hrboltova, nachadzajucich sa v lokalite
MsC Hrboltova,

pre kupujuceho:

Jakuba Dobrodeja, rod. Xxxx, nar.xx.xx.xxxx, r.C. xxxxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxx, ob¢ana XX a manzelku
Annumariu Dobrodejovu, rod. Xxxx, nar.xx.xx.Xxxx, r.C. Xxxxxx/xxxx, trvalo bytom xxxxxx, ob¢ana XX, do
bezpodielového spoluvlastnictva manzelov v podiele 1/1 -ina,

za Ucelom majetkovopravneho vysporiadania pozemkov aich scelenia s nehnutelnostami vo vlastnictve
kupujucich - pozemkami EKN parc.¢. 4418 o vymere 271 m?, druh pozemku ornd péda a CKN parc.¢. 137/1
o vymere 966 m?2, druh pozemku zdhrada, pre planovanu vystavbu rodinného domu,

za kapnu cenu 25,00 €/m? pozemku podla sadzobnika platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
Mesta Ruzomberok, verzia 17, Prilohy €. 8 ods. 1 v spojeni s Prilohou ¢. 9 (lll. zéna — MsC Hrboltova — ostatné
pozemky), nakolko vSeobecna hodnota majetku stanovend Znaleckym posudkom ¢. 56/2025 zo dna 30.12.
2025, vypracovanym Ing. Marekom GajdoSom, znalcom predstavuje sumu nizsiu (t.j. 7,97 €/m? t.].
za pozemok CKN 138/5 suma 900,61 €, za pozemok CKN parc.¢. 966/7 suma 103,61 €).

Spravny poplatok suvisiaci s prevodom vlastnickeho prava uhradia kupujuci.
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Kupna zmluva bude uzatvorena po zapise vlastnictva prilahlych pozemkov EKN parc. ¢. 4418 a CKN parc. C.
137/1 do vlastnictva kupujucich v rdmci konania V — 554/2026.

C. Dovodova sprava

Materidl sa predklada na zaklade Ziadosti Ziadatelov zo dria 09.01.2026 dorucenej Mestu RuZzomberok dra
16.01. 2026, ktorou ziadatelia poZiadali o odkupenie ¢asti pozemku EKN parc.¢. 4905 (podla geometrického
planu ide o novovytvorené pozemky CKN parc.¢. 138/5 o vymere 113 m? a CKN parc.¢. 966/7 o vymere 13 m?)
vo vlastnictve Mesta Ruzomberok za Uéelom planovanej stavby rodinného domu na pozemkoch EKN parc.¢.
4418 o vymere 271 m?, druh pozemku orna pdda a CKN parc.¢. 137/1 o vymere 966 m?, druh pozemku
zahrada. Odkupenim vyssie uvedenych pozemkov by doslo k rozSireniu pozemku ur¢eného na vystavbu.
Momentalne prebieha vkladové konanie darovacej zmluvy k pozemkom CKN parc. €. 137/1 a EKN parc.¢. 4418
vlastnictva Ziadatelov k pozemkom. Plomba je zapisana ku pozemkom na LV ¢. 2370 a 2237 V — 554/2026.

Stanovisko vedenia mesta zo dila 27.01. 2026: rozhodlo o predloZeni materialu na rokovanie MsZ, resp.
schvaluje predaj pozemkov do vlastnictva Ziadatela potom, ako budu prilahlé pozemky prevedené do jeho

vlastnictva (pozn. v sicasnosti prebieha v katastri nehnutelnosti prevod vlastnictva k pozemkom EKN parc.c.
4418 a CKN parc.¢. 137/1 na ziadatelov (o ¢om sved¢i plomba vyznacena na LV €. 2370 a LV ¢.2237), za
predpokladu sthlasného stanoviska UHA z hladiska urbanizmu predmetnej lokality a dopravného napojenia,
stihlasné stanovisko UHA — niZ3ie.

Stanovisko UHA zo dfia 28.01. 2026: na zaklade vykonaného postdenia suladu predlozeného zameru s
platnym Uzemnym pldnom mesta Ruzomberok, Utvar hlavného architekta v stlade so Zdkonom ¢&. 200/2022
Z. z. 0 uzemnom planovani vydadva SUHLASNE STANOVISKO S PODMIENKAMI, ktoré su uvedené v asti
odporucania a podmienky tohto stanoviska.

Odporucania a podmienky:

Pre definitivne potvrdenie sthlasu a realizaciu prevodu vlastnictva UHA stanovuje tieto podmienky:

e Ziadatel je povinny hodnoverne preukazat vlastnicke prava k prilahlej parcele, pripadne doloZit
pravne relevantny vztah (napr. zmluvu o budicej zmluve alebo splnomocnenie vlastnikov), nakolko
uvadzané rodinné vazby nie su predmetom uradného overenia v katastri nehnutelnosti.

(pozn. predkladatela: momentalne prebieha vkladové konanie darovacej zmluvy k pozemkom CKN
parc. ¢. 137/1 aEKN parc.C. 4418 vlastnictva Ziadatelov k pozemkom. Plomba je zapisand ku
pozemkom na LV ¢. 2370 a 2237 V — 554/2026.)

e Predlozit na UHA investi¢ny zamer v stupni architektonicko-urbanistickej $ttdie. Tato musi
preukazat dodrzanie limitov podlaznosti (max. 2 nadzemné podlaZia/podkrovie) a riesenie statickej
dopravy na vlastnom pozemku v zmysle technickych noriem a Vyhlasky €. 532/2002 Z. z..

(pozn. predkladatela: poZiadavka bude aktudlna v stavebnom konani.)

D. Dopad na rozpocet

Prijem z predaja pozemkov: 3.150,00 € (126 m? * 25,00 €).
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E. Grafické znazornenie
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Ndvrh GP — Pracovnd verzia
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VYKAZ VYMER
Doterajs( stav Zmeny Novy stav
Clslo Druh
PK Vymera Viastnik,
parcely Vymera Druh ’ k od Cislo y pozemky| ,,
vioZky| ym s Diel [parcele m? | pareely| M2 iy {ind oprdv. osoba)

W | KN=E |KN=C | ha m2 &islo &fslo ha | m2| éd adresa, (sfdla)

Stay prdyny

1801 4905 379 | omé p. 1 138/5 13 ( 4905 251 | omd p. ) | Doteroj3t
2 966/7 13
J 96678 2
1 4905 113 138/5 113| 2dhrode | Dobradej Jokub
4
2 4905 73 966/7 13| zastpl. | Dobrodej Jakub
22
3 4905 2 96678 2| zaslpl Mesto RuZomberok
22 Ndmestie A Hiinku 1
Ru2omberaok
Spohu: 379 128 128 379
Stav ppdld registra [C KN
1383 409 | zdhrada 13873 265| 28hrada | Doterajsf
4
138/5 113| 2dhrada | ako v alave prdvnom
4
1387 31| 2dhrada | Doteragjif
4
966/5 198 | 2ast.pl. 966/5 181 | 20stpl Doteroj3f
22
9667 13| zast.pl ako v stave prdvnom
22
9668 2| zast.pl ako v stave prdvnom
22
Spotu: 605 805
Leganda: kbd shdsobu wyuivania |4 Poremok prevain v zotavanom [dzeml olice alebo v|zdhradkdfskej csade, fia ktororp sa pestuje zelening, ovacie, akrasnd nizka
a vydoké zeleX a fné pofnohosp ke pladiny
22 Pozdmok, na ktofom je|p inZinfargko stovba [~ cesind,|miestne ¢ Upelovd i lesnd cegte, poind cesto,
chodplk, nekiyté a ich jsucasti

Pozndrhka: Porcelp £~KN &| 4905 8@ nachboga na viocerfeh mipstach,

& 6.76 — 1897
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