Znalec: Ing. Lajé¢iakova Renata, Zareviica 24, RUZOMBEROCK 034 01,
Odbor 370000 - STAVEBNICTVO, odvetvie 370901 - Odhad hodnoty nehnutel'nosti,

Zad4vatel: JKlinik s.r.0.,, RADLINSKEHO 1701 /12, DOLNY KUBIN, 02601

Cislo spisu {objednivky): iistna objednévka zo diia 2.2.2026

ZNALECKY POSUDOK

tislo 38/ 2026

Vo veci : stanovenia vieobecnej hodnoty pozemku - parcely registra "E" ¢. 30415/301 - LV £ 17033 -
podla GP - parcely CKN ¢ 5891/10, k. . RuZzomberok, za i¢elom prevodu nehnutel'nosti.

Pocet listov (z toho priloh): 24(14)
Podet odovzdanych vyhotoveni: 3



Wna. Rendta Laiciakovd Cislo posudku: 38 / 2026

emie, v ktorom sa nachadza uvedena parcela je v zmysle uzemného planu mesta uréené ako miestna
cestd - ucena akeo chodnik pre chodcov.

N Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najmé zavady viaznuce na nehnutefnosti a
priva spojené s nehnutel'nostou: neboli zistené.

2.2 POZEMKY
2.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

'2_2.1.1 POZEMOK podla GP, k. it. RuZzomberok
poPIS

pozemok , ktory je predmetom ohodnotenia :
*sanachadza v katastri mesta Ruzomberok, v zastavanom tzemi obce, ulica].Janteka RuZomberok.

*je rovinaty.

*parcela vytvéara ucelend plochu.
s Technickd infrastruktira je dostupna.

* pristup k pozemkom je verejnou komunikdciou, samotnd ohodnocovana parcela tvori chodnik pre pesich.

Koeficienty uvazujem na zdklade obhliadky a zistenych skutoénosti nasledovne :
1. Koeficient vieobecnej situacie (1,0-1,3)...1,0

4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000 obyvatelov,
obytné zony samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti
vilovych alebo rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v
déleZitych centrach turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodéarske oblasti miest nad 50
(000 obyvatel'ov

2. Koeficient intenzity vyuzitia ( 1,0-1,05)...1,0

& 5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym vybavenim,

& -rekreafné stavby na individualnu rekreaciu,

i3 - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so Standardnym
% vybavenim-

3. Koeficient dopravnych vztahov (1)..1
4. pozemky v mestach s moznost'ou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy.

£ 4 Koeficient funkéného vyuZitia (1,2 -1,5)..1,2
2. zmie$ané tizemie s prevahou obCianskej vybavenosti (obchodna poloha a byty )

5. Koeficient technickej infradtruktury ( 1,2-1,3)...1,2

% 3. dobra vybavenost’ {moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti, napriklad
Miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)

§ Koeficient povy3ujtcich faktorov = 1,5 (zvySeny zdujem), koeficient poniZujicich faktorov =

0.8 (vimera, register "E").

@ Geometricky plan ¢ 53623401-102/2025, vypracovany GEO VD sr.o., diia 1.12.2025 na oddelenie
Pozemku 5891/10 , z parcely registra "E" 30415/301 je v éase ohodnotenia dradne neovereny.




Jnglecing. Rendta Lajéiakovd Cisto posudku: 38 /2026
§ po stanovenia vieobecnej hodnoty parcely uvaZzujem parcelu podla GP - ¢ C KN 5891/10 - zastavané
E plochy a nadvoria - o vymere 24 mZ2.

[Parcela bude sliZit’ ako vstup do rekon$truovaného objektu ¢.s. 352, a kzriadeniu vstupu do ambulancie na ul.
j ]anfeka,]

Spolu Spoluviastaicky |, s
Druh pozemku vymera [m?} podiel Vymera {m }1
zastavana plocha a nddvorie 24,00 1/1 24,(}"0_?
RuZomberok

VHuw = 9,96 €/m?

&
k3
& Oznatenie a ndzov . Hodnota
% koeficientu Hodngtenie koeficientu
5 4, centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, ohytné zény miest nad 56 000
obyvatel'ov, obytné zony samostatnych obcf v dosahu miest nad 50 000
ks Tov, prednostné ablasti vilovych alebo rodinnych d i
koeficient vieohecnej obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domev v centre i 1.00
situdcie mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v délezitych centrach !
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
S. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Aoeficient int vnzi yvusitia rekreaéné stavby na individualnu rekredciu, 1,00
o enzity vy - nebytové stavby pre priemyse), dopravy, $kolstvo, zdravetnictvo, Sport so
standardnym vyhavenim
E kp
4 koeficient dopravnych 4. pozemKy v mestach s moZnost'ou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztabov
ke e . . o . b .
koeficient funkéného i zm);esane lizemie 5 prevahou obéianskej vybavenosti (obchodna poloha a 1.20
vyuZitia dzemia yo
ki . . . L . . e
ot ecicks o boveres (nodnestaapoena o o by verinh i
infrastruktiry pozemku P yvedy, ¥ plynu,
kz.
koeficient povySujicich  zvySeny zduiem 1,50
faktorov
kx
koeficient redukujdcich ~ Register ,E”, vymera 0,80
faktorov J
¢ EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
; Nazov Vypocet Hodnota
; oeficient polohovej diferencidcie kep=1,00*1,00 * 1,00 * 1,20 * 1,20 * 1,50 * 0,80 1,7280
-;:ifl?dnotkové vieobecnd hodnota pozemku — VSHwy = VHu * keo = 9,96 €/m2 * 1,7280 17,21 €/mﬂ
VYHODNOTENIE
| Vypocet J_Véeobecné hodnota [€]
2400 m2* 17,21 €/m2*1/1 413,04

[ | 413,04

-~
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n’h-g: Ing. Rendta Lajiakovd Cislo posudku: 38 / 2026

. ZAVER

A48 - V3eobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu
‘podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuici budd konat s patri¢nou
ipformovanostou i opatrnostou a s predpokiadom, Ze centa nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov i Vseabecna hodnota [€]
tavby
ppzemky
POZEMOK podl'a GP, k. i. Ruzomberok - parc. & 5891/10 (24 m2) 413,04
. y¢eobecna hodnota celkom 413,04
seobecna hodnota zaokrahlene 415,00
teobecna hodnota slovom: Styristopitnast Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Z
Mimoriadne rizika zistené neboli.
/
RuZomberku, dia 22.02.2026 Ing. Renata Lajéiakova




