Znalec: Ing. Laiéiakov,é Rendta, Zarevtica 24, RUZOMBEROK 034 01,
0Odbor 370000 - STAVEBNICTVO, odvetvie 370901 - Odhad hednoty nehnutel'nosti,

Zadavatel: Nguyen Vu Viet Phuong, |

Cislo spisu (objednavky): iistna objednavka zo diia 1.03.2026

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 54 / 2026

Vo veci : stanovenia vieobeenej hodnoty parcely C KN & 153 - estatnd plocha, k. 4. RuZomberok, za
dcelom prevodu nehnutel'nosti,

Pofet listov {z toho priloh): 21(10)
Polet odovzdanych vyhotovent:3
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Znalec: Ing. Renata Lajciakovd cislo posudku: 54 / 2026

. . Privystavbe na vymedzenom pozemku je nutné akceptovat funkéné vyuZitie, limitnd podiaZnost

§

a umiestnenie stavby na vymedzenej disponibilnej ploche v zmysle grafického rieSenia, ktoré je

: dokumentované v tabulke uvedenej v €13 bod 3.1 a vo v.&5, ktorym je definovana priestorova
- reguldcia, pricom v8ak je nevyhnutné dodrzat urcené stavebné ¢iary a ozn. regulatné obmedzenia.

. Predmetna parcela je sucastou vymedzenej funkénej plochy € 49 na ul. Podhora v urbanistickom
© okrsku ,L". Pritom predmetnd &ast parcely je regulovani nasledovnymi podmienkami v zmysle
. grafickej Casti izemného planu:

¢ - ulica Podhora - POLYFUNKCIA.

i;_ 2.2 POZEMKY

2.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.2.1.1 POZEMOK parcela €. 153, k. 1. Ruzomberok.
- POPIS

- Pozemok , ktory je predmetom ohodnotenia :

: *sanachddza v pamiatkovejzone , v katastri mesta Ruzomberok, v zastavanom Gzem{ obce, ulici Podhora,
RuZzomberok.

i *je rovinaty.

*Parcela vytvara uceleni plochu.
i * Technicka infrastruktira je dostupna.

. * Pristup k pozemkom je verejnou komunikdciou, samotnd ohodnocovand parcela tvor{ chodnik pre pesich,

‘Xoeficienty uvaZujem na zaklade obhliadky a zistenych skuto¢nosti nasledovne :

: 1. Koeficient vieobecnej situécie (1,0-1,3)..1,0

. 4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zdny miest nad 50 000 obyvateloy, obytné zény
s samostatnych obcf v dosahu miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo radinnych domov v

tentre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v délezitych centréch turistického ruchu, priemyslové a
:pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 600 obyvatel'ov

2 Koeficient intenzity vyuzitia { 1,05-1,1)..1,05

H

! 6.- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s nad$tandardnym vybavenim,

nebytové stavby pre priemysel, dopravy, $kolstvo, zdravotnictvo, $port s naditandardnym vybavenim,
nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultiru s niZé{m $tandardem vybavenia

3 Koeficient dopravnych vztahov (1)..1

{

4. pozemky v mestdch s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy.

. Koeficient funkiného vyuitia (1,2 - 15)..122

2. zmieSané tizemie s prevahou obtianskej vybavenosti (obchodna poloha a hyty )

b Koeficient technickej infrastruktiry (1,2 - 1,3)...1,2

’ 3. dobrd vybavenost’ (moZnost’ napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti, napriklad miestne rozvedy vody,
tlektriny, zemného plynu)

Ekoeticient povysujiicich faktorov = 3,0 {zvy$eny zaujem), Koeficient ponizujicich faktorov = 0,8 (vymera).

e

: Spoiu Spoluviasticky —)
P , .
arcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera {m?}
153 ostatna plocha 35,00 1/1 35,00r
bec:

Ruzomberok

ychodiskova hodnota: VHyy = 3,96 €/m?



Cislo posudku: 54 / 2026

% gnalec: Ing. Rendta Lajciakovd

Oznatenie a nazov . Hednota
koeficientu ek koeficientu
"4. centra miest ad 10 600 do 50 000 aobyvatel'ov, obytné z6ny miest nad 50 000
Ks obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
Koeficient vieobecnei ‘ohyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinaych domov v centre i 100
o¢ c:ept . ?O ®N€l mimo centra mesta, obtasti rekreadnych stavieb v déleZitych centrach '
Situacie turistického ruchu, priemyslové a po¥nohospodarske oblasti miest nad 50 400
obyvatelov =~ .
6.- rodinné demy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s
nad$tandardnym vybavenim,
ky - nebytové stavby pre priemysel, dopravy, Skolstvo, zdravoinictvo, Sport s 1.05
i | koeficient intenzity vyuZitia ‘naditandardnym vybavenim, '
- nebytové budovy pre obchod, administratfvu, ubytovanie, kultiru s nizsim
_ Standardom vybavenia
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestdch s moZnost'ou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
ks . , . o . . .
: Koeficient funkéného ﬁ zm)iesané Uzemie s prevahou obtianskej vybavenosti (obchoedna poloha a 120
v ~ vyuZitia izemia : vy _ _ B
ki . = _— . . . .
oeienttechnicke 34008 avenest (moinort mpojenia i s by v it
 infrastruktiry pozeraku _ . R o
kz " . T
. Yo 4. iné faktory (rapriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej
koeficient povySujlcich p ] K 3,00
faktorov zastévby. sado\.ié gpravy pozemku E.l.p.(}d.] N |
Kz 11, iné faktory (naprfklad tvar pozemku, vymera pozemku, drub moZnej
koeficient redukujbcich  zdstavby, nezabezpedeny pristup z verejnej komunikacie, chranené tizemia, 0,80
faktorov obmedzujlce regulativy zistavby a pod.}
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
3 Nazov Vypocet Hodnota
4 [Koeficient polohovej diferencidcie kep = 1,00 * 1,05 * 1,00 * 1,20 * 1,20 * 3,00 * 0,80 32,6288
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku  VSHwmy = VHw * kep = 9,96 €/m2 * 3,6288 36,14 €/m?
% VYHODNOTENIE
; Ndzov ‘ Vypoiet l Vieobecna hodnota [€}
# |parcela & 153 35,00 m2 * 36,14 €/m? * 1/1 1264,90
| 1 1264,90

3 [Spotu




T

| Znalec: Ing. Rendta Lajciakovd islo posudku: 54 /2026

11I. ZAVER

ySH - VSeobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejiej ceny ku driu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu
ypodmienkach vol'nej sataZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici budd konat' s patri¢nou
informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

| Vieobecnd hodnota [ €]

Nazov
|Stavby
jPozemky
POZEMOK parcela ¢ 153, k. 0. RuZomberok. - parc. €. 153 (35 m?) 1264,90
héeobecné hodnota celkom 1 264,90
1260,00

'Vieobecna hodnota zaokrithlene
stVieobecné hodnota slovom: Jedentisicdvestosestdesiat Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Mimoriadne rizika zistené neboli.

|V RuZomberku, diia 11.03.2026 Ing. Renata Lajéiakova



