Znalec: Ing. Laiéiakov‘é Renata, Zareviica 24, RUZOMBEROK 034 01,
Odbor 370000 - STAVEBNICTVO, odvetvie 370901 - Odhad hodnoty nehnutel'nost,

Zadavatel: BRASK s.r.o., Demiinova 100, LIPTOVSKY MIKULAS, 03101

Cislo spisu (objednavky}): istna objednidvka zo diia 21.01.2026

ZNALECKY POSUDOK

cisle 50/ 2026

Vo veci : stanovenia vieobecnej hodnoty pozemku - parcely C KN ¢.5385/37 a 5394/5 - GP 443884 46-
112/21, (LV & 17033 ) k. 4. ReZomberok, za ucelom prevedu nehnutel'nosti.

Paocet listov (z toho priloh): 21(12)
Podet odovzdanych vyhaotoveni: 3




Znalec: Ina. Rendta Lajéigkovd Cislo posudku: 50 / 2026

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

% ) Analyza polohy nehnutelnosti:

£ pghodnocované pozemky sa nachadzaji v juZnej Casti mesta RuZomberok. Pristup k pozemku je po verejnej
% gomunikacii.

Spojenie s centrom mesta je do 10 minat autom.

ymieste nie je moZnost napojenia na technicky infrastruktiry,

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
parcely tvoria spevnen( plochu v aredly BRASK s.r.0. Deminova 100, Liptovsky Mikulas.

podla Uzemného pianu Mesta Rufomberok patri oblast do zény "F3 polyfunkéné plochy - obdianska
% yybavenost - vyroba - sklady, pre ktoré platia nasledovné regulativy .

% **Pripustné funkcie :

2 zariadenia obchodu a velkoobchodu, administrativne budovy, stravovacie zariadenia, vyrobné a nevyrobné
% sluzby, sklady, vyroba, ktord nema neprimerany negativny vplyv na Zivotné prostredie ani vyrazne nenarusi
< svoje okolie, plochy dopravného a technického vybavenia, pesie a cyklistické chodnfky, komunikécie, zastavky
£ MAD, parkovacie plochy, verejna a arealova zelef, byvanie v existujiicich rodinnych domoch.

¥ *#Nepripustné funkcie:

zariadenia pre spracovanie a likvidaciu odpadov, skladovanie nebezpe¢nych materidlov, byvanie, tie vyrobné a
ostatné Cinnosti, ktoré by neprimeranymi negativnymi vplyvmi mohli zasahovat obytné plochy a verejné
priestranstva nachadzajtce sa v biizkosti funkénej plochy F3

Na zaklade UPM, tizemie, v ktorom sa nachadzaji ohodnocované parcely, si lizemnym pldnom uréené na
zastavanie a regulované v zmysle vys8ie uvedenych regulativov tzemného planu.

¢} Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najmi zavady viaznuce na nehnutel'nosti a
prava spojené s nehnutel'nost'ou:

¥**parcely sa nachadzaji v cestnom ochrannom pasme (Vyhlaska 35/1984 ZB. zdkona ¢ 1933/1997 o
Z pozemnych komunikdcidch), v ochrannom pasme vonkajSicho nadzemného elektrického vedenia (Zakon
% 656/2004 Z2.z.).

2.2 POZEMKY

2.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.2.1.1 POZEMOK - 5385/37, 5394/5 k.. Ruzomberok
POPIS

Pozemok CKN - parcela £.5385/37 o vymere 577 m2 a 5394/5 o vymere 38 m2, st vytvarené z parcely registra
"E" 40628/3 - orna pdda, ktora je evidovana na liste viastnictva 17033 pre k. . RuZomberok. Pozemok je
Yovinaty, nachadza sa v tesnej blizkosti §titnej cesty, smer Banska Bystrica. (podl'a stanoviska NDS a.s. nie su
potrebné pre stavbu rychlostnej cesty R1j

Pozemok nedisponuje technickou infrastruktirou. Tvori &ast’ arealu BRASK sr.o ( vykup papiera, §rotu a
farebnych kovov).

V¥chodiskovi hodnotu uvazujem z okresného mesta Ruzomberok, 9,96 eur/m2.

Koeficienty uvazujem na zaklade obhliadky a zistenych skutoénosti nasledovne :
1. Koeficient vieobecnej situcie (0,9-1,0}..0,9
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3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti pre individualnu rekreéciu,

centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na predmestiach a priemyslové a pol'nohospadérske oblasti miest
- do 50 000 obyvatel'ov, obytné zony samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatel'ov

. 2. Koeficient intenzity vyuzitia ( 0,95-1,0 }...0,95

4, - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s nizs{m standardom vybavenia,

- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictve, $port s nizsim Standardom vybavenia,
- -nebytové budovy pre pol'nohospodarsku vyrobu

3. Koeficient dopravnych vztahov (1)...1

4. pozemky v mestach s moZnost'ou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy.

4, Koeficient funkéného vyuzitia (0,9-1,0 }...0,9

4, vyrobné uzemia s prevahou ploch pre priemyselnit vyrobu a sklady (priemyselna poloha), plochy uréené

 pre verejné dopravné a technické vybavenie

: 5. Koeficient technickej infrastrukuiry ( 0,8-1,0)...0,8

A S S R s e A TR L L

;

4 koeficient intenzity vyuzitia

1. bez technickej infrastruktiry (vlastné zdroje alebo moZnost napojenia iba na jeden druh verejnej siete)

+ 6. Koeficient povy3Sujiicich faktorov uvazujem vo vyske 2,0 z dévodu zvyseného zdujmu o kipu nehnutel'nosti,

Spolu Spoluvlastnicky , 2
Parcela Druh pozemku vjmera [m?] podiel Vymera [mz2]
5385/37 ostatnd plocha 577,00 1/1 577,00
5394/5 ostatna plocha 38,00 1/1 38,00
Spolu 615,00
mera
Obec: RuZomberok
Vychodiskova hodnota: VHy; = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
| koeficientu koeficientu
3. obytné ¢asti obel a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreaéné oblasti
ks pre individudlnu rekredciu, centrd obei do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vieobecnej  predmestiach a priemyslové a pol'nohospoddrske oblasti miest do 50 GO0 0,90
situacie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov

4, - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niZzitm

$tandardom vybavenia,

- nebytové stavby pre priemysel, dopravuy, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport s 0,95
niZéim dtandardom vybavenia,

- nebytové budovy pre polnohospodarsku vyrobu

ky

ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s monostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov _ :
ks ‘4. vyrobné Uizemia s prevahou ploch pre priemyselnd vyrobu a sklady
koeficient funkéného (priemyselna poloha}, plochy urtené pre verejné dopravné a technické 8,90
vyuzitia dzemia vybavenie
k)

1. bez technickej infradtrukedry (vlastné zdroje alebo moZnost napojenia iba na

. koeficient technickej jeden druh verejnej siete) 0,80
Infrastruktdry pozemku ) _
kz 3. pozemky s vyrazne zv¢Senym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v
koeficient povysujicich ~ Zvysenej vychodiskovej hodnote _ _ . 2,00
faktorov - z2vyeny zdujem o kupu pozemkov
kr
koeficient redukujiicich 0. nevyskytuje sa : 1,00

faktorov
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* mmalec: Ing. Rendta Lajciakovd

* JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

f,— Nazov Vypocet Hednota
%!Koeﬁcient polohovej diferenciacie kpp=0,80*0,95*1,00*0,90*0,80*2,00* 1,00 1,2312
_,%;‘]ednotkova' vieobern hodnota pozemku  VSHwmy = VHy *kep = 9,96 €/m2* 1,2312 12,26 €/m?
 VYHODNOTENIE

Nazov | Vypoiet | Vvieobecns hodnota [€]
[parcela & 5385/37 577,00 m2* 12,26 €/m2* 1/1 7 074,02
|parcela & 5394/5 38,00 m2 * 12,26 €/m2* 1/1 465,88
spolu | | 7 539,90




Znalec: Ing. Rendta Lajéiakovd

Cislo posudky: 50 /2026

[1I. ZAVER

VSH - V3eobecn& hodnota je vyslednad objektivizovand hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktorad je znaleckym
pdhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku driu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut na trhu
ypodmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici budi konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohntutkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | Vieobecnd hodnota [€]
Stavby
Pozemky
POZEMOK - 5385/37,5394/5 k. 1. RuZemberok - parc. & 5385/37 (577 m2) 7 074,02
POZEMOK - 5385/37, 5394/5 k. 1. Ruzomberok - parc. & 5394/5 (38 m?) 465,88
Vieobecna hodnota celkom 7 539,90
Vieobecna hodnota zaokriihlene 7 500,00

Vieobecna hodnota slovom: Sedemtisicpit'sto Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Mimoriadne rizika zistené neboli.

Y RuZomberku, dfia 03.03.2026

Ing. Renata Laj¢iakova



