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Znalec v odbore Lesnictvo, odvetvie odhad hodnoty lesov
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Cutkovskd investi¢na spolotnost’ s.r.o.

ZNALECKY POSUDOK
Cislo/rok : 1/2026

Cislo spisu: 1/2026

Vo veci: Stanovenie vieobecnej hodnota najmu z lesnych pozemkov a TTP, ¢asti parciel EKN ¢.
4735/5,4798,4799/1,4861/1, 3-5242/21 v k.i4. Ruzomberok na LC Hubova

Pocet stran : 70

Pocet odovzdanych vyhotoveni :2




«SHpsy —  v8eobecna hodnota pozemku na mernii jednotku
X — diskontna sadzba, ktord sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],
o — koeficient zohladdujiuci danové zatazenie dafiou zprijmu, ktory sa rovnd
{100+N)/100, kde N vyjadruju naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (da
z prijmu v percentach),
— obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla 15 - 40 rokov

Stanovenie v§eobecnej hodnota ndjmu z lesnych pozemkov vychddza z lokalizacie parciel
SR C.4735/5,4798,4799/1,4861/1, 5242/21 v k.G Ruzomberok o celkovej vymere 0,9721 hs
dentifikacie s lesnymi porastmi na LC Hubovéa. Najom je lokalizovany

scala platného Programu starostlivosti o les ( d’alej len PSL}Y do jednotlivych lesnych porastov
« funkénych pléch a identifikovany nasledovne:

vimera | o
. urcend pozemku Vymera
Cislo parcely Diel Celkova vymera | pre V3H podra pSL et
E-KN vm2 POZ .
registra PP* vm2
pofnohos.
L C-KN
tasti
£753/5 1,2 28856 1722 TTP 1722
4798 3 984544 406 TTP 406
4798 3 984544 1549 [ Lesny p. IP 59 1549
2799/1 4,5 687940 4 TP 4
24361/1 6 1241699 421 TTP 421
335242/21 7 10851 5619 TP S 619
spolu 9721

.« parcelam identifikovanych ako TTP bol prizvany znalec - Bedta Soj¢akova, znalec
wibore pol'nohospodarstvo, odvetvie odhad hodnoty pol'nohospodarskej pody, ¢islo znalca

2163 (vid priloha posudku )

. =afadom k tomu, Ze len €ast’ dielu €. 3 sa nachadza na lesnych plochéach bez lesnych porastov -

woséna plocha ¢. 59 pre potreby vypodtu sa preberil lesotaxané hodnoty susediaceho lesného
sorastu &, 1202,

~z.né lesotaxadné veli€iny pre jednotlivé lesné porasty sit prebraté z PSL LC Hubova, ktory
»: platnost’ v rokoch 2021-2030, a st uvedené v prilohe posudku.

“ow wvpocet VSHpmy — veobecnd hodnota pozemku na mern( jednotku je potrebné
wwmto pripade vypocitat’ vieobecnll hodnotu lesného pozemku ViSHiroz

VeEL v vieobecna hodnota lesného pozemku, kiora sa vypo¢ita podl'a vztahov

VSHiroz = M. VSHias [SK],



— e

T ———————————— .

VSHim = VHime . kep [Sk/ha), [Sk/m?)

VH s = Hp: + fp [Sk/ha), [Sk/m?)

Hp: = Hpzj . zsiy |Sk/ha), [Sk/m?]

S = Zeug . zstep (Fivi + fivs) [Sk/ha], [Sk/m?]

-

" Siipoz — vSeobecna hodnota lesného pozemkuy,
g ~ vymera lesného pozemku v ha, s presnost'ou na $tyri desatinné micsta (m?),
“ . — jednotkova vieobecnd hodnota lesného pozemku sa stanovi podla $pecifickych metéd ocefiovania tesov,
Vi — jednotkova vychodiskova hodnota lesného pozemku v Sk/ha (Sk/m?) sa stanovi ako stdet zékladnej hodnoty
lesného pozemku pre cielové drevinové zastupenie podla prilohy €. 14 tabulka [ ahodnoty faktora polohy
v zavislosti od pribliZzovacej a odvoznej vzdialenosti podl'a prilohy €. 14 tabulka ¢. 11,
- — zakladna hodnota lesného pozemku v Sk za hektar, urti sa ako sudet zakladnej hodnoty jednotlivych drevin
upravenej ciel'ovym zastlipenim,
T - hodnota faktora polohy v Sk na ha,
- - zakladna hodnota lesného pozemku v Sk na ha ciel'ovych drevin - k, j-tej bonity, priloha 14, tab. &. 1,
=, — cicl'ové zastipenie drevin — k, j-tej bonity na lesnom pozemku v percentach uréene v lesnom hospodarskom plane
(LHP),
. Hw> - jednotkova hodnota sadzby faktora poloby lesného pozemku za priblizovanie (vi) a odvoz (v2) dreva v Sk za m?,
priloha 14, tab. &. 113,
I — celkova zasoba produkcie dreva na pni, ciclovych drevin — K, j-tej bonity v rubnej dobe na hektdr, priloha 14, tab.
&L
- - koeficient polohovej diferenciacic zohl'adiujuci Specifika vyuzitelnosti, dosahovania vynosu, predajnosti a pod.,
ktory sa stanovi osobitne pre lesné pozemky a osobitne pre lesné porasty podia vztahu
kep = ks.kv.ks [-]
(5 4
— koeficient vSeobecnej situacie dopytu po 0Zitkoch funkcii lesa sa stanovi takto:
Ukazovatel’ 'udnatosti okresu Hodnota koeficienta ks
v poéte obyvatel'ov na km? lesny pozemok lesny porast
nad 1000 1,5 1,3
500 — 1000 1,4 1,2
250 - 500 1,3 1,1
100 — 250 1,0 1,0
50 - 100 0,9 0,9
do 50 0,7-0,9 0,8-0,9

¢ o l'udnatosti okresu sa ziskali ma okresnom trade, v tomto pripade je. ks-3,9

- koeficient vyuZiteI'nosti lesného majetku sa stanovi takio:

SLupiny lesov podla moZnosti komeréného vyuzitia

Hodnota koeficienta ky

~raukénej funkcie lesny pozemok | lesny porast
_+++v hospodarske, s absolitnou vySkovou bonitou od stredu 1,3 1,20
“wmmého rozpétia hore vo veku zaCiatku obnovy a stariie

=+ hospodarske, s absolitnou vy3kovou bonitou od stredu 1,3 1,15
writného rozpitia hore, ktoré nedosiahli vek zafiatku obnovy

= hospodarske, s absoliitnou vy$kovou bonitou od stredu 1,2 1,10
wonimého rozpétia dole vo veku zagiatku obnovy a starie

_=sv hospodarske, s absolitnou vysSkovou bonitou od stredu 1,2 1,00




bonitného rozpitia dole, ktoré nedosiahli_vek zadiatku obnovy

Lesy osobitného urenia, s absolatnou vyskovou bonitou od stredu 1,3 1,05
bonitného rozpitia hore

Lesy osobitného uréenia, s absolttnou vyskovou bonitou od stredu 1,2 0,95-1,0
bonitného rozpitia dole

Lesy ochranné achranenych lUzemi s 2., 3. a 4. stupiiom ochrany 1,0 0,90 - 0,95
prirody

Lesy chranenych Gzemi s 5. stupfiom ochrany prirody 0,8-0,9 0,85 -0,90
Lesy  vmargindlnych  ahorich  prirodnych  a vyrobnych 0,7-0,8 0,80 — 0,85
rodmienkach

Vplyv inej vvuZitelnosti lesného pozemku (napr. polovné prave, baZantnice ap.) sa zohl'adni pre dotknuté plochy osabitne,
. uvedenom pripade je pre vietky lesné pozemky kv uvedeny pri vypodte

k. — koeficient lesnatosti Casti krajiny (regionu — okresu) sa stanovi takto:

Lesnatost’ ¢asti krajiny v % Hodnota koeficienta kr
lesny pozemok lesny porast

do 5% 1,3 1,2
5 -10% 1,1 -1,2 1,1
10-20% 1,0 1,0
20—30% 0,9 0,95
30-40% 0,8 0,%
40 - 60 % 0,6 -0,7 0,85
nad 60 % 0,4-0,6 0,8

‘Lesnatost’ zistend na okresnom Grade je v okrese Ruzomberok 66% 1.j. k;-0,5

Porasty starsie, ako s rubné doby v prilohe &. 15 v tab. VI.I — V.6 spominanej vyhlasky, ohodnotia sa
~odl'a dajov najvysiej rubnej doby danej dreviny ich interpolaciou s primeranym zohl'adnenim poklesu
wvality drevnych zasob.

\ pripade po$kodenia porastu antropogénnou ¢innostou, predovietkym imisiami, jednotkova
+chediskova hodnota lesného porastu sa znizi o hodnotu identifikovaného poskodenia podl'a prilohy ¢&.
5. tab. IX vyhlasky. Hodnota poskodenia v stupiioch sa preberie z vysledkov pravidelného monitoringu
z2dravotného stavu lesa alebo sa zisti priamo v poraste (pri listnatych drevindch iba v obdobi plnej
.egetacie) na zéklade priemernej defoli4cie drevin v poraste alebo inych relevantnych postupov.

Skutond celkova zdsoba porastu v m” sa preberie z lesného hospodérskeho planu alebo sa zisti meranim.
‘=dnotkové hodnoty polohy sa zistia v prilohe €. 15 tab. VIII vyhlasky na zaklade priemernej priblizovacej
2 odvoznej vzdialenosti konkrétneho porastu.

“a nasledujucich stranach je z tychto udajov vypoc¢itana vSeobecna hodnota lesného pozemku pre
esny porast & 1202.V etdzovych porastoch sa vypocet prevadza na zéklade (dajov hornej etaze
mzkol'ko HSLT je u obidvoch etdzi rovnaka.

\esnv porast 1202 0 ps 1
etdz 0
HSLT 4%6
srea (ha) 0,1549
Ya bonita

1 SM 50 28

2 JD 10 26

3 SC 0 18



4 BO 0 18
5 DZ 0 18
6 BK 30 22
7 JH 10 22
100
£ oadv= 0,4601 f. prib=0,2314
.l factor 0,6914

K= 09 kv= 1
a= 05 kPD= 0,45

39 hodnota lesného pozemku 69,28 EUR
Jha-= 447,26 EUR

7 wichto idajov doplnime jednotlivé koeficienty podla vzorca:

.
V8Hyp = VSHopy, [M

(o1 kn [€/TOK],

wide k=0,024 (NBS rok 2025)
n=20 rokov
kn= 1,21

» »vsledna hodnota najmu lesného pozemku, dicl ¢.3, je na vymere 1549m? zaokrihlene

= ™

B3 3€.
o znaleckého posudku €. 1/2026 od Ing. Beaty Sojcakovej preberam udaje za TTP, podla,

orého roény ndjom predstavuje 85,09€. Sumarne za cely najom je sucet 5,33€ ( lesny pozemok
2 85,09€ (TTP ) = spolu 90,42€ .



I, Zaver

d na zadanv wlohu: © vieobecnd hodnota ro¢ného najmu z lesnych pozemkov a TTP
v katastralnom Gzemi RuZzomberok, pozadovanych &asti parciel
EKN ¢&.4735/5,4798,4799/1,4861/1, 3-5242/21 na
ploche 9741m? v ramei LC Hubova predstavuje zaokrahlené
rone sumu

90 €

: devit’desiat eur.

Lammej 19.02.2026 h}g. 'Wariz’m Gunis.




_ Beéta Sojcakova
Znalec z odboru Polnohospodarstvo; Odvervie: odhad hodnoty polnohospodarskej pédy
Evidencné ¢islo znalca na MS SR: 915163

Cutkovsk4 investiéna spoloénost, s.r.o.

CKY POSUDOK
2026

Stanovenie obvyklého najomného za uzivanie, pol'nohospodarske) pédy pozemkov v
om izemi, obci a okrese Ruzomberok.

wran (z toho priloh): 56 (36)
whotoveni:  2+1



Bedta Sojcdkovd, ev. &islo 915163 Sislo posudku 1/2026

\VER

A ZNALCA

Stanovenie  vy$ky obvyklého ndjomného za uZivanie nehnutelnosti -
polnohospoddrskej pddy pozemkov v sulade s geometrickym vymedzenim priestoru
ndjmu (diely 1 az 7) vyhotovenym Timotejom Burosom dia 23.12.2025:

Oruh Vymera ,

, Celkova uriend pre 9 Wmt'ara
Cislo parcely | pozemku imera v VEH POZ Drub pozemku Spoluvlastnicky | z podielu

E-KN parcely E- vy podla registra C-KN podiel PP* v

KN m2 pofnohos. m2
casti

| 47535 p(‘;::;’g b 28856 | 1722 | Trvaly travay porast 1/1 1722
4798 pé’fj% ) 984 544 406 | Trvaly travny porast 1/1 406
Lesny .
4798 ozemok 984 544 49
4799/1 p([)‘::;); " 687 940 4| Trvaly travny porast 1/1 4
4861/1 pf;z":;{, | 1241699 421| Trvaly eavny porast 1/1 421
3-5242/21 Pé::;y;k 10851 5619 | Trvaly travny porast 1/1 5619
3938434 9721 9721

obec a okres Ruzomberok.

ved’
1. Vyska obvyklého nijomného za uzivanie nehnutelnosti - polnohospodarskej pody
/(trvalého travneho porastu) spolu o vymere 8172 m?za - 365 dni: 85,09 €/rok
Zaokrahlene*: 85 €/rok

wovmse Prilohy & § vyhla3ky & 490/2004 Z. 2., ktorou sa vykandva zikon £ 382/2004 Z. z. v znalcoch, timeénikoch a prekladatel’och a o zmene
i niektarych zdkonav - Sutet vieobecnych hodndt sa zaokrahl'uje do 100 eur na celé ewrd, nad 100 eur do 500 eur na celych piit’ eur, nad 500

900 eur na celych desad’ eur, nad 5000 eur do 109 040 eur na celych sto eur, nad {00 000 eur do | 0G0 000 eur na celych desaCtisic eur.

vhodnd metéda na stanovenie vy$ky najjmu za uzivane nehnutelnosti bol pouzity postup
vyhlaske MS SR ¢&. 213/2017 Z.z., ktorym sa meni vyhlaska MS SR ¢&. 492/2004 Z.z.

oveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskor$ich predpisov v Prilohe &. 3, v Casti
2 Metoda polohovej diferencidcie a éasti G Vypocet vieobecnej hodnoty ndjmu za
mok.

2. Rekapitulacia obvyklého najomného:
Vieobecna hodnota pozemku na mernt jednotku [€/m2]: 0,01 [€/ m? zarok]

-ova vy3ka ndjmu za uZivanie pol'nohospodarskei pddy vo vymere 8172 m? za - 365 dni
i 85 €/rok

/slovom: osemdesiatpit’ eur za rok/
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