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Znalec : Ing. Cubomir Halko, - x <
Znalec z odboru lesnictvo, odvetvie odhad hodnoty lesov, hospodarenie v lesoch a
odhad $kod na lesnom majetku

Ziadatel ( objednévatel' ): BONNE ECOLE obgianske zdruzenie
Bystricka cesta 5646/55B, ICO 527 90 444
034 01 Ruzomberok

Objednéavka zo dia : 6.03. 2026

ZNALECKY POSUDOK
Eislo 6 / 2026
Vypodet vieobecnej hodnoty ndjmu za lesné pozemky, KN-E parcely 8 — 7863/13
KN- C parcely 999/9 v katastrilnom iizemi Liptovskd Stiavnica podla Vyhlasky MS SR
¢islo 254/2010, ktorou sa meni VyhlaSka MS SR &. 492 / 2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej
hodnoty majetku.

Pocet stran : 14 ( z toho priloh 6 )

Pocet odovzdanych vyhotoveni : 2




A. Uvodna &ast’
1. Uloha znalea :

A) Vypracovat’ pisomny znalecky posudok podla objednivky na
stanovenie v3eobecnej hodnoty lesného pozemku, Casti KN-E parcely 8 —
7863/13 v katastrdlnom Uzemi Liptovskd Stiavnica, pdvodné katastralne
tzemie RuZomberok
B ) Vypocet vSeobecnej hodnoty najmu za lesny pozemok, ¢ast’ KN-E
arcely 8 — 7863/13 o vymere 406 m2 v katastrdlnom tdzemi Liptovska
tiavnica, jednotka priestorového rozdelenia lesa ( JPRL ) 2147 a 1 p.s.na
Lesnom celku Liptovskd Osada — Biely Potok, LHC Biely Potok,
obhospodarovatel’ lesa Lesy Slovenskej republiky, Stitny podnik
' organizatns zlozka OZ Tatry, ICO 360 38 351 poedPa Vyhlasky MS SR
k ¢islo 254 / 2010, ktorou sa meni vyhliska MS SR ¢&. 492 / 2004 Z.z.
: o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskor$ich predpisov

2. Ukel posudku :

. A) Utelom posudku je stanovenie vieobecnej hodnoty lesnych pozemkov i
1 KN-E parcely 8 - 7863/13 ovymere 406 m2, KN-C parcely 999/9
v katastrdlnom uzemi Liptovska Stiavnica z dovodu vypoctu vSeobecnej
hodnoty najmu 2za lesny pozemok ako podkladu pre uzatvorenmie
najomného vztahu s vlastnikom pozemku na KN-E parcelu 8-7863/13,
KN-C 999/9 v katastrilnom tizemi Liptovska Stiavnica podPa Vyhlasky
MS SR &. 254 / 2010 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, prilohy
&3G.

3. Datum vyZiadania posudku : 6. 3. 2026 ( mailom )
4. Datum ku kforému je vypracovany posudok : 15. 03. 2026

5. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku :

a. Porastova lesnicka mapa na LHC Biely Potok, Lesny celok Liptovska
Osada — Biely Potok s dobou platnosti 2018 — 2027

b. Geometricky plan dislo 36672769-034/26 vyhotovitela RGK  s.r.o.,
Ruzomberok na geometrické vymedzenie priestoru ngjmu E-KN parcely 8-
7863/13 v k.4. Liptovska Stiavnica.

c. Informaény systém lesného hospodérstva — ISLHP, mapovy portal
pristupny na stranke NLC Zvolen.

d. Mapova situicia s pozemnokniZnym, katastralnym stavom vk. 1,
Liptovské Stiavnica v prieniku s lesnickou porastovou mapou, JPRL 21472
1 p.s. na Lesnom celku Liptovska Osada — Biely Potok — zdroj ISLHP

e. Vypisz LV &. 1828 v k. . Liptovska Stiavnica na KN-E parcelu 8-7863/13




-3-

f. Udaje zprogramu starostlivosti oles na LC Liptovskd Osada — Biely
Potok, LHC Biely Potok s dobou platnosti 2018 — 2027, udaj o HSLT
JPRL 2147a 1 p.s.

g. Vyhlaska MS SR &. 254/2010 Z.z. , ktorou sa meni a dopliita Vyhlagka MS
SR &. 492 / 2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

h. Vyhlaska MPaRV ¢&. 207/2019 Z.z. , ktorou sa ustanovuje spdsob urcenia
vysky ngjomného k lesnym pozemkom za hospodarenie v lesoch

B. Posudok

Obeianske zdruzenie BONNE ECOLE planuje prenajat’ pozemky pre svoje aktivity od
vlastnika lesného pozemku KN-E parcelu 8- 7863/13 vkn. Liptovskd Stiavnica.
Vlastnikom parcely podfa LV 1828 v k.ti. Liptovska Stiavnica je Mesto Ruzomberok.
Parcela KN-C 999/9 pre ucely ndjmu bola zamerand geometrickym pldnom <&islo
36672769-034/26 vyhotovitela RGK s.r.0., RuZomberok na geometrické vymedzenie
priestoru najmu E-KN parcely 8-7863/13 v k.1 Liptovska Stiavnica. Podla vykonanej
identifik4cie na lesnicku porastovii mapu je parcela situovand na zadiatku Ludrovskej
doliny pri doline na severnom okraji lesného porastu — jednotky priestorového
rozdelenia lesa ( JPRL ) 2147a 1 p.s. na Lesnom celku Liptovska Osada — Biely Potok.
Porast obhospodaruju Lesy Slovenske) republiky, organizaéné zlozka OZ Tatry.

Pre stanovenie v§eobecnej hodnoty ndjmu za lesny pozemok bola pouzita Vyhlaska
ME SR &. 254/2010 Z.z., ktoru sa meni a dopliia Vyhlaska MS SR &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecne] hodnoty majetku. Nebola pouzita Vyhlaska MPaRV ¢&. 207
/2019 Z.z., ktorou sa ustanovuje spdsob uréenia vySky najomného k lesnym
pozemkom za hospodarenie v lesoch z dévodu, Ze ob¢ianske zdruZenie nebude na
prenajatom lesnom pozemku vykonavat'® hospodarsku &innost  stvisiacu
s hospodarenim.

Pred samotnym vypocétom vSeobecnej hodnoty najmu za lesny pozemok je potrebné
stanovit' vieobecnii hodnotu lesného pozemku podla Vyhlagky MS SR ¢&. 492 /2004
Z,z, o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Na stanovenie veobecnej hodnoty lesného pozemku boli po overeni v teréne pouZité
udaje uvedené v popisnej Casti lesného hospodarskeho planu — hospodarsky subor
lesnych typov ( HSLT ), cielové drevinové zloZenie pre stanovenie vieobecnej
hodnoty lesného pozemku a bonity pouZité zo suasného opisu lesnych porastov .

Postup vypoétu

a. Vstupné adaje : Nazov LHC, LUC
Oznagenie porastu
Cislo HSLT
Vymera ocefiovane]j plochy
PribliZovacia vzdialenost’
Odvozna vzdialenost’
Cielové drevinové zloZenie



b.
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Sucasné drevinové zloZenie
Zasoba porastu na 1 ha v m3 hmoty
Bonita
Stupeii poSkodenia porastu
Dudnatost’ okresu
Lesnatost’ okresu

Stanovenie vSeobecnej hodnoty lesného pozemku

Jednotkova vychodiskovd hodnota lesnych pozemkov sa stanovi ako sucet
zékladnej hodnoty lesného pozemku pre cielové drevinové zastipenie podlPa
prilohy & 14 tabulky & Iaohodnotenia faktora polohy v zavislosti od
pribliZovace] a odvoznej vzdialenosti podla prilohy &. 14 tabulky &. II Vyhlasky
MS SR &. 492 / 2002 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku s prepo€itanim
na ocefiovani vymeru pozemku. Hodnota faktora polohy sa uréi vynasobenim
celkovej produkcie dreva stanovenej podla podielu ciefového zastipenia drevin
z prilohy &. 14 tabulky ¢&. III jednotkovou hodnotou sadzby faktora polchy.
Priemernd pribliZovacia vzdialenost’ je vzdialenost’ v metroch od stredu lesného
pozemku po miesto odvozu. Priemernd odvozné vzdialenost’ je vzdialenost’
v kilometroch z miesta nakladania na odvozny prostriedok po miesto spracovania,
spotreby alebo expedicie surového dreva.

b. Koeficient polohovej diferenciicie

Zohtadiiuje 3pecifiké vyuZitenosti, dosahovania vynosu, predajnosti pozemku.
Vypolita sa podla vzorca Kpd = ks . kv . kl. Ciastkové hodnoty koeficientov sa
nachadzaji vo Vyhlaske MS SR €. 492 /2004 Z.z.

Ks - koeficient vSeobecnej situacie dopytu po UZitkoch funkcii lesa sa stanovi
podla Pudnatosti okresu v pocte obyvatefov na Km?2.

Kv — koeficient vyuZitelnosti lesného majetku sa stanovi podla zaradenia
pozemkov do skupiny lesov pola moZnosti komeréného vyuZitia produkénej
funkcie

K1 - koeficient lesnatosti okresu.

Pri v¥pocte boli pouzité koeficienty :

Ks — pre lesny pozemok 0,9 Pudnatost’ okresu RuZomberok 89 obyvatelov na
km?2

K1 - pre lesny pozemok 0,6 lesnatost’ okresu Ruzomberok 65,77 %

Kv —~ pre lesny pozemok 1,30 lesy hospodérske s absolitnou vyskovou bonitou
od stredu bonitného rozpétia hore vo veku za¢iatku obnovy a starsie.




Stanovenie hodnoty lesného pozemku.

BONNE ECOLE
VSeobecna hodnota pozemku (EUR): 52.57
Oceriovana vymera (ha): 0.0406

KN-E 8-7863/13, k.ti. Liptovska Stiavnica
Vieobecna hodnota pozemku (EUR): 52.57

Oceriovand vymera (ha): 0.0406

2147 a1 p.s. éast' na LC Liptovska Osada - Biely Pofok

Vymera (M) (ha): 0.04

Stanovenie hodnoty lesného pozemkuy.

Koeficient polohovej diferenciacie(Kpd): 070 ks: 0.90 kv: 1.30 ki 0.60

HSLT: 502

Priblizovacia vzdialenost (m): 20.00 Odvozna vzdialenost (km): 5.00

Drevina Ciel.zast. Bonita  Hodnota{EUR) Hodnota(EUR na ha) Zasoba{im3)  Spolu{m3/ha)

BK 40 30 1018.73 406.29 998 399.2

SM 40 30 1055.57 422.23 993 397.2

JD 20 30 1248.09 249.62 1072 2144
Celkom(EUR na ha): 1078.14 Celkom{m3/ha); 1 010.8

Z4Kladna hodnota lesného pozemku na celej vymere (EUR): 43.78

Hodnota faktora polohy z pribl.vzd. EUR: 0.2977 z odv.vzd. EUR: 0.4601

Hodnota faktora polohy les.pozemku na celej vymere EUR: 31.10

Vseobecna hodnota lesného pozemku(VSHIpoz=VEHImj*M) EUR: 52.57

Jednotkova vSeabecna hodnota pozemku(VSHImj=VHImj*Kpd) EUR: 1294.83 /ha 0.13 im2

Jednotkovéa vychodiskova hodnota pozemku (VHImj) EUR: 1844.48 0.18



-6-
d. Vypocet vieobecnej hodnoty najmu za pozemok.

Vseobecni hodnotu roéného ndjmu pozemku vypoditame podla prilohy ¢. 3 G

Vyhlasky MS SR &. 254 / 2010 Z.z., ktorou sa meni Vyhlaska MS SR ¢&. 492 / 2004
Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku

((1+k)".k))

VSHnems = VSHrozms * * kn (€/m2, rok)
(1+k)" -1
VSHpozmi - v3eobecna hodnota pozemku na mem jednotku ( €/m?2)
k - urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare { % / 100 )
kn - koeficient zohl'adiiujuci datiové zat'azenie dafiou z prijmu, ktory sa rovna (

100 + N) / 100, kde N vyjadruje naklady spojené s dosiahnutim hrobého
vynosu { dafi z prijmu v percentach )
n - obdobie predpokladane) ndvratnosti investicie, spravidla v intervale 15 az 40
rokov, v zavislosti od ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov

Pre stanovenic vieobecnej hodnoty najmu za pozemok boli pouzité
nasledovné hodnoty

Obdobie predpokladanej navratnosti investicie - 15 rokov
Urokova miera - 3,00 %
Daii z prijmu - 19 %
Koeficient zohPadnujuci datiové zataZzenie - 1,19

Vieobecna hodnota ndjmu KN-E parcely 8 — 7863/13 v k. u. Liptovska Stiavnica
Vymera pozemku v najme — 409 m2

((1+k)" . k)

VSHwem = VSHrozm) * + kn ( €/m2, rok)
(1+k)" -1
V?HPOZMJ = 0,13 EUR/m2
VSHews = 0,13 x ((1+0,03)°*0,03)/((1+0,03)°-1)x1,19

0,13 x (1,557967 x 0,03)/ (1,557967—-1)x 1,19
0,13 x (0,0467/0,5579)x 1,19
VSHnem = 0,0129 EUR/m2/rok
VSH~eM) 0,0129 EUR/m2/rok * 406 m2

5,26 EUR/rok



D. Zaver

1. Vieobecnd hodnota ndjmu na 1 rok KN-E parcely 8- 7863/13 v katastrilnom
zemi Liptovska Stiavnica, zamerani geometrickym plinom ako KN-C parcela
999/9, JPRL 2147a 1 p.s. na Lesnom celku Liptovska Osada — Biely Potok

Ocenovana plocha parcely - 406 m2
VSeobecnid hodnota parcely - 52,57 EUR
Vseobecnd hodnota najmu parcely - 5,26 EUR

Slovom : Pi¢ EUR, dvadsat’Sest’ centov za jeden rok

Pre stanovenie hodnoty ndjmu moéZe prenajimatel’ pouZit’ aj ini hodnotu, ktora
vychadza z internych predpisov zohladfinjiice miestne obvyklé ceny pri nijmoch
lesnych pozemKov na iné adely.

V Liptovskom Hradkun 15 03. 2026 Ing. Cubomir Halko

C. Prilohy

1. Geometricky plan <&islo 36672769-034/26 vyhotovitela RGK sr.o,
RuZomberok na geometrické vymedzenie priestoru najmu E-KN parcely 8-
7863/13 v k.. Liptovska Stiavnica.

2. Koépia z mapy uréeného operatu na parcelu 8-7863/13 v k.i. Liptovska

Stiavnica v mierke 1:1000 — zdroj ZBGIS

Vypis z LV & 1828 v k.u. Liptovska Stiavnica na KN-E parcelu 7863/13

4. Lesnicka porastovd mapa s ocefiovanou parcelou KN-E 8-7863/13 v k.u.
Liptovska Stiavnica — zdroj ISLHP, mapovy portal NLC Zvolen

5. Vypis z programu starostlivosti o les dobou platnosti 2018 — 2027 pre JPRL
2147 a 1 p.s. na LC Liptovskéa Osada — Biely Potok

w



Wynotevitel Kroj Qlres Okbee Rukamborok,
Zitinsky RuFomherok tipfovské SHovnica
g Kat. Rufomserok, Lrslo Mapavy
GK._E Vremic  Lipfovskd Stiavnico pldnu 36672769-034/26 list & VKM
“ Geametrické vymedzenie priestoru ndjmeu
v dvoch katastrdinych tzemioch
{diel 1 — parcela E~XN &.7863/7 ~ k.¢. Rufomberok,
diet 2 - parcela E—KN &.B-7863/13 - k.. L. $tiovaica)
MNové hraniee bolr v peirode srnatend Wyhotovil
neboli vznalend
Caa: Mero:

08.03.2026

ing. Martin Miduda

te. 650 — 19987
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Koépia je nepouzitel'na na pravne ukony.
Meranie a grafické zndzomenie je len informativne a je nepouZiteIné na vytyéenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat' len odborne spdsobild osaba.

katastra Slovenskej republiky

786317 8-7863/13
215
Okres Obec Katastralne izemie
Ruzomberok Liptovska Stiavnica Liptovsk4 Stiavnica
Urad geodézie, kartografie 3 Cislo zdkazky Vektorovd mapa __}\illerka 1:1000

KOPIA Z MAPY URCENEHO OPERATU

na parcelu  8-7863/13

Kopia je nepouzitelna na pravne ukony

Datum a ¢as vyhotovenia

Udaje platné k

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN

10. 3. 2026 20:49:58
9.3.2026 18:00:00

Sposob autarizacie

Bez autorizacie

Informagny systém katastra nehnutePnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Strana 1z 1
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Okres : 508 Ruzomberok Détum vyhotovenia  : 10.3.2026
Obec 1 510661 Liptovska Stiavnica Cas vyhotovenia T 20:39:38
Katastrilne izemie  : 832502  Liptovska Stiavnica Udaje platné k 1 9.3.2026 18:00:00

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1828

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,E" evidované na mape ur¥eného opetitu Poget parciel: 15
Parcelné &islo Vymera v m? Druh pozemku Pdvodné Spolotna Umiestnenie
katastralne nehnutelmost’ pozemku
uzemie

7458/2 7185 Lesny pozemok 8 1 2

Iné udaje: Bez zapisu
‘ 785573 | 217 | Trvaly trévny porast | 8| 1] 2

Iné udaje: Bez zapisu
7855/4 | 123 | Trval§ trévny porast 8| 1] 2

I Iné udaje: Bez zapisu
7855/5 36| Trvaly trévny porast | g 1 2

Iné Gidaje: Bez zapisu
7855/6 66 | Trvaly trévay porast | 8 1 2

| Iné ndaje: Bez zapisu
| 7855/7 570 | Trvaly trévny porast | 8 1 2

1' Iné udaje: Bez zapisu
| 7863/8 398 Lesny pozemok 8 1 2

| Iné iidaje: Bez zapisu
| 7863/9 6 Lesny pozemok 8 1 2

.‘iqé fidaje: Bez zapisu
7863/10 | 571 | Lesny pozemok | 8| 1] 2

Iné udaje: Bez zapisu
7863/11 | 1559 | Lesny pozemok | 8| 1] 2

Iné udaje: Bez zapisu
7863/12 470 Lesny pozemok 8 1 2

Iné idaje: Bez zapisu
7863/13 406 Lesny pozemok 8 1 2

Iné udaje: Bez zapisu
7863/14 32 Lesny pozemok 8 1 2

Iné udaje: Bez zapisu
7863/15 235 Lesny pozemok 8 1 2

Iné adaje: Bez zdpisu
7898/2 4270 Lesny pozemok | 8 1 2

Iné udaje: Bez zdpisu

1z2



Legenda

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce

Spolotné nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnute'nost'ou

Pévodneé katastralne Ozemie
8 Ruzomberok

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikoy: |
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidle podiel
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény udaj
1 MESTO RUZOMBEROK, A. Hlinku 1, Ruzomberok, PSC 034 01, SR, ICO: 315737 111

Titul nadobudnutia:

prot.¢. 6264 - pévodny zapis, Zakon €. 306/1992
PKY 8-6264,8-44

Z 2815/02 ROEP

Iné ndaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani
Najomea - Neevidovani
Ina opravnend osoba ~ Neevidovani

CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne tkony

2z2
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KN-E 8-7863/13 k.0. Liptovska Stiavnica

Poras Kataster_E =y IR ;
] ty - 0 0,0375 0,075 0,15 km
I Ostatné lesné plochy cislo dielca a &iastkavej plochy
Obce porastova skupina
] Okres skratka a &islo OLP T
‘ ) . . . ©NLC ZVOLEN
Kraj rok zaloZenia topofového a vibového porastu

l Kataster C




Lesny calok: LIPTOVSKA OSADA-BIELY POTOK Kod planu: 5L216 Obhespadarovater Jesa: LESY Slovenska| fpubliky, dtdtny podnik sipsed s ad ziodka OZ Tatry, 1£0: 16038351 LHC1 BIELY POTOK Lasny obvodi J - Likavka
Matnost PSL1 2018 - 2027 I Onpls porssty Plan tadiy & vychovy Plin zsleshiavanis
Clasthkova | Pocastovs 5 ; ; Batnad, Predislhovs plocha Pradlarkavi ploche | Zeslk prochy | 2 ceik plochy
Ditac | = e | akupina | EWE | Vymers etize | Vymera JPRL |Vak [ 2akm. KL |TL|Px[POI Stvdny kmeh " Zisobs o T stumtns | wimonns | #evs vlony [ B G0 | omons | na zaimarcvenia | e saiospovare
- 2 plan, plachs olakivand plsnovans
2147 . 1 L 2 8.54 00) 075 |H|+ g £ 3 5 0 | g ] | 9 taby | prve|opan| =i pricodrent paduad,
N B e . o Doba Snion| MBdmor. 2énacche [ Pribitt 5 o | Na | N3 | Na b | Welhavost Taivaus Preclarua inwraia - mudenia poduejba
e [uonalll conat I s %) vybka  [sOP pricody v vaolal ! '[,m] tem | (m3) § tha | he | comn » Elige’ oloche naine prab larky (%) ™
) ™ | od-da m ') tm} g 5 ot |JPRL z 3 234 3 5 23} 0 0 234 1. 0
%0213 o A0 Ll sz §20-730 2 o] [oJuw] o - Obnova [VychovalZ preZiutien ]2 rozéien [Katamita| Sooks Octskinswi | PldnOVINd | Obnovu ukontit xa 40 ¢
Deovinal 8p014 | rae amiad | pogs..cooes)
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Znalecka dolozka

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov,
timo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej
republiky evidenéné &islo znalca 911010 pre:

odbor : Lesnictvo — 230000
odvetvie : Odhad hodnoty lesov — 230303
odvetvie : Hospodéarenie v lesoch a odhad $kdd na lesnom majetku - 230209

” Znalecky vkon je zapisany pod poradovym &islom 6 / 2026 elektronického dennika
znalca, ktory vedie Ministerstvom spravodlivosti.

Za znalecky Ukon avzniknuté niklady G¢tujem podFfa vyadtovania na zaklade
priloZeného dokladu.

Zaroveii prehlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
ukonu.

—

V Liptovskom Hradku 15.3.2026 Ing. Cubomir Halko







