Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material ¢.

12.07

Bod rokovania Najomné zmluvy za ucelom dobyvania - osobitny zretel
Datum rokovania MsZ 01.04. 2026

PredloZené poslancom MsZ 25.03. 2026

Predkladatel JUDr. Lubomir Kuban — primator

Spravodajca JUDr. Katarina Simanska — oddelenie legislativne a pravne - vedtica

Zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,

Zékona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov;
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 17,
Na zaklade Ziadosti Bafa Rufomberok zo dfia 22.09. 2025, doplnend 27.10. 2025,
Rozhodnutia vedenia mesta zo dna 03.11.2025, 11. a 17. 11., 01.12. 2025
a12.01. 2026;

Spolu - rozhodnutie vedenia mesta zo dna 03.03. 2026;

Prizvany -

Stanovisko MsR z 18.03. 2026 odporuiéa MsZ schvalit material v predkladanom zneni;

Ku Ziadosti Baria Ruzomberok:

Komisia pre Uzemné planovanie, vystavbu adopravu dna 18.11.2025
neodporuda schvalit material v predkladanom zneni;

Komisia odporica MsZ prehodnotenie ndjom pozemkov vyuZivanych na
¢innost suvisiacu s rozsirovanim lomu — dobyvacieho priestoru, stanovit limity
pre tieto priestory a zabezpecit ich zapracovanie do najblizSich Zmien a
Doplnkov Uzemného pldnu mesta Ruiomberok, pricom zaroven odporica
zvazit postupné uzatvaranie tychto priestorov a ich naslednu rekultivaciu v
sulade s platnou legislativou a Uzemnym planom mesta.

Komisia pre Zivotné prostredie 25.11. 2025:

neodporuda schvalit material v predkladanom zneni;

Komisia pre financie, majetok a podnikatelské prostredie 18.11.2025
odporuéa pripravit podklady pre alternativne stanovenie ceny pozemkov
vychadzajlc z tony vytazeného materiélu;

MsR diia 26.11. 2025 odporuéa schvélit material v predkladanom zneni za
cenu najmu 1,72€/1m2/rok;

Stanovisko komisii

Komisia pre uzemné planovanie, vystavbu a dopravu drna 13.01.2026:
odporucdila MsZ schvaélit material v predkladanom zneni s dobou najmu do
31.12. 2027;

Komisia pre financie, majetok a podnikatel'ské prostredie 13.01. 2026:
odporudila MsZ schvalit material v predkladanom zneni s dobou najmu do
31.12. 2027,

Komisia pre Zivotné prostredie v 01/2026: neprerokovala Ziadosti;

MsR 21.01. 2026 odporuéa MsZ schvalit material v predkladanom zneni s
dobou najmu do 31.12. 2027;

Komisia pre uzemné planovanie, vystavbu a dopravu diia 10.03. 2026:
odporudila MsZ schvalit material v predkladanom zneni s dobou najmu do
31.12. 2027,
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Komisia pre financie, majetok a podnikatel'ské prostredie dina 10.03. 2026:
odporucila MsZ schvalit material v predkladanom zneni s dobou ndjmu do
31.12.2027 a

a do podmienok najmu upresnit sankcie pri dopade na Zivotné prostredie
(najma prasnost)

Komisia pre Zivotné prostredie diia 4.3.2026: . odporuca prerokovat Ziadosti
o ndjmy lomov pre PD Ludrova a PK Metrostav, a.s. az na rokovani MsZ v
septembri, pri lome Baria Ruzomberok komisia odporuca schvalit ndjom

na rokovani MsZ v aprili 2026, avSsak na dobu ndjmu maximalne do 10.10.2026.
Il. Komisia odporuca vedeniu mesta vytvorit pracovnu skupinu, najneskor do
10 dni po ukonceni komisie, ktorej ulohou bude:

a. Uréenie buduceho funkéného vyuzitia kamenolomov po skonéeni tazby.

b. Nastavenie podmienok najomnych zmlav pocas doby tazby.

Priloha Baria Ruzomberok:
Znalecky posudok ¢. 48/2025

Zoznam priloh

A. Material: pripraveny v zmysle odporucania MsR

B. Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok

. schvaluje:

doéasnu prebytoénost majetku Mesta RuZomberok na zdklade ustanovenia § 14 ods. 1 a ods. 2 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZzomberok, verzia 17 (zverejnené na webovom sidle mesta
RuZomberok), a to nehnutelnosti:

pozemku CKN parc. €. 15298/9 o celkovej vymere 71374m?, druh pozemku ostatnd plocha,

pozemku CKN parc.€. 15298/11 o celkovej vymere 3197m?, druh pozemku ostatna plocha,

pozemku CKN parc.€. 15298/12 o celkovej vymere 13854m?, druh pozemku ostatna plocha,

zapisané na Lv ¢. 4101 pre k.4. RuZomberok, pre obec a okres Ruzomberok, list vlastnictva vedeny na
Okresnom urade RuZzomberok, katastralny odbor;

. schvaluje:

ndjom prebytocného majetku na zdklade ustanovenia § 15 ods. 1 v spojitosti s § 24 ods. 4. pism. e) Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 17, ktoré su zverejnené na webovom sidle
mesta RuZomberok, spésobom podla § 9 ods. 2 pism. a) a § 9aa ods. 1 v spojeni’s § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona
SNR ¢ 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, o ktorom mestské zastupitelstvo rozhodne
trojpdtinovou vdcsinou vsetkych poslancov.

Zdmer prenajat majetok tymto spésobom a vseobecnd hodnota ndjomného boli zverejnené najmenej 15 dni
pred schvalovanim ndjmu mestskym zastupitelstvom na uradnej tabuli, na webovom sidle mesta RuZomberok
a inym vhodnym sp6sobom pricom tento zdmer bol zverejneny pocas celej tejto doby.

Zdbvodnenie osobitného zretela:

Ziadatel poZiadal Mesto RuZomberok ako vlastnika pozemkov o predizenie platnej Ndjomnej zmluvy CEZ
158/2004 v platnom zneni za ucelom uZivania pozemkov ako dobyvacieho priestoru RuZomberok Il a
vykondvania banskej cinnosti dalej na zdklade banského povolenia. Pre mesto sa jednd o zmluvy so
zdsadnejsim prijmom do rozpoctu.
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Predmetom najmu je pozemok:

CKN parc. €. 15298/9 o celkovej vymere 71374m?, druh pozemku ostatna plocha,

CKN parc.€. 15298/11 o celkovej vymere 3197m?, druh pozemku ostatna plocha,

CKN parc.€. 15298/12 o celkovej vymere 13854m?, druh pozemku ostatna plocha,

zapisané na Lv €. 4101 pre k.4. Ruzomberok, pre obec a okres Ruzomberok, list vlastnictva vedeny na
Okresnom uUrade Ruzomberok, katastralny odbor,

pre nadjomcu: BANA Ruzomberok, spol. s r.0., so sidlom: Bystrickd cesta 51, 03401 Ruzomberok, I1CO: 36
412 309, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina , oddiel: S.r.o., vlozka ¢. 14280 L,

za Ucelom uzivania pozemkov ako dobyvacieho priestoru Ruzomberok Il a vykonavania banskej ¢innosti, podla
zakona ¢. 51/1988 Zb. o banskej ¢innosti, vybusninach a o $tatnej banskej sprave v zneni neskorsich pravnych
predpisov, za ndjomné 1,72€/m2/za rok/1m2, ¢o pri vymere 88425m2 predstavuje sumu celkom 152 091 €
/rok/cely predmet najmu (vieobecna cena najomného stanovena Znaleckym posudkom zo dria 23.10. 2025,
vypracovaného Ing. Petrom Pavlikom, Valaska dubova €. 69 je vo vyske 0,348€/m2), na dobu uréita pocas
trvania banského povolenia najneskor do 31.12. 2027 a za dalSich podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve.
Najomné platné k 31.12. beZného roka sa zvy$i o mieru inflacie oficidlne vyhlasenu Statistickym Gradom SR,
a to od 1.1. nasledujuceho roka. Zmena platnosti najomnej zmluvy, Uprava predmetu ndjmu a vysky najmu sa
vykona dodatkom k Ndjomnej zmluve CEZ 158/2004 v platnom zneni.

Najomca sa zavazuje riesit problém mozného poskodzovania majetku obyvatelov mesta Ruzomberok z titulu
vykonu banskej cCinnosti ndjomcom av pripade, Ze zmluvné strany nendjdu primerané rieSenie, ma
prenajimatel pravo odstupit od zmluvy.

Ndjomca na zaklade predlozeného planu dobyvania nerastnej suroviny zabezpedi realizdciu poziadavky
Uzemného planu na postupnu regenerdciu degradovanej krajiny a prevenciu vzniku nelegalnych skladok.
Najomca je povinny po ukonceni tazby vykonat rekultivaciu vyhradeného dobyvacieho priestoru. V pripade,
ak ndjomca porusi ktorukolvek povinnost uvedenu v tomto odseku je povinny zaplatit prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske ro¢ného ndjomného, ako aj ndhradu Skody, ktora prenajimatelovi v tejto suvislosti
vznikla, a to v plnom rozsahu.

Najomca je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokutu aj v pripade znecistenia komunikacie privykone
banskej ¢innosti, a to vo vyske 1000 € za kazdé jednotlivé porusenie povinnosti (t. z. pri kazdom vyjazde
technickych sluzieb).

C. Dovodova sprava

Materidl sa predklada mestskému zastupitelstvu na zaklade Ziadosti zo diia 22.09. 2025 a doplnenia zo dna
27.10. 2025.

Ziadatel poziadal Mesto Ruzomberok ako vlastnika pozemkov o predizenie platnej Najomnej zmluvy CEZ
158/2004 v platnom zneni na dalSiu dobu 10 rokov za Uc¢elom uzivania pozemkov ako dobyvacieho priestoru
RuZzomberok Il a vykonavania banskej cinnosti. Pre mesto sa jednd o zmluvy so zdsadnejsim prijmom do
rozpoctu.

Podla platnej najomnej zmluvy ma ndjomca prenajaty pozemok CKN parc.¢. 15298 o vymere 93 796m2, druh
pozemku ostatna plocha, ktory pozemok bol zapisany na Iv ¢. 4101 k.4. Ruzomberok. K dnesnému dnu
predmetnému pozemku zodpovedd CKN parc.¢. 15298/9 o vymere 71374m?, druh pozemku ostatnd plocha,
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CKN parc.¢. 15298/11 celkovej vymere 3197m?, druh pozemku Ostatna plocha, CKN parc.¢. 15298/12 vymere
13854m?, druh pozemku ostatna plocha, CKN parc.¢. 15298/10 o vymere 892m?, druh pozemku ostatna
plocha, CKN parc.¢. 15298/13 o vymere 4479m?, druh pozemku ostatna plocha, pozemky zapisané na liste
vlastnictva €. 4101 pre k.U. Ruzomberok, obec a okres Ruzomberok.

Ndjomca vo svojej ziadosti upresfiuje, Ze mda zaujem aj o Upravu predmetu najmu, nakolko dva pozemky, t.j.
CKN parc.€. 15298/10 a CKN parc.¢. 15298/13 st mimo hranic platného dobyvacieho priestoru Ruzomberok II
a teda vykonavanie banskej ¢innosti v ich hraniciach je neredlne, teda v tejto ¢asti Ziada zniZit predmet najmu.

Aktudlne platna cena najmu podla najomnej zmluvy je vo vySke 0,24eur/m2. Cena najmu stanovena
Znaleckym posudkom zo dfia 23.10. 2025, vypracovaného Ing. Petrom Pavlikom, Valaska dubova €. 69 je vo
vyske 0,348€/m2.

Vzhladom na diskusiu Komisie pre Zivotné prostredie zo dria 14.10. 2025, pre Msz 11/2025, ohladne uréenia

vySky najmu vzhladom na predpokladany vynos najomcu uvadzame, Ze podla Spravy o ¢innosti Hlavného

banského Uradu a obvodnych banskych dradov Slovenskej republiky za rok 2024

https://www.hbu.sk/files/documents/spravy/2024/hbu_rocna-sprava 2024.pdf

bol pre dobyvaci priestor Ruzomberok Il (Baria Ruzomberok) vydobyté mnozstvo vo vyske 105,23 kt- pieskovec

bol pre dobyvaci priestor Ruzomberok Il (PK Metrostav) vydobyté mnoZstvo vo vyske 211,68 kt-dolomit
vydobyté mnozstvo vo vyske 198,02 kt-dolomit

bol pre dobyvaci priestor Ruzomberok IV. (Agrodruzstvo Belan) vydobyté mnoZstvo vo vyske 11 kt-dolomit

- v pripade uzatvorenej ndjomnej zmluvy s Pk Metrostav bolo povodne pri uzatvoreni zmluvy v roku
2011 dohodnutd cena za skuto¢ne dosiahnuty vykon vyroby drevnych materidlov z vydobytého
a spracovaného kamena, ato vo vyske 1,88/tonu/rok, pricom sa rofne cena upravovala podla
dosiahnutych vykonov, ktoré najomca preukazoval k 31.1. za predchddzajuci rok, nadsledne sa tato
cena dodatok €. 1 upravila na fixnu cenu za rok za predmet ndjmu, ktord sa kazdoroc¢ne zvysovala
o mieru inflacie. K dnesnému dnu je vyska najmu stanovend 1,72 za m2/rok,

- v pripade uzatvorenej najomne zmluvy s Agrodruzstvo belan je cena za m2 pozemku stanovena
v zmysle Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta verzia 17 vo vyske 2,80eur/m2, velkost
prenajatého pozemku je 2529 m2.

Stanovisko UHA zo dfia 10.10. 2025: na zéklade vykonaného suladu predloZeného zémeru s platnym Uzemnym
planom mesta Ruzomberok, Utvar hlavného architekta v stilade so Zadkonom ¢&. 200/2022 Z.z. o Gzemnom
planovani, vydava suhlasné stanovisko.

Stanovisko vedenia mesta zo dia 03.11. 2025, 11.a 17.11.,01.12. 2025: vedenie mesta rozhodlo o predlozZeni
materidlnu na rokovanie mestského zastupitelstva vo vyssie uvedenom zneni.

Materidl sa predklada z dovodu naliehavosti, nakolko v tomto pripade k 31.03. 2026 expiruje najomcovi platna
najomnd zmluva. Material oproti povodnému, prerokovanému v roku 2025, bol zmeneny, a to v dobe trvania

samotného ndjmu (z pévodnych 10 rokov na 2 roky do 31.12. 2027 v zmysle odporucani komisii, ako aj MsR).

D. Dopad na rozpocet

Barfia Ruzomberok: prijem do rozpoétu mesta — ndgjomné 152 091 eur /rok/cely predmet najmu.
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