A. Material:

Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material ¢.

13

Bod rokovania

Rekonstrukcia mestskej plavarne — zmeny v rozsahu diela

Datum rokovania MsZ

01.04.2026

Predlozené ¢clenom MsZ

25.03.2026

RNDr. Andrea Ochabova, veduca oddelenia mestského rozvoja,

Predkladatel . . . ) .
uzemného rozhodovania a stavebného poriadku
Spravodajca Ing. Milan Ondrejka, referent na referate investicii
Na zaklade -
Ing. Pavol Sin — stavebny dozor
Ing. Martin Biro$ — technicky dozor
o Peter Stupak — riaditel plavarne
Prizvani

Ing. Marek Kollar — stavbyveduci na stavbe
Ing. Matus Mandzdak — vyrobny riaditel spolocnosti BETPRES, s.r.o.
Ing. Roland Durko — konatel spolo¢nosti BETPRES, s.r.o.

Stanovisko komisii

Stanovisko MsR zo dna
25.03.2026

MsR odporiéa MsZ schvalit materidl v predkladanom zneni.
Hlasovanie |., Il.: 6-0-0
Hlasovanie lll.: 6-0-0

MsR Ziada preverit naviac prace z pohladu uplatnenia ustanovenia
zmluvy o dielo ¢l. 4.3.
Hlasovanie: 6-0-0

Zoznam priloh

Rekapitulacia zmenovych konani komplet — Priloha 01:
Objektivne nepredpokladatelné — Priloha 01a

Prace, ktoré neboli v PD a vo VV — Priloha 01b

Prace - vyplyvajuce z odporucani pre zefektivnenie buducej
prevadzky — Priloha 01c

B. Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo v Ruzomberku:

I.  schvaluje

navysenie rozpoctu na akciu ,,Stavebné Upravy a pristavba mestskej plavarne” takto:
Nazov akcie:
1./ Stavebné Upravy a pristavba mestskej plavarne 1230000 EUR
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Il.  schvaluje
zmenu rozpoctu /v EUR/ nasledovne:
Prijmy
513 003 075760 52 Univerzalny municipalny Gver zo SLSP - Stavebné
Upravy a pristavba mestskej plavarne /52/  +1 230000 EUR
Vydavky
0620 717002 075760 52 10.1.7 Stavebné Upravy a pristavba mestske;j
plavarne /52/ +1 230 000 EUR
. uklada
veducej oddelenia ekonomiky a Uctovnictva vykonat prislusni zmenu rozpoctu
T:30.04.2026

C. Dovodova sprava:

Komplexnd rekonstrukcia plavarne, ktord bola postavend v roku 1967, predstavuje z technického aj
organiza¢ného hladiska mimoriadne naroc¢ny projekt. Na rozdiel od novostavby ide o zasah do
existujucej budovy, ktora bola realizovana podla dobovych noriem, materidlov a technologickych
postupov, ktoré uz dnes nezodpovedaju sucasnym poziadavkam.

Vyznamnou sucastou takejto obnovy je aj kompletna vymena technologického vybavenia — napriklad
Upravy vodoinstalacie, vzduchotechniky ¢i vykurovania ¢i samotnej bazénovej technoldgie. Tieto
systémy musia byt integrované do povodnej konstrukcie, o si ¢asto vyZaduje dodatocné Upravy,
zasahy do nosnych prvkov alebo riesenie nepredvidanych technickych problémov.

Pri rekonstrukciach podobného rozsahu je preto bezné, Ze sa pocas realizacie objavia tzv. vynutené
investicie. V praxi sa ich rozsah pri rekonstrukciach pohybuje priblizne na udrovni 20 az 35 % z
povodného rozpoctu. Ide o Standardny jav, ktory sivisi najma s odhalovanim skrytych poruch,
nevyhovujucich konstrukcii alebo potreby zosuladenia starych ¢asti objektu s novymi technolégiami
a platnou legislativou.

Na porovnanie, pri novostavbach, kde sa zacina ,na zelenej like” a projekt je mozné pripravit
komplexne od zaciatku, sa rozsah vynutenych investicii zvyéajne pohybuje vyrazne nizsie, priblizne v
rozmedzi 5 az 15 %.

Z uvedeného vyplyva, Ze vyssi podiel vynatenych investicii pri rekonstrukcii nie je vynimocny, ale
naopak oc¢akavany a prirodzeny vzhfadom na charakter takéhoto projektu.

V priebehu realizdcie stavebnych prac na akcii ,,Stavebné Upravy a pristavba mestskej plavarne”
vznikli vynutené investicie z dovodu nepredvidatelnych skuto¢nosti spojenych s redlnym stavom
priestorov plavarne a bazénového telesa, ktoré nebolo mozné odhalit skor pocas prevadzky plavarne.
Tieto prace sa objavovali postupne pri buracich pracach a odkryvani jednotlivych Casti jestvujucej
povodnej stavby. Jedna sa o objektivne nepredpokladatelné a nevyhnutné prace.

Vynutené investicie vznikli tiez v suvislosti s pracami, ktoré neboli obsiahnuté v projektovej
dokumentacii alebo v zadani vo Vykaze vymer, ktorych realizdcia je sohladom na
interoperabilitu/prepojenie s existujicimi instalaciami taktiez nevyhnutna.
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Dévodom pre cast vynatenych investicii boli tieZz prace vyplyvajice z odporucani k zniZeniu
prevadzkovych nakladov pri budticej prevadzke objektu plavarne a z odporucani pre zefektivnenie
spravy, prevadzky, servisu a udrzby objektu pri buducej prevadzke plavarne.

So samotnou realizaciou su spojené aj menej prace, t.j. Uspory z nevycerpanych / nezrealizovanych
stavebnych Casti. Tieto budu zosumarizované na zaver, pri ukonceni diela.

Vysutazeny zhotovitel firma BETPRES, s.r.o. rieSi vzniknuté problémy/zmeny okamZite s dérazom na
minimalizovanie nakladov a so zretelom na dodrZanie terminu ukoncenia stavby. Viaceré naviac
prace (napr. demontdzZe povodnych rozvodov elektro a ZTl ) riesili bez finan¢ného naroku.

Predkladany ndvrh na zmenu rozpoctu mesta sa tyka zapojenia navratného zdroja financovania —
univerzalneho municipalneho Uveru — na zabezpecenie financovania investi¢nej akcie Stavebné
upravy a pristavba mestskej plavdrne.

Na strane prijmov sa rozpofet zvySuje o sumu 1.230.000,- EUR na poloZke:
513 003 075760 52 — Univerzalny municipalny Gver zo SLSP /52/.

Na strane vydavkov sa rozpocet zvySuje o sumu 1.230.000,- EUR na polozke:
0620 717002 075760 52 10.1.7 — Stavebné Upravy a pristavba mestskej plavarne /52/.

Univerzdlny municipdlny uver je poskytovany formou kontokorentného tveru (povoleného
precerpania na beZznom ucte). Ide teda o flexibilny ndvratny finanény nastroj, ktory umozni mestu
preklenut ¢asovy nesulad medzi realizaciou a Uhradou kapitalovych vydavkov a ziskanim externych
zdrojov financovania.

Cerpané prostriedky budu ndsledne splatené z prijmu dotdcie z Fond na podporu $portu,
alternativne zo zdrojov mechanizmu UMR RuZomberok — Liptovsky Mikuldas (Uzemny mestsky
rozvoj), ak v ziadosti o dotaciu z Fondu na podporu $portu nebude Mesto Uspesné. Uver tak bude
sluzit ako predfinancovanie investicie do ¢asu pripisania nenavratnych finan¢nych prostriedkov.

Navrhovana zmena rozpoctu je vyrovnana — zvysenie prijmov je kryté zvySenim vydavkov v rovnakej
vyske, pri¢om sa nemeni celkové saldo rozpoc¢tu. Cerpanie Gveru bude mat dogasny vplyv na vysku
zadlZenosti mesta a bude priebeZne sledované v sulade so zakonnymi limitmi dlhu a dlhovej sluzby.

Popis a rozdelenie jednotlivych zmien podla pricin a dovodov ich vzniku:

A. Objektivne nepredpokladatelné prace (416.647,69 € bez DPH / 512.509,87 €
s DPH)

Zmenové konanie €. 3 — Statika SO 02 pristavba (2.110,87 € bez DPH / 2.596,37 € s DPH)

Zmenové konanie €. 3 rieSi zmenu vahy ocelovej konstrukcie nad 2 nadzemnym podlazim objektu SO
02. Po zahajeni prac na stavbe bol zisteny priestorovy nesilad umiestnenia objektu pristavby
plavarne. Pri geodetickom vytyéeni objektu bolo zistené, Ze umiestnenie objektu bolo navrhnuté na
Casti parcely, ktord ku diiu realizacie prac uz nebola vo vlastnictve objedndavatela. Z tohto dévodu
bolo nevyhnutné riesit zmenu umiestnenia objektu pristavby. V predloZenej upravenej projektovej
dokumentdcii zo strany zodpovedného projektanta bola okrem inych zmien podla nového statického
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prepoctu upravenad aj vaha ocelovej konstrukcie vaznikov stresnej konstrukcie nad 2 nadzemnym
podlazim objektu SO 02.

Zmenové konanie €. 7 — Diagnostika vihkosti a sanacie (189.000 € bez DPH / 232.470 € s DPH)
Zmenové konanie €. 7 rieSi stav zisteny po zahajeni prdc na stavbe v suteréne objektu SO 01 —
poskodenia spodnej stavby vplyvom vlhkosti. Na zaklade diagnostického posudku bol Ing. Tomasom
Petrom dnfa 06.10.2025 vypracovany projekt a popis sanacnych prac suterénnych zakladov
bazéna, muriv a podlah. Ide o dodatocné injektdZze muriva a sana¢ného systému bezcementovymi
omietkami ¢im sa zabrani dalSiemu navlhovaniu muriva a pretekaniu vod do suterénnych priestorov.
RieSenie problému bolo nutné aj z hladiska degradacie pévodnych Zelezobeténovych muriv vplyvom
vlhkosti a samotného faktu, Ze takyto stav bol neakceptovatelny z hladiska hygienickych, ale aj
prevadzkovych kritérii pri buducej prevadzke objektu plavarne.

Pred zacatim stavebnych prac sa predpokladalo, Ze vlhkost vznikd presakovanim vody z prasklin
bazénového telesa. Po vypusteni bazéna a vysuseni, vihkost v suteréne stale vznikala a zistilo sa, Ze
pric¢ina je v obvodovom murive. Mesto si vypracovalo nezavislu diagnostiku, ktora potvrdila rovnaku
pri¢inu vzniku vlhkosti a zaslala cenovu ponuku. Na zédklade nezdvislého posudku a cenovej ponuky
predlozenej mestom, zhotovitel upravil cenu na stcasnu cenu, ¢o ¢ini Usporu cca 23.000 eur.

Zmenové konanie €. 11
Zmenové konanie €. 11 je upravené v Zmenovom konani €. 27.

Zmenové konanie ¢. 13 — Objekty pripojok SO 04, SO 05 (7.558,54 € bez DPH / 9.297,00 € s DPH)
Zmenové konanie €. 13 rieSi potrebu zmeny povodného projekéného rieSenia prelozky splaskovej
kanalizacie objektu SO 04, z dévodu zistenia, Ze projektovany stav nesuhlasi so skuto¢nostou. Po
zahdjeni prac bolo zistené, Ze navrhované projekcéné riesenie je z dovodu nedostatocnych spadov
nerealizovatelné amalo by za dosledok nefunkénost systému. Na tuto skuto¢nost upozornil
zhotovitel objednavatela. Pévodné projekéné rieSenie objektu SO 05 — pripojka splaskovej
kanalizacie sa nahrddzalo z dévodu, Ze v Case projektovania boli iné miestne pomery ako v ¢ase
vystavby. P6vodna splaskova kanalizacia bola trasovana pod zasobovacou cestou nakupného centra,
ktoré bolo vybudované medzi vyhotovenim projektovej dokumentacie a rekonstrukciou plavarne.
V dosledku tohto a na zaklade navrhu zodpovedného projektanta bol zmeneny koncept splaskovej
pripojky objektu cez ¢erpaciu Sachtu a realizaciu vytlacného potrubia.

Zmenové konanie €. 15 — ZTl (Zdravo technické instalacie) a UK (ustredné kurenie) vynutené
investicie (13.599,12 € bez DPH / 16.726,92 € s DPH)

Zmenové konanie ¢. 15 riesi stav zisteny po zahajeni prac na stavbe, a to konkrétne nevyhovujuci/
havarijny stav potrubia splaskovej kanalizacie v miestnosti ¢. 2.08 a nevyhovujuci technicky stav
existujucej dazdovej kanalizacie, t. j. zvodové potrubie zo strechy, dalej nerieSenie napojenia 3.
nadzemného podlazia na vodovod a vykurovanie v predloZenej projektovej dokumentdcii
a nemoznost realizacie rozvodov kurenia podla predloZenej projektovej dokumentacie na 1.
nadzemnom podlazZi v podlahe z dévodu jej nedostatocnej hrabky.
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Na zaklade zisteného nevyhovujuceho stavu potrubia splaskovej kanalizacie v miestnosti ¢. 2.08
(multifunkénd miestnost na 2NP) je nevyhnutné neodkladne vykonat jeho opravu. Prace vyZzadovali
vykonat demontaZ poskodeného liatinového potrubia vymenou za nové odpadové potrubie
s napojenim na pévodnu kanalizaciu. Uprava plni funkénost a zabezpecuje spolahlivii prevadzku
kanaliza¢ného systému. Zaroven na zdklade zistenia nevyhovujuceho technického stavu existujucej
dazdovej kanalizacie je potrebné realizovat jej opravu. Sucasny stav neumoziuje jej bezpecné
a spolahlivé fungovanie. Navrhuje sa vymena daZzd'ovej kanalizacie tak, aby bola zabezpecena jej plna
funkcnost, kapacitnd dostatocnost a sulad s platnymi technickymi poZiadavkami.

Pre 3. nadzemné podlaZie je nevyhnutné doplnit nové stupajuce rozvody vnutorného vodovodu
avnutorného Ustredného vykurovania na zaklade doplnenia projektovej dokumentacie
zodpovednym projektantom.

Na 1. nadzemnom podlaZi je nevyhnutné upravit trasy rozvodov kurenia. P6vodné vedenie v podlahe
nie je objektivne mozZné realizovat z dévodu nedostatocnej skladby podlahy (jej hrabky), preto budu
rozvody novonavrhované trasy rozvodov vedené pod stropom. Zmena nema vplyv na funkénost
vykurovacieho systému ani na kvalitu vyuzivanych priestorov.

Zmenové konanie ¢. 17 — Podchytenie VZT potrubia (8.031,26 € bez DPH / 9.878,45 € s DPH)
Zmenové konanie €. 17 rieSi dodatoc¢né statické podchytenie stropnych dosiek nad 1.NP, 2.NP a 3.NP
v SO 01 z dévodu realizacie stupacieho nasdvacieho a vyfukového VZT potrubia na strechu v pocte 2
ks priemeru 315 mm. Pri buracich pracach sa zistilo, Zze stropné dosky nie su zhotovené ako
monolitické, ale su vyhotovené ako prefabrikované predpaté stropné dutinové panely, kde staticky
nebolo moziné vyrezavat otvory pre dané potrubia bez dodatoéného podopretia ocelovou
konStrukciou navrhnutou statikom.

Zmenové konanie ¢. 20 — Vodovodna pripojka tprava (11.677,73 € bez DPH / 14.363,61 € s DPH)
Zmenové konanie €. 20 riesi stav zisteny po zahajeni prac na stavbe, a to konkrétne Ze rozsah prac
podla predloZzenej projektovej dokumentacie avykazu vymer neobsahuje realizdciu novej
vodovodnej pripojky objektu k existujucej vodomernej Sachte. TaktieZz vo vyjadreni Vodarenskej
spolo¢nosti Ruzomberok pre potrebu Zmenu stavby pred dokoncenim, ta upozornuje na technicky
zastaralu existujucu vodovodnu pripojku a odporuca jej rekonstrukciu resp. vymenu.

Pre pInu funkénost objektu bolo nevyhnutné doplnit rozsah prac na zaklade doplnenia projektovej
dokumentdcie zo strany zodpovedného projektanta o tuto vodovodnu pripojku.

Vodovodna pripojka je stara 60 rokov, je skorodovana v havarijnom stave a preto je nutné ju vymenit.

Zmenové konanie €. 27 — Pripojka ELI Restauracia Familiya med' (10.132,34 € bez DPH / 12.462,78
€ s DPH)

Zmenové konanie rieSi potrebu doplnenia rozsahu diela o realizaciu novej elektrickej pripojky
k susednému objektu ReStaurdcia Familiya, nakolko sucéasné elektrické pripojenie tohto objektu je
vedené cez objekt plavarne. Pévodne bol objekt Restauracie Familiya sucastou jednej budovy spolu
s plavariiou a preto elektrické pripojenie tejto ¢asti budovy bolo vedené priamo cez objekt plavarne.
Pri realizacii rekonstrukénych prac uvedené elektrické pripojenie branilo k riadnemu vykonu prac
a bolo nevyhnutné toto pripojenie zrusit. Z tohto dévodu bol spracovany novy ndavrh elektrickej
pripojky objektu Restauracie Familiya, ktory nie je vedeny cez objekt plavarne.
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Pripojka je preprojektovana v materidli med, aby sa zmensili prierezy vedenie a medené vedenie je
finan¢ne nakladnejsie.

Zmenové konanie €. 28 - Oprava strechy s bleskozvodom (76.568,83 € bez DPH / 94.179,66 € s DPH)
Zmenové konanie rieSi nevyhnutnu opravu strechy objektu SO 01 v dvoch vyskovych urovniach
+10,800 a +16,300 z dévodu ich havarijnych stavov. Pévodny projekt s rekonstrukciou strechy
neuvazoval z dévodu domnienky ich vyhovujiceho stavu.

Rekonstrukcia striech pozostdva z vymeny hydroizolacnej vrstvy, stavebnych uUprav atik striech
nadmurovanim na severnej strane a vymeny streSnych vpusti a klampiarskych prvkov.

Sucastou ZK je aj vybudovanie novej zachytavacej sustavy bleskozvodu na streche, sustavu zvodov
vedenu vo fasade objektu a uzemnenim vedenym v zemi z dévodu zlého technického stavu t.j
prerusené zvodové vodice na viacerych zvodoch, z dévodu realizacie objektu SO 02, kde dvojica
fasadnych zvodov by zasahovala do interiéru pristavby a samotného faktu, aby bleskozvod objektu
spifial aktualne platné normy STN.

Zmenové konanie ¢. 29 — Dazd'ova kanalizacia nova (97.996,00 € bez DPH / 120.535,08 € s DPH)
Zmenové konanie rieSi novonavrhnutu dazdovu kanalizaciu nachadzajlcej sa na juznej strane objektu
SO 01 a SO 02.

Nova dazdova kanalizacia bude sluzit na odvedenie dazdovej vody zo striech SO 01, SO 02, na
vypustanie vody z bazénovej technoldgie SO 01, ale aj odvedenie dazdovej kanalizacie zo strechy
prilahlej bytovky.

Dovodom novonavrhovanej dazdovej kanalizacie je fakt, ze az pri realizacii prac sa zistilo, zZe
projekéné rieSenie odvedenia vod z SO 01 nie je mozné, nakolko objekt plavarne a susednd bytovka
maju spoloc¢nu kanalizaciu nachadzajucu sa pod objektom plavdrne a projekéné riesenie odvedenia
dazdovych voéd z objektu SO 02 vsakovacou studriou nie je moziné z dovodu vysokej hladiny
podzemnych vod.

B. Prace, ktoré neboli obsiahnuté v projektovej dokumentacii alebo v zadani vo
vykaze vymer (393.999,47 € bez DPH / 484.619,35 € s DPH)

Zmenové konanie ¢. 1 — Stavebné prace €.1. (72.737,86 € bez DPH / 89.467,57 € s DPH)

Zmenové konanie ¢. 1 riesi skutkovy stav zisteny po zahajeni prac na stavbe. Jednd sa o realizaciu
buracich prac vonkajsieho asfaltového krytu a podkladnych vrstiev - Skvary a s nim spojenych dalSich
prac. Vonkajsi asfaltovy kryt bol zisteny po odstradneni ndnosu vegetdacie v mieste zakladania objektu
pristavby plavarne. Vzhladom k tejto skutoc¢nosti tieto prace neboli povodne zahrnuté do rozsahu
vykazu vymer ani do projektovej dokumentacie.

Pocas realizacie stavby bolo zistené, Ze rozsah prac neobsahuje realizaciu osadenie a montaze
nadvernych prekladov priecok tehlového muriva. Predmetné konstrukcie neboli zahrnuté v
zmluvnom rozpocte, resp. ich rozsah nebol zahrnuty v sulade s projektovou dokumentaciou. Z
uvedeného dbvodu bolo potrebné pristipit k doplneniu chybajicich poloZiek tak, aby bol
zabezpecCeny sulad medzi projektovou dokumenticiou, rozpoétom a skutoénym rozsahom
realizovanych prac.
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TaktieZ pocas realizacie stavby bolo zistené, Ze rozsah prac neobsahuje realizdciu buracich prac a to
hlavne:

- DemontdaZe povodnej VZT strojovne a existujucich VZT potrubi

- DemontaZe povodnej bazénovej technoldgie

- Vyburanie povodnych podkladnych vrstiev podlah a nasledné néklady na odvoz a likvidaciu

odpadu

Zmenovy list taktiez rieSi buracie prace existujucich podlah pri realizacii lezatych kanalizacii
a samotné zemné prdce pri osadeni leZzatych rozvodov kanalizacie. Predmetné konstrukcie neboli
zahrnuté v zmluvnom rozpocte, resp. ich rozsah nebol zahrnuty v sulade s projektovou
dokumentdciou. Z uvedeného dévodu bolo potrebné pristupit k doplneniu chybajucich poloZiek tak,
aby bol zabezpeceny sulad medzi projektovou dokumentdciou, rozpoctom a skutoénym rozsahom
realizovanych prac.

Zmenové konanie €. 2 — ELI privod k 111.NP (764,30 € bez DPH / 940,09 € s DPH)

Zmenové konanie €. 2 rieSi stav zisteny po zahdjeni prac na stavbe, a to potrebu do¢asného pripojenia
najomného priestoru na 3. poschodi rekonstruovanej budovy na elektricki energiu. Pred zahdjenim
buaracich prac na stavbe bolo nevyhnutné odpojit objekt od elektrickej energie z dévodu bezpecnosti.
Tymto odpojenim vsak doslo aj k odpojeniu ndjomného priestoru - telocviéne umiestnenej v objekte
na 3. poschodi, nakolko elektrické rozvody objektu boli spolo¢né pre cely komplex — pévodne jedna
budova. Z tohto dévodu bolo potrebné realizovat doc¢asnu pripojku pre uvedeny najomny priestor.
Projektova dokumentdcia ani vykaz vymer takého odpojenie a doc¢asnu pripojku elektrickej energie
pre ndjomnu jednotku neobsahovali.

Zmenové konanie ¢. 4 — Stavebné prace €. 11 (49.443,84 € bez DPH / 60.815,92 € s DPH)
Zmenové konanie €. 4 rieSi prace nezahrnuté v povodnom vykaze vymer a zohladnuje nezrovnalosti
medzi projektovou dokumentaciou, vykazom vymer a skuto¢nostou, zistené pocas realizacie prac na
stavbe. Tento zmenovy list konkrétne rieSi nasledovné nesulady:
- vzadani absentujte Zelezobeténova doska D11 a dopltial sa staticky projekt zodpovednym
projektantom prestreSenia hlavného vstupu,
- vobjekte SO 02 bolo zodpovednym projektantom doplnenie zakladovych vankisov,
podkladovych beténov, hydroizolacii doteplenia spodnej stavby.
- vzadani absentuju beténové dodatocné dobetonavky pod virivku, ochladzovaci bazén,
neplavecky bazén, ktoré boli taktiez doplnené
- bolo zmenené podloZie pod neplaveckym bazénom zo Strkového podlozZia na podklad
pozostavajuci z tepelnej izolacie XPS a betdnového poteru.
- zdobvodu posunu pristavby SO 02 sa upravoval statikom projekt statiky a to doplnenim
stuzujucich vencov, prievlakov a Zelezobeténovych stipov
-z dobvodu posunu pristavby SO 02 vznikol vacsi rozsah v murovani nosnych murov a realizacii
kontaktného zateplovacieho systému.
- rozsah zemnych prac pri vykopoch zakladovych konstrukcii nebol Gplny a zemné prace lezatej
kanalizacie objektu SO 02 vo vykaze vymer absentuju.
- vzadani absentuje podchytenie tribuny ocelovou konstrukciou na miestach, kde cez tribunu
prechadzalo pévodné VZT potrubie a tieto miesta je potrebné dobetdnovat
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S predmetnymi pracami povodna projektova dokumentdcia nepocitala a rozsah tychto prac nebol
zahrnuty vo vykaze vymer.

Zmenové konanie €. 9 — Uprava hlinikovych konstrukcii, plasty a dvere (17.963,44 € bez DPH /
22.095,03 € s DPH)

Zmenové konanie €. 9 riesi nesulad vo vypise hlinikovych konstrukcii, teda nesulad medzi vykazom
vymer a projektovou dokumentdciou, pocas realizdcie prdc. Okrem doplnenia chybajuceho
plastového okna 023 na 2.NP, s ktorym povodny projekt neuvazoval, tento zmenovy list riesi potrebu
zmeny otvarania dveri doplnenim o elektrozamky z dévodu kompatibility s dochadzkovym
a pristupovym systémom objektu — ZK €. 23. Zarover tento zmenovy list riesi zmeny v dispozicii a v
¢leneni hlinikovych konstrukcii na zaklade projekénej zmeny zodpovedného projektanta stavby.

Zmenové konanie ¢. 10 — Doplnenie HSP (hlasova signalizacia poZiaru) (655,25 € bez DPH / 805,96
€ s DPH)

Zmenovy list €. 10 rieSi prace nezahrnuté v pdvodnom vykaze vymer a zohladnuje nezrovnalosti
medzi projektovou dokumentdciou a vykazom vymer a skutoénostou, zistené pocas realizacie prac
na stavbe.

Na zdklade odporucani zhotovitela a cleneni suterénnych priestorov bolo zodpovednym
projektantom doplnené HSP v 1.PP v objektoch SO 01 a SO 02.

Zmenové konanie ¢. 14 — Zmena podhladov stropov (25.463,24 € bez DPH / 31.319,79 € s DPH)
Zmenové konanie ¢. 14 rieSi potrebu zmeny povodného projekéného rieSenia podhladov stropov
v bazénovej hale a v zazemi objektu. Pocas realizdcie prac na stavbe bol objednavatel zo strany
zhotovitela upozorneny na skutocnost, Ze navrhované projekéné riesenie stropov nevyhovuje
poziadavkam na priestory so zvysenou vlhkostou a na prislusny stupen odolnosti voci korozii, o to
konkrétne navrhovany material nebol definovany na stupen odolnosti voci korézii triedy C4.

Na zaklade upraveného navrhu zodpovedného projektanta bol zmeneny koncept podhladov stropov
zazemia — v sprchach a priestoroch Wellnesu zameneny podhlad z SDK na Glassrock a bazénovych
hal objektu — SDK akusticky podhlad za akusticky kazetovy strop do vysokej vlhkosti. Podla
poziadavky statika bola materidlova Specifikdcia podhladov v bazénovej hale a vo vstupnej hale
dodatocne zmenend na materidly vhodné do priestorov so zvysenou vihkostou a so stupriom
odolnosti voci kordzii triedy C4.

Zmenové konanie €. 16 — Sauny (52.038,34 € bez DPH / 64.007,16 € s DPH)

Zmenové konanie ¢. 16 rieSi potrebu doplnenia povodného projekéného rieSenia o dodavku
a montaz kompletnej technolégie parnej a finskej sauny. Pocas realizacie prac bolo zistené, Ze rozsah
prac na objekte saun obsahuje iba stavebné Cinnosti bez dodavky a montaze prislusnej technolégie.
Na zaklade dopracovania projektovej dokumentacie bol zo strany zodpovedného projektanta
predlozeny projekény navrh riesenia technologickej ¢asti parnej a finskej sauny.
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Zmenové konanie €. 18 — ZTI chybajice WC imobilné (1.539,27 € bez DPH / 1.893,30 € s DPH)

Zmenové konanie €. 18 riesi potrebu zmeny pévodného projekéného rieSenia zdravotno-technicke;j
inStaldcie. PocCas realizacie prac na stavbe bol objednavatel zo strany zhotovitela upozorneny na
skutocénost, Ze navrhovany stav nezohladnuje poZiadavky v zmysle platnych predpisov a technickych
noriem o bezbariérovom uzivani stavieb podla Vyhlasky ¢.532/2002 Z.z.. Na zaklade toho bol zo
strany zodpovedného projektanta stavby upravena pévodna projektovd dokumentacia. Tato zmena
sa tyka zdmeny povodnych WC za WC pre imobilnych v zmysle poZiadaviek platnych predpisov a
technickych noriem o bezbariérovom uzivani stavieb podla Vyhlasky ¢.532/2002 Z.z.. Z doévodu
zabezpecenia suladu stavby s platnou legislativou, hygienickymi poZiadavkami a zabezpecenie
bezbariérového pristupu pre osoby so znizenou schopnostou pohybu a orientacie bolo nevyhnutné
zamenit povodne navrhované WC za WC pre imobilnych, ako aj umyvadla a batérie uréené pre
imobilnych. Tieto zameny zhotovitel zrealizuje bez navysenia ceny. KedZe doslo k zmene pocas
realizacie diela a zamenou WC za WC pre imobilnych, tak isto aj umyvadiel, bolo nevyhnutné do
rozsahu doplnit aj pevné aj sklopné madla v zmysle prislusnych technickych noriem a vyhlasok.

Zmenové konanie €. 21 — Nater VZT (vzduchotechnického) potrubia a ocelovky SO 02 (15.338,10 €
bez DPH / 18.865,86 € s DPH)

Zmenové konanie €. 21 riesi potrebu doplnenia pévodného projekéného rieSenia o realizaciu naterov
ocelovej konstrukcie vaznikov a trapézovych plechov v objekte SO 02. Pocas realizacie prac na stavbe
bol objednavatel zo strany zhotovitela upozorneny na skutocnost, Ze navrhované projekéné riesenie
pri ocelovych konstrukcidch neriesi kordzne prostredie.

Na zadklade navrhu statika a doplneného navrhu zodpovedného projektanta boli projektova
dokumentdcia arozsah prac doplnené o realizaciu nevyhnutnych naterov ocelovej konstrukcie
vaznikov a trapézovych plechov na prostredie triedy C4. Zaroven bol rozsah doplneny o nevyhnutny
nater vzduchotechnického potrubia nad bazénovym telesom na prostredie triedy C4. Z dovodu
dodatoéného nateru vzduchotechnického potrubia v bazénovej hale bola pévodne navrhovana
tepelnd izolacia tohto potrubia z rozsahu vypustena.

Zmenové konanie €. 22 — Zaklady pod bazénom SO 01 (18.184,06 € bez DPH / 22.366,39 € s DPH)
Zmenové konanie €. 22 rieSi potrebu doplnenia povodného projekéného rieSenia zakladania pod
telesom bazéna. Pocas realizacie prac na stavbe bol objedndvatel zo strany zhotovitela upozorneny
na skutocnost, Ze predloZend projektova dokumentacia ani rozsah prac neobsahuju zaklady pod
samotnym telesom bazéna nevyhnutné pre jeho osadenie.

Na zaklade navrhu statika a zodpovedného projektanta bola projektova dokumentacia a rozsah prac
doplnené o nevyhnutné stavebné prace zakladania pod samotnym telesom bazéna a to:
-doplnenim/doprojektovanim samotnych Zelezobeténovych zakladovych pasov nového bazénového
telesa

-nutnost realizacie zdsekov v existujucich stenach bazénov ¢i uz pre ukotvenie stien novych bazénov
alebo osadenie zapustenych rebrikov v bazéne.

-realizacie jadrovych prevrtov v existujlcich stenach bazénoch, pre vedenie potrubia

Zmenové konanie obsahuje aj vymenu podloZia pod dnom nového bazénového telesa ato
z projektovaného strkového dna, na odporucané podlozZie zateplené xps a betdonovym poterom.
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Zmenové konanie €. 25 — Obklady a dlazby realny stav (117.845,64 € bez DPH / 144.950,14 € s DPH)
Zmenové konanie €. 25 riesi potrebu doplnenia rozsahu prac a doddvok pri realizacii keramickych
dlaZieb a obkladov. RiesSi teda stav zisteny pocas realizacie, kedy bolo Zhotoviteflom stavby zistené,
Ze vykaz vymer nie je v sulade s platnou projektovou dokumentaciou a zaroven s rozsahom podla
skutocného zamerania na stavbe. Na zaklade zamerania skuto¢ného stavu rozsahu a vymer obkladov
a dlaZzieb bol pocas realizacie prac zisteny zjavny nesulad. Pévodny projekt neriesil tieto prace
a doddavky v takomto rozsahu.

Zmenovy list zabezpecuje zosuladenie rozpoctovych podkladov s projektovou dokumentdciou a
skuto¢nym zameranim rozsahu.

Vo vykaze vymer a v rozpocte z PD chybalo 789,13 m2 dlaZieb a obkladov.

Zmenové konanie ¢. 26 — Fasada nové zadanie (22.026,13 € bez DPH / 27.092,14 € s DPH)
Zmenové konanie €. 26 riesi navysSenie rozsahu Casti stavebnych prac — Fasady a to z dovodu:
- realizacia nového bleskozvodu a novych uzemnovacich zvodov na fasade — nutnost nahradit
v mieste zvodov projektovany fasadny material (Sedy polystyrén) za mineralnu vinu rovnakej
hrabky z dévodu dodrzania platnych STN.
- vrozpoctovej Casti chyba zateplenia pilastrov na severnej fasade, ktoru definuje PD
- snaha vylepsit vzhlad budovy — zrusenie odskokov fasad na severnej a juznej strane pouZzitim
hrubsieho izolantu o 8 cm a tym vytvorit zjednotenie fasad bez poZadovaného ¢lenenia.

C. Prace vyplyvajuce z odporucani k znizeniu prevadzkovych nakladov pri
buducej prevadzke objektu plavarne a z odporucani pre zefektivnenie spravy,
prevadzky, servisu a udrzby objektu pri budicej prevadzke plavarne
(124.172,70 € bez DPH / 152.732,42 € s DPH)

Zmenové konanie €. 8 — ZTl zmena vodovodného potrubia PPR za plastohlinik (24.448,95 € bez DPH
/30.072,21 € s DPH)

Zmenové konanie €. 8 rieSi zamenu materidlu vodovodného potrubia z materidalu PPR za material
plasthlinik. Z dévodu technického zastarania potrubia PPR a eliminacie pripadnych poruch na
vodovodnom potrubi do buducnosti, a to aj po uplynuti zaru¢nej doby na dielo, s ohladom na znaéne
nizsi pocCet nevyhnutnych spojov potrubia za pouzitia materidlu plasthlinik, doslo k zamene pouzitého
materidlu vodovodného potrubia. V ramci instalacie vnutorného vodovodu dochddza k zamene
vodovodného potrubia z materidlu PPR za potrubie z plasthlinika (Al-pex). Zmena sa tyka vnatornych
rozvodov studenej a teplej vody v ramci objektu. Zmena nema vplyv na funkénost, prevadzku ani
adribu systému. PouZity material spifia vietky technické a hygienické poziadavky pre rozvod pitnej
vody.

Zmenové konanie €. 19 — Automatické ovladanie technoldgie (28.500,00 € bez DPH / 35.055,00 €
s DPH)

Zmenové konanie ¢. 19 sa zaoberd doplnenim a doprojektovanim ovladani bazénovej technolégie
v oboch objektoch v rezZime Automatika, ¢o povodné projekéné rieSenie neuvazovalo.

Mesto Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1098/1, 034 01 Ruzomberok
www.ruzomberok.sk, ICO: 00315737 DIC: 2021339265

10




Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Takyto reZim savo verejnych prevadzkach odporica z dovodu Setrenia ludskych aj financnych
zdrojov a elimindacie negativneho fudského faktoru pri ovladani.

Technoldgia bazénov bude ovladana cez automatiku, miesto ru¢ného ovlddania, kde by jeden ¢lovek
musel manualne kontrolovat a nastavovat vysky vyrovnavacich hladin (3 kusy), ktoré su v dvoch
nezavislych objektoch a musel by chodit niekolkokrat za der dookola z budovy do budovy.
Automatikou sa usetri 1 pracovna sila a navratnost investicie je do 2 rokov. TaktieZz ovladanie v
pripade absencie zodpovedného pracovnika zastupujucim pracovnikom je jednoduchsie ¢o sa tyka
¢asovej naro¢nosti, ale aj dizky zagkolenia.

Zmenové konanie €. 23 — nova elektroinstalacia, MaR a dochadzkovy systém (68.269,10 € bez DPH
/ 83.970,99 € s DPH)

Zmenové konanie €. 23 rieSi potrebu zmeny a doplnenia pévodného projekéného rieSenia
elektroinstalacie a slaboprudovych rozvodov. Na zaklade poZiadavky prevddzkovatela objektu
anavrhu zodpovedného projektanta doSlo kzmene poévodného projekéného rieSenia
elektroinstalacie a to o doplnenie a zameny niektorych druhov svietidiel, doplnenie projekéného
rieSenia uzemnenia bazénov, nutnosti realizdcie novych privodov ¢i uz na 3.NP, alebo
k novonavrhnutej ¢erpacej Sachte, alebo aj doplnenim zavory na parkovisku pri plavarni. ZK riesi aj
rozsirenie projektu merania a regulacie a dochadzkového pristupového systému z dovodu vylepsSenia
projektovaného stavu a odporucéani napr. pristupovy systém do jednotlivych miestnosti alebo
Satfovych skriniek na zaklade ¢itacich zariadeni.

Zmenové konanie €. 24 — ZTI (zdravo-technické instalacie), UK (ustredné kurenie) — doplnenie GV
(gulovych ventilov) na rozvodoch (2.954,65 € bez DPH / 3.634,22 € s DPH)

Zmenové konanie €. 24 riesi stav zisteny po zahajeni prac na stavbe. Na zdklade skutkového stavu
pocas realizacie prac bolo zistené, Ze v rozvodoch Ustredného kurenia a zdravotno-technickej
inStaldcie pod stropnou konstrukciou chybaju gulové uzdvery v potrebnom rozsahu. Z dévodu
zabezpecenia riadnej funkénosti, moznosti reguldcie a odstavenia jednotlivych vetiev rozvodov, ako
aj z dévodu buducej udrzby a servisnych zasahov je nevyhnutné doplnit chybajice gulové uzavery do
predmetnych rozvodov. TaktieZ je nevyhnutné z dévodu zvySenej vlihkosti a korézneho prostredia
triedy C4 zamenit povodné plechové skrinky rozdelovacov Ustredného kurenia v bazénovej hale
v pocCte 2ks za nerezové, nakolko nerezové prevedenie skriniek zabezpeci ich vyssiu odolnost vodi
korézii a dlhsiu Zivotnost. Zaroven po prehodnoteni technického rieSenia a prevadzkovych
podmienok bolo zodpovednym projektantom odsuhlasena zmena v pocte vykurovacich telies, a to
konkrétne, Ze osadenie vykurovacieho telesa pri vstupe do bazénovej haly na schodisku 2.NP nie je
potrebné. Cena diela bude znizend o hodnotu nedodaného vykurovacieho telesa vratane
prislusenstva a montaze.

Zmenové konanie €. 5 — Terasa

Po odkryti vrstiev terasového telesa sa zistilo, Ze terasové teleso je staticky nestabilné a jeho celkova
sanacia by bola velmi nakladnd. Zmena bude prevedend oproti povodnej PD z dévodu zjednodusenia
stavebnych prac a nenavysSovania ceny.
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Zmenové konanie ¢. 6 — Uzemnenie a bleskozvod
Komplexné rieSenie je vzmene 28.

Zmenové konanie ¢. 12 — Zamena materidlu muriva
Zmenovy list €. 12 rieSi zmeny typu muriva. PoZiadavka zhotovitela, nema vplyv na cenu a vlastnosti
stavby.

Odovodnenie hospodarnosti postupu pri odsuhlasovani naviac prac —
stavba plavarne

Mesto RuZomberok ako verejny obstardvatel a objedndvatel diela pristupuje k procesu
odsuhlasovania naviac prac na stavbe plavarne s maximdlnym dérazom na dodrZiavanie principov

hospodarnosti, efektivnosti, transparentnosti a zakonnosti.

1. Vznik naviac prac a zakonny ramec (Obchodny zakonnik)

Proces identifikdcie a predkladania naviac prac zo strany zhotovitela vychadza z ustanoveni
Obchodny zdkonnik, najma § 551, podla ktorého je zhotovitel povinny upozornit objednavatela bez
zbytocného odkladu na nevhodnost pokynov, podkladov alebo skutoc¢nosti zistenych pocas realizacie
diela.

Zhotovitel tymto postupom:
— plni svoju zakonnu povinnost odbornej starostlivosti,
— predchdadza vzniku $kod alebo vad diela,
— azaroven si chrdni svoje postavenie z hladiska zodpovednosti za vady.

V podmienkach realizacie predmetnej stavby je potrebné zdéraznit, Ze:
— objekt plavarne bol vyuzivany az do zadatia rekonstrukcie,
— nebolo objektivne mozné vykonat vSetky diagnostické sondy vopred,
— skutoény stav konstrukcii (napr. rozvody, nosné prvky) sa v mnohych pripadoch [isi od
projektovej dokumentacie,
— vek stavby a investi¢ny dlh na objekte,
— boli identifikované nedostatky/nekvalita povodnej vystavby.

Uvedené skutocnosti predstavuju typicky pripad nepredvidatelnych okolnosti, ktoré nebolo mozné
identifikovat pri priprave verejného obstaravania.

2. Proces preverovania a schvalovania naviac prac

Mesto zaviedlo viacstupriovy kontrolny mechanizmus, ktorého cielom je zabezpedit hospodarnost
kazdého vynalozeného financného prostriedku:
— kontrola opravnenosti poziadaviek zhotovitela prostrednictvom stavebného dozoru,
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— posudenie technickej nevyhnutnosti realizacie prac,

— detailnd kontrola vymer a rozsahu prac s ciefom eliminovat neopodstatnené polozky,

— naslednd kontrola cenovej primeranosti.
Proces schvalovania je ¢asovo narocny prave z dovodu dosledného preverovania vsetkych aspektov
naviac prac.

3. Overovanie hospodarnosti cien

Pri ocefiovani naviac prdc sa postupuje v stlade so Zmluvou o dielo podla ¢l. 13, bodu 13.8, a to:
— pouzitim povodnych jednotkovych cien, ak su aplikovatelné,
— alebo vyuzitim cennikovych databaz (napr. CENKROS) podla zmluvnych ustanoveni.

Nad rdmec zmluvy mesto realizuje aj prieskum trhu - porovnanie cien prostrednictvom minimalne
dvoch nezdvislych cenovych ponuk od relevantnych odbornych subjektov.

Tento postup nad ramec zakonnych povinnosti posiliiuje preukazatelnost hospodarnosti.

4. Sulad so zakonom o verejnom obstaravani

Cely proces je realizovany v sulade so Zakon o verejnom obstardvani, najma ustanovenim § 18, ktoré
upravuje zmeny zmluvy pocas jej trvania.

Naviac prace su posudzované ako pripustna zmena zmluvy najma z dévodu:
— nepredvidatelnych okolnosti,
— technickej alebo funkénej nevyhnutnosti,
— nemoznosti oddelit prace bez zasadného zvysenia nakladov alebo ohrozenia realizacie diela.

Zaroven mesto dbsledne sleduje:
— dodrzanie zakonnych finan¢nych limitov,
— zachovanie charakteru povodnej zakazky,
— azabezpedenie transparentného zdokumentovania kazdého rozhodnutia.

5. Hospodarnost a verejny zaujem

Nerealizovanie nevyhnutnych naviac prac by mohlo viest k:
— znizeniu kvality a Zivotnosti diela,
— vzniku poruch alebo havarijnych stavov,
— zvySenym nakladom v buducnosti,
— pripadnym pravnym sporom.

Naopak, ich riadne odsuhlasenie:
— zabezpecuje funkénost a bezpecénost objektu,
— zosuladuje skutoény stav na nevyhnutnost bezproblémovej kolaudacie objektu s ohfadom na
vSetky dotknuté subjekty,
— zniZuje energetickl narocnost objektu do buducnosti,
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— znizuje ndklady na prevadzku objektu v budicnosti — personalne naklady a ndklady na energie
— predchadza dodato¢nym ndkladom,
— ajevsulade so zasadou riadneho hospodara pri nakladani s verejnymi prostriedkami.

6. Vplyv vyvoija cien stavebnych materidlov na hospodarnost postupu

Mesto pri posudzovani hospoddarnosti odsuhlasenia naviac prac zohladnilo aj aktualny vyvoj cien
stavebnych materidlov na trhu, ktory je ovplyvneny externymi makroekonomickymi faktormi, najma
geopolitickou situaciou v oblasti Blizkeho vychodu.

Tieto faktory maju priamy dopad na:
— ceny ropy a energetickych vstupov,
— naklady na vyrobu stavebnych materidlov (najma plastov, izoldcii, asfaltovych vyrobkov a
dalsich materialov viazanych na ropné produkty),
— ceny dopravy a logistickych sluzieb.

V dbsledku uvedeného dochadza k:
— postupnému rastu cien stavebnych materidlov,
— zvySenej volatilite trhu,
— ariziku dalSieho cenového narastu v kratkodobom horizonte.

Z uvedenych dévodov mesto pristipilo k posudeniu hospoddarnosti aj z ¢asového hladiska, pricom
konstatuje, Ze:
— vcCasné odsuhlasenie a objednanie naviac prac za aktualne ceny predstavuje hospodarnejsi
postup,
— odklad realizacie by s vysokou pravdepodobnostou viedol k zvySeniu nakladov na rovnaky
rozsah prac,
— uvedeny postup je v sulade so zdsadou efektivneho a hospodarneho nakladania s verejnymi
prostriedkami.
Tento pristup zaroven reflektuje povinnost verejného obstaravatela konat s odbornou
starostlivostou a predchadzat vzniku buducich zvySenych vydavkov, ktoré by mohli vzniknut v
dosledku nepriaznivého vyvoja cien na trhu.

7. Zaver

Postup mesta pri odsuhlasovani naviac prac je nastaveny tak, aby:
— bol plne v sulade s platnou legislativou,
— zabezpecoval maximalnu mieru kontroly,
— azaroven umoznil efektivne dokoncenie diela.

Mesto Ruzomberok tymto postupom preukazuje, Ze konda s odbornou starostlivostou a v najlepSom
verejnom zaujme.
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D. Dopad na rozpocet:
NavysSenie prijmovej aj vydavkovej Casti rozpoctu mesta o 1 230 000 EUR.

E. Vztah ku strategickym dokumentom mesta
Uzemny plan Mesta Ruzomberok, PHSR na roky 2023 — 2030.
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