Znalac : Ing. Danka Zakarovska, 034 95 Likavka 34, evidendné &isio znalca
213921, znalec z odboru stavebnicivo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelneslli,
ok, 09C7 460 051, email danka.zakarovskalgmail.com

Cbjednavatel znaleckého posudku : Jakub Strnisko

Cislo spisu ( objednavky } : zo dha 11.12.2025

ZNALECKY POSUDOK

=i%.0 69/2025

Vo veci
Stancvenizs viecbecnej hodnoty pozemku parc.&. CKN 3863/2, CKN 3863/3 ki RuZomberok

»

podie geomelrického planu &.204-34/2025 vyhotoveného GEOACRE GP, s.r.o., Prievidza.

Pocet stran {z toho priloh):  17(7)

PoZat odovzdanych vyhotoveni: 3+


mailto:danka.zakarovska@gmail.com

Ing. Zakarovskd Danka cislo posudku: 69 / 2025
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d) Porovnanie technickej dokumentacie nehnutefnosti so skutkovym stavoem: ---

€) Porovnanie sdladu popisnych a geodetickych Udajov katastra nehnutelnosti so zistenym
skutkovym stavom:

Novovytvorené parcely CKN 3663/2 a 3863/3 zamerané GP &.204-34/2025 vynotovery
GECACZRE GP, s.r.o. Ulica za depom 3071/7G, 97101 Prievidza, uradne overeny Okresnym
Credon RuZorberok 25.11.2025 pod G1-1040/2028. Ohcdnocovana parcela CKE 3863/3 je
zastavana crobnou stavbou. Parcela CKN 3863/2 sa uiiva akc dvor pri RD s&.

f) Zoxnam rnehnutelnosti, ktoré st predmetom ohodnotenia :

Pozemokx:

- parcaia CKKN 38563/2, CKN 2863/3 podla geometrického planu &. 204-34/2025
vyaotoveny GEQRCRE GP , s.r.o. Ulica za depom 3071/7G, 97i01 Prievidza, Gradne
overeny Okresnym uradom Ruzomberck 24.11.2025 pod G1-1040/2325

g) Zoznam nehnutefnosti, ktoré nie su predmetom ohodnotenia : ----
h) informécia z kzemnéhs planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadaniz a funkéného
vyuZivania pozemkov, nazov Gzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je vzemny
plan verejne pristupny (internetova stranka):

Coes mé uzemny plan zverejneny na stranke www.ruzomberok.sk. Ohodaocovany

pozenok Se cznalany ake 52 - rodinné demy s infenzivnou formou zastavby |
radové, atriova, Terasove rormal.

2. STANOVENIE VSEOBECNES HODNOTY

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVES DIFERENCIACIE

2.1.1.1 GP 204-34/2025

POPIS

V3Hpa = M * V3Huy (€}

M - vymera pozemku v m:

V8Hy- - Jjecnotkovad vSeobecnd hodnota pozemku (€/mp)

V3Hau = VHas * koo (€/m3)
VEu: = jedrotkovd vycnodiskové hocdnota pozemku {(€/m;}

ke = ks * ko* ¥p * kp ¥ kg * kz * ka
¢ - koeZicient viscbecnej situédcie

- keceficient intenziiy vyuZitia
kogZicient depravnycn vztahov

Il

£
kA
[

k: ~ koeificient obchodnej alebo priemyselnej polohv
v 1P ¥

k. — koecficient technickej infradtruktury

kz - xoeficient povyiujucich faktorcv
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Znalec: Ing. Zakarovski Danka

ka - koeficient redukujucich faktorowv

Pozemok sa nachadza v cbci Ruzomberok, na ulici E.Bohufia. Pozemok & stavebn
vyrovnany. M4& moZnost napojenla na elekirickG energiu, verejny vodoved, versini
kxaenalizaciu, zemny plyn. Mesto ma MHD. Obec ma 28800 obyvacelcv. Je ckresnym mestom

s kompletnou obéianskou vybavenostou a vietkym stupfami 3k31 vrétane univerzizy.
Lokalita sa nachddze pri zahradkovej os&ce. Uplatneny navy$ujuci faktor z dévedu
2vySeného zauvjmu o kupu pozemkov v lokalite.
! Spolu I Spoluvlastnicky |,,. >
Parcela : Druh pozemku 'vimera [m?] i IVymeira [m?]
| ' 1
3863/2 i zastavana plocha a nadvorie I 78.00| i/l 78,00
| | "
3863/3 | T T | 13,00} 11 13,00 Q.
iSpqu | i : $1.00
[vymera | ‘
Obec: RuZomberok
Vychodiskova hodnota: VHus = 9,96 €/m°
Qznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hednotenie koeficientu
3. obytné zony na predmestiach a priemyslové a pol'nohospadarske oblasti |
‘ ks miest do 50 000 obyvatel'ov, obytné zony samostatnych obci v dosahu miestdo i
| koeficient vieobecnej 5C 000 abyvatelov 1.00 !
i situacie ) , - . A
I 0bjekt sa nachddza na okraji mesta RuZomberok. |
! S. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na btvanie so $tandardnym
y, by ¥ Y 2 ¥
vybavenim,
kv - rekreaéné stavby na individudlnu rekredciu,
keeficient intenzity vyuzitia |- nebytové stavby pre priemysel, dopravy, Skolstvo, zéravotmictvo, 3port so 205
' Standardnym vybavenim
‘ Vifstavha s rodinnymi domami.
! kp 4. pezemky v mestich s moZnost'ou vyuZitia mestskej hromadnrej dopravy
‘ koeficient dopravaych 1,00
vztzhov Mesta md mestskii hArcmadn doprov.
| ke 3. plochy obytnych a rekreatnych Gzemi [obyina alebo rekreacné poiota)
koeficient funkéného - - g 130 :
! vyuzitia zemia | Funkcia obytnc. ' |
i - X — —-—1 —
‘ y 4. vel'mi dobra vybavenost {moZnost rapojenia na viac ako tri druhy verejnych | I
: steti i
i koeficient technickej ) — e : ——— — — 140
infrastruktiry pozemku MaozZnost napojenio na elektrickii energiu , verefny vodovad, vere/ni kanaiizaciy, '
’ zemny plyn
kz 3. pazemKky s v¥razne zvy$enym ziujmom o kdpu. 2k to nebolo zohladnené v
koeficient povyéujl’]cich zv?éenej V}"ChﬂdiSkOVEj haodnote E 2,20
faktorov Uplatiujem povySujuci faktor z dévodu dobrejf lokality. ¢
|
kr 1.neuvazuje sa. !
. koelicient redukujicich i 109
faktorav NeuvaZuje sa. i
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
1
Nazov I Vypocet ‘ Hodmnata
Strarna B




ec: 2ng. Zakarovskd Danka

¢islo posudku: 6% / 2025

Kuefizient palohovej diferenciacie

{kep=1,00* 1,057 1,00 * 1,30 * 1,40 * 2,20 * 1,00

4,2042J

lednotkovd vieobecns hodnota pozemku  VSTImy = VHu * kep = 9,96 €/m?2 * 4,2042

41,87 €/m?|

VYHCDNOTVENIE

Nazov Vypoctet Vieobecna hodnota [€]
Iparceia ¢ 32863/2 7800 m2* 41,87 €/m2*1/1 326586
iﬁ-cela ¢ 38633 13,006 m? * 4187 €/m2 * 1/1 544,31
Spolu | 3810,17

I1l. ZAVER

REKAPITULACIA VEEOBECNE] HODNOTY

Nazov : V3eobecns hodnota [ €]
-n":’;)zemky
5P 204-22/2075 - parc. & 3863/2 (78 m?) 3 265,86]
CP 204-24/2025 - parc. & 3863/3 (13 m?) 544,31/
Spalu pezemky (91,00 m2) ' 3810,17
VEzobecnd hodriota celkom 3810,17
VSeobecnd hodnota zaokrithlene 3 810,68

|V3cebecaad hodnrota slovom: Tritisicosemstodesat’ Eur
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V _lkavis, dna 11.12.202:% %

(V. PRILOHY

Chjednzvka 1~AZ

[N S

~

Ing. Zakaroveké Danka

Vyeig z listu vlasinictva ¢.4101 pre ki Rufomberok 4*24
3. ¥opia =z katasirédlnej mapy, obec RuZcmberok 1*Ad
4. G2 &.2(4~34/2025 - 3As
5. Fotodokumentécia - 1*34
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