Znalec: Ing. Marian Pilka, SNP 1197/30, 026 01 Dolny Kubin, evidencné &islo 912740
Tel:
Zadavatel: [an Mraz

Cislo spisu {objednavky): Objednavka zo dna 23.02.2026

-

ZNALECKY POSUDOK

Vo vec stanovenia vieobecnej hodnoty pozemkov E KN par.¢.1838, par.¢. 30439/304 v k.i. Ruzomberok
v meste Ruzomberok na uéel prevodu nehnutelnosti, .
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Pocet listov (z toho priloh): 13 (4)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2
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Znalec: ing. Maridn Pitka Cisto posudku: 47/2026

C. Tarchy:
st uvedené v liste vlastnictva a netikajit sa hodnotenych pozemkov

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana dila 23.02.2026 za acasti zadavatela
Fotodokumentacia vyhotovena dia 23.02.2026

d) Technicka dokumentacia:

Technicka ani projektova dokumentacia neboli predloZené. Hodnotené st pozemky , technicka dokumentécia sa
nespracovava. Porovnavany bol vypis z listu vlastnictva, a mapa uréeného operatu . Skutkovy stav je popisany v
znaleckom posudku . Pohl'ad na hodnotené pozemky je vo fotodokumentacii.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Pozemky E KN par.¢. 1838 a 30439/304 st evidované v liste vlastnictva & 17033 k.4, RuZzomberok a s
zakreslené v mape ureného operatu . Udaje z katastra su v silade so skutoénostou

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sit predmetom ochodnotenia:

Pozemky:

parc. ¢. 1838 vodna plocha o vymere 81 m?

parc. ¢ 30439/304 vodna plocha o vymere 114 m?

g} Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom chodnotenia:
nie su
h} Informécia z Gzemného planu o zavaznych regitlativoch priestorového usporiadania a funkéného

vyuZivania pozemkov, nazov Gzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je uzemny plan
verejne pristupny (internetova stranka): www.ruzomberok.sk

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY
2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

VSHPOZ = M * VSHM]

M - vymera pozemku v m?

VSHM] - jednotkova vieobecna hodnota pozemku
VSHM] = VHM]*kPD

VHM} - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku
kPD =ks*kv *kD *kp *ki * kz* kr

ks - koeficient vSeobecnej situacie

kv - koeficient intenzity vyuZitia

kD - koeficient dopravnych vztahov

kp - koeficient obchadnej a priemyselnej polohy
ki - koeficient druhu pozemku

kz - koeficient povySujicich faktorov
kr- koeficient redukujicich faktorov
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Znalec: Ing, Marian Pitka

&isto posudku: 47/2026

21.1.1LV17033
POPIS

Pozemky leZia v zastavanom, uzemi mesta Ruzomberok veda ulice Plavisko za rodinnym domom sup.¢. 364.
Mesto lezi v zapadnej ¢asti Liptovskej kotliny na sutoku Vahu a Revacej, obklopené pohoriami Velkej Fatry,
Podla internetovej stranky ma 26 794 obyvatelov aje sidlom okresu. S0 tu tirady, Skoly, obchodna vybavenost
, sluzby, Sportové a kultarne zariadenia . Na &asti par.€. 30439/304 je postavena kdélia &ast tvort dvor, Na Casti
par.C. 1838 je postaveny altanok a Cast tvori dvor, Dostupnost do centra mesta je do 10 minut cesty pesi. K
zastavke HMD je do5 minit cesty pesi. V okoli st rodinné domy, obchody, obchodny dom BILLA: Z hl'adiska
polohy v meste ide o obytnit a byty. autom V mieste je moZnost napojenia na elektricka energiu verejny
vodovod, verejnu kanalizaciu. . Pozemky su v rovinatom teréne.
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Spolu Spoluvlastnicky . 2
Parcela Druh pozemku vymera fm?] podiel Vymera [m?]
1838 vodna plocha 81,00 1/1 81,00
30439/304 vodna plocha 114,00 1/1 114,00
S;?olu 195,00
vymera
Obec: Ruzombecerok

Vychodiskova hodnota:

VHwm) = 9,96 Eur/m?
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Znalec: Ing. Maridn Pilka

Cislo posudku: 47/2026

Oznadenie a ndzov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vieobecnej 6. dobré obchodné a obytném oblasti v mestich do 50 000 1,50
situacie
kv 3. - nebytové budovy s nizkym vyuzitim - kélda, pristresok,
- . . .. 0,90
koeficient intenzity vyuzitia -
Kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1.00
vztahov
koeficient funkéného 2. zmieSané lizemie s prgval’mu obtianskej vybavenosti 1,50
oo - {ohchodna paoloha a rodinné domy a byty )
vyuZitia (tzemia
ki p . S . S
koeficient technickej 3.’d(fbra vybavenost’ (mozno':‘.t napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti, 130
L . miestne rozvody vody, elektriny, kanalizacie)
infrastruktiry pozemku
ki
koeficient povySujiacich 0. nevyskytuje sa 1,00
taktorov
Kk
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov I Vypoclet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,50*0,90 * 1,00 * 1,50 * 1,30 * 1,00 * 1,00 2,6325
Jednotkova vicobecna hodnota pozemku  VSHwy = VHay * ken = 9,96 Bur/m? * 2,6325 26,22 Eur/m?

VYHODNOTENIE

Nazov [ Vypoiet | Vieobecna hodnota [Eur]
parcela ¢. 1838 81,00 m2 * 26,22 Eur/m2* 1/1 2 123,82
parcela €. 30439/304 114,00 m2* 26,22 Eur/m? * 1/1 2989,08
spolu | | 5 112,90
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Znalec: Ing. Maridn Pitka Cislo posudku: 47/2026

[1I. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov l V3eobecna hodnota [Eur)

PozemkKky

LV 17033 - parc. & 1838 (81 m?} 2123,82

LV 17033 - parc. €. 30439/304 (114 m?) 2 989,08
Spolu pozemky (195,00 m?) 5112,90
Vieobecna hodnota celkom 5112,90
VS$eobecna hodnota zaokrihiene 5100,00
Vseobecna hodnota slovom: Pittisicsto Eur

V Dolnom Kubine, dfia 25.02.2026 I ing. Marian Pilka
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