Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material ¢.

11.02

A. Material:

Predaj pozemku zastavaného stavbou a pozemku k nej prilahlého -

Bod rokovania J.Mraz - lokalita ul. Plavisko

Datum rokovania MsZ 22.06. 2026
PredloZené poslancom MsZ 15.06. 2026
Predkladatel JUDr. Katarina Simanska — oddelenie legislativne a pravne - vedtica
Spravodajca JUDr. Katarina Simanska — oddelenie legislativne a pravne - vedtica

Zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
Zékona SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov;
Na zaklade Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 17,
Ziadosti 7iadatela zo dfia 14.11. 2025,

Rozhodnutia vedenia mesta zo dra 01.12. 2025, 12.01. 2026;

Prizvany -

Stanovisko MsR z 10.06. 2026 odporuiéa MsZ schvilit material v predkladanom zneni;

Komisia pre izemné planovanie, vystavbu a dopravu dina 02.06.2026:
odporuca MsZ schvalit material v predkladanom zneni;

Komisia pre financie, majetok a podnikatel'ské prostredie dia 02.06.
2026: material zaradeny na komisiu, neprerokovany;

Stanovisko komisii

Priloha ¢. 1 - vynatok ZP ¢. 47/2026 zo dna 25.02. 2026 (cely ZP je
Zoznam priloh k dispozicii k nahliadnutiu na OLaP)
Priloha €. 2 — ozndmenie o zacati konania — stavebny urad

B. Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok

I schvaluje:

trvali prebytoénost majetku Mesta RuZomberok na zdklade ustanovenia § 14 ods. 1 a ods. 2 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 17 (zverejnené na webovom sidle mesta
RuZomberok):

e pozemkov CKN parc.¢. 314/1 o vymere 134 m?, druh pozemku zédhrada a CKN parc.€. 314/2 o vymere
61 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

vytvorenych Geometrickym planom ¢. 204-42/2025 zo dria 08.12. 2025, vyhotovenym GEOACRE GP, s.r.o0.,
Ulica za depom 3071/7G, 971 01 Prievidza, ICO: 57147299 a Uradne overenym Okresnym uradom
Ruzomberok, katastralnym odborom dria 16.12. 2025 pod ¢. G1-1102/2025 z pozemkov EKN parc. ¢. 1838
o vymere 81 m?, druh pozemku zdhrada a EKN parc. ¢. 30439/304 o vymere 114 m?, druh pozemku vodna
plocha, zapisanych na LV ¢. 17033, vedenom Okresnym uUradom RuZomberok, katastralny odbor pre okres
a obec RuZzomberok, k.U. Ruzomberok, nachadzajucich sa v lokalite ul. Plavisko.
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Il schvaluje:

spésob prevodu vlastnictva nehnutelného majetku mesta podla § 9a ods. 15 pism. b) zdkona SNR ¢.138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov:

e pozemkov CKN parc.¢. 314/1 o vymere 134 m?, druh pozemku zahrada a CKN parc.€. 314/2 o vymere
61 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

vytvorenych Geometrickym planom ¢. 204-42/2025 zo dra 08.12. 2025, vyhotovenym GEOACRE GP, s.r.o.,
Ulica za depom 3071/7G, 971 01 Prievidza, ICO: 57147299 a Uradne overenym Okresnym uradom
RuZomberok, katastralnym odborom dna 16.12. 2025 pod ¢. G1-1102/2025 z pozemkov EKN parc. ¢. 1838
o vymere 81 m?, druh pozemku zdhrada a EKN parc. ¢. 30439/304 o vymere 114 m?, druh pozemku vodna
plocha, zapisanych na LV €. 17033, vedenom Okresnym uUradom RuZomberok, katastralny odbor pre okres
a obec Ruzomberok, k.u. Ruzomberok,

nachdadzajucich sa v lokalite ul. Plavisko,

nakolko ide o pozemok zastavany stavbou ,Hospoddarsky objekt s pristreSkom rodinného domu” vo
vlastnictve nadobudatela pozemku Jana Mraza, rod. xxx, nar. XX.XX.Xxxx, r.C. XXxxxx/xxxxx, trvalo bytom
xxxxxx, obCana XX (ako vyplyva z konania o dodato¢né povolenie stavby, vedeného prislusnym stavebnym
uradom pod ¢.k. OMRaSP-4826/2026-AV, stavba toho ¢asu nezapisana na LV) a pozemok k tejto stavbe
prilahly.

Il schvaluje:

predaj prebytocného majetku na zdklade ustanovenia § 15 ods. 1 v spojeni s § 21 ods. 1 pism. b) Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 17 (zverejnené na webovom sidle mesta
RuZomberok spésobom podla § 9 ods. 2 pism. a) a podla § 9a ods. 15 pism. b) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb.
o0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov, a to:

e pozemkov CKN parc.€. 314/1 o vymere 134 m?, druh pozemku zdhrada a CKN parc.¢. 314/2 o vymere
61 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

vytvorenych Geometrickym planom ¢. 204-42/2025 zo dria 08.12. 2025, vyhotovenym GEOACRE GP, s.r.0.,
Ulica za depom 3071/7G, 971 01 Prievidza, ICO: 57147299 a Uradne overenym Okresnym Uradom
Ruzomberok, katastralnym odborom dria 16.12. 2025 pod ¢. G1-1102/2025 z pozemkov EKN parc. ¢. 1838
o vymere 81 m?, druh pozemku zdhrada a EKN parc. €. 30439/304 o vymere 114 m?, druh pozemku vodna
plocha, zapisanych na LV ¢. 17033, vedenom Okresnym uUradom RuZomberok, katastralny odbor pre okres
a obec Ruzomberok, k.u. Ruzomberok,

nachadzajucich sa v lokalite ul. Plavisko,

pre kupujuceho:
Jana Mraza, rod.xxx, nar. XX.xx.Xxxx, r.C. Xxxxxxx/xxxxx, trvalo bytom xxxxxx, ob¢ana XX

do vyluéného vlastnictva v podiele 1/1-ina
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za uUc€elom majetkovopravneho vysporiadania pozemku (CKN parc.t. 314/2), zastavaného stavbou
»,Hospodarsky objekt s pristreSkom rodinného domu“ (doposial nezapisanou na LV) vo vlastnictve kupujiceho
ako vyplyva z konania o dodatocné povolenie stavby, vedeného prislusnym stavebnym dradom pod ¢.k.
OMRaSP-4826/2026-AV a pozemku (CKN parc.¢. 314/2) k stavbe prilahlého,

za kapnu cenu 40,00 €/m? pozemku podla sadzobnika platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
Mesta Ruzomberok, verzia 17, Prilohy ¢. 8 ods. 1 v spojeni s Prilohou €. 9 (IX. zdna — Laziny — zastavané/prilahlé
pozemky), nakolko vSeobecna hodnota majetku stanovena Znaleckym posudkom ¢. 47/2026 zo dna 25.02.
2026, vypracovanym Ing. Marianom Pilkom, znalcom, predstavuje sumu nizsiu (t.j. 26,22 €/m?; t.j. za pozemok
CKN 314/1 suma 3513,48 €, za pozemok CKN parc.¢. 314/2 suma 1599,42 €). Spravny poplatok suvisiaci
s ndvrhom na vklad vlastnickeho prava do KN + naklady spojené s vynatim pozemku znasa v plnej vyske
kupujuci.

Kupujuci na zaklade kupnej zmluvy uhradi Mestu RuZzomberok nahradu za uzivanie pozemkov bez pravneho
dovodu za obdobie 3 roky spatne, podla sadzobnika pre ndjom pozemkov podla Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok platnych v rozhodnom ¢ase (v pripade, Ze kupujuci uplatni voci
mestu relevantne namietku premlcania naroku v subjektivnej lehote, tato bude zohladnena a kupujuci uhradi
mestu nahradu za uZivanie pozemkov bez pravneho dovodu za obdobie 2 roky spatne). Mesto Ruzomberok
pri posudzovani naroku, resp. upusteni od uplatnenia méze zohladnit aj iné relevantné skutoc¢nosti, pripadne
doklady, ktoré mestu preukdze kupujuci.

C. Dovodova sprava

Dfia 14.11. 2025 bola Mestu Rufomberok doruéend zo strany Ziadatela ,Ziadost o odkupenie pozemkov*,
ktorou Ziadatel poziadal o odktpenie pozemkov EKN parc.¢. 1838 a EKN parc.¢. 30439/304/LV ¢. 17033 do
svojho vlastnictva (podla GP ide o pozemky CKN parc.¢. 314/1 a CKN parc.¢. 314/2) vzhladom na skutoénost,
7e titulom Darovacej zmluvy sa stal vlastnikom pozemku CKN parc.¢. 313 o vymere 227 m?, druh pozemku
zastavana plocha a nddvorie a Rodinného domu sup.¢. 364 postaveného na tomto pozemku, nehnutelnosti
zapisané na LV €. 189 pre okres Ruzomberok, obec a k.u. Ruzomberok.

Predmetné pozemky, ktoré ma Ziadatel zaujem odkupit, bezprostredne hranicia s pozemkom CKN parc.¢. 313.
Dal$ou skuto¢nostou je, e pozemky, ktoré ma zdujem Ziadatel odkupit, jeho rodina a jej predchodcovia ako
uvadzaju v Ziadosti uZivali viac ako 80 rokov nepretrzite s umyslom riadneho hospodara.

Neskér bola na mesto podana na predmetné pozemky aj ziadost sp. Byty NINA dra 07.01. 2026, ktord bola
utvarom hl. architekta vyhodnotena ako nestladna s Uzemnym planom mesta.

Predmetna Ziadost bola predloZend na poradu vedenia dria 01.12. 2025, pricom vedenie mesta na predloZenie
Ziadosti na rokovanie MsZ vyZaduje dodato¢nu legalizaciu stavby na predmetnych pozemkoch. Preto OLaP
vyzvalo Ziadatela o predloZenie dokladov (napr. kolaudacné rozhodnutie) o legélnosti tychto stavieb alebo
o zacatie konania o dodatoc¢nu legalizaciu stavby, v ramci ktorého stavebny urad skonstatuje sulad stavby,
realizovanej na pozemku mesta, s verejnym zaujmom.

Stanovisko UHA zo dria 27.11. 2025: suhlasné stanovisko s podmienkami (legalizacia stavieb).

Ziadost bola prerokovana na porade vedenia mesta diia 01.12. 2025: vedenie mesta na predloZenie Ziadosti
na rokovanie MsZ vyzaduje dodatocnu legalizaciu stavby na predmetnych pozemkoch.

Vzhladom ktomu, Ze ku stavbe zacal Ziadatel konanie o dodatoc¢nu legalizaciu stavby, v ktorom bolo
konstatované, Ze dodatocné povolenie stavby: ,Hospodarsky objekt s pristreskom rodinného domu” nie je
v rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi stavebnym zakonom, najma s cielmi a zdmermi Gzemného
planovania a osobitnymi predpismi (priloha ¢. 2 materialu), material sa predklada na rokovanie zastupitelstva.
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D. Dopad na rozpocet

V pripade schvélenia predaja pozemkov bude prijem do rozpoétu mesta predstavovat sumu vo vyske 7800,00
€.

E. Grafické znazornenie:
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