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Zadavatel: .Helena Mo¢aryova,

Cislo spisu (objednavky): 77/2026

ZNALECKY POSUDOK

tislo: 77/2026

Vo veci: stanovenia vieobecnej hodnoty pozemkov parc.£.14503/34, 14503/35, 14503/36, 14503/32, { podl'a
geometrického planu) k.i.Ruzomberok, obec RuZomberok, okres RuZomberok, pre prevodu viastnickeho
prava k nehnutel'nosti.
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Fnalec: Ing Milena Hamackovd L &islo posudiau:77 /2026

-3, Technicka hodnota (TH) Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o

hodnotu zodpovedajicu vyske opotrebovania.

8. Osobitné poziadavky zadavatela
Neboli vznesené.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:

Priloha €. 3 vyhlagky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. PouZita je metoda
polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je moZné, pretoZe
stavba nie je schopna dosahovat’ primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo moZné vykonat kombinaciu.
Porovnavacia metdda stanovenia vieobecnej hodnoty je vyliéena z dévodu nedostatku podkladov pre dant
lokalitu a typ stavby.

Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatelov publikovanych v Metodike
vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpottovy ukazovatel rodinného
domu je vytvoreny po podlaZiach v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohl'adneny koeficient
konstrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vy$ky podlaZi. Koeficient cenovej irovne je podia poslednych
znamych $tatistickych ddajov vydanych SU SR platnych pre 1. $tvrtrok 2026.

b) Viastnicke a eviden¢né adaje.

List vlastnictva £.6678, k.i.RuZomberok

A. Majetkova podstata

Parcely registra "E"

Parc.£.4798 - lesny pozemok o vymere 984544 m2
B.Vlastnici

1 Mesto Rufomberok, Nam.A.Hlinku 1, RuZomberok, 034 01
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

C.Tarchy

Bez zapisu.

Iné uidaje:

Bez zapisu.

¢) Udaje o obhliadke predmetu posudenia.
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenfm vykonand diia 21.5.2026. Fotodokumentacia vykonan dita
21.5.2026.

d) Technicka dokumenticia, porovnanie suladu proiéktovéi dokumenticie a stavebnej dokumentdcie so
zistenym skutoénym stavom.
Nakol'ko sa jedna o pozemky, projektova dokumenticia nebola predloZena.

¢) Udaje katastra nehnutel'nosti, porovnanie stladu popisnych a geodetickych adajov katastra
nehnutel'nosti so zistenym skutonym stavom.

Geometricky plan bol porovnany so skutkovym stavom dita 21.5.2026 a konstatujem, Ze skutkovy stav
zodpovedi stavu v nej zakreslenému,

f) .Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sa predmetom ohodnotenia :
Pozemky parc.&. 14503734, 14503/35, 14503/36, 14503/32, { podla geometrického pléanu), k.i.Ruzomberok,

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Nie su.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY
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2.1 k.u.Ruzomberok

Jedna sa o pozemky pri rekrealnej chate 5.£.5388, ktora je vo vlastnictve p.Heleny Mocaryovej. Pozemky sa
nachadzaji pod pristre$kom pri rekrealnej chate, vstupom a dvorom pri chate. Pozemky sa nachadzaju v
okresnom meste RuZomberok, v rekreatnej oblasti Hrabovo, je tu moZnost napojenia na NN a vodu, pristup je po
tiastotne spevnenej komunikacii.

Spolu . A
Parcela Druh pozemku Vzorec pmera [m?] Podiel (Vymera[m?]
14503/34 - zastavané plochy a néq‘ygﬁg : 43 43,00! 1/1 43,00
14503/35 _ zastavané plochy a nédvoriqw E 78 78,00? 1/1. 78,00
14503/36 zastavané plochy a nadvoria i 3 3,001 1/1] 3,00
- r
14503/32 ostatna plocha i 16| 16,00| 1/1 16,00
Spolu
vimera L 140,00
2.1.1 Metoda polohovej diferenciacie
Obec: RuZomberok
Vychodiskova hodnota: VHu = 9,96 €/m?
Oznatenie a ndzov {od -dn Lo i} ' Hodnota
koeficientu e koeficientu
4, centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné z6ny miest nad 50 000
ks obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obc{ v dosahu miest nad 50 000
. . obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeﬁc:z;ltu;i?:becne; mimo centra mesta, oblasti rekreatnych stavieb v ddleZitych centrich 122
turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50 000
7 obyvatel'ov ——__ = .
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavhy na byvanie so §tandardnym |
kv vybavenim,
S . ... - rekreané stavby na individuainu rekreaciu, 1,05
kgl N Ty nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravetnictvo, $port so
$tandardnym vybavenim -
ko i
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy i 1,00
vztahov B |
ke |
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreatnych wzemi {ebytnd alebo rekreaénd poloha) [ 1,30
_..Yyutitia izemia _, '
ki i . . n - -
oeintchnic |1 obed avencet (metnest napolela miid by veroich |z
infraftrukniry pozemku T ’ . )
kBN PR ST ER iv}[:;ez:;ltyy csh‘g:jriiizi ez;rgizr:‘};r; zaujmom o kiipu, ak to nebolo zohl'adnené v | 2,00
faktorov |-
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypolet : Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ~ [ken=1,2271,0571,00%1,307120°2,007100 | 23967
Jednotkova hodnota pozemku VSHw = VHw *keo =996 €/m2*3,9967 | 3981€m’
Vieobecna hodnota pozemku VSHroz = M * V3Hm = 140,00 m2* 39,81 €/m? 557340 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH
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- Nizoy p‘;sz?:::s?cl;?:s?[t:]
parcela £, 14503 /34 1711,83
parcela & 14503/35 310518
part;]awé. 145-63/3—67 o [ 119,43
parcela & 14503/32 636,96
Spolu [ 5 573,40
I ”

II. ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nizov I V3eobecnd hodnota [€]
Pozemky i
kiRufomberok- parc. & 14503/34 (43 m®) S = 1711,83
ki Rufomberok - parc. & 14503/35 (78 mt) ‘ 310518

kG Ruzomberok - parc. & 14503/36 (3 m?) T 119,43
'ﬁﬁ'.liﬁzomberok_-'parc. & 14503/32 (16 m?) CTmmmmm—————— 636,96
Spolu VSH T 5573,40
Zaokrihlenda VSH spolu 5 600,00

Slovorm: Pittisicsest'sto Eur

V Ludrovej diia 27.5.2026

V. PRILOHY

- Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnfctva ¢.6678, k.i, Rufomberok zo
katastralny portal.

- Képia katastralnej mapy, k.0.RuZomberok, vytvorena cez katastralny portal

- Geometricky plan na oddelenie a uréenie vlastnickych prav k pozemkom p.&.1
pozemKu, na zameranie pristavby p.&.14503/34,

- Fotodokumentacia.

Ing.Milena Hamackova

dfia 27.5.2026, vytvoreny cez

450/34-36 na zmenu druhu
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