Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material ¢.

11.03

A. Material:

Predaj pozemku zastavaného stavbou a pozemkov k nej prilahlych -

Bod rokovania H. Mocaryova - lokalita Hrabovska dolina

Datum rokovania MsZ 22.06. 2026
PredloZené poslancom MsZ 15.06. 2026
Predkladatel JUDr. Katarina Simanska — oddelenie legislativne a pravne - vedtica
Spravodajca JUDr. Katarina Simanska — oddelenie legislativne a pravne - vedtica

Zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
Zékona SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov;
Na zaklade Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 17,
Ziadosti Ziadatela zo diia 27.01. 2025, dorucenej diia 05.02. 2025,
Rozhodnutia vedenia mesta zo dra 10.02. 2025, 17.02. 2025;

Prizvany -

Stanovisko MsR z 10.06. 2026 odporuiéa MsZ schvalit material v predkladanom zneni;

Komisia pre izemné planovanie, vystavbu a dopravu dina 02.06.2026:
neodporuca MsZ schvalit material v predkladanom zneni;

Komisia pre financie, majetok a podnikatel'ské prostredie dia 02.06.
2026: material zaradeny na komisiu, neprerokovany;

Stanovisko komisii

Priloha ¢. 1 - vynatok ZP ¢. 77/2026 zo dra 27.05.2026 (cely ZP je
Zoznam priloh k dispozicii k nahliadnutiu na OLaP)
Priloha €. 2 - Ozndmenie o zacati konania - stavebny urad

B. Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok

I schvaluje:

trvali prebytoénost majetku Mesta RuZomberok na zdklade ustanovenia § 14 ods. 1 a ods. 2 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 17 (zverejnené na webovom sidle mesta
RuZomberok):
e pozemkov CKN parc.¢. 14503/34 o vymere 43 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, CKN
parc.é. 14503/35 ovymere 78 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie a CKN parc.g.
14503/36 o vymere 3 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

vytvorenych Geometrickym planom ¢. 43303196-038/26 zo dria 19.05. 2026, vyhotovenym Ing. Michalom
Hrékom, PhD., Turik 80, Turik 034 83, ICO: 43303196 z pozemku EKN parc. €. 4798 o vymere 984544 m?, druh
pozemku lesny pozemok, zapisaného na LV ¢. 6678, vedenom Okresnym Uradom RuZomberok, katastralny
odbor pre okres Ruzomberok, obec Ruzomberok, k.4. Ruzomberok,

nachadzajucich sa v lokalite Hrabovska dolina.
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Il schvaluje:

spésob prevodu vlastnictva nehnutelného majetku mesta podla § 9a ods. 15 pism. b) zdkona SNR ¢.138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov:

e pozemkov CKN parc.¢. 14503/34 o vymere 43 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, CKN
parc.é. 14503/35 ovymere 78 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie a CKN parc..
14503/36 o vymere 3 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

vytvorenych Geometrickym planom ¢. 43303196-038/26 zo dra 19.05. 2026, vyhotovenym Ing. Michalom
Hrékom, PhD., Turik 80, Turik 034 83, 1CO: 43303196 z pozemku EKN parc. €. 4798 0 vymere 984544 m?, druh
pozemku lesny pozemok, zapisaného na LV ¢. 6678, vedenom Okresnym Uradom RuZomberok, katastralny
odbor pre okres Ruzomberok, obec Ruzomberok, k.4. Ruzomberok,

nachdadzajucich sa v lokalite Hrabovska dolina,

nakolko ide o pozemok zastavany stavbou ,PristreSok pre autd pri rekreacnej chate stp.¢. 5388 vo
vlastnictve nadobuldatela pozemku Titl. Heleny Mocaryovej, rod. xxx, nar. XX.XX.xxxx, r.C. XXxxxx/Xxxxx, trvalo
bytom xxxxxx, obcana XX (ako vyplyva z konania o dodatocnom povoleni stavby, vedeného prislusnym
stavebnym tradom pod ¢.k. OMRaSP-355/2026-50, stavba toho ¢asu nezapisana na LV) a pozemky k tejto
stavbe prilahlé.

Il schvaluje:

predaj prebytocného majetku na zdklade ustanovenia § 15 ods. 1 v spojeni s § 21 ods. 1 pism. b) Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 17 (zverejnené na webovom sidle mesta
RuZomberok spésobom podla § 9 ods. 2 pism. a) a podla § 9a ods. 15 pism. b) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, a to:

e pozemkov CKN parc.€. 14503/34 o vymere 43 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, CKN
parc.€. 14503/35 ovymere 78 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie a CKN parc.c.
14503/36 o vymere 3 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

vytvorenych Geometrickym planom ¢&. 43303196-038/26 zo dria 19.05. 2026, vyhotovenym Ing. Michalom
Hrékom, PhD., Turik 80, Turik 034 83, 1CO: 43303196 z pozemku EKN parc. €. 4798 o vymere 984544 m?, druh
pozemku lesny pozemok, zapisaného na LV ¢. 6678, vedenom Okresnym Uradom RuZomberok, katastralny
odbor pre okres Ruzomberok, obec Ruzomberok, k.u. Ruzomberok,

nachadzajucich sa v lokalite Hrabovska dolina,

pre kupujuceho:

Titl. Helenu Modaryovi, rod.xxx, nar. Xx.xx.Xxxx, r.C. Xxxxxxx/xxxxx, trvalo bytom xxxxxx, ob¢ana XX, v podiele
1/1-ina do vyluéného vlastnictva,

za Uéelom majetkovopravneho vysporiadania pozemku (CKN parc.c. 14503/34) zastavaného stavbou
,PristreSok pre autad pri rekreacnej chate sup.c. 5388“ (doposial nezapisanou na LV) vo vlastnictve
kupujuceho ako vyplyva z konania o dodatoc¢né povolenie stavby, vedeného prislusSnym stavebnym tUradom
pod ¢.k. OMRaSP-355/2026-S0 a pozemkov k stavbe prilahlych,
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za kapnu cenu 50,00 €/m? pozemku podla sadzobnika platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
Mesta Ruzomberok, verzia 17, Prilohy ¢. 8 ods. 1 v spojeni s Prilohou ¢. 9 (XIl. zdna — Rekreacné zény —
zastavané/prilahlé pozemky), nakolko vseobecnda hodnota majetku stanovend Znaleckym posudkom ¢.
77/2026 zo diia 27.05. 2026, vypracovanym Ing. Milenou Hamackovou, znalcom predstavuje sumu nizsiu (t.].
39,81 €/m?; t.j. za pozemok CKN parc.¢. 14503/34 suma 1711,83€, za pozemok CKN parc.¢. 14503/35 suma
3105,18 €, za pozemok CKN parc.¢. 14503/36 suma 119,43 €). Spravny poplatok suvisiaci s navrhom na vklad
vlastnickeho prdva do KN, ako aj naklady spojené s vyfiatim pozemkov z LPF zndsa v plnej vyske kupujuci.

Kupujuci na zaklade kupnej zmluvy uhradi Mestu Ruzomberok nahradu za uzivanie pozemku CKN parc.c.
14503/34 bez pravneho dévodu za obdobie 3 roky spatne, podla sadzobnika pre ndjom pozemkov podla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok platnych vrozhodnom case (v pripade, Ze
kupujaci uplatni vo¢i mestu relevantne namietku premlcania naroku v subjektivnej lehote, tato bude
zohladnena a kupujuci uhradi mestu nahradu za uzivanie pozemkov bez pravneho dévodu za obdobie 2 roky
spatne). Mesto Ruzomberok pri posudzovani naroku, resp. upusteni od uplatnenia moze zohladnit aj iné
relevantné skutoc¢nosti, pripadne doklady, ktoré mestu preukdze kupujuci.

V kipnej zmluve bude uvedeny zdvazok kupujiceho neoplocovat pozemky, ktoré si predmetom predaja,
pricom pri poruseni tohto zavazku (podmienky zdkazu oplotenia) bude kupujicemu udelend pokuta, ktora
bude udelend opakovane v mesacnych intervaloch aZ do odstranenia oplotenia vo vyske 50% z klpnej ceny.
V pripade neodstranenia oplotenia po 12-tich opakovanych pokutach, je predavajlci opravneny odstupit od
zmluvy.

C. Dovodova sprava

Dria 05.02. 2025 bola Mestu Ruzomberok doru¢end zo strany Ziadatela , Ziadost o kiipu nehnutelného majetku
vo vlastnictve Mesta Ruzomberok”, ktorou Ziadatel poZiadal o odkipenie pozemku o vymere cca 141 m? ( t.].
¢ast pozemku CKN parc.¢. 14503/1 — nezapisany na LV) za uéelom jeho vyuzZivania ako pristupovej cesty
k rekreaénej chate sup.¢€. 5388, postavenej na pozemku CKN parc.€. 14503/15 o vymere 74 m?, druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie/LV €. 15879, odstavnej plochy pod pristreskom, plochy pod balkénom na 2. NP
a Cast pozemku pri oboch boénych stitovych obvodovych stendch chaty. V sicasnej dobe sa pozadovany
pozemok vyuZiva ako pristupova cesta, odstavna plocha pre 2. osobné motorové vozidld a ako pristup ku chate
z oboch stran. Ako sa uvadza v Ziadosti, ,,rekreacnu chatu sup.¢. 5388 vrdtane pristupovej cesty, odstavnej
plochy pod pristreskom a plochy pod balkénom kupili na zdklade Kipnej zmluvy od pévodného vlastnika p.
Reznikovej v roku 2021, dria 18.05. 2021 bol povoleny vklad do KN. Pristupovd cesta k rekreacnej chate
a odstavnd plocha pod pristreSkom a pod balkénom bola sice sucastou Kupnej zmluvy, ale nebola vedend
v katastri nehnutelnosti. Podla vyjadrenia Ziadatela dalej:

Pristresok pre motorové vozidld nebol zrealizovany stucasnymi vlastnikmi nehnutelnosti. Tdto stavba sa na
pozemku nachddzala uzZ v ¢ase nadobudnutia nehnutelnosti na zdklade kupnej zmluvy z roku 2021, ktoru
prikladdme, pricom jej existencia je uvedend aj v opise prevddzanej nehnutelnosti. (prikladdme fotografie
zhotovené z Cias pred nasim vlastnictvom z r. 2021). Po nadobudnuti nehnutelnosti v r. 2024 sme na pristresku
vykonali nevyhnutné rekonstrukcéné a udrZiavacie prdce, nakolko jej statika nebola bezpecnd. Nasim cielom
nie je dodatoc¢ne legalizovat NOVU STAVBU, ale usporiadat a zosuladit existujtci skutkovy stav so stavebnou
a katastrdlnou evidenciou. Z uvedeného dbévodu Ziadame o posudenie veci s prihliadnutim na skutocnost, Ze
predmetny pristreSok sme nevybudovali, ale nadobudli sme ho spolu s nehnutelnostou.”

K tomu zaslana Ziadatelmi fotodokumentdacia stavby pred kidpou:
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Predmetna Ziadost bola predloZend na poradu vedenia dria 10.02. 2025/17.02. 2025, pricom vedenie mesta
na predloZenie Ziadosti na rokovanie MsZ vyZaduje dodato¢nu legalizaciu stavby na predmetnom pozemku.
Preto OLaP vyzvalo Ziadatela o predloZenie dokladov (napr. kolaudacné rozhodnutie) o legalnosti tychto
stavieb alebo o zacatie konania o dodato¢nu legalizéciu stavby, v rdmci ktorého stavebny urad skonstatuje
sulad stavby, realizovanej na pozemku mesta, s verejnym zaujmom.

Stanovisko UHA zo dfia 14.02. 2025: Na zéklade vykonanej analyzy a zohladnenim platnej legislativy, najma
ustanoveni zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov
(stavebny zékon), zakona €. 200/2022 Z. z. o Gzemnom planovani a zakona ¢. 201/2022 Z. z. o vystavbe, ako aj
prisluSnych ustanoveni Uzemného planu mesta RuZomberok, UHA konsStatuje, Ze navrhované vyuZitie
pozemku nie je v sulade s Uzemnym planom a platnou legislativou.

Utvar hlavného architekta neodportca schvalenie stc¢asnej Ziadosti o odkupenie pozemku vzhladom na
existujuce nelegélne stavby. Ziadatel mdze opatovne poziadat o odklpenie pozemku za Ucelom legalizacie
stavby, avSak za podmienky splnenia vSetkych platnych pravnych predpisov a Uzemnoplanovacich podmienok.

Stanovisko vedenia mesta zo dna 10.02. 2025/17.02. 2025: vedenie mesta prehodnotilo svoje rozhodnutie
ku Ziadosti zo diia 10.02. 2025 a vzhl'adom na existenciu nelegélnych stavieb, na ktoré upozoriiuje UHA vo
svojom stanovisku zo diia 14.02. 2025, schvaluje predloZenie materialu na predaj pozemku aZ po zacati
konania o dodato¢nu legalizaciu stavby, v ramci ktorého ak bude konstatovany sulad stavby s verejnym
zaujmom. Stavebny urad by sa mal vysporiadat so stanoviskom UHA, v zmysle ktorého je zamer vyuZitia
pozemku v rozpore s Uizemnym planom. Nasledne bude vec opatovne predloZend na poradu vedenia.

Vzhladom ktomu, Ze ku stavbe zacal Ziadatel konanie o dodatoc¢nu legalizaciu stavby, v ktorom bolo
konstatované, Zze dodatocné povolenie stavby: ,PristreSok pre auta pri rekreacnej chate sup.¢. 5388 nie je
Vv rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi stavebnym zakonom, najma s cielmi a zamermi Uzemného
planovania a osobitnymi predpismi, bolo rozhodnuté o zaradeni materidlu na rokovanie MsZ RuZzomberok
(priloha ¢. 2 materidlu).

Mesto Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1098/1, 034 01 Ruzomberok
www.ruzomberok.sk, ICO: 00315737 DIC: 2021339265



Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

D. Dopad na rozpocet

V pripade schvalenia predaja pozemkov bude prijem do rozpoétu mesta predstavovat sumu vo vyske 6200 €
podla sadzobnika Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok.

E. Grafické znazornenie:
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Vyhotovitel Kraj Okres Obec

Zilinsky RuZomberok RuZomberok
Ing. Mlchal Hréka, PhD. | Tiolo Vapowy
Turlk 80 dzemie  RuZomberok plénu  43303196-038/26 list & VKM
ZL.;':Z;S ) na oddelenie a grélonéz.;?;ifn{,cgych prév

l 6 k pozemkom p.c. 14. =
RICKY P N na zmenu druhu pozemku,

iwo: 43303196 GEOMET na zameranie pristavby p.&. 14503/34

Vyhotovil Autoriza&ne overil Uradne overil
Meno:

Dfia: Meno: DAa: Meno: Dfia: Cislo:
19.5.2026 | Ing. Michal Hré&ka,PhD. Ing. Zupdha Stefundové

Nové hranice boli v prirode ozna&ené :
opornym murom, kolfkmi

Zdznam podrobného merania (meradsky nddrt) &.
7887

Suradnice bodov oznatenych &islami a ostatné meratské
ddaje st uloZené vo vSeobecnej dokumentdcii

t.&. 6.50 — 1997 £

NdleZitostami a presnostou zodgefedd predpisom Uradne overené podfa § 9 zgkBna NR SR & 215/1995
Z.z. o geodézii a kartoggefii

Petiatka a podpis Petiatka a podpis
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parcely
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6678 4798 98| 4544 |lesny poz. 1 (14503/34 43 ( 4798 98| 4420 | lesny poz.) | Doterajst
2 |14503/35 78
3 |14503/36 J
1 4798 43| 14503/34 43|zastpl. | Mo&dryovd Helena
16 {
20 i
2 4798 78| 14503/35 78| zast.pl.  ...;r. Moddryovd Helena
18
'
3 4798 3| 14503/36 3| zast.pl. * MnaXArunud Helena
18 s .
- — e — e — — e — ] — - B e e I S e S e T S B
Spolu: 98| 4544 124 124 98| 4544
Stav ppdfa regir’rrc C KN
14503/1 1| 3529 | lesny poz. 1450371 1| 3405 lesny poz.| Doterajs/
38
14503/34 43| zast.pl. ako v stave prdvnom
16
20
14503/35 78| zast.pl. ako v stave prdvnom
18
14503/36 3| zast.pl. ako v stave prdvnom
18
6678 14503/32 17 | ost.pl. 14503/32 16 | ost.pl. Mo&dryovd Helena
99
1
14503/37 1| ost.pl. Mesto RuZomberok
99
(spoe:| — |~ [ T 7|l [ - NRIEZZ
Legdnda: kéd $pbsob 2Ivaniq 16 P k, na ktorom je post d nepytovd budova d supi: &islom
18 Ppzemok, na ktorom je dvor
38 P k s lepnym porastom, doc bez lesngho porastu na Jcely |obnovy lesa alebo po vykonan/ ndhodnej taZby
99 P k vyudlvany lpodfa dryhu pozefnku
kéyl druhu stavby: | 20 Ind budova
Pozhdmka: Parcelu & 14503/34, :/35, /36 moZno o KN zaplsat |ba na lade dolgZenia r dnutic di ochrany lasného fondu, na prislusné
zmeny druhdv pozemjkov.
t& 6.76 — 1997
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