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2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti

Pozemok, ktory je predmetom ohodnotenia sa nachadza v katastralnom (zemi RuZomberok. Pozemok je
mierne svahovitého charakteru. Pristup k pozemku je mozny zo spevnenych komunikdcii. Pozemok je
situovany v zastavanom lzemi obce. Pozemok je s moznostou napojenia na verejné inZinierske siete. Jazda
do centra mesta Ruzomberok je do 5 min, jazdy osobnym automobilom pri be?nej premévke.

Fotok

W ubela

Bisiy {ddronva

SVikolnec J &

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti
Pozemok bol v dobe obhliadky vyuZivané v stlade jemu uréenom.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti, najmi zavady viaznuce na
nehnutel’'nosti a prava spojené s nehnutel'nost'ou:
V dobe obhliadky neboli znalcovi zndme Ziadne.
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2.1 POZEMKY

POPIS

Ohodnocovany pozemok sa nachadza v k.U. RuZomberok, v zastavanom tizemi obce. Pozemok je druhu: orna
pbda. Pozemok je mierne svahovitého charakteru. Na pozemky st vyrastené naletové dreviny.

Pri aplikacii jednotlivych koeficientov polohovej diferenciacie st zohl'adnené vsetky okolnosti, ktoré na
vieobecn hodnotu maju vplyv a st v ¢ase hodnotenia, pre dané miesto a ¢as, zname.

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 podla listu viastnictva €. 17033, k.G. RuZomberok

Spolu ; .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvlastnicky Vym;:ra
Im?] podiel [m?2]
891 orna poda 184,00 1/1 184,00
Obec: Ruzomberok
Vychodiskova hodnota: VHm: = 9,96 €/m?
Oznaédenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu

3. obytné ¢asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné
oblasti pre individuainu rekreéciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné

ks zony na predmestiach a priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do
koeficient vieobecnej 50 000 obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 1,00
situdcie 000 obyvatel'ov

obytné zony na predmestiach a priemyslové a polnohospodarske oblasti
miest do 50 000 obyvatefov,
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
$tandardnym vybavenim,
- rekreacné stavby na individudinu rekreéciu,
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so 1,00
§tandardnym vybavenim
rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie 5o standardnym

ky
koeficient intenzity vyuZitia

vybavenim,
kp 4, pozemky v mestach s moznostou vyuZzitia mestskej hromadnej dopravy
koeficient dopravnych 1,00
vzt'ahov MHD v dosahu
ke 3. plochy cbytnych a rekreacnych Gzemi (obytna alebo rekreacna poloha)
koeficient funkéného ) , , , L o, 1,30
vyusitia Uzemia v zmysle Uzemného plénu Bl - obytné plochy - rodinné domy individusine
ki 4. vel'mi dobra vybavenost’ (moZnost’ napojenia na viac ako tri druhy
koeficient technickej ~ verejnych sieti) 1,30
infradtruktary pozemku  moZnost’ napojenia na vsetky druby verejnych sietf
Kz 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené
koeficient povySujlcich v zvy3enej vychodiskovej hodnote 1,70
faktorov zohladnenie trhu s nehnutelhostami

11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
‘ o zéstavby, nezabezpeleny pristup z verejnej komunikacie, chranené Uzemia,
koeficient redukujucich  gpmedzujlice regulativy zastavby a pod.) 0,85

faktorov pozemok je v EKN registri
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Nazov Vypocdet Hodnota
= * * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie ’825 1,00 *1,00%1,00 * 1,30 * 1,30 * 1,70 2,4421
Jednotkova véeobecna hodnota pozemku VSHumy = VHwy * kep = 9,96 €/m2 * 2,4421 24,32 €/m?

VYHODNOTENIE

Vieobecna hodnota [€]

Vypocet

4 474,88

Nazov

parcela ¢. 891

184,00 m? * 24,32 €/m? * 1/1
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III. ZAVER
1. OTAZKY ZADAVATELA

Znaleckou Ulohou bolo stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku parcela EKN ¢ 891, k.u.
Ruzomberok, obec RuZomberok, okres Ruzomberok.

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Véeobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovend podla vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o
stanoveni véeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku
dfiu 16.03.2026, ktor by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej stt’aze, pri poctivom
predaji, ked’ kupujdci aj preddvajlici budl konat’ s patri¢nou informovanost'ou i opatrnost'ou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie.

a) Rekapitulacia vSeobecnej hodnoty pre fyzické osoby

Nazov I Vieobecna hodnota [€]
Pozemky
podla listu vlastnictva €. 17033, k.4. RuZomberok - parc. ¢. 891 (184 m?) 4 474,88
VSeobecna hodnota celkom ] 4 474,88

b) Stcet véeobecnych hodnét so zaokrihlenim

VSeobecna hodnota celkom 4 500,00
Vséeobecna hodnota zaokruhlene 4 500,00

slovom: Styritisicpat'sto Eur s DPH
Znalecky posudok vypracovala znalecka organizacia ZNALCI, s.r.o.. Pred sidom alebo inym organom verejnej
moci mdZe osobne potvrdit’ spravnost’ a podat’ Ziadané vysvetlenia: Ing. Peter Dubovec.

V Likavke dfia 16. marca 2026 ng. Tomds pubovee

Statutarny organ

ng. Peter Dubovee

Zodpovedna osoba
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