Znalec: Ing. Lajéiakova Renita, Zareviica 24, RUZOMBEROK 034 01,
Odbor 370000 - STAVEBNICTVO, odvetvie 370901 - Odhad hodnoty nehnutelnosti,

Zadavatel: DASA TIKVES,

Cislo spisu (objednavky): istna objednavka zo dia 6.5.2026

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 101 /2026

Vo veci : stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemku - parcely CKN ¢ 6446/89 - ostatné plochy - GP
36672769-060/26, k. 0. RuZomberok, za ucelom prevodu nehnutel'nosti .

Pocet listov {z toho priloh): 23{13)
Potet odovzdanych vyhotoveni: 3




Znalec: ing. Rendta Lajliakovd Cislo posudky: 101 /2026

h) Informécia z Gzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania

pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je tizemny plan verejne pristupny
(internetova stranka).

https://www,ruzomberok.sk/-uzemny-plan-mesta-ruzamberok.html#m 506134

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Parcela 6446/89 sa nachadza v zastavanom tizemi obce, tvori travnaté plochy okolo budovy "CITY" na ulici Za
drahou v RuZomberku. Predmetom ohodnotenia je parcela & 6446/89 - ostatné plochy , vytvorena GP &
36672769-060/2026 dha 28.4.2026, ktory je sufast'ou priloh znaleckého posudku.

Pristup k pozemku je zabezpeteny verejnou komunikiciou.

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti: parcela & 6446/89 - ostatna plocha je vyuZzivana :

*ako okrasné zahrady, ulitné a sidliskova zelen, park a in4 funk&nd zelen, spevnené plochy ;
¥pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou;

*pozemok je umiestneny v zastavanom tizemf obce.

t) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na nehnutelnosti a
Prava spojené s nehnutelnostou: neboli zistené.

2.2 POZEMKY

2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

.1.1 POZEMOK - LV 17033 - GP 36672769-060/26 , k. 4. Ruzomberok
opis

0zemok , ktory je predmetom ohodnotenia, sa nachadza v katastri mesta RuZzomberok, v zastavanom uzemi
bee.

hodnocovani parcela €. 6446/89 - ostatna plocha vo vymere 221 m2 je rovinatd, prevazne travhatd plocha.
Tistup k parcele je verejnou komunikaciou, ulicou .



https://www.ruzomberok.Sk/-uzemny-plan-mesta-ruzomberok.html%2523m_506134

1 gnalec: Ing. Rendta Lajliakovd cislo posudiu: 101 /2026

parcela €. 6446/89 bola vytvorenda GP & 36672769-60/2026 z parciei registra "E" ¢. 3946, 3945/502, 3947/501,
? ktoré st evidované na liste vlastnictva & 17033 pre k. 1. Ruzomberok,
% y tase ohodnotenia geometricky plan nie je overeny.

7; Mesto RuZomberok - Utvar hlavného architekta vyddva nasledovnit informéciu, zo diia 27.3.2026 vydaného v
% ymysle platného Uzemného planu mesta Ruzomberok schvaleného Vieobecne zdviznymi nariadeniami mesta
:§ puzomberok 3/2012, 14/2013, 13/2016, 2/2019, 2/2020 , 8/2021 a 2/2023 o zavaznej ¢asti UP mesta
% Ruzomberok v zneni jeho zmien a dopinkov :

parcela podl'a UP je klasitikovand ako B4 - obytné plochy - bytové domy 5 a viac podlai.

Pripustné funkcic: *byvanie v bytovyeh domoch (suterén + 5 a viac nadzemnych podlazi) . zakladni ohfianska
vybavenost - zariadenia obchodu, vercjného stravovania a neruSiacich nevyrobnych sluzieb pre obyvatel'ov
dzemia, malé¢ ihriska pre neorganizovany $port pre obyvatelov tzemia, nevyhuutné plochy technického
vybavenia azemia, pesie, cyklistické a motorové komunikicie a zastavky MAD,
4 nevyhnutné odstavné plochy pre automobily, hromadné gardZe pre obyvatel'ov vizemia {ako samostatné stavby
dvoj a viacpodlazné, alebo ako sufast hytového domu), parkove upravend cobytnd zelesd, zariadenia
% administrativy, kostoly a modlitebne, socidlne, Skolsk¢, zdravotnicke a zariadenia. Pre nové obytné plochy B4 je
¢ pripustna hustota do 250 obyvatelov/ha,
i
5fﬁ}‘Iepripuetné funkcie: *zariadenia velkoobchodu, zariadenia pre nakiadanie s odpadmi, vyrobné a
2 vietky ostatné Cinnosti, ktoré negativnymi vplyvmi (zépach, hluknad pripustni hodnotu v zmysle STN,,
_{ nékladna doprava, zvySeny vyskyt hlodavcov a pod.) zasahuji obytné plochy a plochy ubcmnskeho
' yybavenia. Drobnochov zvierat na plochach B4 nie je povoleny. Uzitkové zdhrady na plochach B4 nie su
& povolené.
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% Doplnu;uce ustanovenia: *odstavné miesta obyvatefov musia byt riefené v ramci pozemnkov bytovych domov na
f’ vybradenych odstavnych plochich a na miestnych verejnych komunikaciach, parkovanie uZivatel'ov zariadent
& komeréného vybavuna a sluzieb musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatel'ov. Na obytnych plachach
l’g zachoval’ a ak st mmoZnost, rozdirovat pévodny stav zelene a oddychovych ploch, nepovolit vystavbu

: polylunk( nych objektov a bytovych domov pokial by doslo k naruvieniu kvality byvania.

5| Parcela Druh pozemku v},,t::: al t[‘mzl Spoh:")l:is:lcky Vymera [m2]
;';_;;6446/89 ostatna plocha 221,00 1/1 221,00
Obec' Ruzomberok
’:’ +# Vychodiskova hodnota: YHy = 9,96 €/m?
’s’«‘
& Oznaéenie.: anazov Hodnotenie Hodr!ota
koeficientu koeficientu
-4. centra miest od 10 000 do 5¢ 000 obyvatel'ov, obytné zony miest nad 50 000
obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
ks ’ ’ . . ¥ - - ] d -
koeficient vieohecne] nb.yvatel ov, prednostné oblastl v1]?v¥ch aleb_o mdm‘nyvci domevv centre { 110
S mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v ddleZitych centrich '
. ‘turistického ruchu, priemyslové a pol'nehospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov ) _
S. - redinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
k vyhavenim,
i Koeficient intevnzity vyutitia - rekreaéné stavby na individualnu rekreéciy, . 1,00
i T - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstve, zdravotnictvo, Sport so
~$tandardnym vybavenim
ko :
koeficient dopravnych 4, pozemky v mestich s moZnoston vynzitia mestskej iromadnej dopravy 1,00
vztahov
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cislo posudku: 101 /2026

ke |

koeficient funkéného 3. plechy obytnych a rekreatnych Gzemi (obytna alebo rekreatné poloha) 1,10

4 vyuzitia Gzemia _ _

’ ki . R R, . Ca

| oty 3,00 aborenas (utnost npania i e drubyvermichsed.

|| infradtruktury pozemku ¥ o v vody, elekinny, Py

kz

3| koeficient povySujicich 0. nevyskytuje sa 2,00

faktorov

2| koeficient redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

1 JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

3 Nazov Vypotlet Hodnota

“ Koeficient polohovej diferenciacie keo=1,10*1,00*1,00+*1,10*1,20* 2,00 * 1,0¢ ~ 2,9040

“i[jednotkova vieobecnd hodnota pozemku  VSHuy = VHuy * ken = 9,96 €/m2 * 2,9040 28,92 €/m?

7 VYYHODNOTENIE

Nazov | Vypodet ‘ Vieobecna hodnota {€]
parcela & 6446/89 221,086 m2* 28,92 €/m2*1/1 6 391,32
| l 6 391,32
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Znalec: Ing. Rendta Lajiakovd ¢islo posudku: 101 /2026

[11. ZAVER

ySH - V3eobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu
’vpodmienkach vol'nej sitaZe, pri poctivom predaji, ked" kupujici aj predavajici budu konat s patri¢nou
[informnvanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

EKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nizov —[ Vieobecna hodnota [€]
Lavby
Pozemky
POZEMOK - LV 17033 - GP 36672769-060/26, k. 4. Ruzomberok - parc. ¢ 6446/89 639137
(221 m?) .
seobecna hodnota celkom 6 391,32
Vsieobecna hodnota zaokrihlene 6 400,00
3eobecna hodnota slovom: Sesttisicityristo Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Mimoriadne rizika zistené neboli.

\

V Ruzomberku, diia 13.05.2026 Ing Fenata Laj¢iakova




