Najomna zmiuva
uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. Obéianskeho zakonnika
CEZ}754/2025

Zmluvné strany:

Prenajimatel:

Nazov: Mesto Ruzomberok

Sidlo: Namestie A. Hlinku €. 1, 034 01 Ruzemberok
V ktorého mene kona: JUDr. Lubgomir Kuban, primator mesta

I€o: 00315737

Cislo uctu:

Bankové spojenie:

IBAN:

BIC:

samostatny Ozemny samoespravny celok zriadeny zdkonom &
369/19S0 Zh. o cbecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov,

{dalej len , prenajimatef v pristuSnom gramatickom tvare)

Najomca:

Nazov: MAB 04, s.r.o.

Sidlo: Ludovita Fullu 3088/50, Bratislava - mestskd Cast Karlova Ves 84105

V ktorého mene kona: Ing. Mirosiav Budiak - konate!

I€Oo: 50 504 665

Bankové spojenie:

IBAN:

BIC:
Obchodna spoioénost zapisana v Ghchodnom registri Mestského sudu
Bratislava ., oddiel: Sro, vlozka cislo: 181461/8

(dalej len ,,ndjomea” v prislusnom gramatickom tvare)

(prenajimatef a najomca spolu aj ako ,, zmiuvné strany” v pristudnom gramatickom tvare)

sa vsulade so zdkonom SNR &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov,
zdkonom SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

a

v stlade s prijatym Uznesenim Mestského zastupitelstva v Ruzomberku €. 65/2025 zo dia 02.04.
2025 a v sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberck, verzia 17
dohodli na nasledujucom zneni tejto zmiuvy:



¢l. 1.

Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je v celosti vlastnikom pozemkov:
» CKN parc.C. 14885/2 o vymere 564m2, druh pozemku trvaly travny porast,

ktory pozemok je zapisany na LV & 4101, vedenom Okresnym Gradom RuZomberok,
katastrainy odbor pre obec a okres Ruzomberok, k.U. Ruzomberok

¢ (KN parc.€. 9871 o vymere 17m2, druh pozemku zastavana plocha a nddvarie,
¢ CKN parc.C. 9865/4 o vymere 3m2, druh pozemku zastavana plocha a nddvorie,

vytlenené Geometrickym planom €. 36672769-105/23 zo dfia 28.08. 2023, vyhotovenym RGK,
s.r.o. Ruzomberska geodeticka kanceldria, Ing. Martin MiCuda, A. Bernoldka 27, 034 01
Ruiomberck, dradne overeny dia 15.03. 2024 pod &isiom G1-161/2024 Qkresnym Gradom
RuZomberok, katastrainy odbor, zpozemku E KN parc.é. 3381/3 ovymere 660m2, druh

pozemku ornd pbda, zapisaného na LV € 17033 pre okres aobec Ruiomberok, k.i.
Ruzomberok.

Pozemky sa nachadzajd v iokalite Biely Potok.

Mestské zastupitelstvo v RuZomberku Uznesenim ¢&. 65/2025 zo dila 02.04. 2025 schvililo
docasnu prebytocnost majetku Mesta RuZomberok uvedeného v bode 1. tohto ¢lanku zmiuvy
na zaklade ustanovenia § 14 ods. 1 a ods. 2 Zdsad hospodarenia a nakladania s majetkom
Mesta Ruzomberok, verzia 17 a ndjorn tohto prebytoiného majetku na zéklade ustanovenia
§ 15 ods. 1 v spojitosti s § 24 ods. 4. pism. e) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
Mesta Ruiomberok, verzia 17, spdsobom podfa § 9 ods. 2 pism. a) a §9aa ods. 1 v spojeni
5 §9aa ods, 2 pism. e} zakona SNR €. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov.
Predmet ndjmu uvedeny v élanku {l. tejto zmluvy sa ndjomcovi prenajima za acelom jeho
scelenia s hezprostredne susediacimi pozemkami vo viastnictve Ziadatela parc.d. C KN 14886
o vymere 847 m2, druh pozemku trvaly travny porast, parc.. C KN 8683 o vymere 797 m2,
druh pozemku zastavana plocha a nddvorie, na kiorom je postavena stavba stipisné ¢islo 387
»~Motel VIE{ dvor” a parc.é. C KN 8690 o vymere 251m2, druh pozemku zéhrada (nehnutelnasti
zapfsané na LV ¢, 12018}, dodatoénej legalizdcie v sudasnosti existujucej stavby na pozemku
C KN parc.¢. 14885/2 aza (ifelom realizdcie projektu s ndzvom ,Vdaka turizmu spajame
histériu regiénov” (dalej aj len ,,projekt”) a stavebnych Uprav (stavba) spojenych s projektom.
Pravo prenajimatefa nakladat s predmetom najmu podfa tejto zmluvy bolo preukdzané
informativnym vypisom listu vlastnictva & 4201, 17033 vedenym Okresnym (radom
RuZomberok, katastralny odbor, pre okres a obec RuZzomberok, k.G, Ruzomberok.
Prenajimatel sGhlasi s realizaciou stavebnych Uprav (stavba) spojenych s realizaciou projektu
s nazvom ,Vdaka turizmu spajame histdriu regionu” v prilohe tejte zmluvy v zmysle €l. 1. ods.
3. tejto zmluvy, a za tymto ucelom so vstupom a pracami na dotknutych nehnutefnostiach.
Prenajimatel tymto dalej udefuje ndjomcovi iné pravo k pozemku podla ustanovenia § 29 ods.
1 pism. a} zékona & 25/2025 Z.2. Stavebny zdken a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
{Stavebny zdkon)} v zneni neskoriich pravnych predpisov vo vztahu k umiestneniu a reatizaci
stavebnych Oprav {stavba} spojenych s projektom ,Vdaka turizmu spajame histériu regidonu”.
Prenajimatef sifasne suhlasi s dodatoénou legalizdciou existujacej stavby na pozemku € KN
parc.C. 14885/2 ako dolasnej a touto zmluvou udeluje nadjomcovi iné pravo k pozemku pre
uéely konania OMRaSP-8655-34865/2024-VM v zmysle prisl. ustanoveni stavebného zakona.
Pre vylucenie vietkych pochybnosti, zmluvné strany sa dobodli, Zze vSetky stavby (existujice,
ako aj novo realizované v spojeni s projektom) budu realizované a kolaudované vyluéne ako
stavby docasné.

Ndjomca nie je apravneny vykonavat akékolvek iné stavebné Gpravy na predmete ndjmu
alebo iné dispozicie s predmetom najmu, ktoré priamo nesuvisia s projektom ,Vdaka turizmu



spajame historiu regionu” a ktoré nie sU opisane v projekte podfa prilohy tejto zmluvy bez
pisomného sdhlasu prenajimatela.

(o1
Predmet ndjmu
Predmetom tejto najomnej zmluvy st pozemky:
¢ CKN parc.C. 14885/2 o vymere 564m2, druh pozemku trvaly travny porast,

Ktory pozemok je zapisany na LV & 4101, vedenom Okresnym tdradom Ruzomberok,
katastralny odbor pre obec a okres RuZomberok, k.0. Ruzomberok,

o CKN parc.C. 9871 o vymere 17m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
s  CKN parc.. 9865/4 o vymere 3m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

vyllenené Geometrickym planom €. 36672769-105/23 zo dnia 28.08. 2023, vyhotovenym RGK,
s.r.o. Rutomberskd geodetické kancelaria, ing. Martin Mi¢uda, A. Bernoldaka 27, 034 01
Ruzomberok, dradne overeny dita 15.03. 2024 pod Zislom G1-161/2024 Qkresnym dradom
Ruzomberok, katastralny odbor zpozemky E KN parc.é. 3381/3 ovymere 600m2, druh
pozemku orna péda, zapisaného na LV £.17033 pre okres a obec RuZomberok, k.. Ruzomberok
(dalej len ,, predmet najmu”).

Prenajaté pozemky sa nachadzaju v jokalite Biely Potok.

Informativny Ciasto€ny vypis z tistu viastnictva ¢, 4101, 17033, prislusné uznesenie Mestského
zastupitelstva v Ruiomberku, Geometricky plan ¢ 36672769-105/23 zo dha 28.08. 2023
a projekt ,Vdaka turizmu spajame histdriu regionu”, tvoria prilohu tejto zmluvy. Uplny vypis
z tistu vlastnictva je verejne dostupny na www.skgeodesy.sk{www cica.vugk.sk].
Prenajimatel touto zmluvou prenechdva za odplatu najomcovi pozemky uvedené v bode
1. tohto €lanku do uZivania a najomca sa zavizuje nlatif prenajimatelovi cenu najmu uréent
v élanku IIl. tejto zmluvy.

Po nadobudnuti G&innosti tejto ndjomnej zmiuvy vznikne najomcovi pravo nerudene uiivat
predmet najmu na dohodnuty uéel uvedeny v €l. I. ods. 3. tejto zmluvy.

Najomca nie je opravneny prenechat bez predchddzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela
predmet najmu do podndjimu alebo vypoZicky inému subjektu, svynimkou podndjmu/
vypozitky pre OZ Zvonica pod Vikolincom, 1CO: 55714242, so sidlom Korytnickd 7387/47,
Rufomberok 034 03, evidované na Statistickom Urade slovenskej republiky, ku ktorému dalo
sGhlas Mestské zastupitelstvo v Ruzomberku na zdklade uznesenia €. 65/2025 zo dina 02.04.
2025,

Najomca sa zavazuje v sivislosti s realizaciou projektu ,Vdaka turizmu spajame histdriu
regionu”:

e realizovat stavebné dpravy (stavbu) spojené s realizéciou projektu ,Vdaka turizmu
spajame historiu regiénu” v stlade prilohou tejto zmluvy,

» realizovat stavebné Gpravy (stavbu) spojené s realizdciou projektu ,Vdaka turizmu
spdjame histdriu regidnu” v sulade s: projektovou dokumentaciou odsthlasenou
v stavebnom konani {resp. v konani o stavebnom zamere) a podmienkami a lehotami
vydanych povoleni a rozhodnuti v stavebnom konani {resp. v konani o stavebnom
zdmere), a stanoviskom Utvaru hlavného architekta mesta Ruzomberok v prilohe,

e dodriat podmienky prisiuSnych noriem pri realizdcii prac, (prav terénu a po
zrealizovani prac vykonat Gpravu terénu a pozemky uviest do pévodného stavu,

e pri realizicii stavebnych uprav {stavby) udriiavat na stavenisku ¢istotu a poriadok,
postupovat s odbornou spésobilostou a dodriiavat vsetky vieobecné zdvdazné
predpisy ako aj podmienky tejto zmluvy. Najomeca pline zodpovedd za bezpelnost pri
praci a bezpecnost technickych zariadeni podla prislusnych pravnych predpisov,

o zdriat sa realizacie akychkolvek inych stavieb alebo stavebnych Uprav na prenajatych
pozemkoch s vynimkou stavieb povolenych ako docasnych vyslovne touto zmluvou.



http://www.skgeodesv.skiwww.cica.vugk.sk

Najomca podpisom na tejto zmluve vyslovne sahlasi so vietkymi podmienkami uvedenymi
v tejto zmluve.

¢l
Cena n3jmu

Najomné za predmet najmu je stanovené dohodou zmluvnych stran podla zdkona €. 18/19396
Z. z. o cendch v zneni neskordich predpisov v stiade s Uznesenim Mestského zastupitelstva
v Ruiomberku {,MsZ") & £5/2025 zo dia 02.04. 2025 a vsulade s platnymi Zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 17 vo vy3ke najmu 2,80 €
/rok/ 1m2, ¢o predstavuje sumu 1635,20eur {siovom tisicdeststotridsatpit eur a dvadsat
centov ) /za rok/ za cely predmet najmu podla prilohy €. 7 ods. 1. vo védzbe na prilohu €. 9
(1. ZONA - Biely Potok - ostatné pozemky) Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta
RuZzomberok, verzia 17.

Cena najmu podla bodu 1. tohto ¢lanku je cenou bez DPH. Prenajimate! nie je platcom DPH.
Ndjomca je povinny uhradit ndjomné vo wvyike 1635,20eur fza rok/predmet ndjmu,
prenajimatefoviv termine do 31.03. prisluinéhc roka, za ktory sa najom plati.

Ndjomné na rok 2025 uhradi najomca v alikvotne] vyske za dobu uZivania predmetu ndjmu
v danom roku, a to do konca kalendarneho mesiaca, v ktorom bola tdto zmluva uzatvorena.
Ndjomné bude uhrddzané na (et prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy s variabilnym
SYymbolom ..o Pri platbach je potrebné uvadzat variabilny symbol.

Platba najomcu sa povaiuje za uhradend momentom pripisania pristusnej sumy na uéet
prenajimatefa.

Najomca sa zdrovel zavdzuje uhradif prenajimatelovi ndhradu za uiZivanie pozemku bez
pravneho titulu za pozemok C KN parc.€, 14885/11 o vymere 63m2, druh pozemku zastavana
plocha a nddvorie vylleneny na zaklade geometrického planu €. 36672769-105/23 z pozemku
C KN 14885/2, pod stavbou ihriska ato za obdobkie 1 roky spatne vzmysle § 107 ods. 2
Obcianskeho zakonnika vo wyske stanovenej podfa sadzobnika Zdsad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Ruzomberok platnych pre ndjom v danegj lokalite v pristusnom
obdobi v celkovej vy3ke 114,96eur {t.|. za obdobie 1 rokov v sume 1,40eur/m2 za obdcbie do
31.12. 2024 a 2,80eur/m2 od 01.01. 2025 do podpisu tejto zmiuvy), a za pozemaok C KN parc.¢.
14885/14 o vymere 101m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie vy€leneny na zéklade
geometrického planu €. 36672769-105/23 z pozemku CKN 14885/2, pod stavbou budovy a to
za obdobie 2 roky spitne v zmysie § 107 ods. 2 Ob&ianskeho zakonnika vo vyske stanovenej
podla sadzobnika Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom mesta RuZomberok platnych
pre ndjom v danej lokalite v prislusnom obdabi v celkovej vyske 326,92eur (t.j. za obdobie 1
rokov v sume 1,40eur/m?2 za chdobie do 31.12. 2024 a 2,80eur/m2 od 01.01. 2025 do podpisu
tejto zmiuvy, ktoré je ndjomca povinny uhradit v lehote do 15 dni odo dna (i€innosti tejto
zmluvy na Gdet  prenajimatefa  uvedeny vzahlavi tejto  zmluvy s variabilnym
SYMBOIOM... i

Nedoruéenie daiového dokladu s vyiétovanym najomnym nie je okolnostou, ktord by mohla
zbavit alebo oddialit splnenie povinnosti ndjomcu uhradit riadne a véas ndjomné, nakolko
splatnost a spdsch Uhrady najomného je podfa dohody 2mluvnych strdn dostatocne urgito
a zrozumitefne dojednany touto zmluvou. Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel
nevystavuje faktury na ndjomné podfa tejto zmluvy.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranného navySenia najomného v pripade zmeny cien
najmu v zmysle platnych Zdsad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta RuZzomberok
{t. z. pri zmene interného predpisu) alebo zmeny vyplyvajicej zo vieobecne zavdznych
pravnych predpisov, ceny stuZieb spojenych s uZivanim prenajatého majetku. Prenajimatet si
vyhradzuje pravo jednostranného zvysenia ndjomného formou pisomného oznamenia
o zvydeni najomného za predmet nijmu v zavislosti od Urovne infidcie jedenkrdt roéne.



1.
2.

Najomné platné k31.12. beiného roka sa zvysi o mieru inflicie oficidine vyhlasend
Statistickym uradom SR, a to od 1.1. nasledujiceho roka.

Clav.
Ltehota najmu, skoncenie najmu
Pozemok sa prenajima na dobu neurditd.

zZmluvné strany sa dalej dohodli, Ze ndjomnid zmluvu je moZné ukoncit:

2.1 dohodou zmluvnych stran diiom nadobudnutia déinnosti dohady, pripadne ku diu uvedenému

v dohode,

2.2 vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany s vypovednou lehotou 3 mesiace, pricom vypovedna

lehota zacina plynGt prvym diiom kalenddrneho mesiaca nasledujiceha pa mesiaci, v ktorom
bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane,

2.3 odstipenim od zmluvy z dévodov a za podmienok stanovenych v prislu$nych ustanoveniach

Obéianskeho zakonnika alebo z dévodov uvedenych v tejto zmiuve. Qdstiipenim od zmiuvy
zanikaju vetky prava a povinnosti zmluvnych stran, okrem narokov zmluvnych stran, ktoré sa
stali splatnymi za trvania zmluvy {najmd narok na nahradu Skody, na zaplatenie zmluvnej
pokuty a Urokov z omeskania).

V pripade odstupenia od zmluvy zostdva prenajimatefovi pravny narok na ndjomné podfa tejto
zmluvy za obdobie ufivania predmetu najmu najomcem do odstipenia od zmluvy, pricom
prenajimate! je opravineny penechat si ndjomné dovtedy uhradené za udivanie predmetuy
najmu najomcom na zéklade tejto zmiuvy.

Nédjomca je opravneny odstupit od tejto zmluvy v pripade, ak:

prenajimate! pofas trvania platnosti tejto zmluvy svojim spravanim voli predmetu najmu
alebo najomcovi znemoZiiuje napinenie G¢elu podla podmienok v tejto zmluve dohodnutych,
Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto zmluvy v pripade, ak:

najomca uZiva predmet ndjmu v rozpore s ucelom dohodnutym v tejto zmluve,

ndjomca je v omeskani s platenim ceny najmu o viac ako 60 dni odo diia splatnosti najomneho,
najomca je v omedkani so zaplatenim nahrady za uéivanie pozemku v zmysle ¢l {ll. bod 7.
o viac ako 30 dnj,

najomca bez predchddzajiceho pisomného sthlasu prenechal predmet ndjmu do podndjmu,
vypozitky, okrem pripadu podla €. 1. ods. 6, tejto zmluvy alebo vykonal ind dispoziciu
s predmetom najmu v rozpore s podmienkami uvedenymi v tejto zmluve,

nadjomca nebude realizovat stavebné Upravy (stavbu) spojeni s reaiizaciou projektu ,Vdaka
turizmu spajame histériu regidnu v siiade s: projektovou dokumentdciou odsdhlasenou
v stavebnom konani (resp. v konani o stavebnom zdmere) a podmienkami a lehotami
vydanych povoleni a rozhodnuti v stavebnom konani {resp. v konani o stavebnom zamere),
a stanoviskom Utvaru hlavného architekta mesta Rufomberok v prilohe alebo ndjomca porusi
ktorikolvek int podmienku alebo povinnast uvedend v ¢i. (1. bod 7. tejto zmiuvy,

ndjomca porudi ktorGkolvek int povinnost uvedenu v tejto zmluve a nevykona napravu
v dodatoénej lehote, uréenej prenajimatefom.

Ktorakolvek zo zmiuvnych strdn je opravnend od zmiuvy odstipit, ak:

predmet ndjmu sa bez zavinenia odstupujicej zmiuvnej strany stane nesposobilym na uZivanie
na dohodnuty G&el.

V pripade ukongenia ndjomnej zmiuvy je ndjomca povinny na vlastné nakiady uviest predmet
najmu do pdévodného stavu, ak to prenajimatel poiaduje. Vietky stavby posiavené na
predmete najmu na zaklade tejto zmluvy budu vedené ako docasné stavby (kelaudované ako
docasné stavby), a to vratane uZ existujlcej stavby stojacej na pozemku C KN parc.¢. 14885/2.
Najomca sa zavidzuie po skoncéeni ndjomnej zmiuvy odstranit vietky stavby z predmetuy ndimuy,

" a tovrédtane u? existujucej stavby na pozemku C KN parc. ¢. 14885/2, a to na nakiady ndjomcu,

avodi prenajimatefovi si viejto suvislosti nebude uplatriovat Ziadne finanéné néaroky



a stvisiace naklady. Najomca sa zavdzuje vlehote 90 dni od ukoncenia ndjomnej zmluvy
pdstranit vSetky stavby z predmetu najmu. V pripade, ak ndjomca tuto povinnost nesplini je
prenajimatel opravneny poZiadat prisluny organ o vydanie nariadenia o odstraneni vietkych
stavielr a vSetky stavby odstranit na naklady najomcu. Najomca sa v tejto suvislosti zavdzuje
uhradif prenajimatelovi vietky naklady spojené s odstranenim vSetkych stavieh.

v

Sankcie a nahrada skody
V pripade oneskorenia sa najomcu so zaplatenim najomného v lehote splatnosti uvedene]
v ads. 3. a 4. élanku ll1., so zaplatenim nahrady za uZivanie v lehote splatnosti podta ¢l. it ods.
7. tejto zmluvy, je ndjomeca povinny zaplatit prenajimatelovi Grok z omegkania vo vyske 0,05 %
za kaidy aj zacaty deit omeskania aZ do zaplatenia.
V pripade nesplnenia, ¢i porusenia inej povinnosti nez povinnosti pefaZnej povahy, pre ktord
je prenajimatel opravneny podta €l IV, ods. 2.3 pism. b) a c} tejto zmluvy alebo podla zdkona
od zmluvy odstlpit, alebo inej povinnosti vyplyvajicej z tejto zmluvy sa najomca zavazuje
uhradit prenajimatefovi zmluvnt pokutu vo vyske 200 € (slovom: dvesto eur) za kaidé
nesplnenie & porusenie zmluvnej povinnosti jednotlivo a v pripade, ak najomca porusi
povinnost zdriat sa realizécie akychkolvek inych stavieb alebo stavebnych dprav na
prenajatych pozemkoch s vynimkou docasnych stavieb povelenych vyslovne toute zmiuvou,
zavidzuje sa ubradit prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vyske 5000€ {slovom: pattisic eur) za
kazdé poruienie zmluvnej povinnosti jednotiive. V pripade, ak ndjomca na vyzvu prenajimatela
nevykond napravu vlehote urfenej prenajimatelom, sa ndjomca zavdzuje uhradit
prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske SO € {slovom: patdesiat eur) za kaZdy aj zalaty den
omeskania ndjomcu s vykonanim ndpravy.
Zaplatenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje svojich zdvazkov vyplyvajicich z tejto
zmiuvy. Uplatnenim a/alebo zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty pripadny ndrok
prenajimatela na nadhradu $kody, ktora mu v dosledku toho vznikla, a to v pinom rozsahu.
Zmiuvné strany sa zavazuji uhradif preukdzatelni §kodu, ktora vznikne druhejzmluvnejstrane
v pripade nedodriania podmienck uvedenych v tejio zmluve, ako aj porusenim zakona a inych
pravnych predpisov.
Najomca povafuje zmluvnd pokutu a ostatné sankcie podia tejto zmluvy za primerané,
¢o potvrdzuje podpisom tejto zmiuvy,

€l vi.

Zavereiné ystanovenia
Tato zmluva je uzavretd podla slovenského pravneho poriadku. V pripade, ak sa niektoré z
ustanoveni tejto zmluvy, ¢i uz vzhfadom k platnému pravnemu poriadku alebo vzhladom k jeho
zmenam, stani neplatnymi, neplatné ¢asti sa nahradia prisluSnymi ustanoveniami véeobecne
zavazného pravneho predpisu.
Zmluva sa vyhotovuje v piatich vyhotoveniach, pre prenajimatela tri vyhotovenia a néjomcu
dve vyhotovenia totoZiného znenia.
Tato zmluva sa povinne zverejfiuje v zmysle § 47a Obcianskeho zdkonnika a podfa § 5a zdkona
€. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informdciam v zneni plataych pravnych predpisov.
Zmluvné strany stuhlasia so zverejnenim tejto zmluvy na web stranke prenajimatela a CRZ.
Tato zmluva nadobuda platnost jej podpisanim oboma zmluvnymi stranami a déinnost diiom
nasledujicim po dni jej 2zverejnenia.
Zmluva sa méie menit a dopliiiat vyluéne formou pisomnych dodatkov, podpisanych oboma
zmluvnymi stranami. V pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa
obe zmiuvné strany zavazujl riesit ich prednostne cestou vzajomnej dohody.
Zmluvné strany sthlasia  so  spracovanim, zhromaidovanim, zaznamendvanim
a uchovavanim ich osobnych ddajov uvedenych v tejto zmiuve a jej prilohdch v zmysle zdkona
¢.18/2018 7. 2. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov.



Vietky naroky a dkony vyplyvajlce ztejto zmluvy musia byt vodéi druhej zmiuvnej strane
uplatnené pisomne doporucenym listom alebo odovzdané osobne. Povinnost zmluvnych stran
dorutit pisomnost sa spini, len ¢o druha zmluvnd strana pisomnost prevezme alebo len o ju
poétovy podnik vrati odosielatefovi ako nedorucitelnd, alebo ak dorucenie pisomnosti bolo
zmarené konanim alebo opomenutim adresata. U¢inky dorucenia nastand aj vtedy, ak adresat
prijatie pisomnosti odmietne. Doruovanie pre Ucely tejto zmiuvy sa povaiuje za platne a
ucinne vykonané vtedy, ak sa doruduje na adresu sidia / miesta podnikania zmluvnej strany.
Zmluyné strany prehlasujy, Ze ich zmluvna volnost pre tento pravny Gkon nie je obmedzend,
ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej a vdZnej vdle, Ze zmiuva nebola uzatvorend
v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienck, Ze zmluvu si pred podpisom pozorne
preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju viastnoruéne podpisali.

V Ruiomberku, dfia /74 &< V Ruzomberku, dia & 5 o
Za prenajimatela: Za ndjomcu:
JUbr. tubomir Kuban Ing. Mirosiav Budiak- konatel

primator mesta MAB 04, s.r.o.



CESTNE PREHLASENIE

Dolepodpisany:

Ing. Miroslav Budiak ako konatel spolocnosti MAB 04, s.r.o., 5o sidlom: Ludovita Fuilu 3088/50,
Bratislava -mestska Cast Karlova Ves 841 05, ICO: 50504 665, Obchodni spoloénost zapisand
v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll., oddiel: Sro, viozka &islo: 181461/8

za ulelom uzatvorenia Ndjomnej zmiuvy s Mestom RuZiomberok, Ném. A. Hlinku 1, 034 01
Ruzomberok, ICO: 00 315 737 ako prenajimatefom v slade s § 31 Zasad hospodérenia a nakladania
s majetkom Mesta Ruzomberok tymto

Cestne prehfasujem,

Ze vy3sie uvedend obchodné spoloénost ani Ziadna osoba blizka tejte spolo¢nosti, pripadne obchodna
spototnost, v ktorej by mala spoloénost majetkovil (igast alebo obchodna spoloénast, ktora ma
k takejto spolocnosti postavenie ovladanej osoby, nemé ku diiu uzavretia predmetnej zmiuvy voci
Mestu Ruzomberok ani voli osolkdm, zriadenym zlebo zaloZenym mestom Ziadne pefiaZné ani
nepefainé zavazky po lehote splatnosti.

Pravdivost vietkych uvedenych skutoénosti sifasne potvrdzujem svojim podpisom.

V Rutomberku, diia % 747

Ing. Miroslav Budiak- konatel

MAB 04, s.r.o.



FESTSHE ZASTUPITELSTVO ¥ BUZOMBERKY

Vypis
uznesenia zo zasadnutia Mestského zastupitelstva
v Ruzomberku zo dnia 02.04.2025

K bodu €. 23.08

Uznesenie & 65/2025
Mestské zastupitelstvo v Ruiomberku

L schvaluje
docasnii prebytoénost majetku Mesta RuZomberaok na zéklade ustanovenia § 14 ods. 1 a ods. 2 Zdsad
hospoddrenia o nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 17 (zverejnené na webovom sidle
mesta RuZomberok), a to:

o pozemku CKN parc. & 14885/2 ovymere 564 m2, druh pozemku trvaly travny porast,
zapisaného na LV & 4101 pre okres RuZzomberok, obec a k.u. Ruzomberok
a
¢ pozemku CKN parc. €. 9871 o vymere 17 m2, druh pozemku zastavand plocha a nadvorie,
» pozemku CKN parc. £. 9865/4 o vymere 3 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
vytlenené Geometrickym planom €, 36672769-105/23 zo dia 28.08. 2023 vyhotovenym RGK
s.r.0., Rutomberska geodeticka kancelaria, Ruzomberok z pozemku EKN parc.¢. 3381/3 o vymere
600 m2, druh pozemku orna pdda, zapisaného na LV & 17033 pre okres RuZomberok, obec a k.u.
Ruzomberok;

I schvaluje

ndjom prebytoéného majetku na zéklade ustanovenia § 15 ods. 1 v spojitosti s § 24 ods. 4. pism. e) .
Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkam Mesta RuZomberok, verzia 17, ktoré su zverejnené na
webovom sidle mesta RuZzomberok, spdsobom podia § 9 ods. 2 pism. a) a § 9ao ods. 1 vspojeni s § Saa
ods. 2 pism. e} zékona SNR & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorich predpisov, o ktorom
mestské zastupitelstvo rozhodne trojpétinovou vécsinou vietkych poslancov.

Zémer previest majetok tymto spdsobom bol zverejneny najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu
mestskym zastupitefstvom na uradnej tobuli a na internetovej strdnke mesta RuZomberok, pricom
tento zamer bol zverejneny poéos celej tejto doby.

Zdévodnenie osobitného zretela:

;_Dﬁa 15.01. 2024 bolg Mestu RuZomberok dorucend zo strany ¥iadatela ~ spol. MAB 04, s.r.o. , Ziadost
9 kdpu/néjom pozemkov" parc.é. CKN 14885/1 a parc.é. CKN 14885/2 (aktudine parc.C. CKN
14885/2), doplnend dria 27.12. 2024 a 26.02. 2025 o Ziadost o predaj pozemkov CKN parc. €. 9871 a
:9865/4, vy&lenenych Geometrickym pldnom & 36672769-105/23 za ucefom ako sa uvddza v Ziadosti
:ﬁa 26.02. 2025, legalizdcie stavieb postavenych na predmetnych pozemkoch g realizdcie projektu
T’Z"Om Vdaka turizmu spdjame histdriu regiénov”, na zdklade ktorého bude aj na mestskych
mkoch umiestnend stavba. Ziadatel Fiada o odkipenie, resp. ndjom predmetnych mestskych
mkov z dévodu potreby vhodného scelenia pozemkov pre ucel popisany vyssie. Uvedenym déjde
odnému sceleniu nehnutelnosti Ziadotela.

osisrn,

am,

Mesto HuZomberok. Nometiis o Minke 100871, 054 O° RuZomborok
s s coimperok sl MO DN LTET O 2o01RENes
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Predmetom najmu je pozemok:

e CKN parc. ¢. 14885/2 o vymere 564 m2, druh pozemku trvaly travny porast, zapisany na LV
¢. 4101 pre okres RuZomberok, obec a k.U. Ruzomberok,

e CKN parc. ¢. 9871 o vymere 17 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadverie,

e CKN parc. €. 9865/4 o vymere 3 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
vyélenené Geometrickym planom ¢. 36672769-105/23 zo dria 28.08. 2023, vyhotovenym RGK s.r.0,,
Ruiomberska geodetickd kanceléria, Ruzomberok z pozemku EKN pare.¢. 3381/3 o vymere 600 m2,
drub pozemku ornd p6da, zapisaného na LV €. 17033 pre okres Ruzomberok, obec a k.u. Ruzemberok
{(nachadzajuce sa v lokalite Biely Potok)
pre najomcu: MAB 04, s.r.0., so sidlomludovita Fullu 3088/50, Bratislava - mestska cast Karlova
Ves 841 05, 1CO: 50 504 665,
za Ucelom jeho scelenia s bezprostredne susediacimi pozemkami vo viastnictve Ziadatela parc.¢. CKN
14886 o vymere 847 m2, druh pozemku trvaly travny porast, parc.C. CKN 8689 o vymere 797 m2,
druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, na ktorom je postavenad stavba sup.¢. 387 ,Motel VI¢i
dvor” a parc.t. CKN 8690 o vymere 251 m2, druh pozemku zdhrada (nehnutelnosti zapisané na LV ¢.
12018}, dodatoénej legalizacie v sti¢asnosti existujlicej stavby na pozemku CKN parc. ¢. 14885/2 a za
ucelom realizacie projekiu s ndzvom ,,Vdaka turizmu spajame histériu regionov” a stavebnych dprav
{stavba) spojenych s projektom, za ndjomné 2,80 €/ m?/za rok za cely predmet najmu podla prilohy
£. 7 v spojeni s prilohou £. 3 {(Zona I. Biely Potok — ostatné pozemky) Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 17, na dobu neurditd s vypovednou lehotou 3 mesiace pre
obidve zmiuvné strany a za daldich podmienok uvedenych v nadjomnej zmluve. Sicasne sa udeluje
sthias s podnajmom/vypozickou OZ Zvonica pod Vlkolincom.
Podmienky v ndjomnej zmluve: vietky stavby na mestskom pozemkom budu kolaudované vylucne
ako doéasné a povinnost uviest prenajimané pozemky do pdvodného stavu (vratane odstranenia
u? existujucej stavby na pozemku na pozemku CKN parc. ¢. 14885/2 realizovanej bez suhlasu
vlastnika) v pripade skondenia najomnej zmluvy.

Hlasovanie IV.: 19 fza/ - 0 /zdrial sa/ - 0 /proti/, (podet vietkych poslancov: 25)

Hlasovanie V.: 19 /za/ - 0 /zdrial sa/ - O /proti/, (pocet vietkych poslancov: 25)

V Ruiomberku, diia 16.04.2025 JUDr. Lubomir Kubar}
primator mesta

[NV

Masio RuZomberok, Wamestle A Hiinda 108871, 934 01 PaZomriorok

WS W Iz Rerok ol U0 QURIETAT In0 2021IRAG26N



MESTO RIIZOMDeTOK

Mestsky urad - utvar hlavného architekta

Mestsky trad Ruzomberok
Oddelenic legislativne a pravne

Vs list &islo/zo diia Nage &islo Vybavuje linka RuZomberok
Interny doklad Ing. arch. M. Ngd 24.3.2025
Vec:

Stanovisko k ziadosti spoloénosti MAB 04, s.r.o.

UHA po preskamani Ziadosti z 26.02.2025 potvrdzuje jej sulad s dzemnym planom mesta a z hladiska
urbanizmu a architektiry neeviduje namietky. Nédjom pozemkov ani projekt nekolidujd so zaujmami mesta

ohladom Korytnickej Zelezniky/cyklotrasy a nezasahujl do parcely CKN 8688, &im sa vyluéuje negativny
vplyv na obnovu.

Megr. art. Ivan Hrcka
hlavny architekt mesta

s

Masto RuZomberok, Namestie A, Miinku 1, 024 81 RuZomberok
Tel: +421 44 431 44 22, voww.rizomberek.sl, ruzambernid@ruzomberotislk



Mesto Ruzomberok

UTVAR HUAVNEHO ARCHITEKTA

MABO4, s.r.0.
Vysne Matejkovo 28
1 03403 Rufomberok

V43 list Eislo/zo dita Maje Cislo : Viyhavuje Ainka Ruiomberok
941/2025 UHA-213-4432/2025-EM Mgr. Art. lvan Hreka 17.02.2025
14.11.2025

ZAVAZNE STANOVISKO

Mesto Ruiomberok, Mestsky Grad Ruiomberok, Gtvar hlavného architekta (dalej Jen , IHA“),
ako prisluény organ Uzemného pldnovania podia § 24 ods.4 a § 40a »f § 40c zdkona . 200/2022 2 7.
o Uzemnom pldnavani v zneni neskorifch predpisov dale) v zmysle § 16, ods.2 zdkona ¢, 50/1976 Zb.
o lizemnom planovani a stavebnom poriadke (stavebny zakon} v znenf neskordich predpisov a v zmysle
5 4 ods.3 pism. d) zdkona & 369/1930 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov vydava
nasledovné stanovisko:

DAa 14.11.2025 bola na mesto Ruiomberck podand Hadost zaevidovand Ziadost pod
evidentnym &fslom 941/2025 od fiadatela MABO4, s.r.0., bytom ul. VySné Matejkovo 28, 034 03
RuZomberok o vydanle zavazného stanoviska v zmysle §24 a §40a ai §40c zékona €. 200/2022 Z.2.
o Gzemnom planovani vizneni neskordich predpisov k predicienei projektovej dokumentdcii:
,Pristavba a stavebné dpravy Koliba vI& dvor’. Vyjadrenie sa pofaduje z dovodu dodatoine]
fegalizacle stavby.

Prediozena projektova dokumenticia riei pristavby k pdvodnému objektu koliby. Cielorn
tohto projektu je ziskat dodatoéné stavebné povolenie a kolaudalné rozhodnutie pre pristavbu a
stavebné Upravy ubytovacieho zariadenia s retaurdciou a vonkaj§im krytym sedenim v obci
RuZomberok p. €. 8689,8690,14885/1, 14886, 034 01 Ruzomberok v okrese RuZomberok, Projekt pre
2iskanie dodatofného stavebného povolenia je vyprojektovany v sulade s poliadavkami obce
a ostatnych verelnopravnych organov , ktoré st ticastnikmi stavebného konania.

Vzhiadom na to, e stavba je reallzovana v (zemt, ktoré Je uréend na vystavbu vypracovall sme
pre ndho kiienta Projektovi dokumentaciu pre ziskanie dodatolného stavebného povalenia.

Pristavba a stavebné Upravy koliby VIéi dvor je realizovana vobct Ruiomberok p.é.
8689,8650,14885/1, 14886 034 01 Ruiomberok ako montovana z drevenej konstrukcle zakienuta
strechou sedlového typu so Skridlovou krytinou. Pristavend East objektu rozdiruje zastavand plochu o
objekty “A” a “B“, Pristaveny objekt Je samostatne pristupny z exteridrovej plochy, bez vwkurovania
a elektricke| energie a dlstribticie vody.

Mesta Ruzomberok, Namestie A Hlinku 109871, 034 01 RuZomberok. Tel: 6421 44 431 44 22
wwwy yzomberok. sl ruzombierokdruzomberolosk 1CO: Q0318737 DIC: 2021350265
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Mesto Ruzomberok
UTVAR HUAVNEHO ARCHITEKTA

Mesto Ruiomberok, Gtvar hlavného architckta v zmysle platného Uzemného planu mesta
Ruiomberok schvéleného Vieohecne zédvizngmi nariadeniami mesta Ruiomberok ¢ 3/2012,
14/2013, 13/2016, 2/2019, 2/2020, 8/2021, 2/2023, 7/2023 a 8/2023 o zaviznej ¢asti Uzemného
planu centrdlnej mestskej z6ny Ruiomberok (dalej aj ,Gzemny pldn”} uvadza nastedovné:

Na zaklade novo zistenych skutolnosti preverenych pri miestne] obhliadke uskutolnenej
11.02,2025

Mesto Rufomberok, Mestsky arad Ruzomberok, Utvar hiavneha architekta
SUHLASI ZA PODMIENOK

so stavbou v zmysle prediozene] projektovej dokurmentacie: ,Pristavba a stavebné Gpravy Koliba viti
dvor” na pozemku pare. reg. C - KN €, 9871, 3865, 9690, 8689, 14886, 14885/2, 14884 vypracovene] v
mesiaci 10/2024 zodpovednym projekiantom Ing. arch. Peter Sdlus,

Predmetom postdenia je Eladest o dodatodné stavebné povolenie pre pristavbu k existujlce)
kelibe v katastralnom dzemi RuZomberok. Na zaklade predloiene] projektovej dokumentdcie, zistenla
na tvare miesta a analyzy pristusnych ustanoveni Gzemného planu mesta Ruzomberok (dalej len
,UPN“} 3 relevantnej legislativy vypracoviva Utvar hisvnéha architekta {dale] len ,UHA”) nasledovné
stanoviske:

Predlozena projektova dokumentacia zrealizovane] stavby koliduje s parcelou C- K.N.
148B5/2 vo viastnictve Mesta Ruiomberok a zasahuje do parcely E-K.N. 2-3384 vo vlastnictve
Hyrava Svingova Cecilla (r. zomrela).

UHA Ruiomberok sohlasi 2 vydanim dodatoéného stavebného a kolaudaéného pavolenie za

predpokiadu vysporiadania viastnickych pomerow s mestom Ruiomberok formou dofasného
naimu.

Rozvoj turisticke] Infradtruktiry je v salade 2 dzemnym pléhom a v dane| lokalite a je Ziaduci.
Nakotke v mieste existujlice] stavby apldnovanej vystavby dochddza ksdbehu niekolkych
investicnych zamerov { Pristavha a stavebné dpravy Koliba VIEf dvor a trasa cyklisticke] magistraly ~
Cyklo-korytnitka odpordfam findlne viastnicke vztahy rieSit at po rrealizovani diela zidmenou
ploinych vifmer na jednotiivych pozemkoch,.

Zhadnotenle sdladu s zemnym plinom
R7 - plochy agroturistiky vrdtang stvisiacich pléch polnohespodarske) viroby
Pripustng funkcie: zariadenia agroturistiky {ubytovanie, stravovanie, rekreaénd vybavenost),

nevyhnutné plochy technického vybavenia, odstavné miesta), polnohospoddrskej viroby (astajnenfe

hospoddrskych zvierat, opravirenské, skladovacie objekty a gardZe, manipulaéné plachy), slutobny byt
" sprdvcu,

Mesto Ruzomberok Namestie A Mlinda 109871, 034 01 Ruiombem‘k, Tol: 1421 44 431 44 22
wwe ruzaraberolesk, ruzomberok@ruzomberolcsl, (O 00315737 DIC: 2021339265




Nepripustné funkcie: cinnosti s negoativaym vplyvom na rozvoj agroturistiky.

Dopinujuce ustanovenia: parkovanie ¢ odstavovanie vozidiel majitelov, zamestnancov o
novitevnikov riesit len na miestach pre parkovanie urCenych; podet hospoddrskych avierat
prisposobit tok, aby vplyvy ZivociSnej viroby neobtaiovali okolité funkénd plochy.

R8& - rozptyiné plochy agroturistiky

Pripustné funkcie: prechddzkové chodniky, sedenia, ohniska, pristresky, cyklotrasy, lyZiarske
bezecké stopy, juzdenie na kofioch, v lete pusenie oviec, v zime moZnost zriadit prenosné lyZiarske vieky.
Pri prevddzke prenosnych lyZiarskych viekov sa nebude vyuiivat umelé rasnefovanie o umiestnenie
takychto zarindeni bude predmetom individudineho posudenio a cdsdhiasenia prisiusnou organizdciou
SOP podia jej Gzemnej pdsobnosti {Sprava NPVF, Sprava NAPANT, Sprava TANAP),

Nepripustné funkgie: vystavba rekrealnych a inych objektov, narusanie pddneho krytu.

Zhodnotenie vplyvov na okolie

Mosto Rucombarok, Mamestic A Hbnku 1008/1, 034 01 Qupamborok, Tel - =421 44 431 44 717
wonw ruzombarok sk ruzomberolitruzombernic sk JOO OQRIEYE? DG 202113904085
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Realizovana stavba mdie mat negativny vplyv na akolité prostredie, najma z dévadu;
+ Zasah do povodnej tras‘f korytnickej zeleznice na parcele C-K.N. 8688: Zachovanie tejto
historickej trasy je doleité pre zachovanie kultdrno-historickych hodndt dzemia.
+ Pri stavebnych Gpravach a pristavbach, viiadnom pripade nezasahovatl do koridoru
cyklotrasy, ani zriadenim vecného bremena.
» Nezasahovat do parcely E-K.N. 2-3381/2 vo viastnictve Mesta Rulomberok

Zaver a odporicanie

Na zakiade vykonanej analyzy a zohladnenim platnej legisiativy, najma ustanoveni zakona &.
46/2024 Z, 2., ktorym sa meni a dopiia zékon €. 50/1976 Zb. o dzemnom pidnovani a stavebnom
pariadku {stavebny zdkon), zékona & 200/2022 Z. 2. o zemnom pldnovani a zakona ¢ 201/2022 7. z.
o vystavbe, ako aj prisluinych ustanoveni Gzemného planu mesta Ruzomberok, UHA konitatuje, Ze
navrhovana pristavba je v sdlade so zdmerom Uzemného planovania,

UHA adporaéa schvalenie Fiadosti o dodatoéné stavebné povalenie v predloZenom zneni,

533
ivd

Mgr. Art. lvan Hréka
hlavny architekt mesta
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Okres: RuZzomberok
Katastralne vzemie: RuZomberok

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDUNOSTI

Ciastotny vipis LV

Diatum aktualnostt: 31.12.2024

Zikladna uzemnd jednotika: RuZomberok

—

List vlastnictva: 4101

A Majetkovd podstata

PARCELY registra "C"

Parcelu Vimera fm2] Druh pozembku

Spdsab vyuz. p.

Pozemok luky a pasicnku
trvale porasteny travami
alebo pozemok docasne
nevyuiivany pre trvalytravny
porast

Umiest. pozembu

Drih chn

Pozemok je umiestneny
mimo zastavaného
dzemia obce

14385/2 564 trvaly trivnaty
porast
B Viastnici a iné opravnené osoby

Por. é. Priezvisko, meno {nazov) a miesto trvalého pobyiu (sidio} viastnika

Vlastnik

Mesto RuZomberok, Namestie A.Hlinku 1, RuZomberok, PSC 03401, SR

Titul nadobudnutia:

- Darovacia a kipna zmluva - V 603/013| Vklad povoleny diia 25.04.2013|
- Darovacia zmlova V 1815/06|
- Darovacia zmlova V 220/05]

Rodné éislo (ICO) Podiel

315737

- Delimita&ny protokol £. 44/2011 o prevode vlastuictva majetku $tdtu uzatvoreny podPa Z 2d ods. 1 zdkona &.
138/1991 Zb. v z.n.p.| - Z 2722/11| PVZ 2953/1}|

- Delimitaény protokol -Z 2117/03]

- Delimitaény protokol Z, 285/05|

- Delimitacny protokol Z 936/05]

- Dohoda €. 9/2019 v prechode vlastnictva - Z 1271/2019] &z 3035/19)

~ GP &.36672769-028/13| R 143/13| PVZ 1147/13]
- GP &.36672769-029/13| R 142/13| PVZ 1148/13]
- G.P. §. 360672769-053/21, G1-114/2022) - N 3/2022} &.z. 4946/22]

- GP 17877334-110/98|£ 219/99|
- GP 31562388-56/2001] - z 919/2001]

- G1-701/2024| Kolaudaéné rozhodnutie & QGaS8-8415-7/2024-PM| Z-2897/2024} &.z. 2172/2024]

- Hlisenie zmien - 7. 628/06|

- Kom.harok 01-zapis nehnutel’'nosti Z 1068/04|

- Kom.harok 01,01263|Z 1902/98|

- Kipna zmiuva a Dohoda o zruleni predkupaého prava| V3036/17| vkiad povoleny diia 24.11.2017 £.z. 4190/17|

- Kiipna zmluva CEZ 0051/2012 - V 204/2012] vklad povoleny diia 25.04.2012|

- Kiipna zmiuva CEZ 0366/2020] - V 2846/2020] vkiad povoleny diia 02.11.2020| &.z. 3492/20|

- Kipna zmiuva CEZ 357/2023| - V 1870/2023} vklad povoleny diia 29.06.2023| &. z. 2011/23|

- Kipna zmluva & CEZ0272/2020| - V 3149/2020] Vklad povoleny dita 30.11.2020] &.z, 3973720}

- Kiipna zmluva & CEZ 0393/2020] - V 3022/2020] Vkiad poveleny diia 19.11.2020]| &z, 3848/20}

- Ktipna zmluva & CEZ 0486/2019] - V 2435/2019] Vkiad poveleny diia 25.09.2019] &.z. 4262/19|

- Kipna zmluva & CEZ 274/2019] - V 1281/2019} VKlad povoleny diia 18.06.2019| &.z. 2257/19|

- Klipna zmluva &islo CEZ 239/2020} - V 1818/2620] vkiad povoleny diia 07.08.2020] &.2.2520/20f

- Kiipna zmlava & 01033/2019-PKZ-K40252/19.00| - V 3087/2019{ Vklad povoleny dna 17,12.2019] ¢.z. 5588/19|
~Kiipna zmluva & 01267/2023-PKZP-K40137/23.00| V-2866/2023] vklad povoleny dita 22.09.2023| &. z. 3075/2023|
- Kipna zmluva ¢ 94098/2023-PKZ0-K40050/23.00{ V-988/2024| vklad povoleny dia 29.04.2024| & z. 1096/2024)

- Kapna zmluva & 20/2019 - V 2760/2019| vklad povoleny diia 13.11.2019| £.2.5224/19|
- Kipna zmluva ¢ 2/2009] -V 289/09j

- Kiipna zmluva ¢. 9/2019] - V 1336/2020| vklad povoleny diia 16.06.2020] ¢.z.1593/20}

~ Kiipna zmluva so zriadenim vecného bremena CEZ 180/2020 podla G.P. ¢&. 36672769-125/19| - V 1400/2020| vklad

Poveleny dfia 23.06.2020] &.2.1772/20}
~ Kipna zmluva Vv 112/2020] vklad poveleny 10.02.20260} £.z. 416/2020|
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A. sprievodnd sprava

Al identifikacné Gdaje

p2 zakiadné Gdaje charakterizujuce stavbu a jej buddcu prevadzku
AL prehfad vwehodiskovyeh podkladov

a4 Clenenie stavby

A5 vecnd a Casove vazby vystavby

AG prehlad uivatelov a prevadzkovatelov

A7 terminy zadatia a ukandenia stavby, lehota vystaviy

A1 identifikacné Gdaje

ndzov stavby: zvonica pod vikotincom
rekonstrukcia Easti existujicej koliby
architektanicka duddia finvesti¢ny zémet/

stavebnlk o investor: 0z zvonica pod vikalincom
korytnicka 7387/47, 034 04 rufomberok

mifesto staviby: lokalita jazierce
koliba pod vikolincom
p.¢. kn-c BEEB-8690, 14884, 1488572
bl ruzomberok
ruZzomberok

charokter stavby: rekongirukcia

spisoh westaviby: dodavatelsky

lehota vystavby: 12 resiacov

autor ndvrhu; ing. arch. matej honisek

ing. arch. martin Sedo

h&a s.r.0. /honidek Zefo architekti/
jelenta 1, 85101 bratislava —staré rmaesto
info@honisek-sesask

Zodpovediny projektant: ing. arch. martin Seso
autorizovany architekt ska 2555



“ddaje charakterizujGce stavbu a jef budiice previdzio

1y investicny zamer riesi relonstrukciu casti existujlcej Koliby pod VIKolincom
Sbudova ubytovacieho coriadenial, Ohjekl je situovany v zastavanom Gzemi Mesta RuZzomberolk,
v Strukidre existuiuce] priemyselngj a polnchospodarskej zastavby. na juznom ckraji mestskej
Easti Biely Potok.

Na&vrh rata s komplexncu rekonstrukciou vybranych priestoroy na prizemi /1.NP/, v suteréne
N.PE/, a5 roziirenim priestorov existujice] expozicie /L.NP/ - pristup do tychito rekondtruovanych
priestorov bude z existujlceho vstupl Koliby.

Rekonstruovane priestory v suterere budy slizit pre skladove a technicke potreby expozicne]
Costi,

Rekonatruovane priestory na prizermi bud sl0zit pre prvy kontaki s ndvstevnikomn, ktorych
sUCastou budd af rekonstrukela hyglenickych zariadeni,

Roziirené priestory pre expoziciu budd sidzit pre rozslrent interaktlivnu tematickyd stalu
expoziciu~ na tieto priestory bude napojena veza, imitujlca zvonicu vo Wikolinci, kioré taktieZ
bude slUZit pre expozi&ng Ucely, ako aj pre vyhliadku na najvwiom poschodl.

zvonica pod vikolincom -- rekonstrukcia £asti existujuce] koliby

pocet existujucich parciel 5
celkova plocha rieseného Uzemia 142457 m*
rekonéiruovang zastavand plocha 500,47 m?
celkova dZitkova plocha 66135 m2
pocet podlazi /NP, PP/ 2+

SULEFEN MR,

GZitkovd plocha 137,48 m?
prizemie AN/ .. e e,
UZitkova plocha 463 37 rm?
ROSCHOUIE SZNEY o e e .
UzZitkova plocha 30,25 m?2
POSCha@IE AAND! R .

Uzitkova plocha 20,25 mn?

A3 prehlad vychodiskovych podkladov

»  podmienky Uzemnébo pldnu Mesta Ruzomberok a nasfedujucich Zao
= poziadavky klients, fctedokurnentacia, obhliadika pozernku :
e kopia z katastralnej mapy

s platng technicks normy STN EN, zakony a vyhlasky

= digitalizdcia existujlcej budovy Kolity Ang. arch. Peter Salus, T1/2024/

A4 ¢élenenie stavby

Architektonicka stadia riedi navrh komplexnej rekonstrukeie skladavo-Lechnického zdzemia
s kormunikacnym jadrom, hygienickych priestarov, priestorov pre prvy kontakt s ndvitevnikom a
prezentaciu, g priestorov pre roziirenie expoziénej &asti fexpozitnad hala, whliadkova veZa/ ako
subor samostatnych stavebnych chjektow. Presné clenenie vratane stavebnych objektoy,
inzinierskych sieti, dopravnych napojeni bude navrhnuté v dalich fasach prejekiove)
dokumentacie. Stavba bude riesend ako jeden cetok.

A5 vecné a casové vazby stavby

V sufasnosti sa na predmetnych parcetach nachadza existujici stavebny objekt hudovy
ubytovaciehn zariadenia /Kolibg ped Vikolincom/, spolu s prislichajucou terasou. Parcely si
aploteng, na mieste roxsirenia expozicnej €astl sa nenachaddza naletova zelen, len nokosend
zatrdvnena plocha,

Z hladiska pripravencsti na vystavbu bude potrebné vypracovat vytyZenie existujacich
inZiniersiech sigli 3 geodsatického zameranie. Stavebne nie sh potrebné daldie Ukony.

A6 prehiad ufivatelov a prevadzkovatelov
UZivatetorn sa stane po kolaudacii a odovzdani suc¢asny stavebnik — cbéianske zdruzenie.

A7 terminy zacatia a ukoncenia stavby, lehota vystavby
Termin zaZatia a UKontenia - zatial neuréeny, predpokladd sa zahdjenie vystavby leto 2625,

B, suhrnnd technicka sprava

B.a charakteristika stavby
B2 architektonické a stavebno-technicke riesenie
zdver

B.J charakteristika stavby

B.11 zhodnotenie polohy stavby, Gdaje o existujicich konstrukcliach a rozvodoch IS

RieSend Uzemie $3 nachadza na juznom okraji intravilanu Mesta RuZomberok, lokalita
Juzierce, mestska Sast Biely Patok, ssnerom na obce Liptovska Osada a Donovaly. Pozemok je
rovinaty, s miernym svahom, prechadzajlcim mimo pozemky investara k rieéke Revica fsmer
severozdapad/, 7 vid8ej Sasti je zatrdvneny burinou a naletovymi travami, Momentélne su parcely
8688, 8689 definované ako zastavard plocha o nddvorie, parcela 8690 ako zahrada, & parcely
B84, 14885{2 ako trvaly irdvnoty porast.

Pozemok je oploteny fkombindcia drevenych tycovych a kavovych pletivovych plotov/so
samostatnou pristupovou branel. Riesené (zemie je priamo napcjené na uliind siet.

Mapojenie na inZinierske siere je rlefené ako existujlce pripajky existujdceho abjektuy,
pripadne ich rekenitrukeia a zvySenie kapacity — toto bude riedené v samostatnej PD na stavebné
povolente,

Lokalita je polyfunkéna — abytné plochy, plochy vyroby a relkredcie. Reguldcia dzemnym
plénom Mesta RuZomberok je kategdrie B 7 - plachy agroturistiky, ktard urcuje funkénd napliy,
odstupove vzdialenosti, wwikov( reguldciu a hustetu zdstavby v danej lakalite.

B12 pouzité podklady, zamaeranie konstrukcil a vedeni

Bodkiadom pre architektonickt Stadiu boli predovietkym poziadavky kiienta, v Case
spracovania dostupné podklady, Uzemno-planovacia dokumentacia dostupna na webe Mesta
RuZzomberok, kopia katastrélne] mapy, fotodokumentacia, platné technicke normy ST EN,
zameranie existujuceho stavu objektu Koliby pod Vikolincom, spolu s prislusnymi zékanmi
awyhlaskami. Riesenie zahladfuje topografické pomery, svetlotechniku a typologické 7asady.

V dalgich fazach projektove) dokumentacie budd presne wiyfené zarmerania tnZinierskych sieti
a vypracované geodetické zameranie.

B.L3 priprava na vystavbu

NMavrhovana rekonstrukcia £asti existujidceho aljekiu sa nachadza v existujice)
solnohospodarsko - priemyselnej éasti lokality Jazierce, na volthych rovinatych parcelach,
s existujucim stavebnym objektormn /Koliba pod Vikolincomy/, bez naletovej zelene.

Priprava staveniska si vyZiada Gpravit terénu vo forme zemnych a wykopovych préc, demotaciu
existujucich oploteni. Existujuci pristup na pozemok je z verejnych komunikaci, 2ariadenie
staveniska bude priamo na pozemku uréeného na vystavbu bez zaberu varejného priestranstva.
Pred zahajenim vystavby je nutné spracovanie prisludnych projektawch dokumentacil, ziskanie
povoleni, realizaciu staveniskovych pripojok IS, odstrinenie vZrastiej zelene podia praojektovej
dokumentacie a pristudnych povalent. Dalezitd bude kaordinacia wetavpy s pripadnymi stavbami
v blizkosti pozembku



B.z architektonické a stavebno-technickeé riesenie

B.2.1 architektonicke, vytvarné a stavebno-technicke riegenie
konsirukéng a materidlové rlesenie

urbanisiické riesenie

Z urbanistického niadiska je navrh koneipovany tak, aby navrhovana rekondtrukeia sldzila ako
referencia pdvodnéno vidiecke horského Etylu zdstavby v lokalite existujucich polnohospodarska
- priemyselnych hat, pri dodrzani stanovenych limitov a regulativoy, vypiyvajucich z UPN Mesta
Ruzormberok.

Pre Gzemie bolo spracovanych viacero varianiov rekonstrukeie objektu, ktorého hlavnou
funkciou Ma byt rekreacia, vzdeldvanie, osvets a oddych navstevnikov, Na raklade podrobnych
analyz a porovnani bol navrh spracovany tak, aby respekioval existujuce odstupove vzdialenosti
od liniovych siaviel /eesto Ltriedy 1/55 / a zachoval dustatoéné spevnens plochy pre obsluhu
2 zésobovanie exictujice] budowy.

Vstup a viazd na pozembky ostane zachovany, cez spominany zasch:ovaci viazd, ako aj cez
existujlce parkovisko, cez ktoré sa priamo napdjaju na existujlcu cestnd siet,

architeictonické rieSenie

Samotne wrchitektonicke riedenie rekonsirukeie Casti existujuceno obiekiu je navrnnuté tak,
aby pdsobil minimalistickym dojmoim pri spravnef kombinacii pévednych stavebnych materidlov
a mierck hmoty. Zaroven viak objekt vyhliadkovej vee rmé pripominat /imitovat/ existujdcu
drevent zvonice v centre obce Vikolinac. Navrhovana rekondtrukcia sa sklada z niekoflych Casti,

Prva cast je rekonstrukeia vatupnych a hygienickych priestorov Koliby. Priestor otvorens|
terasy, ktory pude vyuZivany pre worksnopy a prezentacné £innosti, bude uzatvoreny zasklenou
stenou - pristupny bude ako z exteriéru cez posuvng dvere, tak z vrutra koliby, cexz roz8ireny
dverny porlal. Zo vstupného s3dveria bude wyivoreny vstup do druhnej kryte] vonkajSes terasy, ako
aj do rozéireného komuaikacného jadra, osadeneého hned vedla nej, Jadre bude obsahovat
lomené jednoramenné schodisku a obsluzny vytah, Tym sa dostaneme do rekonstruevaného
suterénu, ktory bude slizit pre skladové a technicke potreby expozitnej Casti. Zo vstupnéito
z3dveria sa dostaneme aj do rekonstruovanyeh hygienickych priestoroy ftj. socislne zariadenia
zeny, rnuzi, imobilni/, Zastregenie kormunikatného jadra s3 napaji na existujlcy Sikmu strechu
kryte} terasy, zastresenie zavetria sa rovdiri nad pristupovd rampu a exterigrové schodiske,
Oplastenie komunikaéného jadra bude z prevetravane] fasady, kiord bude povrchovo riesena ako
areveny sindlowy obklad,

Druha ast rekonstrukeie bude roziirenie expoziénych priestorov, kioré sa takisio napoja na
existujuci hlavny vstup a zddverie. Expozicna hala bude pristupnd cez bezbariérovl rampu
a schodisko, Hala je navrhnuté tak, aby maximalisticky vy uZila zastavanost pozemku, vzhladam
na odstupove vzdialencsti a limity. Zastresend bude plochau nepochddznou strechou
s 2xtenzlivnou vegetaciou, na kiorej budd osadené fotovoltické panely, Oplaitenie bude
z prevetrdvane] fasddy, ktord bude pavrchovo rigiend ako dreveny dindlovy obklad. Cex expoziénid
halu sa dostaneme do whliadkovej vere,

Tretia ¢asl rekonitrukeie bude vyhliadikova veZa, ktord ma imitovat existujlcu xvonicy v abai
Vikolinec. VeZa bude pristupna z expozitne] £asti, bude mat 3 nadzemné podlazia, na kazdom
z nich bude predstavend ina gast expozicie ku Vikolincu. Najvysiie paschodie bude tie? sldzif ako
360stupnova panoramaticka vyhiiadka, ZastreSend bude Sikmou valbovou strechou, s drevenym
krovorn, a drevenou sindlovou strechou. Oplastenie bude z prevetravane| fasady, kitora bude
povrchovo riesend ako dreveny Eindlovy obklad, Sokal veze hude obloZeny lomoevyrn kamenom

Tvarovanie hmoty objektu bolo evplyvwnené nielen pozemkom a nevyhnutnymi odstupovymi
vzdialenostami, ale aj orientaciou na svetové strany, na dominantné vyhlady. Odstupové
vzdialenosti sl dodrzané podla plainyeh z&konov, noriern, a pod|a regulativoy URPN, &6 eliminuje
oripadné tienenia.

Architekiira objekaiy je riesend stdasnymi tvaroslovnymi, kompozinymi a estetickyrni
prvicami, s ohiadom na hrnoty, tvar a minimalizaciu materialov. Riesenie odzrkadiuje snahu
o rninimalistické stvarnanie s vyraznym ohladom na funk&nost a jednoduchu efektnast celého
riesenia.

Délazitou sucastou celkovej architektury je osadente objektu do existujuceho prostredia
priemyselnej zony a prilahiého lesa. Vonkajiie plochy budd riesené v spolupraci so zahradnym
architektom, realizované budid komplexne sadave Gpravy.

dispozicné riesenie

zakladom pre koncepciu rigfenia dispozicie boli presne poZiadaviy a predstavy klienta na
funkénost prevadziy a zaroven jednoduchost priestorov. Dispozicia je rozdelend do viacerych
dielov, podla stavebnych objektov - vstupna, skladovo-technicka, expozicna, a vyhliadkové. Celd
rekongtruovana ¢ast ma spolocny petl vstup - cer existujici hiavny pegi vstup.

Hlavny pesi vstup do existujticeho objektu je z juhu, dostaneme sa nim do zadveria - napravo
je vstup rekonstruovanych priestoroy pre prezentaciu a warkshopy, halavo sa dostaname do
krytej terasy a do rozilrenia komunikadnéha jadra, cez ktoré sa dostaneme do rekondtruovaného
suterény, a priamo oproti vstupu je vstup do rozsirenej expozi<ne] &asti.

Cez komunikacné jadro sa dostaneme bud' pe schodoch, alebo cez vytah, do
rekongtruoveného suterény, kde vybudovanirn zasklenych stien pormedzt existujUce stipy z DT
tvarnic vytvorime priestranny skiadove - technicky priestor, pre podporu hlavného expozicného
priestoru fbude tu dovedend voda, kanalizicia a elektrof, ako & vystup do exteriéru smerormn
k riedke Revuca, kde vznikne pobytovy priestor pre exteriéroveé prezenticie a naucnd aktivity na
Styt matého amfiteatrového sedenia,

Vstuparm do expoziéngj Casti sa dostaneme do priestaru vstupnej haty expozicie, osadene]

o cca G900 rm niZsig, ako je hlavny vehad - hala je pristupna schodiskem. ale aj cez bezbariérovy
rarnpu. Z haly sa nalave dostaneme do miestnosti recepcie a TIK fturisticko-inforrnadné
kancelaria/, kde bude zézemie pre personal expozicie, ako aj pre sluzby ndvitevnikom expozicie,
Masladne 2 haly vstupujeime do expozicne] haly, ktors je rozdetena vioZeny mi SDK stenami na
jednotlivé tematické zastavenia, padla idecveha planu expozicie. Pa prejdeni vietkych viaZenyen
miestrnost sa dastaneme do veZe, na jef prizerie. Jednatlivé poschadia vede st spojenéd [ahkym
acefovym schodiskom. Na kafdom podiaéi sa taktieZ nachadzajl jednotlivé termaticke okruhy
expozicie. Ma najvytom poschodi vefe je panaramaticky virhfad cez preskient, 360-stupnovd
zasklent stenu.

interiérové riefenie

DéaleFitou sU¢astou riesenia vaditornych priestarav je navrh interiéry, ktory musi byt stéastou
rieZenia este pred technickymi Castami projektu a samotnou realizdciou, aby sa dopracovali
riefenia, efekty a calkovad atmosféra névrhu. Hiavny priestar pre riedenie interiéru je expoazitna
halz a whitadkova veZa. VicZené interiérové prvky /ndbytky, osvetienia, interaktivhe elektro proky/
budu riefené v samostatne] PO.

Priestar cxporicie bude maf liatu podlahu, svetlosivej farby. Steny budda svetlej bielej farby, pre
vynikrutie grafik a nduénych textav, ako aj plochy pre videoprgjekeiu. Do nenasnych SDK stien
budd vkladané aj dotykove LCD abrazoviy. Viacere vioZzené miestnosti buda mat stredny svetlik,
pod ktony bude umiestnena podstava s vznarmnym exponatom - svetlik bude abloZzeny SOK
obkladom, pre navadzanie svetla. Okno v expozicnej casti bude mat zatemftiujace prvky, pre
videoprojekéné ginnosti. Jednotlivé interaktivne zastavenia a hry budil osadené do SDK stien,
pripadne v samostatnych ndbytkoch. Znffeny zaveseny podhiad bude z drevenych lamiel do
forrmy rostu,

Vo wwhiiadkove| ve?i bude obklad stien imitovat polkruhovy dreveny obklad z drevenic.
Ocelové prvky fschodisko, lankové zabradlie/ budd v antracitovom nastreku. Farepné
a rmateridlové vzorkovanie bude dang pred realizaciou na schvalenie projektantovi a investarovi.



Ricks Hedenie

noSHY onstrukeny systém

Konstrukeny systém axpozicne haly je navrhnuty ako systém ocelovych nosnych stipov,

s ocelovymi nosnikmi pre stresdnd konstrukciu. Zziladanie je navrhnuté na betonovych
zakladovych patkach, vzajormnne previazanych cez beténoveé zdkiadové pasy. Konstrukéné vyska je
3750 - 1010 urmoZhuje naslednG indtalaciu rozvodov, nsvetlenia a SDK stropov. Strednd
konitrukcia ploche] nepochbdzne] strechy bude z ocelovych trapézovych plechov, stresny plast je
tepelne izolovany dosiami z mineraine viny, povrchova dprava 2 hydroizolachych pasov Fatrafol.

Konatrukény systém kormunikaZného jadra a suterénu je navrhnuty ako systém betonovych
nosnych stien, viozenych medzi existujlce betonové DT stipy, Navrhnutd je zakladovd doska,
taktier pumedzi existujuce DT stipy. Konstruk&na vyska je 3,200rm - toto umozhuje nastedna
instalaciu rozvedov, osvetlenia a SDK stropov, Streéna konstrukcia Sikmej strechy vstupnych
priestorov a komunikagného jadra bude z dreveného krovy, stregny plast je tepelne izolovany
dockami z mineralng] viny, stresna krytina bude skridiova.

KongtrukEény system vyhliadkove] veZe je navrbnuty ako systém betcanovych nosnyei stien.
Zakladanie je navrhnuté na beténovych zakladovych pasoch. Konstrukéns vyka podiaii je
3,200m. Stregna konstrukcia Sikmej strechy bude z dreveného krovy, stredny plast je tepelne
izolovany doskemi z minerédine viny, streina krytina bude Zkridlova.

Materialové a konstrukiné riesenie stavby mbZe byt zmenenég v dalsorn stupni PD, pe
konzultacii so statikom.

vnLtornd KonstrukEng systémy

Vnutorné clenenie priestorov je vyivorené SPK priegkami hr. 200 - 450 raim. V miesthostiach
exporicie bude pouZity dreveny lamelovy pedhfad, nad ktorym budi vedené victky instaldcie,
3 budl v Aom zapustend svietidla.

Vnutorne vybavenie a riedenie materidlov sa bude spresioval v projekie interiéru, kde budy
riesené sklenené priecky, posuvne dvere, obklady, dlazby, detailné rozmiestnenie zariadeni a pod.

wpine otvorov

Vypine otvorov s pavrhnuté kombinadciou klasickych okennych alebo dvernych segmentov a
z kvalitnych velkoformatowwch plastovych okennych systémaoy. Okening ctvory sU navrhnte
v systérme plastovych profilov s izolalhym trojsklom, v prevadeni pevné, otvarave a posuvne,
VacEina okien a zaskienych stien je navrihnutych ako bezparapetné

V priesiore vyhliadky na 3.NP veZe bude osadeny panorarmaticky zaskleny systérm s 2680-
stuphovyrn rozniadom. Dorsz hude kladeny na subtilnost pratfifoy, bezpeénostné charaktetistiky,
kornplexnost riesenia = tienenim a sietami proti hmyzu.

tepelné izofdgcie

Tepeina izolacia obvodovéno plasia je integrovana v obvodovych sendviCovych paneloch —
min. navinovana hribka je 200mrn. Zateplenia zakladovej dosky je zaistené pridavnou XPS
tepelnou izoldciou hr. 150mm. Stradna tepelnd izolécia plochaj strachy je tiefena ako minerdina
vina so spadowwmi klinmi, hr. 360-400mim, s povichom z fallovej hydrolzoldcie Fatrafol

fasadne obklady

Pohladové Cast fasad expozitne] Casti a vyvhliadkove] veie je dostahnula prevetravanou
fasadol) — drevend Sindlove dosky. Obklad technického suterénu a sokla vele je 2 lomového
kamefa, ber prevetrdvania,

vybavernie budovy

Rekoniirucvany objekt je napojeny na vietky polrebné na existujdce pripojigy inZinierskych
sietl, a kroré si potrebng pre chod a prevadz?ku, a ktoréd si v dotyku na parcelu v najblizsfch
moZnych bodoch napojenia, privedenych na hranicu pozemkuj a vedené sii 2 hlavnych
verejnych siell - elektrickd NM pripojka, plynova pripojka , vadavodnd pripoikes o kunalizaénd
pripajka.

Stavba je svojou zamyglanou prevadzkou budovou s nadstandardnym technickym vybavenim
- wykurovanie bude wZivat dostupné aliernativne zdroje energie ffotovoftika, tepeine cerpadio,

podichové vykurovania, soldrne panely/, elekirarazyody sitnoprdd, slaboprid budd vyuivat
inteligentné systary na riadenie frequidcio teplaty, fotobunky, zabezpedovacy systémy.

Systém vykurovania a dodavky el. energie bude zalohovany, podita sa s pouzitim dvoch zdrajov
tepla (fotovofticks Efanky, tepeiné cerpaalo). Vnutorné priestory budl zabezpadené
odvetravanim pre potrebnl cirkulaciu a vymenu vzduchu, ako af zvydend vihkost prostredia,
ostatné Easti objektu budy vetrang prirodzene, pripadne natene v rozsahy, ktory sa spresni
v dalsich fazach PD.

Rudova bude mat rekonstruovany zabezpecaovaai a kamerovy systém. Na strechu exporicnef
Gastl budi inStalované fotovoltickeé panely. Z hladiska achrany ebjektu pred bleskam je
uvaZovang s rekonstrukciou bleskozvodu na streche.

Pre okolie je uvazovane s komplexnym riesenitm sadavych aprav, so zaviahovwm systémaom,
venkajsirm osvetlenim o zabezpedenim pozernku. DaZzdova veda bude cdvddzang do vsakovacich
biokov na pozemku a akumulathef nadrze pre spatné poudivanie (zaviahowy systém).

Technologické zariadenie stavby mdze byt zmeneng v dalform stupnhi PD, po konzultacii
s jednotlivimi profesiami.

dopravng rieenie

Pozemok je pristupny existUjlcim zdsobovacim viazdom, ako af vjazdom na centraine
parkovanie pred Kolibou — obidva viazdy st napojené na existujlcu verejnd castnd komunikaciu
foesta 1. triedy 159/ Zasobovaci viazd bude rekongtruavany, a bude z neho pomedz medzeru
rmedzi pristavbu a existujuci objekt pristup do suterénu Koliby.

Padrobiné ricienie dopravy a parkovania bude vyprolekiované v nasledujicom stupni PD.

starastlivost o Zivotné prosiredie

Stavba nebude svajou vstavbou, existenciou a jej uZzivanim predstavovat ohrozenie pre
Fivotns prostredie a nehude produkovat skedlivimy. Vietky prevadzky budu zrealizavané tak, aby
nernedistovali @ nezatafoveli Ziveine prostredie. Aka zdraj tepla bude navrhnuté centrdtne
wykurovanie tepelnymi Cerpadiami, v kombinacii s fotovaltikou.

Stavhba je nawhnuta v sUlade so zasadami protipoZiarnej ochrany, a to ako po materiadlove], tak
aj po stranke dispozitnagj. Pri ndvrhu st zohladnena vietky hygienické, bezpecnosingé, technicke
predpisy a ST EN,

stvisiace Sttidie o prieskumy

Pre daliie fazy projekiove] dokumenticie bude specifikovany dzléi rozsah pedikiadoy,
prieskumay a overend, ktaré budi potrebné pre prisiugnd fazu projektove] dokumentacie, a kroré
=4 poltrebné pre ziskanie prisiusnych povoleni.

investiéné naxiady

rivestiZné naklady budu slanovené aproximativnym prepoctom v samostatne] Casti
v sGéinnosti s klienlarm a bhudd spresnené v realizacnom projekte va farme polozkového rozpodctu.

zaver

Talo projektovd dokumentéacia je spracovand na dravni architekionicke] Stidie. Pre daldie
legisiativnie Ukony, a8 podia poZiadaviy investara je potrebné spracoval dalsie, podrobnejdie
slupne PD, s nalefitym stupform rozpracovanosti, splfajicim STN a platné pravne predpisy, resp.
wyrobnu dokumentéciu jednotiivych prvkiow!

HSA sr.o. sitlom Jelenia 1 811 05 Bratislawa - Staré mMeasto, je whradngm viastnikam autorskych peav na
tuto projektowvit dokumentriciis

Kopirovanie alebo pouZitie profekty alebe jeho dasti na iny udel alebo stupert ako bol spracavany je maZné
len so sUhlasorn gurorg. Porusenie autorskych prov je trestné v zmysle Zakono £ 618/2003 7. 2,

V Bratislave, 12/2024 fng. arch, Martin Seto
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