Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material ¢.

12.09

A. Material:

ZoBZ IVAK, s.r.o. — zmena Uznesenia MsZ €. 158/2022 zo dia

Bod rokovania 28.09. 2022 v zneni Uznesenia MsZ & 51/2023 z 05.04. 2023 - OZ

Datum rokovania MsZ 22.06. 2026
PredloZené poslancom MsZ 15.06. 2026
Predkladatel JUDr. Katarina Simanska — oddelenie legislativne a pravne - veduca
Spravodajca JUDr. Katarina Simanska — oddelenie legislativne a pravne - vedtica

Zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
Zékona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov;

Na zaklade Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 17,
Ziadosti zo diia 29.04. 2026, Rozhodnutia vedenia mesta zo dria 18.05. 2026;

Prizvany -

Stanovisko MsR z 10.06. 2026 odporuéa schvalit material v predkladanom zneni — alternativu €. 2;

Komisia pre tzemné planovanie, vystavbu a dopravu dila 02.06. 2026:
odporuca schvélit material v predkladanom zneni — alternativu ¢. 2;
Komisia pre financie, majetok a podnikatel'ské prostredie dia 02.06.
2026: material zaradeny na komisiu, neprerokovany;

Stanovisko komisii

Priloha 01:

Zmluva o buducej zmluve kipnej ¢. CEZ 619/2022 zo dria 08.11. 2022
Uznesenie MsZ Ruzomberok ¢&. 158/2022 zo diia 28.09. 2022

Priloha 02:

Dodatok ¢. 1 ku zmluve €. CEZ 294/2023 zo dria 30.05. 2023
Uznesenie MsZ Ruzomberok ¢. 51/2023 zo dria 05.04. 2023

Zoznam priloh

B. Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok

schvaluje zmenu Uznesenia MsZ Ruzomberok €. 158/2022 zo dna 28.09. 2022 v zneni Uznesenia MsZ
RuZomberok 51/2023 zo diia 05.04. 2023 v nasledovnom zneni:

Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok

L. schvaluje:

trvali prebytoénost majetku mesta RuZomberok na zdklade ustanovenia § 14 ods. 1 a ods. 2 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZomberok, verzia 12, a to casti pozemku:

CKN parc. €. 2166/1 o vymere 485 m2 z celkovej vymery 6880 m2, druh pozemku ostatna plocha, zapisaného
na LV ¢. 4101, vedenom Okresnym Uradom RuZomberok, katastralny odbor, pre okres a obec Ruzomberok,
k.0. Ruzomberok;
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. schvaluje:

predaj formou zmluvy o budtcej kipnej zmluve tohto prebytocného majetku na zdklade ustanovenia § 15
ods. 1 vspojeni s ustanovenim § 21 ods. 1 pism. e, Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta
RuZomberok, verzia 12 a podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona SNR ¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov, o ktorom mestské zastupitelstvo rozhodne trojpdtinovou vdcsinou vsetkych poslancov.

Zdmer previest majetok tymto sp6sobom bol zverejneny najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu
mestskym zastupitelstvom na uradnej tabuli a na internetovej strdnke mesta RuZzomberok, pricom tento zamer
bol zverejneny pocas celej tejto doby.

Zdévodnenie osobitného zretela: Mestu RuZomberok bola dria 11.04. 2022 doruéend ,Ziadost o kupu
nehnutelnosti“, ktorou Ziadatel ako vlastnik a sucasne stavebnik stavby , Stavebné upravy pristavba
a nadstavba predajne na polyfunkény dom z 03/2022%, poziadal o odkupenie ¢asti mestského pozemku CKN
parc. & 2166/1, zapisaného na LV & 4101, na ktorom Ziadatel vybuduje parkoviskd ku objektu. Zmluva bude
sluZit ako tzv. iné prdvo k pozemku podla § 139 ods. 1 Stavebného zdkona, pricom po kolauddcii stavby,
Ziadatel ponechd mestu 5 parkovacich miest verejnosti, resp. obyvatelom prilahlej bytovky.

Predmetom predaja formou zmluvy o budicej kiipnej zmluve je:

pozemok CKN parc. ¢. 2166/8 o vymere 485 m2, druh pozemku ostatnd plocha, ktory bol vyéleneny
Geometrickym planom ¢&. 36672769-075/22 zo dna 18.08. 2022, vyhotovenym RGK s.r.0. so sidlom A.
Bernolaka 27, 034 01 Ruzomberok, z pozemku CKN parc. €. 2166/1 o vymere 6880 m2, druh pozemku ostatna
plocha, zapisaného na LV €. 4101, vedenom Okresnym uradom RuZomberok, katastralny odbor, pre okres
a obec RuZzomberok, k.4. Ruzomberok (lokalita Polik), podlfa architektonickej Studie — stavebné upravy
pristavba a nadstavba predajne na polyfunkény dom z 03/2022,

pre kupujticeho: IVAK, s.r.o., so sidlom: 034 84 Liptovské Sliace, Do Potdécka 1235/13, I1CO: 551 14 342,
obchodnd spoloénost zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, odd. Sro, vlozka ¢. 81105/L,
v podiele 1/1 do vyluéného vlastnictva, za kiipnu cenu stanovent znaleckym posudkom, minimalne za 30,00
€/m2 pozemku podla Prilohy €. 8 ods. 1 v spojitosti s Prilohou ¢. 9 (VI. zona Velky Polik — ostatné pozemky)
Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom Mesta RuZzomberok, verzia 12, za ucelom realizdcie stavby
,,Stavebné upravy pristavba a nadstavba predajne na polyfunkény dom z 03/2022“ aza tymto uUcelom
parkovisk na predmetnom pozemku. Spravny poplatok suvisiaci s prevodom vlastnickeho prdva uhradi
kupujuci.

Podmienkou pre uzatvorenie riadnej zmluvy bude: realizicia a kolaudacia parkovisk podla architektonickej
Studie — stavebné Upravy pristavba a nadstavba predajne na polyfunkény dom z 03/2022 max. do 3-5 rokov
od uzatvorenia ZoBZ.

Zmena bude vykonana dodatkom €. 2 ku Zmluve o budicej zmluve kipnej ¢. CEZ619/2022 zo dria 08.11. 2022.

[[ ] schvaluje:
zmluvnud povinnost pre budiceho kupujiceho pri realizacii parkovisk pouzit zelend formu, t.z. bariérovd
izolacnu zelen.
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Alternativa 2:

Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok

I schvaluje:

Dohodu o ukonéeni Zmluvy o buduicej zmluve CEZ 619/2022 v zneni dodatku ¢. 1 CEZ 294/2023 a vratenie
kapnej ceny vo vyske 14. 550,- eur budicemu kupujucemu.

. schvaluje nasledovné zmeny rozpo¢tu k 30.06.2026 /v EUR/

Prijmy
244 10 41 Uroky z terminovanych vkladov +7.000
Vydavky
111 01808 413.1 Vratenie prijmov z minulych rokov +7.000
M. uklada vykonat prisluéné zmeny rozpoétu
Termin: 30.06.2026
Zodpovedny: veduca oddelenia ekonomiky a uctovnictva

C. Dovodova sprava

Material sa predklada na zaklade Ziadosti Ziadatela zo diia 16.06. 2025, doruc¢enej MsU Ruzomberok
dna 16.06. 2025, doplnenej dita 07.07. 2025 a diia 29.04. 2026.

Mestské zastupitelstvo Uznesenim ¢. 158/2022 zo dria 28.09. 2022 v zneni Uznesenia ¢. 51/2023 zo dnia
05.04. 2023 schvalilo Ziadatelovi buduci predaj mestského pozemku v suvislosti s investicnou akciou
v lokalite Polik ,,Stavebné Upravy pristavba a nadstavba predajne na polyfunkény dom z 03/2022“.
Ziadatel po uzatvoreni Zmluvy o buducej kipnej zmluve CEZ 619/2022 poZiadal o zmenu zmluvy v dobe
trvania zavazku realizacie a kolauddacie parkovisk podla architektonickej Studie — stavebné Upravy
pristavba a nadstavba predajne na polyfunkény dom z 03/2022 max. do 5 rokov od uzatvorenia ZoBZ
(namiesto pévodnych 3 rokov). Ziadost o predizenie doby trvania zmluvy je oddvodnend odvolacim
konanim vodi vydanému Uzemnému rozhodnutiu nadriadenym organom v ZA. BliZSie zdévodnenie je
uvedené v Ziadosti v prilohe.

Dna 29.04. 2026 ziadatel poziadal o vratenie uhradenej kiipnej ceny vo vyske 14 550,- eur, ktoru Ziadatel
ako budduci kupujuci uhradil dria 14.11. 2022 na ucet Mesta Ruzomberok ako preddavok ku ZOBZ CEZ
619/2022 v plathom zneni. Zmluva o budtcej zmluve CEZ 619/2022 bola uzatvorena dra 08.11. 2022
vzneni dodatku ¢. 1 CEZ 294/2023 zo dria 30.05. 2023. Buduci kupujuci sa dostal do omeskania so
splnenim zmluvnej povinnosti realizdcie stavby za Ucelom rozsirenia a vybudovania parkovacich ploch
k stavbe ,Stavebné Upravy pristavba a nadstavba predajne na polyfunkény dom”, a to v lehote 3 rokov od
uzatvorenia zmluvy. Uvedené bolo rieSené na mestskom zastupitelstve v roku 2025, pricom buduci
kupujuci poziadal o stiahnutie materidlu z rokovania. Omeskanie budticeho kupujticeho vzniklo z dévodu
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podaného odvolania voéi uzemnému rozhodnutiu, ktoré bolo vrieSeni bez odhadovaného casu
rozhodovania vo veci, a teda porusenie povinnosti realizovat stavebné Upravy v dohodnutom termine je
na strane budiceho kupujuceho a dévody mozno povazovat za objektivne. Predmetna zmluva vsak
neupravuje opravnenie mesta ponechat si kipnu cenu pre pripad porusenia zmluvy, ale len pre pripad
potreby odstranenie stavby po ukonceni zmluvy ako ndhradu za vynalozené naklady zo strany mesta.
Narok na vratenie kipnej ceny nie je premicany.

Podla ustanovenia § 498 Obcianskeho zakonnika v platnom zneni plati, Ze na to, ¢o dal pred uzavretim
zmluvy niektory Ucastnik, hladi sa ako na preddavok. Znamena to, Ze pokial pred uzavretim zmluvy
poskytne jedna strana nieco, o ma byt predmetom jej budiceho zavazku zo zmluvy, je stanovena
vyvratitelnd pravna domnienka, Ze v pochybnostiach sa plnenie poskytnuté medzi ucastnikmi pred
uzatvorenim zmluvy, z ktorej ma zavazok na plnenie eSte len vzniknut, povazuje za preddavok, t.j. za
splatku na dohodnuté buduce plnenie. Podstatné je, Ze plnenie bolo poskytnuté predtym, nez malo dojst
k uzatvoreniu kipnej zmluvy a Ze bolo poskytnuté a druhou stranou prijaté v suvislosti so zamyslanou
kipu. Mame za to, Ze pokial nedojde k uzatvoreniu kdpnej zmluvy, ma ten, kto preddavok poskytol, pravo
na jeho vratenie, ak sa zmluvné strany vyslovne v zmluve nedohodli inak, druha strana (mesto) by sa inak
bezdovodne obohatila, nakolko pravny dovod, na zaklade ktorého bola zaloha na buducu kdpu prijata,
odpadol.

Buddci kupujuci vychadzal (podla nasho nazoru nespravne) z toho, Ze platnost zmluvy o budtcej zmluve
expirovala. Zmluvu mesto povazuje za nadalej platnu, akurat nastala skuto¢nost, Ze buduci kupujuci
nesplnil v stanovenom termine zavazok vyplyvajuci zo zmluvy. Na nesplnenie tejto povinnosti je v zmluve
dohodnuté opravnenie mesta ako budiceho predavajiceho od zmluvy odstupit. Pre vratenie kiipnej ceny
a ukoncenie zmluvy je vzhladom na jej platnost potrebna pisomna dohoda zmluvnych stran.

V pripade schvélenia ukoncenia predmetnej zmluvy je potrebné za tymto Géelom doplnit vydavkovu ¢ast
rozpocCtu OLaP pre rok 2026 ako je uvedené v Il. alternativy ¢. 2.

D. Dopad na rozpocet:

Alternativa 1: zmena uznesenia nema vplyv na rozpocet.
Alternativa ¢. 2: vydavok z rozpoc¢tu mesta 14 550,- eur
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E. Grafické znazornenie:
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Ndvrh GP — pracovnd verzia
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