Mesto Ruzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Material ¢.

12.10

A. Material:

Zmena N3ajomnej zmluvy CEZ 20210174 SR SOLAR SK s.r.o.
osobitny zretel

Bod rokovania

Datum rokovania MsZ 22.06. 2026
PredloZené poslancom MsZ 15.06. 2026
Predkladatel JUDr. Katarina Simanska — oddelenie legislativne a pravne - veduca
Spravodajca JUDr. Katarina Simanska — oddelenie legislativne a pravne - vedtica

Zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
Zékona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov;
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 17,
Ziadosti zo diia 18.12. 2025, Rozhodnutia vedenia mesta zo dria 26.05. 2026;

Na zaklade

Prizvany -

Ziada MsZ o Upravu VZN (pozn. €. 15/2025 o miestnej dani za uzivanie

Stanovisko MsR 2 10.06. 2026 VP) v Casti (pozn. §6 ods.1 h)), kde sa upravi 5 rokov uzivania na 8 rokov.

Komisia pre tzemné planovanie, vystavbu a dopravu diia 02.06. 2026:
s poukazom na VZN komisia odporuca bezplatny zaber na 5 rokov;
Komisia pre financie, majetok a podnikatel'ské prostredie diia 02.06.
2026: materidl zaradeny na komisiu, neprerokovany;

Stanovisko komisii

Najomna zmluva CEZ 174/2021 vratane Uznesenia MsZ ¢.22/2021- priloha ¢.1
Dodatok ¢. 1 CEZ 555/2024 vratane Uznesenia MsZ €. 123/2024 - priloha ¢.2

Zoznam priloh

B. Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok

schvaluje:

zmenu Najomnej CEZ 174/2021 zo dia 11.05. 2021 v zneni dodatku ¢. 1 zo dria 21.10. 2024 CEZ 555/2024,
uzatvorenej medzi Mestom Ruzomberok ako prenajimateflom a spolo¢nostou SR SOLAR SK, s.r.o. ako
ndjomcom, predmetom ktorej je ndjom pozemku parc.¢. CKN 1035/29 o vymere 230 m2, druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie, ktory bol vyéleneny Geometrickym planom ¢. 44388446-118/2024 zo dna 25.06.
2024, vyhotovenym IGO, s.r.o. geodeticka kancelaria, Bernoldkova 27, 03401 Ruzomberok, z pozemku parc.c.
CKN 1035/21 o celkovej vymere 3233m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie zapisaného na LV 4101
pre okres a obec Ruzomberok, k.U. Ruzomberok, vratane spevnenych pléch (14 parkovisk) na pozemku
zrealizovanych, za Géelom vybudovania, umiestnenia a uZivania parkovacich stati ku stavbe ,,POLYFUNKCNY
OBJEKT Mostova, Ruzomberok", a podmienok uvedenych v Najomnej zmluve CEZ 174/2021 v platnom zneni,
a to v dobe trvania ndjomne zmluvy na dobu uréitu 10 rokov, za cenu najmu 1€/rok/cely predmet najmu
v zmysle § 31 0ds.8. Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia 17. Po skonéeni/
ukonéeni ndjomnej zmluvy si ndjomca nebude vynaloZzené naklady na vybudovanie parkovisk uplatiovat voci
Mestu Ruzomberok.

Zmena sa vykona dodatkom k Najomnej zmluve CEZ 174/2021 v platom zneni.
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Zdbvodnenie osobitného zretela: Ziadatel SR SOLAR SK, s.r.o. ako ndjomca md uzatvorent Ndjomnu zmluvu
CEZ 174/2021 zo dria 11.05. 2021 v zneni dodatku ¢. 1 zo dria 21.10. 2024 CEZ 555/2024, predmetom ktorej je
ndjom pozemku parc.¢. CKN 1035/29 o vymere 230 m2, druh pozemku zastavand plocha a nddvorie, za tc¢elom
vybudovania, umiestnenia a uZivania parkovacich stdti ku stavbe ,POLYFUNKCNY OBJEKT Mostovd,
RuZomberok". Ziadatel' v zmysle platnej zmluvy na predmetnom pozemku vybudoval 14 parkovacich stdti pre
potreby bytového domu s polyfunkciou SOLAR HOUSE v zmysle pravoplatného stavebného povolenia c.
0UaS-487-7/2025-PM. Parkovacie stdtia md bezodplatne odovzdat mestu v zmysle zmluvy k 10/2026.
Vzhladom na vykonanu investiciu do realizdcie parkovisk, ndjomca poziadal o nové zmluvné podmienky, a to
stabilitu zmluvného vztahu na 10 rokov za symbolické ndjomné, stanovenim ktorého bude investicia za dany
Cas 10 rokov ,,oduZivand”. Zmenou ndjomnej zmluvy si ndjomca zabezpedi dalsie uZivanie parkovacich stati za
uvedenych podmienok.

Zdamer prenajat majetok tymto spésobom bol zverejneny najmenej 15 dni pred schvalovanim ndjmu mestskym
zastupitelstvom na uradnej tabuli, na webovom sidle mesta RuZomberok a inym vhodnym sp6sobom pricom
tento zamer bol zverejneny pocas celej tejto doby.

C. Dovodova sprava

Materidl sa predklada na rokovanie zastupitelstva na zaklade Ziadosti zo dna 18.12. 2025 a rozhodnutia
vedenia mesta zo dfa 26.05. 2026.

Ziadatel SR SOLAR SK, s.r.o. ako ndjomca md uzatvorentd ndjomnut zmluvu CEZ 174/2021 zo diia 11.05. 2021
v zneni dodatku ¢. 1 zo dna 21.10. 2024 CEZ 555/2024, predmetom ktorej je ndjom pozemku parc.¢. CKN
1035/29 o vymere 230m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, ktory bol vyéleneny Geometrickym
planom ¢. 44388446-118/2024 zo dna 25.06. 2024, vyhotovenym IGO, s.r.o. geodetickd kancelaria,
Bernoldkova 27, 03401 Ruzomberok, z pozemku parc.¢. CKN 1035/21 o celkovej vymere 3233m2, druh
pozemku zastavana plocha a nddvorie, zapisaného na LV 4101 pre okres a obec RuZomberok, k.u.
Ruzomberok, za U¢elom vybudovania, umiestnenia a uzivania parkovacich stati ku stavbe , POLYFUNKCNY
OBJEKT Mostova, Rufomberok". Ziadatel v zmysle platnej zmluvy na predmetnom pozemku vybudoval 14
parkovacich stati pre potreby bytového domu s polyfunkciou SOLAR HOUSE v zmysle pravoplatného
stavebného povolenia & OUaS-487-7/2025-PM. Dria 18.12. 2025 poziadal Mesto Ruzomberok vzhladom na
investiciu — vybudovanie parkovacich miest vo vyske uvedenej Ziadatelom v liste zo dria 18.12. 2025 v sume
89 700€ o zmenu najomnej zmluvy tak, ako je uvedené v materidli. Ziadatel ma podla zmluvy najneskér do
dvoch rokov od uzatvorenia dodatku zrealizovat a odovzdat parkoviskd mestu na zaklade preberacieho
protokolu. Parkoviska v tomto momente skolaudované su, k ich odovzdaniu podla vyjadrenia najomcu este
nedoslo. Termin na protokoldrne odovzdanie podla ndjomnej zmluvy v zneni dodatku je do 10/2026.

Zmena najomnej zmluvy spociva v zmene doby trvania ndjomnej zmluvy schvalenej uznesenim MsZ €. 22/2021
z doby neurcitej na dobu urcitd 10 rokov a ceny najomného stanovenej v zmysle platnych Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta RuZzomberok, verzia 17 vo vyske 12eur/m2 na cenu ndjmu 1€/rok/cely
predmet ndjmu v zmysle § 31 ods. 8. Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruzomberok, verzia
17. Sucastou predmetu najmu budu aj spevnené plochy — 14 parkovisk, ktoré v tom ¢ase budu vo vlastnictve
mesta. Vzhladom na vykonanu investiciu do realizacie parkovisk, ndjomca pozZiadal o nové zmluvné
podmienky, a to stabilitu zmluvného vztahu na 10 rokov za symbolické ndjomné, stanovenim ktorého bude
investicia za dany ¢as 10 rokov ,,oduzivand“. Zmenou ndjomnej zmluvy si ndjomca zabezpedi dalSie uZivanie
parkovacich stati za uvedenych podmienok.
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Stanovisko vedenia mesta zo dna 26.05. 2026: vedenie mesta rozhodlo o predloZeni materidlnu na
rokovanie mestského zastupitelstva vo vysSie uvedenom zneni. Vedenie mesta sa rozhodlo pre takuto
zmenu najomnej zmluvy, nakolko sp. SR Solar parkoviska vybudovala a bez oduzZivania tejto investicie
formou ndjmu povazuje vedenie iné rieSenie voci najomcovi za nespravodlivé. Podla vyjadrenia M. Kucerku,
na pozemku, ktory je predmetom najmu SR Solar, sa neuplatiiuje parkovacia politika.

D. Dopad na rozpocet

Prijem do rozpo¢tu mesta leur/ rok /cely predmet najmu.

E. Grafické znazornenie:
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