Znalec: Ing. Ivan Cierny, Tatranska 30, 974 11 Banska Bystrica,

znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie:

Odhad hodnoty nehnutelnosti, Odhad hodnoty stavebnych prac, Pozemné stavby,
evidencné Cislo znalca 914495

Zadavatel Ministerstvo vnltra Slovenskej republiky
Pribinova 2, Bratislava, PSC 812 72, SR

Cislo objednavky: 2500043976 zo dna 23.06.2025

ZNALECKY POSUDOK
Cislo 096/2025

vo veci stanovenia vieobecnej hadnoty siboru stavieb na ul. Bystricka 13, RuZomberok, Administrativna
budova sip. ¢. 2140 na parc. €. 7021/1, Zavodny klub sip. ¢. 2575 na parc. €. 7021/5, Zdravotné stredisko sip.
¢. 2576 na parc. €. 7021/3, garazi sup. ¢. 2804 na parc. & 7022, sap €. 2805 na parc. ¢. 7023, sup <. 2806 na
parc. & 7024, sup. ¢. 2807 na parc. <. 7025, sdp. . 2808 na parc. ¢. 7026 a sup. ¢. 2809 na parc. & 7027;
pozemkov parc. C KN & 7019/1, 7021/1, 7021/2, 7021/3, 7021/4, 7021/5, 7022, 7023, 7024, 7025, 7026, 7027,
k. 4. Ruzomberok, obec RuZzomberok;

na pravne tkony podla zékona ¢ 27871993 Z. z. o sprave majetku §tatu v zneni neskorsich predpisov

Pocet stran (z toho priloh): 145 (86)
Pocet vyhotoveni: 3 + 1x pre archiv znalca + 1x USB



Znalec: Ing. Jvan Gerny Sisto posudku: 096 £ 2025

II. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou Ulohou bolo stanovenie vieobecnej hodnoty siboru stavieb na ul. Bystrickd 13, Ruzomberok,
Administrativna budova sup. & 2140 na parc. €. 7021/1, Zavodny klub sup. & 2575 na parc. & 7021/5, Zdravotné
stredisko sup. ¢. 2576 na parc. ¢ 7021/3, garazi sup. <. 2804 na parc. & 7022, sap .¢. 2805 na parc. €. 7023, sup
.C. 2806 na parc. ¢ 7024, stp. ¢. 2807 na parc. & 7025, sap. ¢ 2808 na parc. £. 7026 a stp. ¢. 2809 na parc. C.
7027; pozemkov parc. C KN & 7Q18/1, 7021/1, 7021/2, 7021/3, 7021/4, 7021/5, 7022, 7023, 7024, 7025, 7026,
7027, k. 0. Ruzomberok, obec Ruzomberok;

Vieobecnd hodnota bola stanovend s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v prilohe & 3 vyhlasky
¢. 48272004 Z z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov J Vieobecna hodnota [€]

Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: AB + zavodny klub +

zdravotné stredisko

Bytové a nebytové budovy (haly)
Zdravotné stredisko 553 977,88
Administrativna budova 3465 081,10

Vonkajsie dpravy
Pripojka NN elektro 1210,80
Pripojka vody 32742
Pripojka vody 464,30
Pripojka vody 1323,7%
Pripojka vody 16547
Pripojka vody 732,42
Pripajka vody 14 515,34
Pripojka kanalizacie 399437
Pripojka kanalizacie 3641257
Pripojka kanalizacie 13 340,97
Pripojka kanalizacie 10 553,24
Pripojka kanalizacie 5967,19
Pripojka kanalizacie 418278
Osvetlenie arediu 0,00
Osvetlenie arealu 0,00
Spevnené plochy 17 020,44
Spevnené plochy 9 072,69
Teplovodny kanal 48 033,69
Teplovodny kanal 4787,5%

Pozemky
Pozemky na LV ¢ 21806 - parc. & 7019/1 (14 183 m?) 919 483,89
Pozemky na LV ¢ 21806 - parc. ¢. 7021/1 (2 483 m?) - 160 972,89
Pozemky na LV & 21806 - parc. & 7021/2 (145 m?) 9 400,35
Pozemky na LV € 21806 - parc. €. 702173 (1 004 m?) 65 089,32

list & 57



Znalec: Ing. van Clerny

cisto posudki: 096 £ 2025

Pozemky na LV & 21806 - parc. & 7021/4 (307 m?
Pozemky na LV & 21806 - parc. <. 7021/5 (1 487 m?)

Vieobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: AB +
zavodny klub + zdravotné stredisko

Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Garaze
Garaze pre osobné mot. vozidla
Garaz, sup. ¢. 2804
Garaz, sap. ¢. 2805
Garaz, sup. ¢. 2806
Garaz, sup. £. 2807
Garaz, sup. <. 2808
Garaz, sup. <. 2809
Pozemky
Pozemky na LV €. 21806 - parc. & 7022 (29 m?)
Pozemky na LV & 21806 - parc. & 7023 27 m?)
Pozemky na LV <. 21806 - parc. € 7024 {26 m?)
Pozemky na LV ¢ 21806 - parc. ¢, 7025 {26 m?)
Pozemky na LV & 21806 - parc. € 7027 (29 m?)
Vieobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Garaze

19 902,81
96 402,21

5462 415,52

13 186,63
12 317,19
11 882,39
11 882,39
11 882,39
13 186,63

181395
1 688,85
1626,30
1626,30
181395
82 906,97

Vieobecna hodnota celkom za vietky skupiny

5 545 322,49

Vieobecna hodnota zaokrihlene

5 550 000,00

Vieobecna hodnota slovom: Pitmilionovpitstopitdesiattisic Eur

V Banskej Bystrici, diia 17.07.2025

Ing. Ivan Cierny

list&. 58




Ing. Milos Koval, 010 07 Zilin a, Borova 3203 /29, tel. . .
Znalec 7 Qdboru stavebnictvo, odvetvie pozemne stavby, ochad hodnoty nehnutelnosti, odhad hoanoly stavehnych préc

Objednavatef znalackého posudku: Slovenska repunlika - Ministerstvo  vpuntra
Slovenskel republiky
Centrum podpory 2Zilina, Kuzranyhe 26, 0.2 23

Zilina

Cislo uznesenia { objednavky) : Opiednavka CP Zilina &. 2603026143 zo dite
30.23.20z26

DOPLNOK ¢&. 1
ZNALECKEHO POSUDKU c¢&islo 40/ 2025

evidovany ako znalecky Gkon ¢. 8 / 2026

Pradmet znaleckého posudku: Aktualizovat  vSesbecnd androtu  administrativnej
budovy OXresnéhe Gradu RuZomhercok, <.s. 2294 na
pozemku KH-C ©.&. 2134, RuZomberok, ndam. A.Hiinku &,
74 =z dovode ukondeniz obnovy elektroindtaladnych

rozvodov.

Poéet listov doplinku posudku{z toho priloh) : 16 23

Pocet odovzdanych vyhotovent : 3

V Zitine dia 30.03,2026



Uiivatel :

Vypis z KN ; LV &.

Ckresné urad v RuZcnberkuy,

Znalec: Ing. Milod Koval gislo znaleckeho Ukenu: 2026 /08 str. 12
Speln | Spoluviastnicky 2
Parcela Druh pozemku vymera [m?] | podiel Vymera fm?)]
1134 zastavand plocha a nadvorie 381,00 1/1 38,00
Obec: kuZorharok
Vychodiskova hodnota: Vil = 9,96 €/p”
Oznatenie a nazov . Hodpots
koeficientu I koeficlenta
4, centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné 26ny miest nad 50 000
ks ubyvatelov, obytné zony samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
koeficient vieobecne) obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i mimo 1.30
situacie centra mesta, oblasti rekrealnych stavieb v doleZitych centrach turistického ruchy,
priemyslové a pol'nohospoddrske oblasti miest nad 50 000 ebyvatel'ov
kv B. - nebyrové budovy pre obchod, administrativy, ubytovanie, kufturu s 120
keeficient intenzity vyuZitia nadStandardnym vybavenim, viacpodlazné budovy '
kn 5. pozemky na obchoednych uliciach miest do 100 000 obyvatelov, v ndkupnych
koeficient dopravnych  centrach obytnych zén, intenzivny pesi ruch, centrum hromadnej dopravy 1,05
vztahov {autobus, trolejbus, elekkritka)
Koeficiont funkéného i. pl‘oahy uzem) obtianskej vybavenosti s prevahou pidch pre obchod a sluZby 1,70
P . {ebchodna poloha)
vyuZitia izemia ,
k " : Sl - . . .
. ave P !
koeficient technickej :ie::;}l mi dobrd vybavenost {moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejaych 1.50
infrastruktiry pozemku
- e 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kdpy, ak to nebolo zohladnené v
koeﬁc‘ef’; tk;;grvgvsujuach zvySenej vichodiskove) hodnote 280
11. iné fakiory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moine) zastavhy,
. ka o nezabezpeleny pristup z verejnej komunikacie, chranené Yizemia, obmedzujice
koeﬁmepi{ redukujicich regulativy zastavby a pod.) 0,90
aktorov Cast pozemku zastavand budovami )
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Néizov | Vypoiet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,30* 1,20~ 1.05*1,70* 1,50* 280* 0,90 10,5258
lednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHuy = VHu * keo = 9,96 €/m2 * 10,5258 104,84 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov [ Vypodet ] Vieobecnd hodnoia [€]
parcela & 1134 381,00 m? * 104,84 £/m?** 1/1 39 944,04
Spou | ]' 39 914,04
I é
. ZAVER DOPLNKU POSUDKU
Nehnitefnost : Admiristrativno puadova Qkresného uradu RuZomberok &.s. 2204 s
prislufenstvom na pozemku KN-C p.¢. 1134, k.,1a. RuZomberok
Adresa : RuZomberok, nam. A&.Hlinku &. 74
Vlastnik : Slovenska republika, v spraave Ministerstvao wnutra SR, Pribicova 7,
%12 72 Bratislava, 1O 151866

nam. A.Riinku. 2. 74

12367, KN RuZomberok




Znalec: ing. Milos Koval &islo znaleckého tkonu: 2026 / 08 str. 13

Hlavne stavby:

Nazov i [KSO | DP {m3) | ZP (m2) | Poéet podiazi
Administrativha hudova 00U RuZomberok, £.5.
2204 na pozemku KN-C p.¢ 1134, k.. 80161 882383 372,08 8
Ruzemberok, nam. AHlinku £ 74
Pozemky :
Nazov pozemku [ Cislo parcely | Vymera (m2)
Zastavané plochy v ZU mesta Ruzomberok 1134 381,00

3.2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Vieobecnid hodno
Nazov Vge::;:;::::;’qmm Sg::;::‘ spoluvlasmi[cei;eho pot:ielu

Stavby

Administrativia budova OU Rufomberok, ¢.s. 2204 na
i go;:mku KN-C p.& 1134, k. Ruzomberok, nam. A.Hlirku 2 080 457,50 1/1 2080 457,50
| Vodovodna pripojka 238433 1/3 796,11

Pripojka splaskovej kanalizacie 127541  1/1 127541

Pripojka elektricka 000 1/1 0,00

Pripojka plynu 681,89 1/1 681,89

Pripojka dazd'ovej kanalizacie 436,32 1/1 436,32
Spolu stavby 2083 647,24
Pozemky

[Zsaes{a\[;il]é plochy v ZU mesta Ruzomberok - parc. & 1134 3994404  1/1 39944,04
Vieobecna hodnota celkom 2123 591,28
Vieobecni hodnota zaoknihlene 2120 000,00
Vieobecni hodnota sfovom: Dvamiliénystedvadsattisic Eur

3.3. MIMORIADNE RIZIKA

Na LV &. 12367 KN Rufomberok je v casti C-Tarchy vo vztahu k predmetnei nehnutelrnosti
zapis nasledovnych vechych bremien

Veené bremeno v prospech Slovanet, as., Z hradn.cka 151, Bratislava. IC0:35954612, podla

z.kona ¢. 351/2011 zz. o ¢lektronick.ch komunik.ciach v znen. neskorSich predpisov ato v

rozsahu ustanavchom v § 66 ods. | p.sm. a/ZFK - opr.vnenic zriadovat a prev.dzkovat

verejné siete a stavat ich vedenia na cudzej nehnutelnosti a to pre stavbu so s.pisn.m ¢.slom

2204, administrat.vna budova. na pozemku registra C KN s parceln.m ¢.slom 1134; - 7

2193:2018: c.z. 5912/18;

Qkolité pozemky, vratane nristupu k budove je vo vlastnictve iného vlastnika {(rim.-
katolicxka cirkev - Spolocnest JeZiSova, Bratisiava) bez zapisaného prava k pristupu
k budove a moZnosti oprdav inzinierskych sieti.

v 2iline, dna 30.03.2026 ' Ing. Miio3 Koval

\

IV. PRILOHY DOPLNKU POSGDKU

4.1. Objednavka CP Zilina &. 25600261439 zo dia 30.63.2026
4.8. "otodokumentacia zo cita 30.03.202¢.



