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ing. Milos Koval, 019 01 Zitina, Murgasova 1296 /11, tel

Zaai

¢ z Qubioris stavebnicive, cdvelvie ppzemne stavby. odhad hodngty nehnuteinosti_cdhad hodnoly stavebnych prac

Objednavatel znateckého posudku;

Cislo uznesenia { objednavky) :

Festo PuZomberok, HAam. A. Hlioka . 10933/ 1
034 01 RuZomer ok

Objsdnavka &. 20251073, zo dhe 01,07.2025

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 28 / 2025

Predmet znateckého posudku:

Pocet listov posudku(z toho priloh) :

Pocet odovzdanych vyhotoveni :

V Ziline dha

Stanovenie vSeobecns)  hodnety  administrarivne]
Ludovy Okresného uradu a budovy telekomunikaclii
Fufamberok, S.s. 1446, a &.s5. 1447 na parc. KENH-C
é. 972/1 a &. 971, k.ua. RuZomberok, DonZova ul.
€. 11 s prisludsnetvom a vecnym bremznom prava
porinného strpiet vstup do badovy &.s5. 1447 a
uzivat jeho ast a pozemok na parcelach Ki-C &,
871, 972/1, k.0. Ruiomberok.

60 (24)

3

23.07.2025



Ing. Milos Koval, 010 07 Zilin a, Borova 3203 /29, el
Znaler z Odeory stavehuictvo, odvelvig nozemné stavdy, odhad hodnotv nehautefnasti, oghag hodnoty stavebnych prac

Objadnavatel znateckého posudku: Mesto Kuiomberok, Bam. A. Hlinku &. 1098/1
024 01 FuZomerctrolk
Cislo uznesenia { objednavky) : Objednavka ¢. 20260521, zo dia 13,04.2024

DOPLNOK ¢. 1

ZNALECKEHO POSUDKU c¢islo 28/ 2025
evidovany ako znalecky akon ¢. 12/ 2026

Predmet znalackého posudku:

Vypracovanie doplnku znal.posudkue ¢&. 28/2025, 20 dnra 28.7.2025 so stanovenin
akrualizacie V3H hodnoty adminiskrativae] budovy Okresnehe Ndradu a bodovy
telekomunikacii Ruzomberaok, 3.5, 1446, 5 &.s. 1447 na parc. BR-C &, 272/t a &. 371,
k.a. RuZomberck, Doncova ul. &. 11 5 prislusenstvom a vecnym bremenan prava povinného
strpietl vstup do budovy &.s. 1447 a uiivat jeho Zast a pozemok na parcslach Ku-C

P

&. 971, 972/1, %.u. PuZomberok.

Potat listov posudku(z toho priloh} : 2% 14}

Pocat odovzdanych vyhotoveni : 3

V Zitine dita 29.04.2026



£nalec: ing. Milo$ Koval' dislo znaleckého ukonu- 2025/ 12 str. 22
Odhadovana strata: 80 %

Obmedzenie xz titulu zavacdy:

skutofné: 109 %

Erepocitang voe vetahu k beinému odéerpatelnému zdroju so zohladnenim odhadevane?)
straty

106 * (100 - 50) / 100 = 50,00 %
Budaci od¢erpatelny zdroj (02g) :

Q% ~ 33 816,55 - 9 199,67 - 16 905,28 (50% slrata) - 16 998,28 {50% obmedzenie) =
- 9 159,68 €/rok

2.4.1.5 Hospodarska ujma

O%u; = {0280 ~ 0%z = |~ 9 159,68 - 7 748,50] = 16 808,28 €/rok

2.4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
: Orokova miera: k= 2,15 / 100 = 60,0215

Vieobacni hodnota roénej odplaty za zriadenie vecného bremena
i1+ k,n -1
(1 + k¥ * k
(1 ¢ 0,0215)% - 1
(1 + 0,0215) % ~ g,0215

VgHVB o Qn

VEHVB = 16 908,2¢ *+

Vil = 16 552,40 €
VE3Hum = VSHw/ MJ = 16 552,40 / 353,41 = 46,05 €/w

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
i1+ Kkt -1
(1 + K0+ k
(1 + 0,0215)2C - 1
(1 v 0,0215320 » 0,015
VHy, = 272 513,96 €
VSlivpey = VEHw,/ NI = 272 513,96 /7 359,41 = 758,23 €/m’

VSHVB = 02 *

ngVB = 16 408,28 *

. ZAVER
3.3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

) Ndzov | vseobecns bodnota €]
Stavby
:)zlgi(g:au:rlul:afr{a budova ¢.5. 1446 na pozemlb KN-C p.é. 972/1, kit Ruzombherok, ' 3223 457'4;{_
:r]eiadzkova budova &.s. 1447 na pozemku KN-C p.é. 971, k. Ruzomberok, Doncéova ul. 759 356,73
Vedovadng pripojka I . . o . 94393
Peipojka splaskovej kanalizécie ' ' 2 003,56
Peipajka elektricka ' 2 209,02
Pripajka plynu 423,50
Spevnené plochy betdnové zo zamkevej dlaZby na pozemku KN-C p&. 972/1 14 363,48
Spevnené plochy aslaltové na pozemku KN-C p.é.972/1, 973 /1, k.i. Ruzemberok 22 200,69
Vonkajsie schody do dvera na pozemku KN-C p&, 972/1, k.2, Ruzomberok I 131531
Spolu stavby ' 1026 274,05
Pozemky
Zastavané plochy vZ0 mesta Ruomberok - parc. £ 971 (190 m?) . . 1991960



Znalec: Ing. Miiog Koval Ciglo zihafecishy ikonu, 20237 12

sir_23

Zasiavané plochy v ZU mesta Ruzomberok - parc. £972/1 (1327 m#}
Zastavané plochy v ZU mesta RuZomberok - parc. € 873/1 (234 mi)
Zastavané plochy v ZU mesta Ruzomberok - pare. € 974 (84 m?)
E_p_glu pozemky (1 835,00 In%)

139 12268
532,56
3606,56
192 381,40

Vieohecns hodnota celkom

4 218 655,45

Vieobecnd hodnota zaoknihlene 4220 800,00,
Vieohecna hodnota siovom: Styrimilionydvestodvadsattisic Eur

3.4. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov i Vieabecad hodnotz [€] | vplyv na VSH ]
y  Sirpiet pristup, umiestree, zriadovanie,

:  prevadzkovanie, opravy, idrihu a kontrolu 27251396 zoituje;

’! telekomunikaéngch zariadeni v hudove &s. 1446
IS

ISpelu VSH _ 272513,96

Slovem: Dvestosedemdesiatdvatisicpidtstodtrndst Eur

3.5. VSEOBECNA HODNOTA PO ODPOCTE HODNOTY PRAVA
UZIVANIA A PRISTUPU PRIESTOROV V BUDOVE C.S 1446

4.25%.636,05 =~ 202 513,35 = 3.946 141,49 €

Wa LY L4ddt i Ruismherok je v C-Tacsny wo vztahn Xo@
zaris rasledoyaren vezsaych bremilzn
CAST ¢ TARCHY
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Znalec: Ing Milos Koval Cisto zngfeckého dkonu: 2025/ 12 sir. 24
Vs sk poradove &ulo 1 Zalome aato v motpeck Statry fond 105053 bvvama IO 31733440 Lanaéihace s §

$73 CIBism:ava l” 5K L oehoute! cobun

Pozensol ey ma ¢ KN parceine 1200 971 zauan ama plochy 2 £adh one 0 viaeie 190 an
Pozemoh 1e0-03 C KM parceire ¢1:le 872 i 2aitavans plocka 2 aadvons o vvmee 1327
Pozemoh 1eg:03 € Ko puc'l.u ¢1:16 973 | zaitasana plovks 2 padhvone o vvmese 22 ot
Pozewcl 1ep oy € Kol pateire é12lo 974, 2utnar ags piochs 2 cadhorve o vtnere S4 m”
Pozemod et € KOTparcelrs éazle [S]1 za-tavamy piocka 2 axdvone o e 62 "Jm_
Pozemsoh regv.vs € Ko paizelre ¢1i]o [S12 zateavams plocka > aadione o ionre 64l -
S -3 Thﬂ.om budor w0 suproym éilom 1446 mpo:nmluuﬂ axC Oy puselntm
dziom 972 L zraavans plocks 2 asdvone o voame 132

Sen 52 Protadshionn oudors w0 uprrymo &1:lo 47 0y p-o:tmlm repuaa C X0 sucelovm
ézlora 371, 2aitenans plocks a pad oge 0 Ve e 190 m

St3:53 Policas -0 - wupkievu éoe 1377 pa pozemhvrezim € KM 2 parzelrv &zlow (ST
=313+ am puochs 2 padk one o v _'nuuG‘OuL

Zaura 0 3adews zaloTeho prava. V2365 206 Ukiad porolenn dna 1302 2026 ¢ =
3722026,

Viaswk ponadove énnle t Zaiotne pravo v propeck Suwy fondrosvon mvaens 100 317N Lmmikacen §
$33 A Branziaa 37 SR L oebrutel cormaa

Pozemol tep:0a € KM patzelee éizlo 971, zaitavama p socks a Eadione o winwie 190
Pozemok tepraa ¢ K0T pazzeza 1200 972 L zattanand pleck s 3 nsdone 0 \imece 1)‘ m:
Pozamol 1ep:na C K27 ;u.t.ucx %93 1 ooavas plocka & padvone o Ve 224t
Pozeuwh 1emtas € K27 pacelee éailod "3 avaps piochy 3 padvona o tyose S4
Pozemok rep ta € K pucaze étlo [S)) zatavana plocka 2 nxdione o vvuie 620 uL
Pozaal wepma € KO3 parzalne ¢i:lo 1800 zastavama piocka » madvonte o vyiae 63110l
Str. o Telebom buderns 6 teronvin éuzlom | H6 o pq.tmnncp w02 C KV 2 parseleyw
&iom 972 1 zacirvana plochs 3 nidt one 0 viosie 1327 w?

Stavba Preaddions dudova w s <nlow 13470, poanmhu zemitra € IOV puselnvm
o 971 Daipay m.\pocbamd' Al 0 VIO & 19C m2

St2: 3 Policia to tupiiovn crom 137) mvo-uulu rented € KN : pocelnvo atlom 18] 0
-\J) wpncb:an:d‘moonvané 0ol

...uz.m 3 0 onaceny 2sloxebo pava V-363 2026 \hiad potoleny cna 13022026 ¢ =

iT8 2026

Meboli zist=né Ziadne ineé rizikd, ktore by vplyvali na uiivanie nehnutslncsti.

Ostatnéd &asti pbévodného znaleckého posudku &. 29/2025 ostavaja
v platnosti nezmenené.

Tento doplnok znaleckého posudku je platny len s pdvodnym znaleckjym
posudkom &. 23/2025 zo dna 28.7.2025.

Vv Zilinez, 4dha 242.04.2026 /\i\ﬂﬂSﬁ\ Tny. Milad Koval
/ W

S

IV. PRILOHY

. Objadnavka HMesta RuZomberok <&, 20200692, zo dha 13.04.2026

. Yypis z katastra nehnuteYnosti, =z listu vlastnictva #. 14%40, KN RuZomberok,
vyhotoveny cez Katastralny portal GKU Bratislava dia 20.4.2026

4.3%. Kopia z katastralnej mapy ne posudzovans uzemie v h.U. RuZomberok , vyhotavenu

caez Katastralny portal GKU Bratislava dha 20.04.2026
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Ing. Milo§ Koval, 010 01 Zilina, Murgasova 1296/ 11, tet.
Znalec z Odbory stavebmictvo, odvetvie poemne staviy. ndhad nadnofy nehnuleinost: odhad hodncty stavebnych prac

Objednavatel znaleckého posudku:

Cislo uznesenia ( objednavky) :

Mesto EuZomberek, Ham. A, Hlinkae &. 109571
Q39 0l Eniomerolk

Objednavka ¢. 2025107%, =zo dia 01.07.202°

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 297 2025

Predmet znaleckého posudku:

Potet listov posudku(z toho priloh) :

Potet odovzdanych vyhotoveni :

¥ Ziline dia

Stanovenie véeobsenej hodnoty  administrativie)
budovy TR policainého zboru fuZomberok, £.s. 1471
na parc. KM-C . 1g8l}i, k.u. RuZomberok, Mam,
slobody &.2 s prisludenstvom  a pozemok na
parcalach KN-C &. 1811, 1812, k.. RuZomberok.

59 (24)

22.07.2025



Ing. Milo§ Koval, 01007 Zilin a, Borova 3203/ 29, tel.

Znalsc z Odbory stavebnictvo, gdvelvie pozemng stavby, odhad hodnoty neanutetnosti, adhad hodnoty stavebaych prac

Objednavatef znaleckého posudku:

Cislo uznesenia ( objednéavky) :

4
/
/
l
/
l
‘
|

Predmet doplnku znaleckého posudku;

Obiednavka <.

Nam, A. Hlinka ¢&. 1098/1

r ok

RuZonberok,
EuiZome

Masto
034 01

2060692, zo dna 13.04.2029

DOPLNOK ¢. 1
ZNALECKEHO POSUDKU c¢islo 2972025

evidovany ako znalecky tkon ¢. 13 / 2026

Vypracovanie doplnku znal.posudku &. 29,2025, zo
dita 28.7.2025 so stanovenim aktualizécie VSH
hodnoty acministrativnej budovy OR policajného
zboru RuZomberck, £.s. 1471 na parc. KN-C &, 1811,
k.a. RuZcmberok, Mam, slobody ¢.2 s prisludenstvom
a pczemok na parcelach KN~C &. 1811, 1812, k.u.
Fuzombercok.

Potet listov doplnku posudku{z toho priloh) : 29 (4)

Potet odovzdanych vyhotoveni :

V Ziline dha

3

24.04.,2025
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Znalec: ing. Milo§ Kovarl éislo znaleckeha tikonu, 2025/ 13 sir. 23
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypotet Hodnota
Koeficient polohevej diferenciacie kro=1,30°1,20°1,05*1,70* 1,50 * 3,00 * 0,90 11,2776
Jednotkova vieabecnd hodnota pozemks  VSHw) = VHmy * kep = 9,96 €/m?* 11,2776 112,32 €/m*
VYHODNQTENIE

Nézov | Vipotet | Vieobecnd hodnota [€]
parcela ¢. 1811 620,00 m2* 11232 €/m2* 1/1 69 638,40
parcela & 1812 64100 me* 112,32€/m2*1/1 71997,12
Spolu | I 141 635,52

IIl.ZAVER DOPLNKU ZNALECKEHO POSUDKU

3.1. ZAKLADNE UDAJE

29/2025

3.2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Ako v 2P &.

Nazov r Vieobecnd hodnota [€]
Stavby
GaraZe bez s.& pa parc KN-C 1812, k.i. RuZomberok 24 887,08
Gardz na parc. KN-C ¢, 1812, pristavena k hl. objektu budovy OR PZ Ruzomberok 13 166,30
Administrativna budova policie &s. 1471 na parc. KN-C £, 1811, kai. RuZomberok 247100340
Murovand kuchynka pre pripravu jedla pre sluzobné psina parc. KN-C £, 1812, k..
Ruzomberok _ 6162255
Drevené koterce pre sluZobné psy na parcele KN-C 1812, k.. RuZomberok 10906,14
Yodovodni pripojka . 608,20
Pripojka spladkovej kanalizacie 311,11
Kanalizain¢ zberale a kanaliza¢ha pripojka daid‘ov.ﬁ . 1620,02
Pripojka elektrickd 192,46
Spevnené plochy beténavé na parcele KN-C & 1812 873507
' Zelezobetonovy oporny mur na parcele KN-C & 1B12, k.ii. Ruzomberok 503,84
Z'astrekenie vjazdu - rampy do suterénu budovy Ok.sudu na pare. KN-C & 1812 816,82
Spolu stavby ' 2539772,79
Pnze-mky ) _ -
Esravané plochy v 20 mesta Ruzomberok - pare. & 1811 (620 m2) 69 638,40
' Zastavané plochy v ZU mesta Ruioniberok - parc. & 1812 (641 mIZ] 71997,12
Spolu pozemky (1 261,00 1n2} 141 635,52
Vieobecnd hodnota celkom 2 681 408,31

Vieobecna hodnota zaokrithlene

2 680 000,00

Vieobecna hodnota stovom: Dvambliény3eststeosemdesiattisic Eur

3.3. MIMORIADNE RIZIKA

Na LY 14940 KN RuZomberok v &asti C-Tarchy,
budova &.s. 1471 a pozemky KN-C s parc.&. 1811,

vo vztahu k predmetnej nehnuteInosti,
1812, md LV 2&pis :




Zivdlec: ing. Mios$ Kovar &isfo znalecksho ukonu. 2025/ 13 i 3
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Ostatné ¢&asti pdvodného znaleckého posudku &. 29/2025 ostava)

v platnosti nezmenené,

Tento doplnok znaleckého posudku ja platny len s povodnym znaleckym

posudkom &. 29/2025 zo dia 28.7.2025.
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Ing. Milos Koval, 010 07 Zilina, Borova 3203/ 29, tel.
Znalec z Cuboru stavebmiclvo, odvelvie pozeminé stavby, odiad hodnoly netidefnosti. odhad hognoly _siavednych prac

Objednavatel’ znaleckého posudku: esto Puiomberok, Haw. 4. Hlinku &. 1093/}
031 Q1 FEuZzom=21rok

Cislo uznesenia { objednavky) : objednavks &. 20260760, zo dna 23.04.2026

ZNALECKY POSUDOK
¢islo 14/ 2026

Predmet znaleckého posudku: Stanovenie vieobecnej hodnoty polyfunkénzj bodovy
komunitnéhe centra - Bjornscnov dom, &.s5. 1475 na
parc. KM~C &, 1984/1, k.a. Ruicmberok, MHam. slobody
¢.10 s prisluSenstvom a pozemck na parcelach Ki-C

N\ F. 198471, 1984/2, 198372, k.a. Kufomberok.
Podet listov posudhku(z toho priloh) : 49 (26}

Potet odovzdanych vyhotoveni : 3

V Ziline dia 28.04.2026



Znatec: Ing Mios Kovalr Cislo posucky. 2026/ 14

¥ 1

. ZAVER
3.1.ZAKLADNE UDAJE

Nehautefnost':

Adresa :
Viastnik ;
UZivatel :
Vypis 2 KN :

Hlavné stavby:

______________ _ Nazov | so | opm3) | zP(mz) | Potetpodiati
pix’réi tgez. s napozemku KRN-Cp & 1983/2, 0.00 20.00 s
%0, Rutomberok
B &y 147 el :
g::cfgalgrﬂeqjli]f:.?..cﬁi}z]o'n:i:riim e Bole8 312033 27002 4
Pozemky:
Nazov pezemku L _l __Cislo parcely { vymera (m2)
Zastavané plochy ¥ ZU mesta Ruiomberok 1984/1 264,04
Zastavane plochy v Z0 mesta Ruzomberok 1984,2 202,00
Zastavane plochy v 2U mesta Ruzomberok 1983/% 20,00
. v
3.2.REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
Nazev e Ir o Vieobecna hodnota [€)
Savby
Garaz bez. s.¢. na pozemku KN-C p.c. 1983/2, ki Ruzomherek 774000
Rudova pre sluZhy Es. 1475 na pozemky KN-C pared. 1984/, k. Rutomberok 696 206.33
Vodovodna pripojka 3370,70
Vodomermi Sachta monotitickd betdnova na pozembku KN-C p.é. 1484/1, k.0, 42112
Ruzomberok ’
Pripoika splaskovej kanalizacie 121808
Kanalizacué zberace a kanatizatna pripojka daidovi 2146,42
Pripojka efektrickd 191723
Spevnené plochy betanove na parcele KN-C £ 1812 1051.22
Spevneae plochy zo zamkovej dlazhy na pozewku KN-C p.&. 1984/2, k. RuZmnberok 438,56
Spoiu stavby 715 209,63
Pazemky
Zastavangé plochy v ZU mesta Ruzomberok - parc. & 1984/1 {269 ) 30214,08
Zastavang plnchy v ZU mesta RuZomberok - parc. & i984/2 (202 m?} 22 688,64
Zastavané plochy v 240 mesta Ruzomberak - parc, €. 196372 (20 m-) 2 2%6.40
Spolu pozemky (491,00 m?) 55 149,12
Vieobecns hodnota celkom " 770 358,75
Vieobecna hodnota zaokrithlene 7706 000,00

Vieobecna hadnota stovanm: Sedemstosedemdesiattisic Eur




Znalec: Ing. Wilos Kovel _Cisho posudky 20267 14 . str 22

MIMORIADNE RIZIKA

€

sk KH-D o3,
hruzelnss il

kvoee =g

73 a or*mmf¢ Lﬂ*”

pa rfivanie nehnutol

V Z1lline, dita 28.04.0024 Ing., Milcd Woval

IV. PRILOHY

i.i. Obiednay 1026
§,72. "ypm; 2 . 3'01 K RuZombsrok,

vyhotoy

Hopia oz ra'asraéln

<a-a4t alny pm

tad o weky staviy - F
42.1,'!..2'-'.'44, o yf]c\i;.(. ST
stavbu Pansky dom  (dnsz
19347:, k,u. Ruiambsrok

4.5, pzlimitadény pzotekol o prechode dtétreho vlastnictv= lvratans atavhy
protzokolu &.3 ,  atavba . 1475 Ymedzi Fatran, - RuZomberok a
Rufomberok, zo dia 1. i

d.4.  Bridenénd karla hmuiLVLQ 2 wehmw“neﬁ/ investidnths majetku - Blorszonov don,

(
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oy
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denle Mesha Pulo G OS0AV-1S 000
exaehs povelenia &, 1038,190% 2o dha o.49.
3uy Bijorsenov demj, A.s. 1475 na gozemkn EM-C o plé.

hadom

Mam, siokody 22473710, RuZomperok
3.7, Prajektovd dcokumenticia stavoy - Drofedn nameranis §T: Poaom,
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Znalec: ZNALCI s. r. 0.
Hollého 552
034 95 Likavka

Zadavatel’ Mesto Ruzomberok
Namestie Andreja Hlinku 1098/1
034 01 Ruzomberok

Cislo spisu/objedndvky:  zo diia 16.06.2026

ZNALECKY POSUDOK

¢islo ukonu 94/2026

Vo veci: Stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti: Garaz sipisné dislo 4921 na
parcele KN-C &, 893, garaZ sipisné &islo 4922 na parcele KN-C & 894, garaz sUpisné Cislo
4923 na parcele KN-C &, 895, garaz supisné Cislo 4924 na parcele KN-C ¢. 896, garaz sUpisné
&islo 3950 na parcele KN-C &. 1981, garaZ supisné Cislo 3945 na parcele KN-C &, 1982, garaz
stipisné &islo 3944 na parcele KN-C &. 1983/3, garaZ supisné Cislo 2938 na parcele KN-C €.
1983/1 a prishichajicimi pozemkami KN-C ¢. 893, 894, 895, 896, 1981, 1982, 1983/3 a
1983/1 k.U. RuZomberok, obec Ruzomberok, okres Ruzomberok.

Pocet stran (z toho priloh) : 60 (18)
Pocet vyhotoveni : 4
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2. zmie3ané Gzemie s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodna

: p poloha a byty ) _ _ _
koi?{ﬂg';ita f‘g;:;r;aeho Zmiesané tzermje s prevahou obdianskej vybavenosti (obchodnd 1,50
poloha a byty ) _
3. dobra vybavenost’ {moZnost’ napojenia najviac na tri druhy
ke verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, eiektriny, zemného
koeficient technickej  piynu) 1,30

infrastruktary pozemku  dobrd vybavenost’ (moZnost’ napajenia na tri druby verejnych sietf
miestne rozvody vody, elektriny, kanalizacie)

kz 3, pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebocio
koeficient povysujlicich zohl'adnené v zvy3enej vychodiskovej hodnote _ o 3,00
faktorov Pozemky s vyrazne Zvysenym zdujmom o kupy
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov I Vypodet | Hodnota
= * * * * *

Koeficient polohovej diferenciacie ?30 *1i330 1,05%1,00%1,50 % 1,30 7,9853
Jednotkova vseobecnad hodnota o b _ 2 % 2
pozemku VSHM; = VHuM * keo = 9,96 €/m* * 7,9853 79,53 €/m
VYHODNOTENIE

Nazov Vypodet { Vseobec?g]hodnota
parcefa €. 1981 - LV 4521 16,00 m? * 79,53 €/m? * 1/1 1 272,48
parcela . 1982 - LV 4521 _ 15,00 m? * 79,53 €/m? * 141 _ 1 192,95
parcela & 198371 - LV 4521 15,00 m? * 78,53 €/m? * 1/1 1 192,95
parcela €. 1983/3 - LV 4521 16,00 m? * 79,53 €/m? * 1/1 1 272,48
Spolu | | 4 930,86

4. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Garaze Celprojekt

4.1 STAVBY

4.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
4.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotene garaZe su situovane v centre mesta RuZomberok. RuZomberok {nem, Rosenberg, mad.
Rézsahegy) je okresné mesto leZiace v Zilinskom kraji. Je okresné mesto na severe Slovenska a centrum
dolného Liptova.

Mesto lezi v zdpadnej &asti Liptovskej kotliny na sitoku Vahu a Revicej, obklopené pohoriami Vel'ka Fatra,
Nizke Tatry a Cholske vrchy. RuZomberok lezi 22 km zapadne od Liptovskeého Mikulasa, 15 km juine od
Dolného Kubina, 40 km severne od Banske] Bystrice a 44 km vychodne od Ziliny. Mestom vedie Zelezniéna
trat’ Zilina ~ Kosice a cesty I/18 a 1/59. Mestom pretekd rieka Vah, do ktorého sa v katastratnom (zemi mesta
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Nazov

[ Vypocet Hodnota

VSeobecna hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie keo = 735,02/ 180

VSHs = TH * ke = 20 150,32 € * 4,083

4,083
82 273,76 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE]J DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemky - Bjorsonov dom

POPIS

Pozemky zastavané garazami. Pozemky maj( rovinaty charakter. Pristupné z verejnej komunikécie, moznost
napojenia na vietky inZinierske siete.

Spolu . p
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvlagtnncky Vymgra
[m2] podiel [m?]
ggi I zastavana plocha a nadvorie 16,00 11 16,00
pachind zastavana plocha a nédvorie 15,00 11 15,00
gg?/l gad zastavana plocha a nadvorie 15,00 1/1 15,00
‘I}ngl 3- zastavand plocha a nadvorie 16,00 111 16,00
Spolu 62,00
vymera
Obec: Ruzomberok
Vychodiskova hodnota: VHm = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnota
- Hodnotenie koeficient
koeficientu u
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zony miest
nad 50 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu
ks miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo
koeficient vieobecnej rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreaCnych 1,30
situacie stavieb v dbleZitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'oy
Centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov _
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
K Standardnym vybavenim,
. v ) - rekreagné stavby na individudlnu rekredciu, 105
o¢ 'c'e"tv.' l?tenzmy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, ’
vyuzitia Sport so §tandardnym vybavenim
_  Nebytové stavby pre priemysel, dopravu o
4, pozemky v mestach s moznost'ou vyuzitia mestskej hromadnej
koeficient !Eino ravnych 90PTAVY - oy ; SOy 1,00
vzt’ahopv ¥ PozemKy v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnef !
. ~ dopravy
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vlieva z Favej strany rieka Revica, z pravej potok Likav¢ianka. Obe spominané rieky odvodriuji mensie toky z
pohori Velka Fatra a Chocské vrchy. Na katastralnom Uzemi mesta Ruzomberok sa nachadzaju dve vacsie
vodné plochy. St to vodné nadrze Hrabovo a Cutkovo, ktoré leZia na juhozapadnom okraji mesta. Ide o umelo
vytvorené vodné diela, ktoré mali sliZit' ako zésobareri vody pre bavindrske zavody, s ktorymi si prepojené
systémom potrubi.

Hustotu obyvatel'stva hodnotim ako priemerni. Mesto Ruzomberok mé podla dostupnych Udajov cca 26 099
obyvatel'ov, pri¢om evidovana miera nezamestnanosti v okrese RuZomberok je podl'a NUP do 5,00%% - idaje
2/2026. Podla informacii z miestnych realitnych kancelarii, inzertnych periodik a internetu je dopyt po
podobnych nehnutelnostiach v danej lokalite vySsi oproti ponuke. V mieste je moznost napojenia na verejni
elektricky, vodovodnu, plynovi a kanalizaéna siet. Nehnutefnosti su priamo pristupné pre automobilov
dopravu. Autobusova zastavka na hlavnej ceste je vo vzdialenosti do 150m. Nehnutelnosti si situované na
pozemku, ktory je sucastou intravildnu mesta. Zivotné prostredie v mieste je ovplyviiované beznym prachom
a hlukom z dopravy., V meste Ruzomberok je okresny Urad, materské, zakladné a vysoké Skoly, zdravotné
stredisko, nemocnica, kultirne zariadenia, siet’ obchodov a sluzby. Mesto Ruzomberok je pristupné pre
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b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
Nehnutel'nost’ je vyuzivana v sulade s jej urenim na garazovanie.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
V dobe obhliadky neboli znalcovi zname Ziadne, okrem tiarch zapisanych na LV.

Zddvodnenie vypoltu koeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v sllade s ,Metodikou vypottu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb®, vydanej USI v Ziline, Vzhladom na velkost sidelného tvaru, polohu, typ
nehnutelnosti, jej rozostavanost‘ a kvalitu pouzutych stavebnych materidlov, dopyt po nehnutelnostiach v
danej lokalite, je pri vypoctte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferencidcie vo vyske 2,20.
Koeficient zohl'adfiuje faktory, ktoré vplyvaji na hodnotu nehnutelnosti. Koeficient vypocitam tak, Ze
priemerny koeficient predajnosti (trieda IIL.) linedrne interpolujem v rozsahu +200% (trieda 1.) do -90%
(trieda V.).

Vplyv jednotlivych faktorov na vieobecnl hodnotu v mieste a Case predmetnej nehnutel'nosti je
podrobnejSie popisany v analyze polohy a v analyze vyuZitia nehnutelnosti.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 2,20

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda ! Vypocet Hodnota
I. trieda 11 trieda + 200 % = (2,200 + 4,400) 6,600
II. trieda  Aritmeticky priemer 1. a IIL triedy S 4,400
IIL trieda ~ Priemerny koeficient S o 2,200
Iv. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL triedy . 11,210
V. trieda I11. trieda - 90 % = (2,200 - 1,980) 0,220

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok
Vi keor*vi

Cislo Popis/Zd6vodnenie Trieda | ke

Trh s nehnutel'nost'ami
dopyt v porovnani s ponukou ]e vySSi
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k

2 centru ohce o S I. 6,600 30 198,00
~ obchodné centrd hlavné ulice a vybrané sidliska

Sacasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutefnost’ vyZaduje opravu
Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel'nostr

4 objekty admmlstratlvnej, ob(:lanske] vybavenostl 3 1L 4.400 7 30.80
sluZieb, bez zdzemia, parkov s obmedzenym ! !
_pristupom a pod.

Prlslusenstvo nehnutel’nostl

1I. 4,400 13 57,20

I11. 2,200 8 17,60

5 bez dopadu na cenu nehnutglnqs_ti _ 1. 2’_200 o 6_ - 13,20
Typ nehnutel'nosti o
6  priemerny - obchodny a prevédzkovy objekt bez L. 2,200 10 22,00
parkoviska
Pracovné moznosti obyvatel stva - miera
7 nezamestnanosti L 6,600 g 59,40

dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v mieste,
~ nezamestnanost' do 5 % _
Skladba obyvatel'stva v mieste stavbv

~ priemerna hustota _Qb_yvatel'st_\{a

IL 4,400 6 26,40
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Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti Ciastotne vhodna a I, 2,200 5 11,00
iastoéne nevhodna
Konfiguracia terénu
10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do L. 6,600 6 39,60
5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti
stavby _ _ -

11  elektrickd pripojka, vodovod, pripojka plynu, L. 6,600 7 46,20
kanalizdcia, telefén, dialkové vykurovanie, kablova
televizia

Doprava v okoli nehnutel'nosti
Zeleznica, autobus a miestna doprava

Obdianska vybavenost’ (Orady, $koly, zdrav.,

obchody, siuZby, kultira) o

13 okresny Urad, banka, std, datiovy Urad, stredna 1L 4,400 10 44,00
skola, poliklinika, kulturne zariadenia, kompletnd siet’
obchodov a zakladné sluzby _

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodna nadrZ, park, vo vzdialenosti nad 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom

15 okoli stavby o I. 4,400 g 39,60

beZny hluk a prasnost’ od dopravy
Moznosti zmeny v zastavhe - izemny rozvoj,

12 1L 4,400 7 30,80

14 v, 1,210 8 9,68

16 vplyv na nehnut. o TIIL 2,200 8 17,60
bez zmeny . . .
17 Moznosti d'alsieho rozsirenia V. 0.220 - 1,54

Ziadna moznost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutel’nosti

18 .y ‘. , . I11. 2,200 4 8,80
beZny prenajom nehnutelnosti
1g Nazorznalea - L 2,200 20 44,00
priemerna nehnutelnost’
ISpolu | | | 180 | 717,42
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ke == 717,42/ 180 3,986
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 20 269,52 € * 3,986 80 794,31 €

4.2 POZEMKY

4.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

4.2.1.1 Pozemky - Celprojekt

POPIS
Pozemky zastavané gardZami. Pozemky maijli rovinaty charakter. Pristupné z verejnej komunikacie, moznost’
napojenia na vietky inZinierske siete.
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Spolu , :
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvlaf;tmcky Vymtzera
2 podiel [m?]
[m?]
ﬁ?g{ Lv zastavana plocha a nadvorie 29,00 1/1 29,00
ii}gl' Lv zastavana plocha a nddvorie 29,00 1/1 29,00
3?31_ Lv zastavana plocha a nadvorie 29,00 1/1 29,00
3?81- o zastavana plocha a nadvorie 29,00 1/1 29,00
Spolu 116,00
vymera
Obec: RuZzomberok
Vychodiskova hodnota: VHm; = 9,96 €/m?
N . Hodnota
Oznacenie a nazov : .
koeficientu Hodnotenie koef‘:::lent
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zony miest
nad 50 000 obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu
ks miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo
koeficient vieobecnej rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekrealnych 1,30
situdcie stavieb v déleZitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
. Centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatefov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
K Standardnym vybavenim,
kocfici v ) - rekreadné stavby na individudinu rekreaciu, 1.05
o€ |C|entw|r)tenzsty - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, g
vyuzitia gport so $tandardnym vybavenim _
Nebytove stavby pre priemysel, dopravu
ko 4. pozemky v mestach s moznost'ou vyuZitia mestskej hromadnej
: oo dopravy
koefi ue\:’r;tt,ggg‘r’avnych Pozemky v mestach s mozZnostou vyuZitia mestskej hromadney 1,00
dopravy
ke 2. zmiesané (izemie s prevahou obCianskej vybavenosti (obchodna
. © poloha a byty ) _
koefl Elgi?itafgs : ;r;:ho Zmiesané uzemie s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodnd 1,50
i poloha a byty ) o
3. dobra vybavenost’ {moznost’ napojenia najviac na tri druhy
ki verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného
koeficient technickej  plynu} _ S 1,30
infradtruktiry pozemku dobrd vybavenost’ (mozZnost’ napojenia na tri druhy verejnych sietf
myestne rozvody vody, elektriny, kanalizacie)
kz 3. pozemky S vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo
koeficient povyujlcich zohl'adnené v zvy3enej vychodiskovej hodnote 3,00
faktorov Pozemky s vyrazne zvysenym zdujmom o kupu
kr
koeficient redukujicich Q. nevyskytuje sa 1,00

faktorov
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Néazov | Vypodet [ Hodnota

- * * *

Koeficient polohovej diferenciacie I;P{Dm"*lfgo* 1,05%1,00 * 1,50 * 1,30 7,9853
;i‘:g‘r’;::ﬁ"a vseobecna hodnota &y - Vi, * kep = 9,96 €/m? * 7,9853 79,53 €/m?
VYHODNOTENIE

Nizov Vypodet VSeobech]hodnota
parcela ¢. 893 - LV 4101 29,00 m? * 79,53 €/m? * 1/1 230637
parcela & 894 - LV 4101 29,00 m? * 79,53 €/m? * 1/1 2 306,37
parcela ¢. 895 - LV 4101 29,00 m? * 79,53 €/m? * 1/1 230637
parcela €. 896 - LV 4101 29,00 m? * 79,53 €/m? * 1/1 2 306,37
Spolu 9 225,48
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III. ZAVER
1. OTAZKY ZADAVATEL'A

V zmysle objednavky bolo znaleckou Ulohou stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutefnosti: Garadz stpisné
Cislo 4921 na parcele KN-C & 893, gard? supisné Cislo 4922 na parcele KN-C ¢. 894, garaZ supisné Cislo 4923
na parcele KN-C &. 895, gardZ sUpisné Cislo 4924 na parcele KN-C £, 896, garaz supisné dislo 3950 na parcele
KN-C €. 1981, garaz sdpisné Cislo 3945 na parcele KN-C &, 1982, garédZ sUpisné Cislo 3944 na parcele KN-C &,
1983/3, garaz sipisné Cislo 2938 na parcele KN-C . 1983/1 a prisldchajicimi pozemkami KN-C €. 893, 894,
895, 896, 1981, 1982, 1983/3 a 1983/1 k.U. RuZomberok, obec Ruzomberok, okres Ruzomberok.

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Véeobecna hodnota nehnutelnosti a stavieb bola stanovend podla vyhlasky MS SR . 492/2004 Z.z. o stanoveni
véeobecne] hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich najpravdepedobnejSej ceny ku diiu 18,06.2026,
ktor( by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sit’aZe, pri poctivom predaji, ked' kupujuci aj
predavajici budd konat’ s patritnou informovancstou i opatrnostou a s predpokiadom, Ze cena nie je
ovplyvnend neprimeranou pohnutkou,

Ako vhodnd metdda na stanovenie VSH hola pouzitd metdda polohovej diferenciacie.

a) Rekapitulacia véeobecnej hodnoty

Nazov | Véeobecna hodnota {€]
Rekapituldcia VSH pre skupinu objektov: Garaze Bjorsonov dom
Garaze pre osobné mot. vozidla

Garaz sup. &islo 3950 23 422,05
Garaz sap. Cislo 3945 19 306,71
Garaz sap. Cislo 3944 20 041,41
Garaz stp. Cislo 2938 19 503,59
Spolu za GarazZe pre osobné mot. vozidia 82 273,76
Pozemky
Pozemky - Bjorsonov dom - parc. ¢, 1981 - LV 4521 (16 m?) 1 272,48
Pozemky - Bjorsonov dom - parc. €. 1982 - LV 4521 (15 m?) 1 192,95
Pozemky - Bjorsonov dom - parc. €. 1983/1 - LV 4521 (15 m?) 1 192,95
Pozemky - Bjorsonov dom - parc. ¢, 1983/3 - 1V 4521 (16 m?) 1 272,48
Vieobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Garaze 87 204,62

Bjorsonov dom A
Rekapitulicia VSH pre skupinu objektov: Garaze Celprojekt
GaraZe pre osobné mot. vozidla

Garaz slp. dislo 4921 _ 20 198,58

Gara? stp. ¢islo 4922 A 20 198,58

Garaz sip. Cislo 4923 20 198,58

Garaz stp. Cislo 4924 20 198,58
{Spolu za GarazZe pre osobné mot. vozidla 80 794,31
Pozemky _ _ _

Pozemky - Celprojekt - parc. ¢ 893 - LV 4101 (29 m?) » _ 2 306,37

O O

Pozemky - Celprojekt - parc. €. 894 - LV 4101 (29 m?) 2 306,37
Pozemky - Celprojekt - parc. €. 895 - LV 4101 (29 m?) 2 306,37
Pozemky - Celprojekt - parc. €. 896 - LV 4101 (29 m?) _ 2 306,37
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Vseobt?cna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Garaze 90 019’79‘
Celprojekt
Véeobecna hodnota celkom za vSetky skupiny 177 224,41‘

b) Stcet VSH so zaokrihlenim

Vieobecna hodnota zackrihlene J 177 000,00
Vseobecna hodnota slovom: Jedenstosedemdesiatsedemtisic Eur

Znalecky tkon vypracovala znalecka organizacia ZNALCI, s.r.o.. Znalecky posudok vypracoval Ing. Peter
Dubovec. Pred sudom alebo inym orgdnom verejnej moci méZe osobne potvrdit’ spravnost’ a podat’ Ziadané

vysvetlenia: Ing. Peter Dubovec

V Likavke dnha 18. juna 2026

Lukig dubovec

Statutarny organ

ng Peter Dubovee

Zodpovedna osoba



