
Ing. Miloš Kovaľ, 010 01 Žilina, Murgašova 1296 /11, tel
Znalec z Odboru stavebníctvo, odvetvie pozemné stavby, odhad hodnoty nehnuteľnosti, odhad hodnoty stavebných prác

Objednávateľ znaleckého posudku: Mesto 
034 01

Ružomberok, Nám. A. Hlinku 
Ružomerok

1096/1

Číslo uznesenia ( objednávky): Objednávka č. 20251078, zo dňa 01,07.2025

ZNALECKY POSUDOK
číslo 28 I 2025

Predmet znaleckého posudku: Stanovenie všeobecnej 
budovy Okresného úradu
Ružomberok, č.s. 1446, a 
č. 972/1 a č. 971, k.ú. 
č. 11 s príslušenstvom 
povinného strpieť vstup

hodnoty administratívnej 
a budovy telekomunikácii

užívať jeho časť a pozemok 
971, 972/1, k.ú. Ružomberok.

č.s. 1447 na pare. KN-C 
Ružomberok, Dončova ul. 

a vecným bremenom práva 
do budovy č.s. 1447 a

na parcelách KN-C č.

Počet listov posudkujz toho príloh): 60 (24)

Počet odovzdaných vyhotovení: 3

V Žiline dňa 28.07.2025



Ing. Miloš Koval1, 010 07 Žilina, Borová 3203 / 29, tel
7nalec z Odboru stavebníctvo, odvetvie pozemné stavby, odhad hodnotu nehnuteľnosti, odhad hodnoty stavebných prác

Objednávateľ znaleckého posudku: Mesto Ružomberok, Nám. A. Hlinku č. 1098/1
03401 Ružomerok

Číslo uznesenia ( objednávky): Objednávka č. 20260691, zo dňa 13.04.2024

DOPLNOK č. 1
ZNALECKÉHO POSUDKU číslo 28/2025 

evidovaný ako znalecký úkon č. 12 / 2026

Predmet znaleckého posudku:
Vypracovanie doplnku znal.posudku č. 28/2025, zo dňa 28.7.2025 so stanovením 
aktualizácie VŠH hodnoty administratívnej budovy Okresného úradu a budovy 
telekomunikácii Ružomberok, č.s. 1446, a č.s. 1447 na pare. KN-C č. 972/1 a č. 971, 
k.ú. Ružomberok, Dončova ul. č. 11 s príslušenstvom a vecným bremenom práva povinného 
strpieť vstup do budovy č.s. 1447 a užívať jeho časť a pozemok na parcelách KN-C 
é. 971, 972/1, k.ú. Ružomberok.

Počet listov posudkujz toho príloh): 2 9 (4)

Počet odovzdaných vyhotovení:

V Žiline dňa 24.04.2026



Znalec: Ing. Miloš Kovaľ číslo znaleckého úkonu: 2025/12 sír. 22

Odhadovaná strata: 50
Obmedzenie z titulu závady: 
skutočné: 100 ?,
prepočítané- vo vzťahu k bežnému odčerpatelnému zdroju so zohľadnením odhadovanej 
stra ty 
100 * (100 - 50) l 100 - 50,00 'i

Budúci odčerpatelný zdroj (OZBU) :
OZbu ■■■ 33 816,55 - 9 159,67 - 16 908,28 (50% strata) - 16 908,28 (50% obmedzenie) - 
- 9 159,69 €/rok

2.4.1.5 Hospodárska ujma
OZxy = IOZbo - OZBEI = I- 9 159,68 - 7 748,S0| = 16 908,28 €/rok

2.4.1.6 Všeobecná hodnota práva a závady

Úroková miera: k = 2,15 / 100 = 0,0215

Všeobecná hodnota ročnej odplaty za zriadenie vecného bremena
všhvb - Oľ.

(1 k)n - 1
(1 + k)n * k

VŠHvb “ 16 908,28

VŠH.,b = 16 552,40 
VfiHvmw » VŠHvh/ MJ

(1 I 0,0215)1 - 1
(1 + 0,021a)1 * 0,0215

€
= 16 552,40 359,41 = 46,05 €/m'

VŠH,,o = 272 513,96 €
VŠHvbxj = VŠHva/ MJ ■* 272 513,96 i 359,41 758,23 €/m"'

Všeobecná hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena 
(1 -t k)ľl - 1

všhvb = oz
(1 -t k)n * k

VŠHvb = 16
(1 + 0 0215)^0 _ x

908,28 * -;n „(1 »■ 0,021.5)20 * 0,0215

III. ZÁVER
3.3. REKAPITULÁCIA VŠEOBECNEJ HODNOTY

Názov j Všeobecná hodnota [€]

Stavby
Telekomunikačná budova č.s. 1446 na pozemku KN-C p.č. 972/1, kú. Ružomberok,
Dončova ul. č. 11
Prevádzková budova č.s. 1447 na pozemku KN-C p.č. 971, kú. Ružomberok, Dončova ul. 
č. 11
Vodovodná prípojka
Prípojka splaškovej kanalizácie
Prípojka elektrická
Prípojka plynu
Spevnené plochy betónové zo zámkovej dlažby na pozemku KN-C p.č. 972/1
Spevnené plochy asfaltové na pozemku KN-C p.č. 972/1,973/1, k.ú. Ružomberok
Vonkajšie schody do dvora na pozemku KN-C p.č. 972/1, k.ú. Ružomberok

Spolu stavby
Pozemky

Zastavané plochy v ZÚ mesta Ružomberok ■ pare. č. 971 (190 m2)

3 223 457,44

759 356,73

943,93
2 003,56
2 209,02

423,50
14 363,88
22 200,69

1 315,31
4 026 274,05

19919.60



Znalec: Ina. Miioš KovaL číslo znaleckého úkonu. 2025/ 12 &CJ3

Zastavané plochy v ZÚ mesta Ružomberok - pare. č. 972/1 (i 327 m-1 139 122,68
Zastavané plochy v ZÚ mesta Ružomberok • pare. č. 973/1 (234 mH 24 532,56
Zastavané plochy v ZÚ mesta Ružomberok - pare. č. 974 (84 m?j 8 806,56

Spolu pozemky (1 835,00 m;)_________________________________________________________________ 192 381,40
Všeobecná hodnota celkom 4 218 655,45

Všeobecná hodnota zaokrúhlene 4 220 000,00
Všeobecná hodnota slovom: Štyrimillónydvestodvadsaťtísíc Eur

3.4. VŠEOBECNÁ HODNOTA PRÁV A ZÁVAD

Názov | Všeobecná hodnota [€] | Vplyv na VŠH
Strpieť pristúp, umiestnenie, zriaďovanie, 
prevádzkovanie, opravy, údržbu a kontrolu 
telekomunikačných zariadení v budove č.s. 1446

272 513,96 znižuje

Spolu VŠH 272 513,96

Slovom: Dvestosedemdesiatdvatiaicpäťstoštrnásť Eur

3.5. VŠEOBECNÁ HODNOTA PO ODPOČTE HODNOTY PRÁVA 
UŽÍVANIA A PRÍSTUPU PRIESTOROV V BUDOVE Č.S 1446

4.218.655,45 - 2'«2 513,96 = 3.946 141,49 €

3.5. MIMORIADNE RIZIKÁ

Na LV 14940 KM Ružomberok je v časti C-Ťarchy vo vzťahu k prsóntecnej nehnuteľnosti 
zápis nasledovných vecných bremien :

ČASŤ C: ŤARCHY

Kvb.sio-,’ | !

Víxxeuä po n kre? čiko l Vucnkk p,y c c 9'3 L k íejfo ktos?
v pohodu i pt-spľďu s voaiksx p-sj c c

■TS 1 r '.ir.r.io^ •_ uiivxnwa c kC 5 97” 2 96' í a :avbx c Ikk cui
>C« 97” 1 .3 i č «Sk tu fC* kS'1 2 v xc^'.xbu v GP č 302G41K996 2CO4 To?o
p?r.'o u<© vKixaxux vGí&j' — ogj č

3.97' 2 97” 1 i ; c ikcG ž 4 §5 i\ V 7”"' 04 Z 239? 0~ V 1309 C S,

Vhĺ-taik ponáove énb 1 WcZre iko vhYSila
itrpie' v-,mp ch J.3vb-.- $ 144y pcxnviese- X3 pc<«Xikx pxK á 9~2 l zt-z Hjv&v vdxk. ž
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Znalec: Ing. Miloš Kovaľ číslo znaleckého úkonu: 2025/ 12 Str. 24

Vlastník poraáov® äslo l

VUstxuk poradený čulo I

Ziločn* piAvo v prospech Stacey food losvop Vavacjj I<0 31'49542. LjuľučAs c*,U S.
S33 C4 B>MT,ava 3 SR. L ixhr.ut«l nosp.xui
Pcztmcl itp.tji C KM paicckt číslo 9*1. zxuianj plocha iiudvom o vyuMie 190 oi2. 
Poztmok vtpstu C KM poicok* číslo 9*2 i zjsuvanj plocha a tudvon« o vyme e 132* xn2 
Pozemok itp'.ua C KM paictke čr.Io 9'3 l. zasuvuu plocha a aaďvone o vymet 234 m2.
Pozemok tep-.tn C KM pxreelre číslo 9'4. □,.tr,w plocha a cadvone o výmere $4 m2 
Pozemok rep.oo C KM parcelne číslo IS] 1 jrxiranj plocha a Eúdvone o xyiaae 620 m2 
Pozemok repsm C KM parcelne číslo IS12 zastavajú plocha a oadvone o výzoejt 641 m2. 
Stavba Telekooi budova so súpisným číslom 144$ m pozemku lepsoa C K2-1 s pÄCtbsym 
číslom 9?2 l. zastavana plocha a nadvont o výmene 132' m?
Stu ba Pieva drkos-a budova so súpisným čr.locn 144' m pozemku repv.&a C K2-‘s parcelným 
číslom 9'1. ústavnú plocha a nach one o nw«t 190 m2
Stavba Polícia so súpisným čislocn 14'1 na pozemku repstn C KM s pajcekcvni čr.lceja 1$11. 
zastavenú plocha a nach one o vyňatie 620 cn2.
Zmluia omaôtm zx’ožztbopnva. V-36S 2026. Vkladpo’.olenv dna 13 02 2026 c z 
3"4 2026.__________________________________________________________________________

Záložne ptavo v prospech Štátny fond rozvoja bývania ICO 31'49542 Lamačskí cesta S. 
S33 04 Bratislava 3* SR. k nehnutelnosnam
Pozemok tepstia C KM parcelne číslo 9^1. zastavaní plocha a exhone o výmere 190 m2.
Pczecaok repsua C KM pajzelze číslo 9'2 ustavana plocha a nadvone o vymce 132' m2 
Pozemok repsna C K? ľpoj celte čr-Io 9'3 l. zastavajú plocha a judvone o výmere 234 m2. 
Pozemok rensua C KM parcelne číslo 9'4. zastavajú plocha a nadvone o výmere $4 m2 
Pozemok ien.ua C KM parcelne číslo ISl 1. zastavajú plocha a mxhone o vvmtie 620 m2. 
Pozemok itpstta C KM parcelne číslo 1S12. zastavím plocha a tudvone o yymeie 641 m2. 
Stavba Teleíotnbudova so supisnytn číslom 1446 m pozemku repsua C KM s paicelnim 
číslom 9*2 1. ustavma plocha a uáds or.e o vyňatie 132* m2
Stavba Pievadzkova budova so .upiusvzu čr.lotn 144' ru pozemku repsera C KM s pajcelnyin 
číslom 9'1. zastavajú plocha a oadvone o vyňatie 19C m2
Str. ba Pobcia so súpisným číslom 14'1 na pozemku repsna C KM s pajcelcyni číslom 1$11. 
z.tstavxna plocha a nah/one o výmere 620 m2
Zxnlm a o značení zalozcebo prava V-369 2026. Vklad po voltov dňa í 3 02 2026 č z 
3*5 2026.

Neboli zistené žiadne iné riziká, ktoré by vplývali na užívanie nehnuteľnosti.

Ostatné časti pôvodného znaleckého posudku č. 29/2025 ostávajú 
v platnosti nezmenené.
Tento doplnok znaleckého posudku je platný len s pôvodným znaleckým 
posudkom č. 29/2025 zo dňa 28.7.2025.

V Žiline, dňa 24.04.2026 /MívíoŠIng. Miloš Koval

(é
I O

1 IV. PRÍLOHY
4.1. Objednávka Mesta Ružomberok č. 20260692, zo dňa 13.04.2026
4.2. Výpis z katastra nehnuteiností, z listu, vlastníctva č. 14940, KN Ružomberok, 

vyhotovený cez Katastrálny portál GKÚ Bratislava dňa 20.4.2026
4.3. Kópia z katastrálnej mapy na posudzované územie v k.ú. Ružomberok , vyhotovenú 

cez Katastrálny portál GKÚ Bratislava dňa 20.04.2026

ien.ua


Ing. Miloš Koval’, 010 01 Ž i í i n a, Murgašova 1296 /11, tel.
Znalec z Odboru stavebníctvo, odvetvie pozemné stavby, odhad hodnoty nehnuteľnosti, odhad hodnoty stavebných prác

Objednávateľ znaleckého posudku: Mesto 
034 01

Ružomberok, Nám. A. Hlinku č. 1098/1
P. u ž o m e r o k

Číslo uznesenia ( objednávky): Objednávka č. 20251079, zo dňa 01.07.202

ZNALECKÝ POSUDOK
číslo 29 I 2025

Predmet znaleckého posudku: Stanovenie všeobecnej hodnoty administratívnej 
budovy OR policajného zboru Ružomberok, č.s. 1471 
na pare. KN-C č. 1811, k.ú. Ružomberok, Nám. 
slobody č. 2 s príslušenstvom a pozemok na 
parcelách KN-C č. 1811, 1812, k.ú. Ružomberok.

Počet listov posudku(z toho príloh) : 59 (24)

Počet odovzdaných vyhotovení: 3

V Žiline dňa 28.07.2025



tng. Miloš Kovaľ, 010 07 Žilina, Borová 3203 / 29, tel.
Znalec z Odboru stavebníctvo, odvetvie pozemné stavby, odhad hodnoty nehnuteľností, odhad hodnoty stavebných prác

Objednávateľ znaleckého posudku: Mesto Ružomberok, Nám. A. Hlinku č. 1098/1034 01 Ružomerok
Číslo uznesenia ( objednávky): Objednávka S. 20260692, zo dňa 13.04.2026

DOPLNOK č. 1
ZNALECKÉHO POSUDKU číslo 29 / 2025

evidovaný ako znalecký úkon č. 13 / 2026

Predmet doplnku znaleckého posudku: Vypracovanie doplnku znal.posudku č. 29/2025, zo dňa 28.7.2025 so stanovením aktualizácie VŠH hodnoty administratívnej budovy OR policajného zboru Ružomberok, č.s. 1471 na pare. KN-C č. 1811, k.ú. Ružomberok, Nám. slobody č.2 s príslušenstvom a pozemok na parcelách KN-C č. 1811, 1812, k.ú. Ružomberok.

Počet listov doplnku posudkujz toho príloh): 29 (4)
Počet odovzdaných vyhotovení:

V Žiline dňa 24.04.2025



Znalec: Ing. Miloš Kovať číslo znaleckého úkonu: 2025 /13 str. 23

JEDNOTKOVÁ HODNOTA POZEMKU
Názov Výpočet HodnotaKoeficient polohovej diferenciácie kpo = 1,30'1,20 * 1,05 * 1,70 * 1,50 ’ 3,00 * 0,90 11,2776Jednotková všeobecná hodnota pozemku VŠHmi = VHmi * kpo = 9,96 €/m2 * 11,2776 112,32 €/mz

VYHODNOTENIE
Názov Výpočet Všeobecná hodnota [€]parcela č. 1811 620,00 m2 • 112,32 €/it>2 * 1/1 69 638,40parcela č. 1812 64-1,00 m2 * 112,32 €/m2 * 1/1 71997,12

Spolu 141635,52

III. ZÁVER DOPLNKU ZNALECKÉHO POSUDKU
3.1. ZÁKLADNÉ ÚDAJE

Ako v ZP č. 29/2025
3.2. REKAPITULÁCIA VŠEOBECNEJ HODNOTY

Názov Všeobecná hodnota (€]

StavbyGaráže bez. s.č. na pare. KN-C 1812, k.ú. Ružomberok 24 887,08Garáž na pare. KN-C č. 1812. pristavená k hl. objektu budovy OR PZ Ružomberok 13 166,30Administratívna budova polície č.s. 1471 na pare. KN-C č, 1811, k,ú. Ružomberok 2 471 003,40Murovaná kuchynka pre prípravu jedla pre služobné psi na pare. KN-C č. 1812, k.ú. 6 622,33RužomberokDrevené koterce pre služobné psy na parcele KN-C 1812, k.ú. Ružomberok 10906,14Vodovodná prípojka 608,20Prípojka splaškovej kanalizácie 311,11Kanalizačné zberače a kanalizačná prípojka dažďová 1620,02Prípojka elektrická 192,46Spevnené plochy betónové na parcele KN-C č. 1812 8 735,07Železobetónový oporný múr na parcele KN-C č. 1812, k.ú. Ružomberok 903,84Zastrešenie vjazdu - rampy do suterénu budovy Ok,súdu na pare. KN-C č. 1812 816,82
Spolu stavby 2 539 772,79

PozemkyZastavané plochy v ZÚ mesta Ružomberok - pare. č. 1811 (620 m2) 69 638,40Zastavané plochy v ZÚ mesta Ružomberok - pare. č. 1812 (641 mz) 71997,12
Spolu pozemky (1261,00 m2) 141635,52

Všeobecná hodnota celkom 2 681 408,31

Všeobecná hodnota zaokrúhlene 2 680 000,00
Všeobecná hodnota slovom: Dvamiliónyšesťstoosemdesiattisíc Eur

3.3. MIMORIADNE RIZIKÁ

Na LV 14940 KN Ružomberok v časti C-íarchy, vo vzťahu k predmetnej nehnutelnosti, budova č,s. 1471 a pozemky KN-C s pare.č. 1811, 1812, má LV zápis :



Znalec: Ing. Miloš Kovaľ číslo znaleckého úkonu: 2025 /13 str. 24

Vhsmik nehnuteľnosti pare č 973 1. zriaďuje k tejto ndinutďnoMi vecne bremeno, ktoré 
spočíva v pravé prechodu a prejazdu peši a motorovým vozidlom cez nehnuteľnosti pare č 
973 1 v súvislosti s nživanun nelumteľnosti part č 967 3. 967 2. 967 1 a stavba č 1400 na 
KN 967 1 a s č 4S55 na KN 967 2 v rozsahu vyznačenom v GP č 30204160-06 2004 Toto 
pravo zodpovedajúce vecnemu bremenu je spojene $ vlastníctvom neimuteľnosti pare č 
96/ 3.967 2.967 1 a stavba s. č 1400 a 4S55. V 677 04. Z 2393 07. V 1329 OS.
Záložne pravo v prospech: Statný fond rozvoja bývania. IČO: 31749542. Lamačská cesta S. 
S33 04 Bratislava 37. SR. k nehnuteľnostiam:
Pozemok registra C KN parcelne číslo 971. zastavaná plocha a nádvorie o výmere 190 m2. 
Pozemok registra C KN parcelne číslo 972 I. zastavana plocha a nádvorie o vvmere 1327 m2. 
Pozemok registra C' KN parcelne číslo 973 1. zastavaná plocha a nádvorie o vvmere 234 m2. 
Pozemok registra C KN parcelne číslo 974. zastavana plocha a nádvorie o výmere S4 m2. 
Pozemok registra C KN parcelne čisto 181 1. zastavaná plocha a nádvorie o výmere 620 m2. 
Pozemok registra C KX parcelne číslo 1S12. zastavaná plocha a nádvorie o výmere 641 m2. 
Stavba Telekom budova so súpisným číslom 1446 na pozemku registra C KN s parcelným 
číslom 972 L zastavana plodia a nádvorie o výmere 1327 m2.
Stavba Prevádzková budova so súpisným číslom 1447 na pozemku registra C KN s parcelným 
číslom 971. zastavaná plodia a nádvorie o výmere 190 m2.
Stavba Polícia so súpisným číslom 1471 na pozemku registra C KN $ parcelným číslom ISl 1. 
zastavanú plocha a nádvorie o vvmere 620 m2.
Zmluva o zriadení záložného pravá V-36S 2026. \"kiad povolenv dňa 13 02 2026: č z
374 2026.

Záložne právo v prospech Šrámy fond rozvoja bývania. ICO: 31749542. Lamačská cesta S. 
S33 04 Bratislava 37. SR. k nehnuteľnostiam
Pozemok registra C KN parcelne číslo 971. zastavaná plocha a nádvorie o výmere 190 m2 
Pozemok registra C KN parcelne číslo 972 I. zastavana plocha a nádvorie o výmere 1327 m2. 
Pozemok registra C KN parcelne číslo 973 1. zastavanú plocha a nádvorie o výmere 234 m2. 
Pozemok registra C KN parcelne číslo 974. zastavanú plocha a nádvorie o výmere 84 m2. 
Pozemok registra C KN parcelne číslo ISl 1. z.istavana plocha n nádvorie o výmere 620 m2. 
Pozemok registra C KN parcelne číslo 1S12. zastavanú plocha a nádvorie o výmere 641 m2. 
Stavba Telekom budova so súpisným čistom 1446 na pozemku registra C KN $ parcelným 
číslom 972 1. zastávaná plocha a nádvorie o výmere 132? m2.
Stavba Prevádzková budova so súpisným číslom 1447 n.i pozemku registra C KN s p.arcebivm 
čistom 971. zastávaná plodia a nádvorie o výmere 190 m2.
Stavba Polícia so súpisným čistom 1471 «a pozemku registra C KN s parcelným číslom l S1L 
zastavaná plocha a nádvorie o výmere 620 m2.
Zmluva o zriadení záložného pravá V-369 2026. Chlad povolenv dňa 13 02 2026. č z
375 2026.

Neboli zistené žiadne iné riziká, ktoré by vplývali na užívanie nehnuteľnosti.

Ostatné časti pôvodného znaleckého posudku č. 29/2025 ostávajú 
v platnosti nezmenené.
Tento doplnok znaleckého posudku je platný len s pôvodným znaleckým 
posudkom č. 29/2025 zo dňa 28.7.2025.

.oln,: .

v Žiline, dňa 24.04.2026 / Ing. Miloš Kovaľ

IV. PRÍLOHY DOPLNKU
4.1. Objednávka Mesta Ružomberok č. 20260692, zo dňa 13.04.2026
4.2. Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 14940, KM Ružomberok, 

vyhotovený cez Katastrálny portál GKÚ Bratislava dňa 20.4.2026
4.3. Kópia z katastrálnej mapy na posudzované územie v k.ú. Ružomberok , vyhotovenú 

cez Katastrálny portál GKÚ Bratislava dňa 20.4.2026



Ing. Mitos Koval’, 010 07 Žilina, Borová 3203 / 29, tel.
Znalec z Odboru stavebníctvo, odvetvie pozemné stavby, odhad hodnoty nehnuteľnosti, odhad hodnoty stavebných prác

Objednávateľ znaleckého posudku: Mesto 034 01 Ružomberok, Nám. A.Ružomerok Hlinku č. 1098/1
Číslo uznesenia ( objednávky) : Objednávka č. 20260760, zo dňa 23.04.2026

ZNALECKÝ POSUDOK
číslo 14 / 2026

Predmet znaleckého posudku: Stanovenie všeobecnej hodnoty polyfunkcnej budovy komunitného centra - Bjornsonov dom, č.s. 1475 na pare. KN-C č. 1984/1, k.ú. Ružomberok, Nám. slobody č.10 s príslušenstvom a pozemok na parcelách KN-C č. 1984/1, 1984/2, 1983/2, k.ú. Ružomberok.

Počet listov posudkujz toho príloh): 49 (26)
Počet odovzdaných vyhotovení : 3
V Žiline dňa 28.04.2026

I
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Znalec: Ing Mitos Koval' číslo posudku. 20260 14 str 21

III. ZÁVER
3.1.ZÁKLADNÉ ÚDAJE

Nehnuteľnosť: Budova služieb - Bjcrnsonov dom č.s. 1475 s príslušenstvom na pozemku 
KN-C p.č. 1984/1, k.u. Ružomberok
Pozemok na parcelách KN-C č. 1984/1, 1934/2, 1983/2, k.ú. Ružomberok

Adresa: Ružomberok, Nám. Slobody c. 10
Vlastník: Mesto Ružomberok, Nám. A.Hlinku č. 1, 034 01 Ružomberok v podiele

1/1
Užívateľ: ako vlastník
Výpis Z KN: L V č. 14 01, KN Ružomberok

Hlavné stavby:
Názov | JKSO | OP (m3) | ZP (m2) j Počet podlaží

Garáž bez. s.í. na pozemku KN-C p.č. 1983/2, 
k.ú. Ružomberok 0,00 20,00 1

Budova pre služby č.s. 1475 na pozemku KN-C 
pare.ŕ. 1984/1, k.ú. Ružomberok 801 68 3 129,33 270.02 4

Pozemky:
Názov pozemku j Číslo parcely | Výmera (m2)

Zastavané plochy v ZÚ mesta Ružomberok 1984/1 269.00
Zastavané plochy v ZÚ mesta Ružomberok 1984/2 202.00
Zastavané plochy v ZÚ mesta Ružomberok 1983/2 20.00

3.2.REKAPITULÁCIA VŠEOBECNEJ HODNOTY
Názov Všeobecná hodnota (€]

Stavby
Garáž bez. s.č. na pozemku KN-C p.c. 1983/2, k.ú. Ružomberok 7 740,00
Budova pre služby č.s. 1475 na pozemku KN-C pare.č. 1984/1, k.ú. Ružomberok 696 206.33
Vodovodná prípojka 3 370,70
Vodomerná Šachta monolitická betónová na pozemku KN-C p.č. 1984/1, k.ú. 821,12Ružomberok
Prípojka splaškovej kanalizácie L 218.05
Kanalizačné zberače a kanalizačná prípojka dažďová 2 446.42
Prípojka elektrická 1 917,23
Spevnené plochy betónové na parcele KN-C č. 1812 1 051,22
Spevnené plochy zo zámkovej dlažby na pozemku KN-C p.č. 1984/2, k.ú. Ružomberok 438,56

Spolu stavby 715 209,63
Pozemky

Zastavané plochy v ZÚ mesta Ružomberok - pare. č. 1984/1 (269 m2) 30 214,08
Zastavané plochy v ZÚ mesta Ružomberok - pare. č. 1984/2 (202 m2) 22 688,64
Zastavané plochy v ZÚ mesta Ružomberok - pare. č. 1983/2 (20 m-') 2 246.40

Spolu pozemky (491,00 m2) 55 149,12
Všeobecná hodnota celkom 770 358,75
Všeobecná hodnota zaokrúhlene 770 000,00
Všeobecná hodnota slovom: Sedemstosedemdesiattisíc Eur



I
Znalec: Ing. Miloš Kovaľ ~ číslo posudku: 2026/14

I MIMORIADNE RIZIKÁ
sír. 22

V LV č. 4101 je zapísaná Ťarcha :
PRAVO PREČ HODU CEZ KN PARC C 19S-I V PROSPECH VLASTNÍKOV
ZAP1SANYCH NA LV C 4521.4522 A 4523-PVZ 55 95
Na zakhde GP č 32271O93-SO 2014 sa pozemok C KN pare č 19S-I rozdelil na pozentkv C 
KNp.vc.č 19S4 1 a C KN jXHC č 19S4 L - R 143 16. Č Z 177S 16.

V zadnej časti pozemku KN-C p.č. 1984/2 sú 3 drevene garáže na pozemku KN-'ľ p.č. 
1981, 1983, 1983/3. Vlastníci garáží majú jediný prístup k svojim nehnuteľnostiam 
cez podbránie posudzovaného objektu č.s. 1475 a pozemok KN-C p.č. 1984/2, ktoré súe 
vo vlastníctve Mesta Ružomerok.

Nebolí zistené žiadne iné riziká, ktoré by vplývali na užívanie nehnuteľnosti.

V Žiline, dňa 28.04.2026 ilOfi
Ing. Miloš Koval

IV. PRÍLOHY

4.1. Objednávka Mesta Ružomberok č. 20260760, to dňa 23.04.2026
4.2. Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 4101, KN Ružomberok, 

vyhotovený cez Katastrálny portál GKÚ Bratislava dňa 28.4.2026
4.3. Kópia z katastrálnej mapy na posudzované územie v k.ú. Ružomberok , vyhotovenú 

cez Katastrálny portál GKtl Bratislava dňa 28.04.2026
4.4. Doklad o veku stavby - Potvrdenie Mesta Ružomberok č. OSOAV-1/2024-TM zo dňa 

22.11.2024, 0 vydaní stavebného povolenia č. 1138/1909 zo dňa 8.4.1909 na 
stavbu Panský dom (dnešný Bjorsonov dom), č.s. 1475 na pozemku KN-C p.č. 
1934/1, k.ú. Ružomberok

4.5. Delimitačný protokol o prechode štátneho vlastníctva (vrátane stavby pod bodom 
protokolu č.3 , stavba s.č. 1475)medzi Fatran, š.p. Ružomberok a Mestom 
Ružomberok, zo dňa 14.12.1992

4.6. Evidenčná karta hmotného a nehmotného investičného majetku - Bjorsonov dom, 
Nám.slobody č,1475/10, Ružomberok

4.7. Projektová dokumentácia stavby - projekt zamerania stavby - Bjorsonov dom, 
Ružomverok. vyhotovenú Ing.arch. Dávidom Gočom z 06/2021(pôdorysy,1.PP, l.NP,
2.NP,  3.NP, rezopohľady),

4.8. Fotodokumentácia zo dňa 23.04.2026
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Znalec: ZNALCI s. r. o.
Hollého 552 
034 95 Likavka

Číslo spisu/objednávky: zo dňa 16.06.2026

Zadávateľ: Mesto Ružomberok
Námestie Andreja Hlinku 1098/1 
034 01 Ružomberok

ZNALECKÝ POSUDOK
číslo úkonu 94/2026

Vo veci: Stanovenia všeobecnej hodnoty nehnuteľnosti: Garáž súpisné číslo 4921 na 
parcele KN-C č. 893, garáž súpisné číslo 4922 na parcele KN-C č. 894, garáž súpisné číslo 
4923 na parcele KN-C č. 895, garáž súpisné číslo 4924 na parcele KN-C č. 896, garáž súpisné 
číslo 3950 na parcele KN-C č. 1981, garáž súpisné číslo 3945 na parcele KN-C č. 1982, garáž 
súpisné číslo 3944 na parcele KN-C č. 1983/3, garáž súpisné číslo 2938 na parcele KN-C č. 
1983/1 a prislúchajúcimi pozemkami KN-C č. 893, 894, 895, 896, 1981, 1982, 1983/3 a 
1983/1 k.ú. Ružomberok, obec Ružomberok, okres Ružomberok.

Počet strán (z toho príloh): 
Počet vyhotovení:

60 (18)
4
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kr 
koeficient funkčného 

využitia územia

kí 
koeficient technickej 

infraštruktúry pozemku

kz 
koeficient povyšujúcich 

faktorov
kR 

koeficient redukujúcich 
faktorov

2. zmiešané územie s prevahou občianskej vybavenosti (obchodná 
poloha a byty)
Zmiešané územie s prevahou občianskej vybaveností (obchodná 
poloha a byty)

3. dobrá vybavenosť (možnosť napojenia najviac na tri druhy 
verejných sietí, napríklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného 
plynu)
dobrá vybavenosť (možnosť napojenia na tri druhy verejných sietí 
miestne rozvody vody, elektriny, kanalizácie)

3. pozemky s výrazne zvýšeným záujmom o kúpu, ak to nebolo 
zohľadnené v zvýšenej východiskovej hodnote
Pozemky s výrazne zvýšeným záujmom o kúpu

0. nevyskytuje sa

1,50

1,30

3,00

1,00

JEDNOTKOVÁ HODNOTA POZEMKU

Názov Výpočet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciácie 1,05 * 1,0° * 1,5° * 1,3° * 7'9853

ľ J 3,00 * 1,00
Jednotková všeobecná hodnota VŠHw = VHmj * = gg €/m2 * 7 g853 79,53 €/m2
pozemku

VYHODNOTENIE

Názov Výpočet Všeobecná hodnota 
[€]

parcela č. 1981 - LV 4521 16,00 m2 * 79,53 €/m2 * 1/1 1 272,48
parcela č. 1982 - LV 4521 15,00 m2 * 79,53 €/m2 * 1/1 1 192,95
parcela č. 1983/1 - LV 4521 15,00 m2 * 79,53 €/m2 * 1/1 1 192,95
parcela č. 1983/3 - LV 4521 16,00 m2 * 79,53 €/m2 * 1/1 1 272,48
Spolu 4 930,86

4. STANOVENIE VŠEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU 
OBJEKTOV: Garáže Celprojekt

4.1 STAVBY

4.1.1 METÓDA POLOHOVEJ DIFERENCIÁCIE

4.1.1.1 NEBYTOVÉ BUDOVY

a) Analýza polohy nehnuteľností:
Hodnotené garáže sú situované v centre mesta Ružomberok. Ružomberok (nem. Rosenberg, maď. 
Rózsahegy) je okresné mesto ležiace v Žilinskom kraji. Je okresné mesto na severe Slovenska a centrum 
dolného Liptova.
Mesto leží v západnej časti Liptovskej kotliny na sútoku Váhu a Revúcej, obklopené pohoriami Veľká Fatra, 
Nízke Tatry a Chočské vrchy. Ružomberok leží 22 km západne od Liptovského Mikuláša, 15 km južne od 
Dolného Kubína, 40 km severne od Banskej Bystrice a 44 km východne od Žiliny. Mestom vedie železničná 
trať Žilina - Košice a cesty 1/18 a 1/59. Mestom preteká rieka Váh, do ktorého sa v katastrálnom území mesta
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VŠEOBECNÁ HODNOTA STAVIEB

Názov Výpočet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciácie kpo = 735,02/ 180 4,083
Všeobecná hodnota VŠHs = TH * kpo = 20 150,32 € * 4,083 82 273,76 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METÓDA POLOHOVEJ DIFERENCIÁCIE

3.2.1.1 Pozemky - Bjorsonov dom
POPIS
Pozemky zastavané garážami. Pozemky majú rovinatý charakter. Prístupné z verejnej komunikácie, možnosť 
napojenia na všetky inžinierske siete.

Parcela Druh pozemku
Spolu 

výmera 
[m2]

Spoluvlastnícky 
podiel

Výmera 
[m2]

1981 - LV
4521 zastavaná plocha a nádvorie 16,00 1/1 16,00

1982 - LV
4521 zastavaná plocha a nádvorie 15,00 1/1 15,00

1983/1 - LV 
4521 zastavaná plocha a nádvorie 15,00 1/1 15,00

1983/3 - LV 
4521 zastavaná plocha a nádvorie 16,00 1/1 16,00

Spolu 
výmera 62,00

Obec:
Východisková hodnota:

Ružomberok 
VHmj = 9,96 €/m2

Označenie a názov 
koeficientu Hodnotenie

Hodnota 
koeficient 

u

koeficient všeobecnej 
situácie

kv 
koeficient intenzity 

využitia

ko 
koeficient dopravných 

vzťahov

4. centrá miest od 10 000 do 50 000 obyvateľov, obytné zóny miest 
nad 50 000 obyvateľov, obytné zóny samostatných obcí v dosahu 
miest nad 50 000 obyvateľov, prednostné oblasti vilových alebo 
rodinných domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreačných 
stavieb v dôležitých centrách turistického ruchu, priemyslové a 
poľnohospodárske oblasti miest nad 50 000 obyvateľov
Centrá miest od 10 000 do 50 000 obyvateľov

5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na bývanie so 
štandardným vybavením,
- rekreačné stavby na individuálnu rekreáciu,
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, školstvo, zdravotníctvo, 
šport so štandardným vybavením
Nebytové stavby pre priemysel, dopravu

4. pozemky v mestách s možnosťou využitia mestskej hromadnej 
dopravy
Pozemky v mestách s možnosťou využitia mestskej hromadnej



Znalecký posudok č.ú. 94/2026 strana č. 35

vlieva z ľavej strany rieka Revúca, z pravej potok Likavčianka. Obe spomínané rieky odvodňujú menšie toky z 
pohorí Veľká Fatra a Chočské vrchy. Na katastrálnom území mesta Ružomberok sa nachádzajú dve väčšie 
vodné plochy. Sú to vodné nádrže Hrabovo a Čutkovo, ktoré ležia na juhozápadnom okraji mesta. Ide o umelo 
vytvorené vodné diela, ktoré mali slúžiť ako zásobáreň vody pre bavlnárske závody, s ktorými sú prepojené 
systémom potrubí.

Hustotu obyvateľstva hodnotím ako priemernú. Mesto Ružomberok má podľa dostupných údajov cca 26 099 
obyvateľov, pričom evidovaná miera nezamestnanosti v okrese Ružomberok je podľa NÚP do 5,00%% - údaje 
2/2026. Podľa informácií z miestnych realitných kancelárií, inzertných periodík a internetu je dopyt po 
podobných nehnuteľnostiach v danej lokalite vyšší oproti ponuke. V mieste je možnosť napojenia na verejnú 
elektrickú, vodovodnú, plynovú a kanalizačnú sieť. Nehnuteľnosti sú priamo prístupné pre automobilovú 
dopravu. Autobusová zástavka na hlavnej ceste je vo vzdialenosti do 150m. Nehnuteľnosti sú situované na 
pozemku, ktorý je súčasťou intravilánu mesta. Životné prostredie v mieste je ovplyvňované bežným prachom 
a hlukom z dopravy. V meste Ružomberok je okresný úrad, materské, základné a vysoké školy, zdravotné 
stredisko, nemocnica, kultúrne zariadenia, sieť obchodov a služby. Mesto Ružomberok je prístupné pre 
automobilovú, železničnú a autobusovú dopravu.
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b) Analýza využitia nehnuteľností:
Nehnuteľnosť je využívaná v súlade s jej určením na garážovanie.

c) Analýza prípadných rizík spojených s využívaním nehnuteľností:
V dobe obhliadky neboli znalcovi známe žiadne, okrem tiarch zapísaných na LV.

Zdôvodnenie výpočtu koeficientu polohovej diferenciácie:
Priemerný koeficient polohovej diferenciácie je stanovený v súlade s „Metodikou výpočtu všeobecnej hodnoty 
nehnuteľností a stavieb", vydanej ÚSI v Žiline. Vzhľadom na veľkosť sídelného útvaru, polohu, typ 
nehnuteľnosti, jej rozostavanosť a kvalitu použitých stavebných materiálov, dopyt po nehnuteľnostiach v 
danej lokalite, je pri výpočte uvažované s priemerným koeficientom polohovej diferenciácie vo výške 2,20. 
Koeficient zohľadňuje faktory, ktoré vplývajú na hodnotu nehnuteľnosti. Koeficient vypočítam tak, že 
priemerný koeficient predajnosti (trieda III.) lineárne interpolujem v rozsahu +200% (trieda I.) do -90% 
(trieda V.).
Vplyv jednotlivých faktorov na všeobecnú hodnotu v mieste a čase predmetnej nehnuteľnosti je 
podrobnejšie popísaný v analýze polohy a v analýze využitia nehnuteľnosti.

Priemerný koeficient polohovej diferenciácie: 2,20

Určenie koeficientov polohovej diferenciácie pre jednotlivé triedy:_____ __________________
Trieda Výpočet Hodnota

I. trieda III. trieda + 200 % = (2,200 + 4,400)
II. trieda Aritmetický priemer I. a III. triedy
III. trieda Priemerný koeficient
IV. trieda Aritmetický priemer V. a III. triedy
V. trieda III. trieda - 90 % = (2,200 - 1,980)

6,600
4,400
2,200
1,210 
0,220

Výpočet koeficientu polohovej diferenciácie:

Číslo Popis/Zdôvodnenie Trieda kpoi Váha
Vi

Výsledok 
kpDI*Vl

1 Trh s nehnuteľnosťami IL 13
dopyt v porovnaní s ponukou je vyssi

Poloha nehnuteľnosti v danej obci - vzťah k
2 centru obce I. 6,600 30 198,00

obchodné centrá hlavné ulice a vybrané sídliská
„ Súčasný technický stav nehnuteľností TTT _3 „ III. 2,200 8 17,60

nehnuteľnosť vyžaduje opravu
Prevládajúca zástavba v okolí nehnuteľnosti

4 objekty administratívnej, občianskej vybavenosti a n 4 400 7 30 80
služieb, bez zázemia, parkov s obmedzeným
prístupom a pod.

Príslušenstvo nehnuteľnosti5 III. 2,200 6 13,20
bez dopadu na cenu nehnutel nosti

Typ nehnuteľnosti
6 priemerný - obchodný a prevádzkový objekt bez HL 2,200 10 22,00

parkoviska
Pracovné možnosti obyvateľstva - miera

7 nezamestnanosti , . L 6 600 9 59,40
dostatočná ponuka pracovných možnosti v mieste, 
nezamestnanosť do 5 %

8 Skladba obyvateľstva v mieste stavby R 6
priemerná hustota obyvateľstva
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Orientácia nehnuteľnosti k svetovým stranám
9 orientácia hlavných miestností čiastočne vhodná a 

čiastočne nevhodná
Konfigurácia terénu

III. 2,200 5 11,00

10 rovinatý, alebo mierne svahovitý pozemok o sklone do 
5%

Pripravenosť inžinierskych sietí v blízkosti
stavby

I. 6,600 6 39,60

11 elektrická prípojka, vodovod, prípojka plynu, 
kanalizácia, telefón, diaľkové vykurovanie, káblová 
televízia

I. 6,600 7 46,20

12 Doprava v okolí nehnuteľnosti
železnica, autobus a miestna doprava

Občianska vybavenosť (úrady, školy, zdrav., 
obchody, služby, kultúra)

II. 4,400 7 30,80

13 okresný úrad, banka, súd, daňový úrad, stredná 
škola, poliklinika, kultúrne zariadenia, kompletná sieť 
obchodov a základné služby

II. 4,400 10 44,00

14
Prírodná lokalita v bezprostrednom okolí stavby 

les, vodná nádrž, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
Kvalita životného prostredia v bezprostrednom

IV. 1,210 8 9,68

15 okolí stavby
bežný hluk a prašnosť od dopravy

Možnosti zmeny v zástavbe - územný rozvoj,

II. 4,400 9 39,60

16 vplyv na nehnut.
bez zmeny

Možnosti ďalšieho rozšírenia

III. 2,200 8 17,60

17
žiadna možnosť rozšírenia

V. 0,220 7 1,54

18
Dosahovanie výnosu z nehnuteľností 

bežný prenájom nehnuteľností
Názor znalca

III. 2,200 4 8,80

19
priemerná nehnuteľnosť

III. 2,200 20 44,00

Spolu 180 717,42

VŠEOBECNÁ HODNOTA STAVIEB

Názov Výpočet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciácie kpo = 717,42/ 180 3,986
Všeobecná hodnota VŠHs = TH * kpo = 20 269,52 € * 3,986 80 794,31 €

4.2 POZEMKY

4.2.1 METÓDA POLOHOVEJ DIFERENCIÁCIE

4.2.1.1 Pozemky - Cel projekt
POPIS
Pozemky zastavané garážami. Pozemky majú rovinatý charakter. Prístupné z verejnej komunikácie, možnosť 
napojenia na všetky inžinierske siete.
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Parcela Druh pozemku
Spolu 

výmera 
[m2]

Spoluvlastnícky 
podiel

Výmera 
[m2]

893 - LV 
4101 zastavaná plocha a nádvorie 29,00 1/1 29,00

894 - LV 
4101 zastavaná plocha a nádvorie 29,00 1/1 29,00

895 - LV 
4101 zastavaná plocha a nádvorie 29,00 1/1 29,00

896 - LV 
4101 zastavaná plocha a nádvorie 29,00 1/1 29,00

Spolu 
výmera 116,00

Obec: Ružomberok
Východisková hodnota: VHmj = 9,96 €/m2

Označenie a názov 
koeficientu Hodnotenie

Hodnota 
koeficient 

u

ks 
koeficient všeobecnej 

situácie

kv 
koeficient intenzity 

využitia

ko 
koeficient dopravných 

vzťahov

kp
koeficient funkčného 

využitia územia

kí 
koeficient technickej 

infraštruktúry pozemku

kz 
koeficient povyšujúcich 

faktorov
kR 

koeficient redukujúcich 
faktorov

4. centrá miest od 10 000 do 50 000 obyvateľov, obytné zóny miest 
nad 50 000 obyvateľov, obytné zóny samostatných obcí v dosahu 
miest nad 50 000 obyvateľov, prednostné oblasti vilových alebo 
rodinných domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreačných 
stavieb v dôležitých centrách turistického ruchu, priemyslové a 
poľnohospodárske oblasti miest nad 50 000 obyvateľov
Centrá miest od 10 000 do 50 000 obyvateľov

5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na bývanie so 
štandardným vybavením,
- rekreačné stavby na individuálnu rekreáciu,
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, školstvo, zdravotníctvo, 
šport so štandardným vybavením
Nebytové stavby pre priemysel, dopravu

4. pozemky v mestách s možnosťou využitia mestskej hromadnej 
dopravy
Pozemky v mestách s možnosťou využitia mestskej hromadnej 
dopravy

2. zmiešané územie s prevahou občianskej vybavenosti (obchodná 
poloha a byty)
Zmiešané územie s prevahou občianskej vybavenosti (obchodná 
poloha a byty)

3. dobrá vybavenosť (možnosť napojenia najviac na tri druhy 
verejných sietí, napríklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného 
plynu)
dobrá vybavenosť (možnosť napojenia na tri druhy verejných sietí 
miestne rozvody vody, elektriny, kanalizácie)

3. pozemky s výrazne zvýšeným záujmom o kúpu, ak to nebolo 
zohľadnené v zvýšenej východiskovej hodnote
Pozemky s výrazne zvýšeným záujmom o kupu

0. nevyskytuje sa

1,30

1,05

1,00

1,50

1,30

3,00

1,00
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JEDNOTKOVÁ HODNOTA POZEMKU

Názov Výpočet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciácie = Y“ * 1'05 * ' 1'50 * W0 * 7,9853

r J 3,00 * 1,00
Jednotková všeobecná hodnota .,xu .... *. n n, 2 * -> noci -»« «. VSHmj = VHmj * kpo = 9,96 €/m2 * 7,9853 79,53 €/mzpozemku '

VYHODNOTENIE

Názov Výpočet Všeobecná hodnota 
[€]

parcela č. 893 - LV 4101 29,00 m2 * 79,53 €/m2 * 1/1 2 306,37
parcela č. 894 - LV 4101 29,00 m2 * 79,53 €/m2 * 1/1 2 306,37
parcela č. 895 - LV 4101 29,00 m2 * 79,53 €/m2 * 1/1 2 306,37
parcela č. 896 - LV 4101 29,00 m2 * 79,53 €/m2 * 1/1 2 306,37
Spolu 9 225,48
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III. ZÁVER
1. OTÁZKY ZADÁVATEĽA
V zmysle objednávky bolo znaleckou úlohou stanovenie všeobecnej hodnoty nehnuteľností: Garáž súpisné 
číslo 4921 na parcele KN-C č. 893, garáž súpisné číslo 4922 na parcele KN-C č. 894, garáž súpisné číslo 4923 
na parcele KN-C č. 895, garáž súpisné číslo 4924 na parcele KN-C č. 896, garáž súpisné číslo 3950 na parcele 
KN-C č. 1981, garáž súpisné číslo 3945 na parcele KN-C č. 1982, garáž súpisné číslo 3944 na parcele KN-C č. 
1983/3, garáž súpisné číslo 2938 na parcele KN-C č. 1983/1 a prislúchajúcimi pozemkami KN-C č. 893, 894, 
895, 896, 1981, 1982, 1983/3 a 1983/1 k.ú. Ružomberok, obec Ružomberok, okres Ružomberok.

2. ODPOVEDE NA OTÁZKY

Všeobecná hodnota nehnuteľností a stavieb bola stanovená podľa vyhlášky MS SR č. 492/2004 Z.z. o stanovení 
všeobecnej hodnoty majetku a je znaleckým odhadom ich najpravdepodobnejšej ceny ku dňu 18.06.2026, 
ktorú by tieto mali dosiahnuť na trhu v podmienkach voľnej súťaže, pri poctivom predaji, keď kupujúci aj 
predávajúci budú konať s patričnou informovanosťou i opatrnosťou a s predpokladom, že cena nie je 
ovplyvnená neprimeranou pohnútkou.

Ako vhodná metóda na stanovenie VŠH bola použitá metóda polohovej diferenciácie.

a) Rekapitulácia všeobecnej hodnoty

Názov Všeobecná hodnota [€]
Rekapitulácia VŠH pre skupinu objektov: Garáže Bjorsonov dom
Garáže pre osobné mot. vozidlá

Garáž súp. číslo 3950 23 422,05
Garáž súp. číslo 3945 19 306,71
Garáž súp. číslo 3944 20 041,41
Garáž súp. číslo 2938 19 503,59

Spolu za Garáže pre osobné mot. vozidlá 82 273,76
Pozemky

Pozemky - Bjorsonov dom - pare. č. 1981 - LV 4521 (16 m2) 1 272,48
Pozemky - Bjorsonov dom - pare. č. 1982 - LV 4521 (15 m2) 1 192,95
Pozemky - Bjorsonov dom - pare. č. 1983/1 - LV 4521 (15 m2) 1 192,95
Pozemky - Bjorsonov dom - pare. č. 1983/3 - LV 4521 (16 m2) 1 272,48

Všeobecná hodnota polohovou diferenciáciou za skupinu: Garáže 87 204.62Bjorsonov dom
Rekapitulácia VŠH pre skupinu objektov: Garáže Celprojekt
Garáže pre osobné mot. vozidlá

Garáž súp. číslo 4921 20 198,58
Garáž súp. číslo 4922 20 198,58
Garáž súp. číslo 4923 20 198,58
Garáž súp. číslo 4924 20 198,58

Spolu za Garáže pre osobné mot. vozidlá 80 794,31
Pozemky

Pozemky - Celprojekt - pare. č. 893 - LV 4101 (29 m2) 2 306.37
Pozemky - Celprojekt - pare. č. 894 - LV 4101 (29 m2) 2 306,37
Pozemky - Celprojekt - pare. č. 895 - LV 4101 (29 m2) 2 306,37
Pozemky - Celprojekt - pare. č. 896 - LV 4101 (29 m2) 2 306,37
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Všeobecná hodnota polohovou diferenciáciou za skupinu: Garáže 
Celprojekt

90 019,79

Všeobecná hodnota celkom za všetky skupiny 177 224,41

b) Súčet VSH so zaokrúhlením

Všeobecná hodnota zaokrúhlene 177 000,00
Všeobecná hodnota slovom: Jedenstosedemdesiatsedemtisíc Eur

Znalecký úkon vypracovala znalecká organizácia ZNALCI, s.r.o.. Znalecký posudok vypracoval Ing. Peter 
Dubovec. Pred súdom alebo iným orgánom verejnej moci môže osobne potvrdiť správnosť a podať žiadané 
vysvetlenia: Ing. Peter Dubovec

V Likavke dňa 18. júna 2026

U/tfcáš £>u.bovec
Štatutárny orgán

ZNALCI s.r.o.
tiA/0 Peter ixzbox/eo

Zodpovedná osoba


