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par.¢. 14591/110. par.¢. 14591/109, par.¢. 14591/108, par.c. 14591/66, par.¢. 14591/107, par.¢. 14591/106,
par.¢. 14591/105, par.¢. 14591/104, par.¢. 14591/103, par.¢. 14591/102, par.¢. 14591/101, par.¢. 14591/100,
par.¢. 14591/99, par.¢. 14591/98, par.¢. 14591/97, par.c. 14591/96, par.c. 14591/95, par.¢. 14591 /122, par.C.
14591/121par.¢. 14591/120, par.c. 14591/119, par.c. 14591/118, par.¢. 14591/117, par.¢. 14591/116, par.c.
14591/69, par.¢. 14591/115, par.¢. 14591/114, par.¢. 14591/113, par.¢. 14591/70, par.¢. 14591/123, par.c.
14591/124, par.¢. 14591/125, par.¢. 14591/126, par.¢. 14591/71, par.¢. 14591/127, par.¢. 14591/128, par.c.
14591/129, par.¢. 14591/130, par.¢. 14591/131, par.¢. 14591/73, par.¢. 14591/74,par.¢. 14591/75, par.c.
14591/76143, par.¢. 14591 /94,par.c. 14591/93, par.c. 14591/143, par.c. 14591/142, par.¢. 14591/82, par.c.
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vyhlasenia OVS
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Znalec: Ing. Maridn Pilka Cislo posudku: 157/2026

. UVOD

1. Uloha znalca:

Stanovit vSeobecnu hodnotu ozemkov C KN par.c. 14591/67, par.¢. 14591/112, par.c. 14591/111, par.c.
14591/110. par.¢. 14591/109, par.c. 14591/108, par.¢. 14591/66, par.c. 14591/107, par.¢. 14591/106, par.c.
14591/105, par.c. 14591/104, par.¢. 14591/103, par.¢. 14591/102, par.¢. 14591/101, par.¢. 14591/100, par.c.
14591/99, par.¢. 14591/98, par.c. 14591/97, par.c. 14591/96, par.c. 14591/95, par.¢. 14591/122,par.c.
14591 /121par.¢. 14591/120, par.¢. 14591/119, par.¢. 14591/118, par.¢. 14591/117, par.c. 14591/116, par.c.
14591/69, par.¢. 14591/115, par.¢. 14591/114, par.¢. 14591/113, par.¢. 14591/70, par.¢. 14591/123, par.¢.
14591/124, par.¢. 14591/125, par.¢. 14591/126, par.¢. 14591/71, par.¢. 14591/127, par.¢. 14591/128, par.c.
14591/129, par.¢. 14591/130, par.c. 14591/131, par.c. 14591/73, par.¢. 14591/74,par.¢. 14591/75, par.c.
14591/76143, par.c. 14591/94,par.¢. 14591/93, par.¢. 14591/143, par.c. 14591/142, par.¢. 14591/82, par.c.
14591/72, par.c. 14591/80,par.¢. 14591/77, par.c. 14591/145 v k.4. RuZzomberok ., obec RuZomberok, okres
RuZomberok .

2. Uéel znaleckého posudku:
Vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 12.06.2026
4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 12.06.2026
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatel'om:

-Uzemnoplanovacia informacia zo diia 03.06.2026 ¢islo UHA-3572-40142/2026-EM

-Geometricky plan na Gpravu hranic a oddelenie pozemkov p.¢.14591/145-151,15364/13, vyhotoveny Ing.
Mic¢udom ¢. planu 41419464-070/26

b) Podklady ziskané znalcom:

-Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 6678 . k. . Ruzomberok zo dna 16.6.2026 vytvoreny cez
katastralny portal

--Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 4101. k. 4. Ruzomberok zo dna 16.6.2026 vytvoreny cez
katastralny portal

-Képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN ¢. 14591/72,116 k. . RuZzomberok . zo diia .16.6.2026
vytvorena cez katastralny portal

-Fotodokumentacia

-Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; wwwtrh.sk; www.nehnutel'nosti.sk; www.nbs.sk;
www.upsvar.sk

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

‘Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.
-Zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

-Zakon ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zakon)

‘Vyhlaska ¢. 453 /2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

‘Vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o vS§eobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie

-Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (Katastralny
zakon)

-Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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Znalec: Ing. Maridn Pilka Cislo posudku: 157/2026

7. Definicie déleZzitych pojmov:
a) Definicie pojmov

V$eobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj predavajici buda konat' s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.

Vysledkom stanovenia je v§eobecna hodnota na drovni s datfiou z pridanej hodnoty.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metody:

-Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor asponi troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

‘Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas casovo neobmedzeného obdobia),

-Metéda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouZitej metody na stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov:
Pouzita je metdda polohovej diferenciacie a porovnavacia metéda . Jednotkova vychodiskova hodnota pozemku
je stanovend podl'a prilohy ¢. 3 tabul’ky ¢. E.3.1. vyhlasky 492/2004 v zneni noviel

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHPOZ = M * (VHM] * kPD) €],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHM] - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciacie

Met6da porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metddy je potrebny sibor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty
metodou porovnavania je podl'a vztahu:

VSHPOZ = M .VSHM] [€]
kde
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Znalec: Ing. Maridn Pilka Cislo posudku: 157/2026

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,
VSHM] - priemerna vSeobecna hodnota pozemku urcena porovnavanim na mernu jednotku v €/m?2.

Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku.

Hlavné faktory porovnavania:

1)ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2)polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3)fyzické (napriklad infrastruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a kvalita
vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujticim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiceho a
pod).

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje :
Nehnutel'nosti s v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢. 6678 v k. i. .RuZomberok
V popisnych udajoch katastra st nehnutel'nosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc. ¢. 14591/ 66 trvaly travny porast o vymere 573 m?
parc. ¢. 14591/ 67 trvaly travny porast o vymere 886 m?
parc. ¢. 14591/ 69 trvaly travny porast o vymere 648 m?
parc. ¢. 14591/ 70 trvaly travny porast o vymere 583 m?
parc. €. 14591/71 trvaly travny porast o vymere 279 m?
parc. ¢. 14591/95 trvaly travny porast o vymere 566 m?
parc. ¢. 14591/96 trvaly travny porast o vymere 638 m?
parc. ¢. 14591/97 trvaly travny porast o vymere 695 m?
parc. ¢. 14591/98 trvaly travny porast o vymere 759 m?
parc. ¢. 14591/99 trvaly travny porast o vymere 852 m?
parc. ¢. 14591/100 trvaly travny porast o vymere 936 m?
parc. ¢. 14591/101 trvaly travny porast o vymere 1135 m?2
parc. €. 14591/102 trvaly travny porast o vymere 1336 m?2
parc. €. 14591/103 trvaly travny porast o vymere 909 m?2
parc. €. 14591/104 trvaly travny porast o vymere 803 m?
parc. ¢. 14591/105 trvaly travny porast o vymere 706 m?
parc. ¢. 14591/106 trvaly travny porast o vymere 637 m?
parc. ¢. 14591 /107 trvaly trdvny porast o vymere 599 m?
parc. €. 14591/108 trvaly travny porast o vymere 950 m?
parc. €. 14591/109 trvaly travny porast o vymere 856 m?2
parc. €. 14591/110 trvaly travny porast o vymere 801 m?
parc. ¢. 14591 /111 trvaly trdvny porast o vymere 812 m?
parc. ¢. 14591 /112 trvaly trdvny porast o vymere 738 m?
parc. ¢. 14591 /113 trvaly trdvny porast o vymere 696 m?
parc. €. 14591/114 trvaly travny porast o vymere 673 m?
parc. €. 14591/115 trvaly travny porast o vymere 638 m?2
parc. €. 14591/116 trvaly travny porast o vymere 636 m?2
parc. €. 14591/117 trvaly travny porast o vymere 604 m?
parc. ¢. 14591 /118 trvaly travny porast o vymere 605 m?
parc. ¢. 14591 /119 trvaly travny porast o vymere 595 m?
parc. ¢. 14591/120 trvaly travny porast o vymere 575 m?
parc. €. 14591/121 trvaly travny porast o vymere 577 m?
parc. €. 14591/122 trvaly travny porast o vymere 658 m?
parc. €. 14591/123 trvaly travny porast o vymere 654 m?
parc. €. 14591/124 trvaly travny porast o vymere 607 m?
parc. ¢. 14591 /125 trvaly travny porast o vymere 649 m?
parc. ¢. 14591/126 trvaly travny porast o vymere 610 m?
parc. ¢. 14591/129 trvaly travny porast o vymere 1 m?

O O O O O O OO O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O

Strana 4



Znalec: Ing. Maridn Pilka Cislo posudku: 157/2026

parc. ¢. 14591/131 trvaly travny porast o vymere 118 m?2
parc. €. 14591/140 trvaly travny porast o vymere 788 m?2
parc. €. 14591/141 trvaly travny porast o vymere 1018 m?
parc. €. 14591/142 trvaly travny porast o vymere 1111 m?
parc. €. 14591/143 trvaly travny porast o vymere 1010 m?

B. Vlastnici:
1 Mesto RuZzomberok, Nam. A. Hlinku 1098/1, RuZomberok, PSC 034 01 SRICO 31537
spoluvlastnicky podiel 1/1

Iné udaje:
st uvedené v liste vlastnictva evidovanom v katastri nehnutel'nosti

C. Tarchy:
st uvedené v liste vlastnictva evidovanom v katastri nehnutel'nosti

Nehnutel'nosti st v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢. 4101 v k. 4. .Ruzomberok
V popisnych ddajoch katastra st nehnutel'nosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc. ¢. 14591/76 trvaly travny porast o vymere 262 m?
parc. ¢. 14591/93 trvaly travny porast o vymere 151 m?2
parc. ¢. 14591/127 trvaly travny porast o vymere 2 m?2
parc. ¢. 14591/128 trvaly travny porast o vymere 360 m?2
parc. ¢. 14591/130 trvaly travny porast o vymere 550 m?

B. Vlastnici:
1 Mesto Ruzomberok, Nam. A. Hlinku 1098/1, Ruzomberok, PSC 034 01 SRICO 31537
spoluvlastnicky podiel 1/1

Iné udaje:
st uvedené v liste vlastnictva evidovanom v katastri nehnutel'nosti

C. Tarchy:
st uvedené v liste vlastnictva evidovanom v katastri nehnutel'nosti

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana diia 12.06.2026
Fotodokumentécia vyhotovena dna 12.06.2026

d) Technicka dokumentacia:

Technicka ani projektova dokumentacia neboli predlozZené. Hodnotené su pozemKy , technickd dokumentacia sa
nespracovava. Porovnavané boli vypisy z listov vlastnictva, katastralna mapa a geometricky plan. Skutkovy stav
je popisany v znaleckom posudku . Pohl'ad na hodnoteny pozemok je vo fotodokumenticii .

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Hodnotené pozemky st evidované v listoch vlastnictva ¢. 6678 a 4101 k.d RuZomberok a st zakreslené v
katastralnej mape. Pozemky pod komunikacie si evidované a su zakreslené v geometrickom plane 070/26

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Pozemky:

pozemkov C KN par.¢. 14591/67, par.¢. 14591/112, par.c. 14591/111, par.¢. 14591/110. par.¢. 14591/109, par.c.
14591/108, par.¢. 14591/66, par.¢. 14591/107, par.¢. 14591/106, par.c. 14591/105, par.¢. 14591/104, par.c.
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14591/103, par.¢. 14591/102, par.¢. 14591/101, par.¢. 14591/100, par.c. 14591/99, par.¢. 14591/98, par.c.
14591/97, par.c. 14591/96, par.c. 14591/95, par.¢. 14591/122,par.¢. 14591 /121par.¢. 14591/120, par.c.
14591/119, par.¢. 14591/118, par.¢. 14591/117, par.c. 14591/116, par.¢. 14591/69, par.c. 14591/115, par.c.
14591/114, par.¢. 14591/113, par.¢. 14591/70, par.¢. 14591/123, par.¢. 14591/124, par.¢. 14591/125, par.c.
14591/126, par.¢. 14591/71, par.¢. 14591 /127, par.¢. 14591/128, par.¢. 14591/129, par.¢. 14591/130, par.c.
14591/131, par.¢. 14591/73, par.¢. 14591 /74,par.c. 14591/75, par.¢. 14591/76143, par.¢. 14591/94,par.C.
14591/93, par.c. 14591/143, par.¢. 14591/142, par.c. 14591/82, par.¢. 14591/72, par.c. 14591/80,par.c.
14591/77, par.c. 14591/145

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
nie st

h) Informacia z izemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZzivania pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je izemny plan
verejne pristupny (internetova stranka): www.ruzomberok.sk

2. STANOVENIE VSEOBECNE]J] HODNOTY
2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
VSHPOZ = M * VSHM]

M - vymera pozemku v m?

VSHM] - jednotkova vieobecna hodnota pozemku

VSHM] = VHM] * kPD

VHM] - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku

kPD =ks*kv *kD *kp *ki * kz* kr

ks - koeficient vSeobecnej situacie

kv - koeficient intenzity vyuzitia

kD - koeficient dopravnych vztahov

kp - koeficient obchodnej a priemyselnej polohy

ki - koeficient druhu pozemku

kz - koeficient povysSujtcich faktorov
kr- koeficient redukujucich faktorov

2.1.1.1 PozemKy urcené na zastavanie

POPIS
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PozemKy leZia mimo zastavaného izemia mesta Ruzomberok v lokalite Gejdak. Mesto lezi v zapadnej Casti
Liptovskej kotliny na stitoku Vahu a Revicej, obklopené pohoriami Velka Fatra, Nizke Tatry a Choc¢ské vrchy.
RuZomberok lezi 27 km zapadne od Liptovského Mikulasa, 18 km juZne od Dolného Kubina, 52 km severne od
Banskej Bystrice a 62 km vychodne od Ziliny. Podl'a internetovej stranky ma 26 794 obyvatel'ov a je sidlom
okresu. Su tu drady, Skoly, obchodna vybavenost', sluzby, Sportové a kultirne zariadenia. V ¢ase obhliadky st
pozemKy zarastené travou a su vyuzivané na pol'nohospodarske ucely. Podl'a izemného planu mesta lezia v
uzemi, ktoré je izemnym planom na stavbu rodinnych a rekreacnych domov. K pozemkom je vedena pol'na
neudrziavana cesta . Dostupnost do centra mesta je do 10 mintt cesty autom V mieste je moznost napojenia iba
na elektrickd energiu

Parcela Druh pozemku v;’rnf(l::ah[lmz] Spollll)\;l:;isglicky Vymera [m2]
14591/67 trvaly trav. porast 886,00 1/1 886,00
14591/112 trvaly trav. porast 738,00 1/1 738,00
14591/111 trvaly trav. porast 812,00 1/1 812,00
14591/110 trvaly trav. porast 801,00 1/1 801,00
14591/109 trvaly trav. porast 856,00 1/1 856,00
14591/108 trvaly trav. porast 950,00 1/1 950,00
14591/66 trvaly trav. porast 573,00 1/1 573,00
14591/107 trvaly trav. porast 599,00 1/1 599,00
14591/106 trvaly trav. porast 637,00 1/1 637,00
14591/105 trvaly trav. porast 706,00 1/1 706,00
14591/104 trvaly trav. porast 803,00 1/1 803,00
14591/103 trvaly trav. porast 909,00 1/1 909,00
14591/102 trvaly trav. porast 1336,00 1/1 1336,00
14591/101 trvaly trav. porast 1135,00 1/1 1135,00
14591/100 trvaly trav. porast 936,00 1/1 936,00
14591/99 trvaly trav. porast 852,00 1/1 852,00
14591/98 trvaly trav. porast 759,00 1/1 759,00
14591/97 trvaly trav. porast 695,00 1/1 695,00
14591/96 trvaly trav. porast 638,00 1/1 638,00
14591/95 trvaly trav. porast 566,00 1/1 566,00
14591/122 trvaly trav. porast 658,00 1/1 658,00
14591/121 trvaly trav. porast 577,00 1/1 577,00
14591/120 trvaly trav. porast 575,00 1/1 575,00
14591/119 trvaly trav. porast 595,00 1/1 595,00
14591/118 trvaly trav. porast 605,00 1/1 605,00
14591/117 trvaly trav. porast 604,00 1/1 604,00
14591/116 trvaly trav. porast 636,00 1/1 636,00
14591/69 trvaly trav. porast 648,00 1/1 648,00
14591/115 trvaly trav. porast 638,00 1/1 638,00
14591/114 trvaly trav. porast 673,00 1/1 673,00
14591/113 trvaly trav. porast 696,00 1/1 696,00
14591/70 trvaly trav. porast 583,00 1/1 583,00
14591/123 trvaly trav. porast 654,00 1/1 654,00
14591/124 trvaly trav. porast 607,00 1/1 607,00
14591/125 trvaly trav. porast 649,00 1/1 649,00
14591/126 trvaly trav. porast 610,00 1/1 610,00
14591/71 trvaly trav. porast 279,00 1/1 279,00
14591/127 trvaly trav. porast 2,00 1/1 2,00
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14591/128 trvaly trav. porast 360,00 1/1 360,00
14591/129 trvaly trav. porast 1,00 1/1 1,00
14591/130 trvaly trav. porast 550,00 1/1 550,00
14591/131 trvaly trav. porast 118,00 1/1 118,00
14591/73 trvaly trav. porast 383,00 1/1 383,00
14591/74 trvaly trav. porast 287,00 1/1 287,00
14591/75 trvaly trav. porast 537,00 1/1 537,00
14591/76 trvaly trav. porast 262,00 1/1 262,00
14591/94 trvaly trav. porast 212,00 1/1 212,00
14591/93 trvaly trav. porast 151,00 1/1 151,00
14591/143 trvaly trav. porast 1010,00 1/1 1010,00
14591/142 trvaly trav. porast 1111,00 1/1 1111,00
14591/141 trvaly trav. porast 1018,00 1/1 1018,00
14591/140 trvaly trav. porast 788,00 1/1 788,00
14591/82 trvaly trav. porast 567,00 1/1 567,00
Spolu 33 831,00
vymera
Obec: RuzZomberok
Vychodiskova hodnota: VHum; = 9,96 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 3. obytné casti obci a miest od 5 000 do do 50 000 obyvatel'ov 1,00
situdcie
kv
koeficient intenzity vyuzitia 1,05
kp
koeficient dopravnych 4. pozemKky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funk¢ného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tzemi ( 1,30
vyuZzitia Uzemia
Koe ficientk éechnicke' 2. stredna vybavenost (moznost napojenia najviac na dva druhy verejnych 120
infragtruktiry pozeml](u sietf, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) ’
Kkoeficient k(Z) Suiticich 1. pozemKy urcené izemnym planom na vyssie vyuzitie, nez na aké sluzia v 3.00
fakIt)o:gv J stucasnosti ( ’
kr
koeficient redukujtiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,00*1,05*1,00*1,30 * 1,20 * 3,00 * 1,00 4,9140

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku

VSHwj = VHwmy * kep = 9,96 Eur/m2 * 4,9140

48,94 Eur/m?2

VYHODNOTENIE

Nazov

Vypocet

VSeobecna hodnota [Eur]

parcela ¢. 14591/67
parcela ¢. 14591/112

886,00 m2 * 48,94 Eur/m2*1/1
738,00 m2 * 48,94 Eur/m2*1/1
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parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.
parcela ¢.

parcela ¢.

parcela ¢.

14591/111
14591/110
14591/109
14591/108
14591/66
14591/107
14591/106
14591/105
14591/104
14591/103
14591/102
14591/101
14591/100
14591/99
14591/98
14591/97
14591/96
14591/95
14591/122
14591/121
14591/120
14591/119
14591/118
14591/117
14591/116
14591/69
14591/115
14591/114
14591/113
14591/70
14591/123
14591/124
14591/125
14591/126
14591/71
14591/127
14591/128
14591/129
14591/130
14591/131
14591/73
14591/74
14591/75
14591/76
14591/94
14591/93
14591/143

812,00 m2*48,94 Eur/m2*1/1
801,00 m2 * 48,94 Eur/m2*1/1
856,00 m2* 48,94 Eur/m2*1/1
950,00 m2 * 48,94 Eur/m2*1/1
573,00 m? * 48,94 Eur/m? *1/1
599,00 m? * 48,94 Eur/m? *1/1
637,00 m2 * 48,94 Eur/m? *1/1
706,00 m2 * 48,94 Eur/m? *1/1
803,00 m2*48,94 Eur/m2*1/1
909,00 m2 * 48,94 Eur/m2*1/1
1 336,00 m?* 48,94 Eur/m2*1/1
1 135,00 m? * 48,94 Eur/m2*1/1
936,00 m2 *48,94 Eur/m2*1/1
852,00 m2 * 48,94 Eur/m2*1/1
759,00 m2 * 48,94 Eur/m2 *1/1
695,00 m2 * 48,94 Eur/m2 *1/1
638,00 m2 * 48,94 Eur/m2 *1/1
566,00 m2 * 48,94 Eur/m2 *1/1
658,00 m2 * 48,94 Eur/m2 *1/1
577,00 m2 * 48,94 Eur/m2 *1/1
575,00 m2 * 48,94 Eur/m2 *1/1
595,00 m2 * 48,94 Eur/m2 *1/1
605,00 m2 * 48,94 Eur/m2 *1/1
604,00 m2 * 48,94 Eur/m2 *1/1
636,00 m2 * 48,94 Eur/m2 *1/1
648,00 m2 * 48,94 Eur/m2*1/1
638,00 m? * 48,94 Eur/m? *1/1
673,00 m? * 48,94 Eur/m? *1/1
696,00 m? * 48,94 Eur/m? *1/1
583,00 m? * 48,94 Eur/m? *1/1
654,00 m? * 48,94 Eur/m? *1/1
607,00 m2 * 48,94 Eur/m? *1/1
649,00 m? * 48,94 Eur/m? *1/1
610,00 m2 * 48,94 Eur/mz *1/1
279,00 m? * 48,94 Eur/m? *1/1
2,00 m? * 48,94 Eur/m2*1/1
360,00 m? * 48,94 Eur/m? *1/1
1,00 m2 * 48,94 Eur/m2*1/1
550,00 m2 * 48,94 Eur/m2 *1/1
118,00 m2 * 48,94 Eur/m2 * 1/1
383,00 m2 * 48,94 Eur/m2 *1/1
287,00 m2 * 48,94 Eur/m2 *1/1
537,00 m2 * 48,94 Eur/m2 *1/1
262,00 m2* 48,94 Eur/m2*1/1
212,00 m2 * 48,94 Eur/m2 *1/1
151,00 m? * 48,94 Eur/m2*1/1
1 010,00 m2 * 48,94 Eur/m2*1/1
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39739,28
39200,94
41 892,64
46 493,00
28 042,62
29 315,06
31174,78
34 551,64
39 298,82
44 486,46
65 383,84
55546,90
45 807,84
41 696,88
37 145,46
34 013,30
31223,72
27 700,04
32202,52
28 238,38
28 140,50
29119,30
29 608,70
29559,76
31125,84
31713,12
31223,72
32936,62
34 062,24
28532,02
32 006,76
29706,58
31762,06
29853,40
13 654,26
97,88

17 618,40
48,94
26917,00
577492
18 744,02
14 045,78
26 280,78
12 822,28
10 375,28
7 389,94
49 429,40
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parcela ¢. 14591 /142 1111,00 m2 * 48,94 Eur/m2*1/1 54 372,34
parcela ¢. 14591/141 1 018,00 m2 * 48,94 Eur/m2 * 1/1 49 820,92
parcela ¢. 14591/140 788,00 m2 * 48,94 Eur/m2*1/1 38 564,72
parcela ¢. 14591/82 567,00 m2 * 48,94 Eur/m2*1/1 27 748,98
Spolu | 1655 689,14

2.1.2 POROVNAVACIA METODA

2.1.2.1 PozemKy urcené na zastavanie

Parcela Druh pozemku v;’rnf(l::ah[lmz] Spollll)\;l:;isglicky Vymera [m2]
14591/67 trvaly trav. porast 886,00 1/1 886,00
14591/112 trvaly trav. porast 738,00 1/1 738,00
14591/111 trvaly trav. porast 812,00 1/1 812,00
14591/110 trvaly trav. porast 801,00 1/1 801,00
14591/109 trvaly trav. porast 856,00 1/1 856,00
14591/108 trvaly trav. porast 950,00 1/1 950,00
14591/66 trvaly trav. porast 573,00 1/1 573,00
14591/107 trvaly trav. porast 599,00 1/1 599,00
14591/106 trvaly trav. porast 637,00 1/1 637,00
14591/105 trvaly trav. porast 706,00 1/1 706,00
14591/104 trvaly trav. porast 803,00 1/1 803,00
14591/103 trvaly trav. porast 909,00 1/1 909,00
14591/102 trvaly trav. porast 1336,00 1/1 1336,00
14591/101 trvaly trav. porast 1135,00 1/1 1135,00
14591/100 trvaly trav. porast 936,00 1/1 936,00
14591/99 trvaly trav. porast 852,00 1/1 852,00
14591/98 trvaly trav. porast 759,00 1/1 759,00
14591/97 trvaly trav. porast 695,00 1/1 695,00
14591/96 trvaly trav. porast 638,00 1/1 638,00
14591/95 trvaly trav. porast 566,00 1/1 566,00
14591/122 trvaly trav. porast 658,00 1/1 658,00
14591/121 trvaly trav. porast 577,00 1/1 577,00
14591/120 trvaly trav. porast 575,00 1/1 575,00
14591/119 trvaly trav. porast 595,00 1/1 595,00
14591/118 trvaly trav. porast 605,00 1/1 605,00
14591/117 trvaly trav. porast 604,00 1/1 604,00
14591/116 trvaly trav. porast 636,00 1/1 636,00
14591/69 trvaly trav. porast 648,00 1/1 648,00
14591/115 trvaly trav. porast 638,00 1/1 638,00
14591/114 trvaly trav. porast 673,00 1/1 673,00
14591/113 trvaly trav. porast 696,00 1/1 696,00
14591/70 trvaly trav. porast 583,00 1/1 583,00
14591/123 trvaly trav. porast 654,00 1/1 654,00
14591/124 trvaly trav. porast 607,00 1/1 607,00
14591/125 trvaly trav. porast 649,00 1/1 649,00
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14591/126 trvaly trav. porast 610,00 1/1 610,00
14591/71 trvaly trav. porast 279,00 1/1 279,00
14591/127 trvaly trav. porast 2,00 1/1 2,00
14591/128 trvaly trav. porast 360,00 1/1 360,00
14591/129 trvaly trav. porast 1,00 1/1 1,00
14591/130 trvaly trav. porast 550,00 1/1 550,00
14591/131 trvaly trav. porast 118,00 1/1 118,00
14591/73 trvaly trav. porast 383,00 1/1 383,00
14591/74 trvaly trav. porast 287,00 1/1 287,00
14591/75 trvaly trav. porast 537,00 1/1 537,00
14591/76 trvaly trav. porast 262,00 1/1 262,00
14591/94 trvaly trav. porast 212,00 1/1 212,00
14591/93 trvaly trav. porast 151,00 1/1 151,00
14591/143 trvaly trav. porast 1010,00 1/1 1010,00
14591/142 trvaly trav. porast 1111,00 1/1 1111,00
14591/141 trvaly trav. porast 1018,00 1/1 1018,00
14591/140 trvaly trav. porast 788,00 1/1 788,00
14591/82 trvaly trav. porast 567,00 1/1 567,00
35::};21 33 831,00
Pocet M] pozemKku: 33 831,00 m?

Zoznam porovnavanych pozemkov

Gejdak

Druh dokladu: inzerat

Identifikacia dokladu: inzerat

Datum k dokladu: 10.6.2026

Pocet M] pozemKkov: 585,00 m?

Cena pozemku podl'a dokladu: 70 200,00 Eur

Cena pozemku na MJ: 120,00 Eur/m?

Bani¢né

Druh dokladu: inzerat

Identifikacia dokladu:

Datum k dokladu: 10.6.2026

Pocet M] pozemKkov: 1 066,00 m?

Cena pozemku podl'a dokladu: 117 260,00 Eur

Cena pozemku na Mj: 110,00 Eur/m?

Dielce

Druh dokladu: LV¢.24011

Identifikacia dokladu: kipna zmluva

Datum k dokladu: 10.6.2026

Pocet M] pozemkov: 561,00 m?

Cena pozemku podl'a dokladu: 94 806,00 Eur

Cena pozemku na MJ:

168,99 Eur/m?

Vypocet v§eobecnej hodnoty pozemku
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Nazov ‘ Gejdak Banicné ‘ Dielce
2 . 70 200,00 117 260,00 94 806,00
Cena porovnatel'ného majetku [Eur] . . . . A
(ponukova cena) (realizovana cena) (realizovana cena)
Cena na M] [Eur/m?] 120,00 110,00 168,99
Hodnotenie faktorov | ‘
Ekonomické faktory + 0,00 % - 500% - 5,00%
zhoda horsie horsie
Polohové faktory + 0,00 % + 10,00 % + 5,00 %
zhoda lepsie lepsie
Fyzické faktory + 0,00 % + 5,00 % + 5,00 %
zhoda lepsie lepsie
Spolu: + 0,00 % + 10,00 % + 5,00 %
Vyhodnotenie
Porovnatel'na hodnota na MJ [Eur/mZ2] 120,00 121,00 177,44
Priemerna porovnatel'na hodnota l ‘ 139,48 Eur/m?
Vypocet porovnatel'nej hodnoty na MJ] [Eur/m?]:
Gejdak: 120,00+120,00%(+0,0000+0,0000+0,0000)= 120,00 Eur/m?
Banicné: 110,00+110,00*(-0,0500+0,1000+0,0500)= 121,00 Eur/m?
Dielce: 168,99+168,99*(-0,0500+0,0500+0,0500)= 177,44 Eur/m?
Vypocet priemernej porovnatel'nej hodnoty na MJ [Eur/m?]:
(120,00+121,00+177,44)/3=139,48 Eur/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
VSeobecna hodnota na mernu jednotku 139,48 Eur/m?
Vseobecnd hodnota pozemku stanovend  yey . 33831 112 % 139 48 Eur/m? 4718 747,88 Eur
metddou porovndvania
2.1.2.2 Pozemky pod komunikaciou
Spolu Spoluvlastnicky p 2
Parcela Druh pozemku v§mera [m?] podiel Vymera [mZ2]
14591/72 ostatna plocha 769,00 1/1 769,00
14591/80 ostatna plocha 96,00 1/1 96,00
14591/77 ostatna plocha 2454,00 1/1 2454,00
14591/145 ostatna plocha 2571,00 1/1 2571,00
S[,)olu 5890,00
vymera
Obec: RuZomberok
Vychodiskova hodnota: VHm = 9,96 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 50 000 obyvatel'ov 1,00
situacie
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kv RV . -
koeficient intenzity vyuZitia 2. - inzinierske stavby, miestna komunikacia 0,90
kp
koeficient dopravnych 4. pozemKky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funk¢ného 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,20
vyuzitia Uzemia
ki . , Y , I . o
koeficient technickej 2'. st,redna,vybave'nost (moznost napojenia najviac na dva druhy verejnych 1,00
. " . sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny)
infrastruktiry pozemku
kz “ , . wus o y L
koeficient povysujticich 1.,?ozemk'y urcené uzemnym planom na vyssie vyuzitie, nez na aké slazia v 3,00
sucasnosti
faktorov
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,00* 0,90 *1,00 * 1,20 * 1,00 * 3,00 * 1,00 3,2400

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku

VSHwj = VHwm * kep = 9,96 Eur/m?2 * 3,2400

32,27 Eur/m?2

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [Eur]
parcela ¢. 14591/72 769,00 m2* 32,27 Eur/m2*1/1 24 815,63
parcela ¢. 14591/80 96,00 m2 * 32,27 Eur/m2*1/1 309792
parcela ¢. 14591/77 2454,00 m2* 32,27 Eur/m2*1/1 79 190,58
parcela ¢. 14591 /145 2571,00 m2* 32,27 Eur/m2*1/1 82966,17
Spolu 190 070,30

2.1.2.3 PozemKky pod komunikaciou- porovnavanim

Parcela Druh pozemku ang:;l[lmq Spoll;)\;lgisglicky Vymera [m2]
14591/72 ostatna plocha 769,00 1/1 769,00
14591/80 ostatna plocha 96,00 1/1 96,00
14591/77 ostatna plocha 2454,00 1/1 2454,00
14591/145 ostatna plocha 2571,00 1/1 2571,00
‘Slgzll::ra 5890,00

Pocet M] pozemKku: 5890,00 m?

Zoznam porovnavanych pozemkov

Gejdak

Druh dokladu: Ponuka realitnej kancelarie
Identifikacia dokladu: inzerat

Datum k dokladu: 10.6.2026

Pocet M] pozemkov: 585,00 m?

Cena pozemku podl'a dokladu:
Cena pozemku na MJ:

70 200,00 Eur
120,00 Eur/m?
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Banisko

Druh dokladu: Ponuka realitnej kancelarie
Identifikacia dokladu: inzerat

Datum k dokladu: 10.6.2026
Pocet M] pozemKkov: 1 066,00 m?
Cena pozemku podl'a dokladu: 117 260,00 Eur
Cena pozemku na MJ: 110,00 Eur/m?
Dielce

Druh dokladu: Kipna zmluva
Identifikacia dokladu: LV

Datum k dokladu: 16.6.2026
Pocet M] pozemkov: 561,00 m?
Cena pozemku podl'a dokladu: 94 806,00 Eur
Cena pozemku na MJ: 168,99 Eur/m?

Vypocet vseobecnej hodnoty pozemku

Nazov ‘ Gejdak ‘ Banisko Dielce
" . 70 200,00 117 260,00 94 806,00
Cena porovnatel'ného majetku [Eur] . . - A
(ponukova cena) (ponukova cena) (realizovana cena)
Cena na M] [Eur/m?2] 120,00 110,00 168,99
Hodnotenie faktorov ‘ ‘
Ekonomické faktory + 0,00 % - 15,00 % - 10,00 %
zhoda horsie horsie
Polohové faktory - 10,00 % - 15,00 % - 10,00 %
horsie horsie horsie
Fyzické faktory + 0,00 % - 15,00 % - 10,00 %
zhoda horsie horsie
Spolu: - 10,00 % - 45,00 % - 30,00 %
Vyhodnotenie
Porovnatel'na hodnota na MJ [Eur/m?2] 108,00 60,50 118,29
Priemerna porovnatel'na hodnota ‘ ‘ 95,60 Eur/m?
Vypocet porovnatel'nej hodnoty na MJ] [Eur/m?]:
Gejdak: 120,00+120,00%(+0,0000-0,1000+0,0000)= 108,00 Eur/m?
Banisko: 110,00+110,00*(-0,1500-0,1500-0,1500)= 60,50 Eur/m?
Dielce: 168,99+168,99*(-0,1000-0,1000-0,1000)= 118,30 Eur/m?
Vypocet priemernej porovnatel'nej hodnoty na MJ [Eur/m?]:
(108,00+60,50+118,30)/3=95,60 Eur/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Hodnota

VSeobecna hodnota na mernu jednotku

VSeobecna hodnota pozemku stanovena

g A VSHpoz = 5890 m2 * 95,60 Eur/m2
metdédou porovnavania

95,60 Eur/m?2

563 084,00 Eur
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3. NAJMY

3.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

N3jom je odvodeny zo vSeobecnej hodnoty pozemku , ktora bola vyratana metédou polohovej diferenciacie
.Hodnota ndjmu je stanovena na obdobie jedného roka . Urokova miera je do vypoétu prebrata z internetovej
stranky ECB, kde je uvedena hodnota 2,15 % . Obdobie navratnosti investicie je spravidla 15 az 40 rokov v
zavislosti od polohovych a fyzickych faktorov. V danom pripade uvazujem s obdobim 20 rokov vzhl'adom na
polohu v obci. Dan s prijmu predstavuje 22 %.

3.1.2 Pozemky pod komunikaciou

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 32,270 Eur
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 2,15 %

Dai z prijmu: 22%
Koeficient zohl'adnujici danové zatazenie: 1,22

Pocet M] pozemKku: 5890,00 m?

(1+K)n* k:l .
(1+Kn-1] ™
(1+0,0215)20%0,0215
(1+0,0215)20 -1
Najom zarok spolu:  VSHyp = M * VSHyppj = 5 890,00 m? * 2,443 Eur/m? /rok = 14 389,27 Eur/rok

N4ijom za rok na m2: VSHNPM] = VSHPOZM] * |:

VSHNPM] =32,270 *l: :|* 1,22 = 2,443 Eur/mz/rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

Vecné bremeno je stanovené zo straty na ndjomnom pozemkov, pricom toto spociva v povinnosti vlastnika
pozemku strpiet pravo prechodu a uloZenia, pristupu a udrzby inzinierskych sieti.

Pri zavadach neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach
presne obmedzeného trvania toto obdobie. Vo vypoclte uvaZujem s neobmedzenou dobou trvania s
jednorazovou odplatou. Zakladna urokova miera ECB je 2,15 % . Najomné je stanovené vypoctom . Ako
naklady, ktoré znasa vlastnik su do vypoctu zahrnuté naklady na Urzbu Iné naklady povinného
nepredpokladdm. Zohl'adnenie straty - Spravidla sa strata uvazuje vrozsahu 0 % do 75 %, pricom 0% sa
uvazuje pri pozemkoch s vel'mi vysokym zaujmom o ich ndjom. Hodnota 75 % sa pouziva v pripadoch, ked’
existuje predpoklad, Ze je v mieste maly zaujem o ich ndjom. V danom pripade uvazujem stratu 60%
Obmedzenie z titulu zavady - Vyska obmedzenia v percentach sa stanovuje individudlne podla druhu a rozsahu
zavady .Maximalna hodnota obmedzenia (100%) nastdva najcastejSie v pripadoch ked’ je zataZeny cely
pozemok . Minimalna hodnota odhadovaného obmedzenia nastdva najcastejsie v pripadoch ked’ pozemok je
nad’alej vyuzivany vlastnikom na pévodny ucel. V danom pripade vlastnik méze pozemok nad’alej vyuzivat .
Obmedzenie ratam 35 %. Strata + obmedzenie musi spifiat’ okrajovii podmienku Ze ich sti¢et je mensi alebo
rovny 100 %

4.1 Pravo prechodu

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutel'nosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 2,15 %
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4.1.2 Bezny hruby prijem

Nazov Vypocet M] M] Pocet M]

Hruby prijem/M] Hruby prijem spolu
[Eur/rok] [Eur/rok]

Najom 5890 m? 5890,00 2,443

14 389,27

4.1.3 BeZny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu ‘ Naklady vzorcom [Eur/rok] Naklady spolu [Eur/rok]

Na adrzbu 0,1

0,10

Predpokladané bezné naklady
spolu:

0,10

Odhadovana strata: 60 %
Bezny odcerpatel'ny zdroj (OZgg):
0Zpe =14 389,27 - 0,10 - 8 633,56 (60% strata) - 0 (0% obmedzenie) =5 755,61 Eur/rok

4.1.4 Buduci zniZeny odcerpatel'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu ‘ Naklady vzorcom [Eur/rok] Naklady spolu [Eur/rok]

Na udrzbu 0,1

0,10

Predpokladané budice naklady
spolu:

0,10

Odhadovana strata: 60 %

Obmedzenie z titulu zavady:

skutocné: 35%

prepocitané vo vztahu k beZnému odcerpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
35*(100-60) /100 = 14,00 %

Budtici od¢erpatel'ny zdroj (0Zzu):
0Zpu =14 389,27 - 0,10 - 8 633,56 (60% strata) - 2 014,50 (14% obmedzenie) = 3 741,11 Eur/rok

4.1.5 Hospodarska ujma
0Zuv = |0Zgu - 0Zse| = |3 741,11 - 5 755,61| = 2 014,50 Eur/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=2,15/100=0,0215

VsSeobecna hodnota rocnej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+Kn-1

(1+k)N*k

(1+0,0215)1-1

(1+0,0215)1%0,0215
VSHve =1 972,10 Eur
VSHvewmy = VSHvs/ MJ =1 972,10 / 5890 = 0,33 Eur/m?

VSHyg =0Z *

VSHypg =2 014,50 *
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VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+K)N-1

(1+kK)N*k

(1+0,0215)20 -1

(1+0,0215)20 % 0,0215
VSHvs = 32 468,08 Eur
VSHvewy = VSHvs/ M] = 32 468,08 / 5890 = 5,51 Eur/m?

VSHyg = 0Z *

VSHyg =2 014,50 *

5.1 Pravo prechodu

5.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutel'nosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 2,15%

5.1.2 BeZny hruby prijem

Hruby prijem/M] Hruby prijem spolu
[Eur/rok] [Eur/rok]
Najom 5890 m?2 5890,00 7,236 42 620,04

Nazov Vypocet M] M] Pocet M]

5.1.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynalozeného nakladu ‘ Néklady vzorcom [Eur/rok] Naklady spolu [Eur/rok]
Na udrzbu 0,1 0,10

Predpokladané beZné naklady
spolu:

0,10

Odhadovana strata: 60 %
Bezny odcerpatel'ny zdroj (OZgx):
0Zge = 42 620,04 - 0,10 - 25 572,02 (60% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 17 047,92 Eur/rok

5.1.4 Buduci zniZeny odcerpatel'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZzeného nakladu ‘ Néklady vzorcom [Eur/rok] Naklady spolu [Eur/rok]

Na adrzbu 0,1 0,10

Predpokladané budiice naklady

0,10
spolu:

Odhadovana strata: 60 %

Obmedzenie z titulu zavady:

skutocné: 35%

prepocitané vo vztahu k beznému odcerpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
35* (100 - 60) / 100 = 14,00 %
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Buduci od¢erpatel'ny zdroj (0Zzsu):
0Zpu=42 620,04 -0,10 - 25 572,02 (60% strata) - 5 966,81 (14% obmedzenie) = 11 081,11 Eur/rok

5.1.5 Hospodarska ujma
0Zuu = |0Zeu - 0Zse| = [11 081,11 - 17 047,92| = 5 966,81 Eur/rok

5.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=2,15/100=0,0215

VSeobecna hodnota rocnej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1L+K)n-1
(1+K)N*k
(1+0,0215)1 -1
(1+0,0215)1%0,0215

VSHvs = 5 841,22 Eur
VSHvewmy = VSHvs/ MJ = 5 841,22 / 5890 = 0,99 Eur/m?

VSHypg = 0Z *

VSHypg =5 966,81 *

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
(L+K)n-1
(1+K)N*k
(1+0,0215)20-1
(1+0,0215)20%0,0215

VSHvs = 96 168,21 Eur
VSHvewm = VSHve/ MJ = 96 168,21 / 5890 = 16,33 Eur/m?

VSHypg = 0Z *

VSHypg =5 966,81 *
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I1I. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ] HODNOTY

Pozemky pod stavbami polohovou diferenciadciou

Strana 19

Nazov | Vseobecna hodnota [Eur]
Stavby
PozemKky
PozemKy urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/67 (886 m?) 43 360,84
Pozemky urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/112 (738 m?2) 36117,72
Pozemky urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/111 (812 m?2) 39 739,28
Pozemky urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/110 (801 m?2) 39 200,94
PozemKky urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/109 (856 mz2) 41 892,64
PozemKky urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/108 (950 m?) 46 493,00
PozemKky urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/66 (573 m?) 28 042,62
PozemKky urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/107 (599 m?) 29 315,06
Pozemky urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/106 (637 mz2) 31174,78
PozemKky urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/105 (706 m?) 34 551,64
PozemKky urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/104 (803 m?) 39 298,82
PozemKky urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/103 (909 m?) 44 486,46
PozemKky urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/102 (1 336 m?) 65 383,84
PozemKy urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/101 (1 135 m?) 55 546,90
PozemKy urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/100 (936 m?) 45 807,84
PozemKy urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/99 (852 m?) 41 696,88
PozemKy urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/98 (759 m?) 37 145,46
PozemKy urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/97 (695 m?) 34 013,30
PozemKy urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/96 (638 m?) 31223,72
PozemKy urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/95 (566 m?) 27 700,04
PozemKy urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/122 (658 m?) 32202,52
PozemKy urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/121 (577 m?) 28 238,38
PozemKy urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/120 (575 m?) 28 140,50
PozemKy urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/119 (595 m?) 29119,30
PozemKy urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/118 (605 m?) 29 608,70
PozemKy urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/117 (604 m?) 29 559,76
PozemKky urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/116 (636 mz2) 31125,84
PozemKky urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/69 (648 mz2) 31713,12
PozemKky urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/115 (638 mz2) 31 223,72
PozemKy urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/114 (673 m?) 32936,62
PozemKky urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/113 (696 mz2) 34 062,24
PozemKky urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/70 (583 mz2) 28 532,02
PozemKky urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/123 (654 m?) 32 006,76
PozemKky urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/124 (607 m?) 29706,58
PozemKky urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/125 (649 m?) 31762,06
PozemKky urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/126 (610 m?) 29 853,40
PozemKky urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/71 (279 m?) 13 654,26




Znalec: Ing. Maridn Pilka

Cislo posudku: 157/2026

PozemKky urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/127 (2 m2) 97,88
PozemKky urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/128 (360 m?) 17 618,40
PozemKky urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/129 (1 mz2) 48,94
PozemKky urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/130 (550 m?) 26917,00
PozemKy urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/131 (118 m?) 577492
PozemKky urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/73 (383 m?) 18 744,02
PozemKy urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/74 (287 m?) 14 045,78
PozemKy urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/75 (537 m?) 26 280,78
PozemKy urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/76 (262 m?) 12 822,28
PozemKy urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/94 (212 m?) 10 375,28
PozemKy urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/93 (151 m?) 7 389,94
PozemKky urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/143 (1 010 m?) 49 429,40
PozemKky urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/142 (1111 m?) 54 372,34
Pozemky urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/141 (1 018 m?) 49 820,92
PozemKky urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/140 (788 mz2) 38564,72
PozemKky urcené na zastavanie - parc. ¢. 14591/82 (567 m?) 27 748,98
Spolu pozemKky (33 831,00 m2) 1655 689,14
Vseobecna hodnota celkom 1 655 689,14

Pozemky pod komunikaciou polohovou diferenciaciou

Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [Eur]
parcela ¢. 14591/72 769,00 m2* 32,27 Eur/m2*1/1 24 815,63
parcela ¢. 14591/80 96,00 m2 * 32,27 Eur/m2*1/1 309792
parcela ¢. 14591/77 2454,00 m2* 32,27 Eur/m2*1/1 79 190,58
parcela ¢. 14591 /145 2571,00 m2* 32,27 Eur/m2*1/1 82966,17
Spolu pozemky (5890,00 m?) 190 070,30
Spolu | | 190 070,30

PozemKky pod stavbami porovnavanim

Nazov ‘ Vypocet

Hodnota

VSeobecna hodnota na mernt jednotku

VSeobecna hodnota pozemku stanovena
metddou porovnavania

VSHpoz = 33831 m2 * 139,48 Eur/m?

139,48 Eur/m?
4718 747,88 Eur

Pozemky pod komunikaciou porovnavanim

Nazov Vypocet

Hodnota

VSeobecna hodnota na mernu jednotku

VSeobecna hodnota pozemku stanovena

p T VSHpoz = 5890 m2 * 95,60 Eur/m?
metddou porovnavania

95,60 Eur/m?

563 084,00 Eur

Vecné bremeno polohovou diferencidciou

metdédou porovnavania

Nazov Vypocet Hodnota
VSeobecna hodnota na mernt jednotku 5,51 Eur/m?
VSeobecna hodnota pozemku stanovena V&Hpoz = 5890 m2 * 5,51 Eur/m? 32 468,08 Eur
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Vecné bremeno porovnavanim

Nazov Vypocet Hodnota

VSeobecna hodnota na mernu jednotku

Vseqbecna hodnqta pgzemku stanovena VSHroz = 5890 m? * 16,33 Eur/m? 96168,21 Eur
metddou porovndvania

16,33 Eur/m?

V Dolnom Kubine diia 16.06.2026. Ing. Marian Pilka
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[V. PRILOHY

1. Objednavka

2. List vlastnictva ¢. 6678

3. List vastnictva ¢.4101

4. Kopia z katastralnej mapy
5. Geometricky plan

6. Fotodokumentacia
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie Odhad hodnoty
nehnutelnosti, eviden¢né ¢islo znalca 912740.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym cislom 157/2026

Zarovei vyhlasujem, Ze som si vedomy ndasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Dolny Kubindiia 16.06.2026

Ing. Marian PILKA



