Ziadost o kupu nehnutefhého majetku vo vlastnictve Mesta Ruiomberok
{pre fyzickeé osoby - nepodnikatelov)

Mesto Ruzomberok
Mestsky drad RuZomberok
Namestie A. Hlinku 1
03401RuZomberok

VEC: Ziadost o KUPU nehnutelnosti
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(Ziadatet uvedie (&el, na ktory sa bude predmet kdpy - nehnutelnost podfa 2zmiuvy dalej uZivat}
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Prehiasenia Zindatela:

Ziadatel tymto udefuje Mestu RuZomberok suthlas so spracovanim, zhromazdovanim,
zaznamendvanim a uchovavanim jeho osobnych tdajov uvedenych v tejto Ziadosti, pripadne a jej
prilohach podla zakena €. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych Gdajov a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov, pre Ucely spracovania klpnej zmluvy.

Ziadatel za utelom kdpy nehnutelfnosti od Mesta Ruiomberok, Nam. A. Hlinku 1, 034 01 Ruzomberok,
1ICO: 00 315 737, v zastiipeni MUDr. lgorom Comborom, PhD., primatorom mesta ako predavajticim
v stlade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Ruiomberok tymto

¢estne vyhlasuje,

7e ku dhu podania tejto ziadosti nema voci Mestu Ruzomberok ani vodi osobam, zriadenym alebo

zalofenym mestom fiadne pehainé ani nepenaing zavazky po lehote splatnosti. Pravdivost vietkych
uvedenych skutocnosti siiasne potvrdzuje svojim podpisom.

Tucnou kurzivou oznaceny uidaj je povinny.

Prilohy:

‘podpis ziadatela

Ziadatel prilozi ku Ziadosti snimku 2 katastrilnej mapy, v ktorej vyznadi poZadovand kupu, Snimku
je moiné bezplatne si stiahnut na www katasterportal.sk alebo na www.ruzomberok.sk — gisplan,

Poznamka:

V pripade Ziadosti o kiipu len Easti pozemku bude potrebné pre ucely predloZenia
¥iadosti na rokovanie Mesiského zastupitefstva Ruzomberok, aby Ziadatef vypracoval
navrth geometrického planu na vlastné naklady, ktorym sa odCleni Cast pozemku
uvedend v ziadosti. Pre Ufely spracovania materidlu bude v niektorych pripadoch
potrebné, aby si Ziadatel zabezpeci! ocenenie nehnutelnosti znaleckym posudkom.
Meste Rufomberok v pripade schvalenia i neschvalenia predaja pozemku mestskym
zastupitefstvom, naklady Ziadatelovi na tieto podklady neuhradza. Po predtoieni
geometrického planu overeného prislusnym katastralnym uradom v potrebnom pocte
rovnopisov (najmenej 2kusy) aznaleckéha posudku Qddeleniu pravoych stuiieb
Mestského uradu Ruiomberok, bude predmetna Ziadost predloiena Mestskému
zastupitelstvu RuZomberok. €i budi tieto podklady potrebné, si vopred
odkonzultujte este pred ich objednanim s pracovnikmi Oddelenia pravnych sluZieb.


http://www.katasterportal.sk
http://www.ruzomberok.sk

FrantiSek Hanes
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20.03.2026
ZAVAZINE STANOVISKO

Mesto Ruiomberok, Mestsky Urad Ruzomberok, utvar hiavného architekta (dalej len ,UHA”), ako
prislusny organ Gzemného planovania podia § 24 ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o (izemnom planovani
v zneni neskorsich predpisov, dalej v stlade s § 21 a § 22 ods. 3 zakona €. 25/2025 Z. z. {stavebny zakon)
as &4 ods. 3 pism. d) zdkona &. 365/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, vydava
nasledovné stanovisko:

Dia 20.03.2026 bola na mesto Ruiomberok podand Ziadast, zaevidovanad pod . 7792/2026, aod
Ziadatela Frantisek Hanes, Plavisko 67/24, 034 01 Ruzomberok, o vydanie zavazného stanoviska podfa
§ 24 2 § 402 a7 § 40c zakona & 20072022 Z. z. k projektovej dokumentacii s nazvom ,Nadstavha
astavebné Gpravy byvalej trafostanice”. Vyjadrenie sa poZfaduje vrdmci konania o stavebnom
zamere.

Projektovd dokumentdcia predmetne] stavby, ktord sa nachddza na pozemku parc. reg. KN-C €.
4069/1,2 v k. (. RuZomberok, bola spracovand v mesiact 03/2026 zodpovednym projektantom Ing.
arch. Petrom Salusom.

UHA posudif dokumentaciu podia platného Uzemného plinu mesta Ruiomberok, ktorého zavins
¢ast bola vyhlasend vieobecne zavaznymi nariadeniami mesta €. 3/2012, 14/2013, 13/2016, 2/2019,
2/2020, 8/2021, 2/2023, 7/2023, 8/2023 a 8/2024, ako aj v silade so zéviznau Eastau Uzemného
planu centrdlnej mestskej zony Ruiomberok (datej len ,,Gzemny plan”).

Predmet Ziadosti

Predmetom Ziadosti je rekonStrukcia a stavebné tpravy byvalej trafostanice. Zémerom Ziadatela je
konverzia povodného technického objektu, ktory uz stratil svoju primarnu funkciu, na novy ucel
{bytovy/palyfunkény), £irn dochddza k transfarmacii nevyuZitého stavebného ebjemu v zastavanom
uzemi mesta. Kontext komunikacie naznaluje snahu o integréciu objektu do okolitej rezidencnej
zastavby pri respektovani stcasnych urbanistickych trendov.



Urbastisticko-architektonicka analyza
Z urbanistického bladiska vnimame transformaciu technickych ,brownfleldov® v rdmci mesta aka
pozitivny krok k zamedzeniu priestorovej expanzie mesta do krajiny.

Vplyv na obraz maesta: Povodna trafostanica je solitérny objekt, ktorého rekonstrukcia moze
wyrazne estetizovat danu lokalitu, Navrhovand podiainost (3+1) reSpektuje mierku okofia a
vytvara pozitivnu dominantu.

Architektonické rieSenie: UHA pozitivne hodnoti pristup zachovania jadra stavby s
nadstavbou. VyuZitie najvyisieho podiaiia vo forme prestredene| terasy znifuje vizudlnu
hmotu budovy a zvysuje architekionicky kvalitu byvania v mestskom prostredi bez narudenia
svetiotechnickych pomerov susednych stavieb.

Analyza siladu s Uzemnym pldnom mesta (UPN)
Zamer je situovany vo funkénej ploche B3 ~ obyiné plochy — bytové domy do 4 podiaéi vratane
podkrovia.

L

Furikény stilad: UPN v ploché4ch B3 priplita byvanie v nizkopodizinych bytovych domoch a
zakladnu obéiansku vybiavenost. Rekonstrukcia trafastanice na tieto udely je v priamom stilade
s regulativom pripustnych funkcit.

Priestorova regulacia: UPN stanavuje limit ,suterén + 4 nadzemné podlaZia® alebo ,suterén +
3 nadzemné podlaZia + podkrovie”. Navrhovanych 3 + 1 podlai{ {kde 3tvrté je riefené aka
ustipené/terasa) spifia limitovant vyikovd hladinu 4 podlazi pre tita plochu.

Kvalita prostredia: Podfa doplifiujiicich ustanoveni nesmie déjst k naruSeniu kvality byvania a
je nutné zachavat povadny stav zelene.

Zistenia a odporiiania UHA
UHA v ramci odborného posddenia identifikaval nasledujice skutognosti:

1

2.

Vy3kova gradacia: UHA akceptuje a povoluje vybudovanie maximalne 3 pinohodnotnych
nadzemnych podlaii + 1 nadzemného podiaZia vo forme prestreSenej terasy. Tento objem
povaiujeme 2a findlny a2 neprekrotiteiny.

Statickd doprava (KfGEovy problém): Zisdate! v predloienom zamere tipine opomenut
rieSenie statickej dopravy. V zmysle dopliaujucich ustanoveni pre plochy B3 a technickej normy
STN 73 5110, musia byt odstavné miesta rieSené v ramci pozemku alebo na vyhradenych
odstavnych plochéach.

Zelei: Je potrebné preukdzat bitanciu pioch zelene a zabezpedit rozirovanie pdvodného stavu
v stilade s textovou ¢astou UPN.

Technické potladavky: Stavba musi spifat ustanovenia Vyhldsky €. 532/2002 Z. 2. a poiadavky
na pofiarnu bezpetnost podta platne] legistativy.

Zhrnutie pre volené organy mesta

Zamer rekondtrukcie trafostanice je v strategickom zaujme mesta, nakotko odstrafiuje newvyulity
technicky objekt a nahrddza ho funkciou, ktord je v danej lokalite Ziadana. Navrhované riedenie 3+1
podiaii je urbanisticky korektné. Zasadnou podmienkou viak zostéva dorieienie parkovacich kapacft,
aby nova funkcia objektu netimerne nezataiila existujicy uliéni siet a neuberala parkovacie miesta
sucasnym abyvatefom.



Zavazné stanovisko
Na zaklade vy$iie uvedenych skutoénosti UHA vydava k predloienému zameru:;
SUHLASNE STANOVISKQ S PODMIENKAMI

Podmienky:

1. V dalsorm stupni projektovej dokumentdcie {pre stavebné povolenie) bude predloieny
vypocet statickej dopravy podla STN 73 6110 a preukdzané situovanie parkovacich miest na
vlastnom pozemkuy, resp. zmluvné zabezpedenie parkovania v sdlade s regulativmi plachy B3.

2. Zamer nesmie prekrodit 3 plnohodnotné nadzemné padlazia a jedno ustipené podladie
{terasa).

2. Budu dodrzané vietky regulativy pre plochu B3 (index zelene, nerusiaca prevadaka).

Povinné procesné doloZky
» Toto stanovisko je vydané v prenesenom wvykone $tatnej spravy na useku uzemnéha
planovania v zmysie zékona £. 200/2022 Z. z..
» Ddborné stanovisko nenahradza vyjadrenia $pecializovanych organov (hygiena, pamiatkovd
ochrana, doprava) ani povalenie stavby podfa stavebnéhe poriadku (zaken &, 25/2025 Z. z.).

« Orgén Gzemného planovania sleduje ochranu verejného zdujmu a trvalo udriatelny razvoj
mesta Ruiomberok.

Magr. Art. Ivan Hréka
hiavny architekt mesta
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